IRZAD MIASTA GDYNI @
BIURO KONTROLI

PBK.0913-22/09

SPRAWOZDANIE NR 22/2009

z kontroli doraznej przeprowadzonej w Wydziale Architektoniczno-
Budowlanym i Wydziale Urbanistyki Urzgdu Miasta Gdyni, ul. Al. Marszatka
Pitsudskiego52/54 przez:

1. Iwone Torkowskg - kierownika Biura Kontroli,
2. Jolante Armknecht — inspektora Biura Kontroli

na podstawie upowaznienia nr 22/2009 Prezydenta Miasta Gdyni
z 5 pazdziernika 2009 roku ( SOO.XI.-0113/182/08).

Kontrola dotyczyta poprawnosci procedur wydawania zezwolenia na budowg
w Gdyni, przy ul. Ortowskiej 12.

Kontrole przeprowadzono od 5 do 16 pazdziernika 2009 roku.

W kontrolowanym okresie naczelnikiem Wydziatu Architektoniczno-
Budowlanym byt Pan Janusz Przybyszewski, naczelnikiem Wydziatu
Urbanistyki byta Pani Dorota Szylberg.

Wyjasnien w trakcie kontroli udzielali:

1. Janusz Przybyszewski — naczelnik Wydziatu Architektoniczno-
Budowlanego;

2. Dorota Szylberg — naczelnik Wydziatu Urbanistyki;

3. Wioletta Gatczynska- Nowak - inspektor Wydziatu Architektoniczno-
Budowlanego.

W oparciu o udostepniong przez Wydziat Architektoniczno-Budowlany
dokumentacje stanowigcq zatgcznik do niniejszego sprawozdania
ustalono, co nastgpuje:



I. STAN FAKTYCZNY

Firma MYONI-ORLOWO Spoétka z o.0. z siedziba w Warszawie przy
ul. Chocimskiej 18 pismem z 17 lipca 2008 roku zwrécita si¢ do Wydziatu
Architektoniczno — Budowlanego Urzedu Miasta Gdyni o zatwierdzenie
dokumentacji architektonicznej zespotu mieszkalno-pensjonatowego z basenem
i garazem podziemnym ,,Riwiera Orfowska”, zlokalizowanego w Gdyni Orlowie
przy ul. Ortowskiej 12 i wydanie pozwolenia na budowe ww. zespotu oraz
rozbiérke obiektow znajdujacych sig na powyzszej dziatce. Pismo wptyngto do
kancelarii Urzedu 18 lipca a 21 lipca 2008 r. do Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego ( 19 i 20 lipca 2008 to odpowiednio sobota i niedziela ) ( zat.
nr 74 ). Upowaznionym ,,do wystepowania w imieniu Spotki, wobec urzedow,
instytucji oraz dostawcow medidw w sprawach zwiazanych z planowang przez
Spotke inwestycja budowlang w Gdyni, przy ul. Ortowskiej, w tym do
dopetnienia w imieniu Spotki wymaganych formalnosci administracyjno-
prawnych oraz pozyskiwania niezb¢dnych informacji w sprawach zwiazanych
7 powyzsza inwestycja, podpisywania, sktadnia i odbierania pism, wnioskow
i o$wiadczen, udzielania wyjasnien oraz pobierania odpiséw i kopii
dokumentéw znajdujacych si¢ w aktach organdw i instytucji”, zostat Pan
Stanistaw Dopierata, jeden z projektantéw (zat. nr 77).

Generalnym projektantem inwestycji jest TEAM ARHITEKTURA d.o.o.
Neméiceva 12, Zagrzeb Chorwacja, glowni projektanci to Miljenko Dumenci¢
i Stanistaw Dopierata.

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czgsci nadmorskiej dzielnicy Ortowo
(Uchwata Nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z 24 stycznia 2007 r. opublikowana
w Monitorze Rady Miasta Gdyni z 1.02.2007 r. Nr 3, poz. 6).

Zgodnie z wyjasnieniami Naczelnika Wydziatu Architektoniczno-
Budowlanego dot. procedur przekazywania spraw wptywajacych do Wydziatu
(zat. nr 9), cala korespondencje wptywajaca zapoznaje si¢ Naczelnik. Sprawy
wymagajace komentarza omawia z kierownikami referatow. Nastepnie
kierownicy referatow przydzielaja konkretna sprawe poszczegdlnym
inspektorom. Z uwagi na potozenie inwestycji sprawa trafita do II Referatu
Architektury, ktérego p.o.kierowniczka w 2008 r., byta Pani Halina Welnicka.
Kierowniczka przekazata sprawe inspektorowi, Pani Wiolettcie Gatczynskie;j-
Nowak. Wedtug wyjasnien Pani Galczynskiej — Nowak, byt to akurat okres
urlopowy, dzielnica Ortowo zajmowato sig¢ trzech pracownikéw. Pani
Gatczynska — Nowak posiada uprawnienia zawodowe oraz najdiuzszy staz pracy
i najprawdopodobniej dlatego przydzielono jej sprawe ,,Riwiery Ortowskiej”.

W mys$l zarzadzenia nr 3136/03/IV/R Prezydenta Miasta Gdyni z 30
wrzesnia 2003 r. w sprawie powotania komisji oceny projektu budowlanego ('/\
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inwestycji, zmienionego zarzadzeniem nr 1219/07/V/R Prezydenta Miasta
Gdyni z 6 marca 2007, kompleksowa oceng projektu budowlanego inwestycji
ztozonego wraz z wnioskiem inwestora o wydanie pozwolenia na budowe

w przypadkach niewymagajacych ustalenia warunkéw zabudowy dokonuje sie
na posiedzeniu komisji ds. oceny projektow budowlanych inwestycji.

W sktad komisji wchodza przedstawiciele Wydziatow:
Architektoniczno-Budowlanego,

Urbanistyki,

Miejski Konserwator Zbytkow — w zaleznosci od potrzeb,

Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

Przedstawiciel Wydziatu Urbanistyki ma za zadanie stwierdzenie ewentualnych
naruszen projektu w zakresie ustalen obowigzujacego planu miejscowego.
Natomiast naruszenie wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych
stwierdzaja przedstawiciele Wydzialu Architektoniczno — Budowlanego lub
Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

Posiedzenie komisji oceniajacej projekt budowy przy ul. Ortowskiej 12
miato miejsce 30 lipca 2008 r., zawiadomienie o posiedzeniu komisji wptyneto
do Wydziatu Urbanistyki 29 lipca 2008 r. (zat. nr 68).

W posiedzeniu komisji uczestniczyty:

1. Wioletta Galczynska-Nowak inspektor Wydzialu Architektoniczno
Budowlanego,

2. Anita Styputkowska -zastepca naczelnika Wydziatu Ochrony Srodowiska
1 Rolnictwa,

3. Elzbieta Wasniewska inspektor Wydziatu Urbanistyki.

Pani Elzbiecie Wasniewskiej udzielono pelnomocnictwa z 7.02.2007 r.,
do reprezentowania Wydziatu Urbanistyki na posiedzeniach komisji oceny
projektu budowlanego inwestycji.( zat. nr 13).

Jak wynika z protokotu posiedzenia komisji z 30 lipca 2008 r. do projektu
whniesiono nastgpujace zastrzezenia:
Wydzial Urbanistyki:

e Budynek wykracza poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

e Szerokos$¢ budynku ,,B” przekracza 25 m.,

e Brak wyraznie zaakcentowanego cofniecia III kondygnacji w stosunku

do II kondygnacji,

e W bilansie terenu nie uwzgledniono, ze cze$¢ dziatki zlokalizowana

w strefie 071ZE nie stanowi terenu pod zabudowe, przekroczony
zostat wskaznik powierzchni zabudowy,

e W bilansie miejsc postojowych nalezy wykaza¢ ile miejsc

postojowych dla czgsci mieszkalnej ile dla ustug.
Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa:
e Projekt gospodarki zielenig uzgodnic¢ z Wydziatem Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa,
e Uzyskac zezwolenie na wycinke¢ drzew,
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e Uzyskac pozwolenie wodno prawne na wykonanie robot
w obszarze zagrozenia powodzig oraz na odprowadzenie wod
opadowych do gruntu, od Marszatka Wojew6dztwa Pomorskiego.
Wydziat Architektoniczno Budowlany nie wni6st zastrzezen ( zal. nr 68).

11 sierpnia 2008 r. Wydziat Architektoniczno — Budowlany wydat
postanowienie (RAA-II-7857/7351/516/08/810/12/WGN) o natozeniu na
inwestora obowigzku usunigciu nieprawidtowosci polegajacych na
brakach okreslonych w protokole posiedzenia komisji oceniajacej projekt oraz
na braku:

- osSwiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia,

- decyzji ZDiZ zezwalajacej na umieszczeniu w pasie drogowym przytaczy

1 wykonania wjazdu,

- uzgodnienia sposobu odprowadzenia wod deszczowych,

- opisu rozbidrki istniejgcej zabudowy,

- uzgodnienia projektu z rzeczoznawca ds. zabezpieczen p. poz.,

- projektu przebudowy napowietrznej linii kablowej oraz linii kolidujacych

z projektowang zabudowa,

- podpisoéw projektantow pod $cisle wymienionymi projektami,

- uzgodnien projektu z Wdziatem Geodezji w zakresie koordynacji usytuowania
sieci,

- szczegblowego projektu muru oporowego projektowanego na granicach dziatki
z pokazaniem umiejscowienia faw fundamentowych wzgledem granicy,

- oswiadczen projektantoéw wymaganego art. 20 ust. 4 prawa budowanego dot.
branzy architektonicznej ( zal. nr 29) .

Termin uzupelnienia dokumentacji wyznaczono na 1 wrzeénia 2008 r.
Inwestor odebrat postanowienie tego samego dnia.

Zgodnie z wyjasnieniami inspektor W. Gatczynskiej — Nowak inwestor
uzupetnit braki przekazujac dokumentacj¢ 1 wrzesnia 2008 r. ( zat. nr 2 i 2a).
Kontrolujace moga potwierdzi¢ tylko dostarczenie wymaganych uzgodnien
1 pozwolen. Natomiast nie mozna tego stwierdzi¢ w przypadku uzupetnienia
projektu budowlanego, gdyz jak to wyjasnita Pani Gatczynska-Nowak, wowczas
w Wydziale nie przechowywano starych nieprawidtowych projektow,
archiwizowano tylko nowe poprawione.

Po otrzymaniu uzupetnien Wydziat Architektoniczno — Budowlany
wyznaczyl posiedzenie komisji oceniajacej projekt budowlany na 11 wrzeénia
2008 r.( Wydziat Urbanistyki zostal powiadomiony o posiedzeniu komisji 8
wrzesnia 2008 r. w zawiadomieniu podano btedng date 11 sierpnia 2008r.) (zal.
nr 51).W posiedzeniu komisji uczestniczyty:
1. Halina Wetnicka p.o. kierownik referatu i Wioletta Galczynska —
Nowak inspektor w Wydziale Architektoniczno-Budowlanym, (/L




2. Elzbieta Wasniewska inspektor w Wydziale Urbanistyki,
3. Anita Styputkowska zast¢pca naczelnika w Wydziale Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa.
Przedstawicielka Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa zauwazyla,
ze w dokumentacji brak jest pozwolenia na wycinke drzew. Innych uwag nie
wniesiono.

Wydziat Architektoniczno-Budowlany 18 wrzesnia 2008 r. wydat decyzje
nr RAA-II-7351/516/08/810/12/WGN o zatwierdzeniu projektu budowlanego
1 pozwoleniu na budowe ,,rozbidrka istniejgcych obiektéw oraz budowa zespotu
mieszkalno — pensjonatowego z basenem, garazem podziemnym wraz
z infrastruktura techniczna na dziatkach nr 687/6 i 687/6 KM 82 przy
ul. Ortowskiej 12 w Gdyni”. Pelnomocnik inwestora odebrat decyzje wraz
z kompletem dokumentacji tego samego dnia (zat. nr 50).
Decyzj¢ zezwalajaca na wycinke drzew wydano 22 wrzesnia 2008 r.( zat. nr 49).

W lipcu 2009 r. sprawg inwestycji przy ul. Ortowskiej 12 zajeto sie
Centralne Buro Antykorupcyjne.
We wrzesniu 2009 r. Pan Zbigniew Baranski mieszkaniec Ortowa ztozyl
zawiadomienie do Prokuratury Rejonowej w Gdyni o mozliwosci popetnienia
przestgpstwa podczas realizacji inwestycji przy ul Ortowskiej 12, polegajacego
na przekroczeniu linii zabudowy od strony rzeki Kaczej, zniszczeniu naturalnej
skarpy 1 jej zieleni ochronnej ( zat. nr 41).
Z interwencjg do Prezydenta Miasta Gdyni w tej samej sprawie, pismem z
28.08.2009, wystapit Prezes Towarzystwa Przyjaciot Ortowa Stawomir
Kitowski ( zat. nr 36).

We wrzesniu 2009 r. sprawa ponownie zajat sie Wydzialy Architektoniczno-
Budowlany i Urbanistyki. Po ponownym przeanalizowaniu sprawy wydano
postanowienia:
1. RAA-II-9797/WGN/7351/516/08/810/12 z 30.09.2009 r. wznawiajace
z urzgdu postgpowanie w spr. zakonczonej ostateczng decyzja, Prezydenta
Miasta Gdyni z 18.09.2008 r. zatwierdzajacq projekt budowlany
1 udzielajaca pozwolenia na rozbiorke istniejacych obiektow oraz budowe
zespotu mieszkalno-pensjonatowego z basenem, garazem podziemnym
wraz z infrastrukturg techniczna na dziatkach nr 687/6 1 686/6 KM 82
przy ul. Ortowskiej 12 w Gdyni ( zat. nr 26).

2. RAA-II-WGN/7351/516/08/810/12 z30.09.2009 r. wstrzymujace;j
z urzedu wykonanie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni z 18.09.2009 r.
zatwierdzajace] projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na rozbidrke
istniejacych obiektéw oraz budowg zespotu mieszkalno-pensjonatowego
z basenem, garazem podziemnym wraz z infrastruktura techniczna na




dziatkach nr 687/6 1 686/6 KM 82 przy ul. Ortowskiej 12 w Gdyni ( zat.
nr 25).

3. RAA-II-9276/WGN/7351/516/08/810/12 z 30.09.2009 r. naktadajace na
inwestora obowigzek uzupetienie projektu budowlanego o:
- opracowanie jednoznacznie wskazujace wzajemne relacje linii
zabudowy ustalonej planem i linii zabudowy cze$ci nadziemne;j
projektowanego budynku ( wobec przestanek przekroczenia tej linii od
strony rzeki Kaczej),
- Jednoznaczne opracowanie dokumentacji wykazujacej czy wysokos¢
projektowanego budynku w zadnym miejscu swojego rzutu nie
przekracza dopuszczalnej wysokosci okreslonej w planie, liczone;j
zgodnie z definicjq w nim zawarte;j,
- szczegotowy bilans powierzchni biologicznie czynnej,
- wyjasnienie niezgodnosci czgsci obiektu wyrysowanego na rzucie
poziomu nr -2 od strony rzeki nie zaznaczonej w projekcie
zagospodarowania terenu,
- czytelne przedstawienie dostgpu 0sob niepetnosprawnych do lokali na
parterze budynku ( zat. nr 27).

Powyzsze decyzje zostaly wystane inwestorowi na adres znajdujacy sie

w aktach sprawy listem poleconym, 1 pazdziernika 2009 r. Na zwrotce
potwierdzenia nadania istnieje adnotacja listonosza, ze ,,adresat sie
wyprowadzil”. 9 pazdziernika br. wszystkie trzy postanowienia zostaty
dostarczone p.o. kierownika budowy przy ul. Ortowskiej 12 ( zat. nr 104-108 a).

I. UWAGI KONCOWE.

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2003 r. Nr
120, poz. 1133) okreslajacych szczegdtowy zakres i forme projektu
budowlanego, stanowiacego podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na
budowg kontrolujacy ustalili nastg¢pujace uchybienia.

Kontroli poddano udostgpnione przez Wydziat Architektoniczno- Budowlany

projekty Zespotu mieszkalno- pensjonatowego z basenem oraz garazem

podziemnym ,, Riwiera Orlowska”, potozony w Gdyni przy ul. Ortowskiej 12

( dziatki nr 687/6, 686/5) tom I czes¢ ,,A”, tom I czes¢ ,,B” i tom II .

Na stronie tytulowej projekt budowlany tom I czgs¢ ,,A” i,,B” zgodnie z § 3 pkt

1 ppkt 4 powinny by¢ imiona i nazwiska projektantow opracowujacych

wszystkie czgsci projektu budowlanego, wraz z okresleniem zakresu ich

opracowania, specjalnosci i numeru uprawnien budowlanych, datg opracowania

1 podpisami. Stwierdzono w tomie I czgs¢ ,, A” ,,B” na stronie tytutowej brak

podpisow mgr inz. Doroty Kowalskiej i mgr inz. Agnieszki Malinowskie;j. DL
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Tom I czgs¢ ,,A” brak podpiséw mgr inz. Janusza Wareckiego ( projektant
instalacji elektryczno-elektroniczna) mgr inz. Adama Sawickiego ( projektant
komunikacji - projekt drogowy), mgr inz. arch. Doroty Kowalskiej i mgr inz.
arch. Agnieszki Malinowskiej ( ktére, miedzy innymi, wstepuja jako autorki
zagospodarowania terenu).

Tom IT brak podpisdw mgr inz. Agnieszki Malinowskiej, mgr inz. Doroty
Kowalskiej, mgr inz. Miljenko Dumencié, mgr inz. Stanistawa Dopieraty

( zagospodarowanie terenu), mgr inz. J. Wareckiego ( instalacje elektryczno-
elektroniczne), mgr inz. Adam Sawickiego ( komunikacja i projekt drogowy).
Na stronie tytutowej projektéw budowlanych tom I cze$¢ ,, A” zgodnie z § 3 pkt
2 nalezato zamiesci¢ imiona i nazwiska 0sob sprawdzajacych projekt wraz

z podaniem przez kazda z nich specjalnosci i numeru posiadanych uprawnien.
Umieszczono zapis ,, projektanci i sprawdzajacy”, z ktérego nie wynika, ktére
z wymienionych 0séb sg projektantami, a ktore sprawdzajacymi.

Poddana analizie dokumentacja projektowa nie posiada ponumerowanych stron
1 arkuszy stanowiacych projekt budowlany oraz zatacznikéw do projektu.

Spisy zawartosci nie posiadaja numeracji stron, co jest niezgodne z § 5
cytowanego rozporzadzenia.

W dokumentach znajdujacych si¢ w Wydziale Architektoniczno-
Budowlanym znajduja si¢ wszystkie wymagane pozwolenia i opinie
przewidziane w § 8 Uchwaty Nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z 24.01.2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni.

W decyzji nr RAA- II- 7351/516/08/810/12/WGN z 18.09.20009 r.
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe nie wymieniono
projektantéw sprawdzajacych projekty architektoniczno-budowlane czesci:
zagospodarowania terenu oraz architektoniczna. W pozostatych czesciach:
konstrukcyjnej, drogowej, instalacji sanitarnych, instalacji gazowych, instalacji
elektrycznych wymienieni sg projektanci oraz sprawdzajacy.
Watpliwosci moze budzi¢ fakt, Ze na stronach tytutowych projektu budowlanego
w czeSci dot. zagospodarowania terenu oraz architektury, projektu
architektoniczno budowlanego, jako autorzy wystepuja architekci Miljenko
Dumencic¢ i Stanistaw Dopierata, te same nazwiska wymienione sa jako
projektanci i sprawdzajacy.

Whiosek inwestora MYONI — Ortowo Spoiki z 0.0. z siedziba
w Warszawie przy ul. Chocimskiej18 o rozbiorke istniejacych budowli
znajdujacych sig¢ na terenie potozonym przy ul. Ortowskiej 12 oraz o wydanie
pozwolenia na budowg zespotu mieszkalno — pensjonatowego z basenem
1 garazem podziemnym p.n. ,,Riwiera Orlowska” wptynat do Urzedu Miasta
Gdyni 18 lipca 2008 r. Decyzja nr RAA-II-7351/516/08/810/12/WGN
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe oraz rozbiérke
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istniejacych obiektow zostata wydana 18 wrzesnia 2008 roku tym samym
zostaty dochowane terminy okreslone w art. 35 ust. 6 ustawy prawo budowlane
iart. 35 k.p.a.

Wszelkie pisma i postanowienia wydawane przez Wydzial Architektoniczno-
Budowlany w trakcie postgpowania o wydanie pozwolenia na budoweg, byly
odbierane przez pelnomocnika inwestora w dniu ich wydania badz nazajutrz.
Wedtug wyjasnien Pani W. Galczynskiej-Nowak petnomocnicy inwestora
dzwonili do niej codziennie, czasami kilka razy dziennie. Jej zdaniem
wspolpraca z inwestorem ukladata si¢ dobrze.

W Projekcie Budowlanym — tom 1, branza: projekt zagospodarowania
terenu czg$¢ A, na planach i mapach zaznaczono nieprzekraczalng linig¢
zabudowy od strony rzeki Kaczej niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
okreslona w miejscowym planie dla tej czgsci Orlowa — Uchwata nr IV/47/07
Rady Miasta Gdyni z 24.01.2007 r. w spr. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci nadmorskiej dzielnicy Ortowo
w Gdyni. Projektanci wyraznie przesuneli t¢ lini¢ w kierunku rzeki Kaczej
zmieniajac jej ksztalt.

W planie miejscowym jest to linia prosta natomiast w projekcie jest to linia
réwnolegla do granicy dziatki powtarzajaca jej ksztatt. W planie miejscowym
linia ta jest tylko wyrysowana i w odr6znieniu od pozostatych
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie okreslono doktadnie jej parametrow ( np.
odlegtosci od granic sasiednich dziatek). Jednakze juz na pierwszy rzut oka
wida¢, ze projektanci wyrysowali jg inaczej. Na posiedzeniu komisji d.s. oceny
projektu budowlanego przedstawicielka Wydziatu Urbanistyki inspektor
Elzbieta Wasniewska zauwazyta, ze ,,budynek wykracza poza nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy”. Niestety nie sprecyzowata, ktory budynek i o ktora linie
zabudowy chodzi. Kontrolujgce nie mogty tego wyjasni¢ z Panig E. Wasniewska
gdyz ta od 1 pazdziernika b.r. nie jest juz pracownicg Urz¢du Miasta Gdyni.
Pani Wioletta Galczynska — Nowak inspektor Wydziatu Architektoniczno
Budowlanego wyjasnita kontrolujacym, ze chodzito tu o skrajny budynek i linie
zabudowy od ul. Ortowskiej. Projektanci kontaktowali si¢ w tej sprawie
bezposredni z Panig E. Wasniewska. Z pisemnych wyjasnien Naczelnika
Wydziatu Urbanistyki Doroty Szylberg wynika, ze w czasie ostatnich dni pracy
Pani Elzbieta Wasniewska byla przestuchiwana, przez CBA. W rozmowie Pania
Naczelnik przyznata, ze analizujac projekt budowlany przedmiotowej inwestycji
nie zauwazyla tego przekroczenia linii zabudowy, a takze przekroczenia
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. W Wydziale
Urbanistyki nie zachowaly si¢ zadne dokumenty pomocnicze, na ktorych
pracowata Pani E. Wasniewska.

W projekcie budowlanym tom II, branza architektura, projekt architektoniczno-
budowlany na mapach i planach, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
rzeki Kaczej ma ksztalt taki sam jak linia okreslona w planie miejscowym .



We wrzes$niu 2009 Wydziat Urbanistyki i Wydziat Architektoniczno-
Budowlany ustality, ze istnieje prawdopodobienstwo przekroczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony rzeki Kaczej, dotyczy to dwdch
budynkow i przekroczenie wynosi ok. 1, 5 m, co daje ok. 20 m? dodatkowe;]
powierzchni na kondygnacje — budynek A dwie kondygnacje, budynek B trzy,
(wedtug informacji uzyskanych w biurze inwestora w Ortowie cena 1 m?
ksztattuje si¢ od 17 000 do 27 000 zt., jest to cena brutto taczne z cena miejsca
postojowego). Precyzyjne ustalenie przekroczenia wymagatoby doktadnych
pomiaréw w terenie.

Z analizy planéw zawartych w projekcie budowlanym tom II, branza
architektura, projekt architektoniczno-budowlany wynika, ze w przypadku
budynkéw trzykondygnacyjnych zostaje przekroczona norma wysokosci do 11
metrow, okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
tego obszaru. Wedtug planu, wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar
budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowej, badz gorne;j
krawedzi strony zewngetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu przyjmuje sie
rz¢dna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal wykonany rysunek miejscowego planu
zagospodarowania a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swego rzutu. Z mapy miejscowego planu wynika, ze teren
opada w kierunku rzeki Kaczej od 11 metréw do ponad 7 metréw, projekt
budynkoéw nie odzwierciedla tego spadku.

Na planie ,, Widok wschdd — segment B” (Projekt Budowlany tom II) wysokos¢
segmentu B liczona od poziomu gruntu zaznaczonego na planie wynosi ok. 13
metrow.

W projekcie architektoniczno- budowlanym przewidziano na dachach
budynkow teren zielony, co umozliwito zachowanie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z 24.01.2007 r. w spr.
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni).Natomiast brak jest w nim urzadzen
umozliwiajacych pielggnacje trawnikow na dachu np. urzadzen nawadniajacych,
czy dostgpu na dachy.

W materiatach reklamowych, jakie kontrolujace otrzymaty w biurze
inwestora przy ul. Ortowskiej 12 znajduje si¢ wzor przedwstepnej umowy
sprzedazy lokali w kompleksie ,,Riwiery Orlowskiej”. Jako sprzedajacy
wystgpuje Ortowska Riwiera Spotka z o0.0. z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie
przy Al. Wojska Polskiego 50 ( KRS 0000274283, REGON 140834314).
Sprzedajacy o$wiadcza, ,,ze jest wlascicielem nieruchomosci potozone;j
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w Gdyni, stanowiacej dziatki ewidencyjne o numerach 686/6 i 687/6 o facznym
obszarze 5.788 m?, objetej ksiega wieczysta KW 2178 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksiag Wieczystych. Prawo wiasnosci
nieruchomosci sprzedajacy nabyl na podstawie umowy sprzedazy zawarte;j

w dniu 27 kwietnia 2007 r. przed Ewa Osypinskg — Balcerzak notariuszem w
Gdansku, repertorium A nr 3140/2007”.( zat. nr 115). W tych samych
materiatach znajduje si¢ wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 10
grudnia 2008 r., z ktérego wynika, ze jedynym udzialowcem Orfowska Riwiera
Spoétka z 0.0. jest MYONI Spoétka z o.0. posiadajaca REGON 015251294, numer
KRS 0000149869.

Prezesem Zarzadu Orfowska Riwiera Spotka z o.0. jest Luiza Gotaszewska,
Wiceprezesem Jan Adam Kepka.

Orlowska Riwiera Spotka z 0.0. posiada ten sam numer KRS co MYONI
Ortowo spétka z 0.0.- inwestor budowy zespolu mieszkalno-pensjonatowego
przy ul. Orfowskiej 12, co wskazuje, ze spotka ulegta przeksztatceniu.

Kontrolujace zwracajg uwage na krotki okres czasu, jaki wyznaczono
Wydziatowi Urbanistyki na zapoznanie si¢ z projektem inwestycji przed
posiedzeniem komisji oceny projektu budowlanego. Posiedzenie komisji miato
miejsce 30 lipca 2008 r. zawiadomienie o komisji dotarto do Wydziatu
Urbanistyki 29 lipca. W przypadku drugiego posiedzenia komisji okres ten ulegt
wydtuzeniu. Posiedzenie Komisji miato miejsce 11 wrzesnia 2008 r.,

a zawiadomienie - do Wydziatu Urbanistyki wptyngto 8 wrzesnia.
Zdaniem kontrolujacych Wydziat Urbanistyki powinien by¢ informowany
odpowiednio wczesniej zwlaszcza, jezeli postgpowanie dotyczy projektow,
ktdre sg skomplikowane lub moga wzbudzaé kontrowersje wsrdéd mieszkancow.

Na tym sprawozdanie zakonczono.

Kontrolujace:
(IEROWNIK BIURA KONTROLI

gr Twone To

o i e i e 4
J anta Armknecht

Gdynia, dnia 16 pazdziernika 2009 roku.

Kopie otrzymuja:
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Prezydent Miasta Gdyni - W. Szczurek;

Wiceprezydent Miasta Gdyni - M. Gug;

Dyrektor Urzedu Miasta Gdyni - J. Zajac;

Naczelnik Wydziatu Architektoniczno- Budowlanego -J. Przybyszewski;
Naczelnik Wydziatu Urbanistyki — D. Szylberg.
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