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¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia szczeg6-
towosci zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej
NS-4901/4/11 z dnia 24.05.2011r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegétowosci zakresu
prognozy oddzialywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznieriskiej RDOS-Gd-PN.II-
411.6.4.2011.MP z dnia 25.05.2011r.

Mapa: Wplyw ustalen projektu planu na srodowisko (skala 1 : 2 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i
ul. Chwarznieriskiej, zostato wykonane w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy Srodowiska.

Projekt planu ustala nastepujace funkcje terenow:

MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca, strefa rezydencjalna,

MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca,

MN3 - Zabudowa jednorodzinna,

MW?2 - Zabudowa wielorodzinna niska

U - Zabudowa ustugowa,

UZ - Ustugi zdrowia,

UO - Ustugi o$wiaty i wychowania,

US - Ustugi sportu i rekreaci,

ZP - Zielen urzadzona,

ZL - Lasy,

KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu),
KD-X - Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

KS - Tereny urzadzen transportu samochodowego,

KDW - Drogi wewnetrzne

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw,

E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G - Tereny urzadzen gazownictwa.

Zapisy analizowanego projektu planu w centralnej jego czesci zmieniajg w niewielkim stopniu
dotychczasowe przeznaczenie terendw oraz poszerzajg zakres istniejacej zabudowy. We wschodniej
czesci obszaru plan przewiduje nowe obszary pod zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng na
terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo. W zachodniej czesci obszaru przewidziano wprowadzenie
funkcji ustug zdrowia, ustug oSwiaty oraz ustug sportu. Projekt dokumentu w wigkszosci zachowuje
istniejace tereny zieleni, przewiduje tez lokalizacje terenu zieleni urzagdzone;.

Przewiduje sie, ze planowane we wschodniej jak i zachodniej cze$ci planu zagospodarowanie
zwigkszy odziatywanie na $rodowisko, zmieni sie takze krajobraz dotychczas gtéwnie rolniczo
uzytkowanego obszaru. Nowe zagospodarowanie nie bedzie jednak zrodtem znaczacych emisji
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zanieczyszczen powietrza i hatasu. Gtownym Zzrédtem hatasu w rejonie bedzie planowana w
sgsiedztwie droga - przediuzenie ulicy Chwarznienskiej.

Planowane w projekcie planu funkcje nie sg ponadprzecietnie wodochtonne i nie prowadzg do
Sciekowej, oparte o funkcjonowanie miejskiego systemu kanalizacji sanitarmej nie bedg wprowadzaty
zagrozenia dla Srodowiska wodnego, w tym wod podziemnych. Odprowadzanie wéd opadowych z
terenéw zabudowanych nie bedzie zrodtem zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych.

Nowe funkcje i zwigzane z nimi przeksztatcenia Srodowiska we wschodniej jak i zachodniej
czesci opracowania nie bedg stanowity zagrozenia dla najcenniejszych sktadnikdw przyrody. Zapisy
projektu dokumentu nie bedg mialy wptywu na poziom ochrony waloréw Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

Projekt nie narusza przepiséw dotyczacych ochrony zasobéw i jakosci Srodowiska; realizuje
takze postanowienia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Wpltyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki
stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz jako$¢ jego
zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensaciji przy-
rodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej, zostato wykona-
ne w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z p6zn. zmianami),

¢ Uchwata nr XLVI/1079/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 29 wrze$nia 2010r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno
— Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia szcze-
gblowosci zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej
NS-4901/4/11 z dnia 24.05.2011r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci zakre-
su prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznieriskiej RDOS-Gd-
PN.1I-411.6.4.2011.MP z dnia 25.05.2011r.

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52 wymienio-

nej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkciji, uzgodniony przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdan-

sku.

1. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon
Niemotowa i ul. Chwarznienskiej wskazanie mozliwych sposobdw ograniczenia ewentualnego nega-
tywnego oddziatywania na $rodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przyszie]

kontroli tego oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i pozostaja-

cemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow,
Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory,

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi zmia-
nami),

Decyzja Ministra Srodowiska lit. DL.Ip-0233-2/05 z dnia 16.02.2005 r. w sprawie uznania za
ochronne lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Parnstwa wchodzace w sktad Nadle$nictwa Gdansk
w Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych,

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

Uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Andrzejewski T., 2000, Ocena oddziatywania na $rodowisko Projektowanej Stacji Bazowej Tele-
fonii PTK CENTERTEL 900/1800, Nr 3151, Gdynia ul. Wiczliiska 104, Torun-Gdansk,
Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opra-
cowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeraciji trojmiejskiej Gdanisk — Sopot — Gdy-
nia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Kartogram natezen ruchu dobowego dla uktadu podstawowego miasta Gdynia na rok 2006 i
2020 dla celéw ocen srodowiskowych, 2006, Biuro Konsultacyjno-Projektowe TRAFIK s. c.,
Gdansk,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, BPBK S.A. w Gdarisku, wrzesier 2006 r.,

Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa,

Kreis Neustadt im Regierungs — Bezirke Danzig. Herausgegeben von der Kartogr. Abtheilung
der Konigl. Preuss. Landesaufnahme 1880, 1 : 100 000,

Legat L, 2008, Analiza Srodowiskowa, Rozbudowa Stacji Bazowej Telefonii Komérkowej, Grupa
Forest, Gdarisk

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni, 2012, SECTEC Adam Naguszewski, Gdarisk,
Mapa glebowo-rolnicza, arkusz Gdarnsk-Sopot-Gdynia 1:25000, 1973, WBGIUR,

Mapa przegladowa waloréw przyrodniczych Nadle$nictwa Gdarisk, Obreb Oliwa, Wojewodztwo
Pomorskie, RDLP w Gdansku, stan na 01.01.2005r.,

Mapa przegladowa waloréw przyrodniczych Nadle$nictwa Gdansk, Obreb Chylonia, Wojewodz-
two Pomorskie, RDLP w Gdarsku, stan na 01.01.2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500
Prob 8,4 Mpa Wtoctawek - Gdynia, wraz ze strefg ochronng i urzadzeniami towarzyszacymi - na
trasie przebiegu przez teren miasta Gdyni - odcinek potudniowy, zatwierdzony uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XIV/298/03 z 31.12.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 11, poz. 205),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 mm;
Prob 8,4 MPa wraz ze strefg ochronng na trasie przebiegu przez teren miasta Gdyni, zatwier-



dzony uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XXIX/1003/01 z 25.04.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 58,
poz. 646),

« Narwojsz A., Jaworska-Szulc B., Odoj M., Dokumentacja Hydrogeologiczna ujecia wéd pod-
ziemnych z utworéw czwartorzedowych Wiczlino w Gdyni, woj. pomorskie, 2004, Przedsiebior-
stwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0. Gdansk ul. Szafarnia 4, Gdanisk wrzesien 2004 r.,

»  Przewozniak M. 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu re-
gionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

»  Przewozniak M. (red.) 2001. Materiaty do monografii przyrodniczej regionu gdanskiego. Tom 6
Trojmiejski Park Krajobrazowy. WKOP w Gdansku, Wydawnictwo Gdanskie,

« Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej w roku 2003
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew 2003
r,

« Sagin P., Fiutowska G. 2011. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul.
Chwarznienskiej BPPMG, Gdynia,

» Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku
2008 i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew
2009,

+ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzone
uchwatg Nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,

+  Szczegbtowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000, PIG, Warszawa 2006 r.,

+ Topographische Karte 1 : 25 000, 1944, Messtischblatt 476 Kielau

oraz:
 informacje uzupetniajace projektantéw planu,
*  Wizja terenowa.

2. Potozenie, dotychczasowe ustalenia plandw miejscowych, wskazania studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne uzytkowa-
nie

Obszar potozony jest w zachodniej czesci miasta Gdyni. Stanowi fragment dzielnicy Wiczlino-
Chwarzno i obejmuje swym zasiegiem rejon Niemotowa (rys. 1). Zlokalizowany jest pomiedzy ulicg
Wiczlinska, Chwarznierskg a przylegajacymi od potnocy i zachodu lasami Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. W catosci potozony jest w otulinie TPK. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy planu
przebiega ulica Wiczlinska.

Teren opracowania stanowi fragment Wysoczyzny Chwaszczynskiej, nalezacej do wysoczyzny
Pojezierza Kaszubskiego. W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w
mikroregionie Wysoczyzna Chwaszczynska (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pojezierze
Kaszubskie (Kondracki 2002).

Przewazajaca cze$¢ obszaru planu nie jest objeta ustaleniami zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na fragmencie zachodniej czesci obszaru obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 mm;
Prob 8,4 MPa wraz ze strefg ochronng na trasie przez teren m. Gdyni, uchwalonego uchwatg nr
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XIX/1003/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 kwietnia 2001 roku oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 Mpa Wioctawek -
Gdynia, wraz ze strefg ochronng i urzadzeniami towarzyszacymi na trasie przebiegu przez teren m.
Gdyni, odcinek potudniowy, uchwalonego uchwatg nr XIV/298/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 grudnia
2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2004 r., Nr 11, poz. 205).

Od potudnia teren planu sasiaduje z terenem obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon wezta
Chwarzno, ul. Chwarznienskiej i jej przedtuzenie w kierunku potudniowo-zachodnim, zatwierdzonym
uchwatg nr V/75/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 lutego 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 6
kwietnia 2011r, Nr 37, poz. 878) gdzie przewidziano gtownie funkcje komunikacyjng (droga gtéwna). Na
potudnie od tego planu  wystepuje obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskie;j i
Sliskiej, zatwierdzonym uchwatg Nr XXVI1/602/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 grudnia 2004 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 26 stycznia 2005r. Nr 8, poz. 168). Na terenie tym przewidziano gtéwnie
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa. Od potudniowego-zachodu teren
opracowania sgsiaduje z terenem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ul. Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli
uchwalonego uchwatg Uchwata nr XXXVI11/858/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2010 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 9 kwietnia 2010r, Nr 51, poz.899) gdzie przewidziano gtéwnie funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz tereny lasow.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzonym uchwatg Nr
XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium:

*na przewazajacej czesci planu przewidziano lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o minimalnym udziale 40 - 60 % powierzchni biologicznie czynne;j,

* przy zachodniej granicy obszaru przewidziano lokalizacje obiektow i urzadzen gazownictwa,

+ wzdtuz potudniowej granicy planu przewidziano przebieg drogi gtownej,

* przy potudniowo-zachodniej granicy planu przebiega droga zbiorcza (ulica Wiczlinska),

*w obrebie zlokalizowanych na terenie istniejacych fragmentow kompleksow leSnych
przewidziano kontynuacje funkcji lasow.

Tereny Niemotowa reprezentujg obecnie podmiejskie obszary rolniczo-leSne z wkraczajacg tu
zabudowg mieszkaniowg, w tym jednorodzinng, miejscami wielorodzinng. Na obszarze i w jego
sgsiedztwie trwa proces parcelacji terendw rolnych na dziatki budowalne. Obok zwartej zabudowy

zZlokalizowanej gtéwnie w zachodniej cze$ci opracowania obszar obejmuje tereny rolnicze, taki i
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pastwiska. Wschodnia cze$¢ planu obejmuje tereny otwarte z rozproszong zabudowg siedliskowa. W
zachodniej czesci opracowania wystepujq tereny ogrodéw dziatkowych w wigkszosci nie uzytkowanych.

Wystepujg tez pojedyncze ptaty lasu.

3. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Teren opracowania lezy na styku dwoch jednostek geomorfologicznych. W wigkszosci obszar po-
tozony jest w obrebie wysoczyzny morenowe;j ptaskiej, ktora od potnocy sasiaduje ze strefg krawedzio-
wa wysoczyzny. Jej rzezba powstata w wyniku nierbwnomiernej akumulacji materiatu lodowcowego. Na
potudnie od terenu wystepujg ptytkie obnizenia z torfami (Frankowski, Zachowicz red. 2007).

Monotonng rzezbe terenu urozmaicajg pojedyncze niewielkie i ptytkie dolinki uchodzace prze-
waznie na péinoc ku strefie krawedziowej. Obszar fagodnie opada w kierunku pdtnocnym i pétnocno-
zachodnim. W centralnej jego czesSci rzezbe urozmaica wyrozniajacy sie zalesiony pagérek osiggajacy
wysoko$¢ 171 m n.p.m.

Podtoze wysoczyzny morenowej budujg przewaznie gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodow-
cowe.

Wyksztafcity sie tu gtéwnie gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne, w ktérych substrat
stanowig gtdwnie piaski stabo gliniaste lub gliniaste lekkie na glinach lekkich. Wedtug mapy glebowo-
rolniczej na terenie opracowania wystepujg gtéwnie gleby 6 kompleksu zytniego stabego oraz 7 kom-
pleksu przydatnosci oraz lokalnie 5 - tego Zytniego dobrego (zytniego zytnio-tubinowego) (mapa glebo-
wo-rolnicza 1:25 000, 1973). Bonitacyjnie wystepujg przewaznie grunty rolne V klasy.

Na potudniowy-zachéd od terenu wystepuje obnizenie z glebami torfowymi i murszowo-
torfowymi. Gleby murszowate nalezg do gleb pobagiennych a wraz z glebami torfowymi sg glebami

hydrogenicznymi.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania znajduje sie na terenie dwdch zlewni. Potudniowa cze$¢ obszaru nalezy
do zlewni Potoku Wiczlinskiego bedacego lewobrzeznym doptywem rzeki Kaczej, nalezacej do gtow-
nych ciekéw odwadniajacych obszar Gdyni. Natomiast wieksza cze$¢ obszaru odwadniana jest w kie-
runku pétnocnym — zlewni potoku Marszewskiego, wpadajacego do Cisowskiej Strugi. Obszar Niemo-
towa pierwotnie byt obszarem wododziatowym, obejmujacym szereg bezodptywowych, zatorfionych
obnizen, potaczonych pdzniej systemem rowéw odwadniajacych. Dzieki ostabieniu funkcjonowania sieci

odprowadzajacej wode w kierunku strefy krawedziowej wysoczyzny w sasiedztwie obszaru zachowata
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sie grupa podmokto$ci o wzglednie dobrze zachowanych cechach torfowisk przejsciowych, ujawniaja-
cych chfonny w znacznej mierze charakter otaczajgcej je wierzchowiny.

Na obszarze opracowania wystepujg tez pojedyncze podmokte tereny w mniejszym lub wigk-
szym stopniu przeksztatcone, osuszone lub zasypane. W zachodniej czeSci obszaru zachowato sie
podmokte obnizenie bedace pozostatoscig po torfowisku. W jego obrebie utrzymuje sie wysoki poziom
wad gruntowych. Stanowi ono jednak niewielki fragment planu.

Naturalny sptyw powierzchniowy poétnocnej czesci obszaru planu kieruje sie w strone pokrytej la-
sem strefy krawedziowej wysoczyzny. Lokalnie odbiornikami wod opadowych sg pojedyncze zagtebie-
nia oraz ptytkie dolinki prowadzace wody ku terenom lesnym TPK.

Rozwéj zagospodarowania miejskiego w tej czesci Wiczlina i Niemotowa spowoduje znaczne
zmiany w przyrodniczym charakterze zlewni oraz jej bilansie wodnym. Wzrost udziatu powierzchni trud-
no przepuszczalnych i powstanie sieci kanalizacji deszczowej przyczyni si¢ do istotnego zwigkszenia
odptywu powierzchniowego, przede wszystkim Potokiem Wiczlinskim, kosztem zasilania wod grunto-
wych i przeptywu podziemnego. Potozone na potudnie od ulicy Wiczliriskiej rozlegte torfowiska stanowig
obszar zrédliskowy potoku Wiczlinskiego.

"Koncepcja regulacji ciekow zlewni rzeki Kaczej w celu ochrony wéd" (BPiDT Hydroprojekt 1998),
w celu redukcji przeptywow potoku, zaktada odtworzenie i umocnienie koryta Potoku Wiczlinskiego na
jego pierwotnej trasie oraz realizacje zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na potudnie od terenu
opracowania. Pomiedzy ul. Chwarznienska i ul. Wiczlinskg przewidziano lokalizacje zbiornika ,Wiczlino
Szkota” oraz zbiornika "Zielenisz" usytuowanego w rejonie ul. Sliskiej. W kolejnej koncepcji (HydroEko
2008) w rejonie ulicy Wiczlinskiej w gérnym biegu potoku tez przewidziano budowe zbiornika "Wiczlino
taka".

W rejonie obszaru planu stwierdzono wystepowanie trzech pigter wodonosnych: kredowego,
trzeciorzedowego i czwartorzedowego (Narwojsz i in. 2004). Poziom kredowy tworzy rozlegty zbiornik
wodono$ny o powierzchni ok. 4000 km2, obejmujacy centralng i wschodnig cze$¢ Pojezierza
Kaszubskiego, zachodnig i centralng czes$¢ delty Wisty oraz cze$¢ Zatoki Gdanskiej. Najkorzystniej
wyksztatcona czes¢ zbiornika zostata wskazana jako Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 111 -
Subniecka Gdanska. Woda zalega gteboko, w studni ujecia ,Wiczlino” siegajacej 223 m gtebokosci nie
dowiercono si¢ kredowych piaskéw wodono$nych. Kredowy poziom wodonosny przebadano u
podstawy wysoczyzny, w Gdyni Demptowie oraz w Gdyni Matym Kacku, gdzie drobno-
i Srednioziarniste piaski kwarcowo-glaukonitowe ujeto na rzednej -140 — -150 m n.p.m. Wody w
poziomie tym znajdujg sie pod znacznym ci$nieniem (wynik nieprzepuszczalnej izolacji od powierzchni)
i w skali catego miasta nie sq zagrozone doptywem zanieczyszczen z warstw gornych. Trzeciorzedowy

poziom wodonos$ny tworzg utwory oligocenskie i miocenskie. Warstwa gorna — miocenska posiada
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wzglednie niekorzystne warunki hydrogeologiczne dla ewentualnej eksploatacji. Ma zwierciadto napiete,
ale wykazuje wigz hydrauliczng z czwartorzedowym poziomem wodono$nym, tworzac z nim praktycznie
jeden poziom. W obrebie czwartorzedowego uzytkowego poziomu wodono$nego mozna wydzieli¢ dwie
warstwy, okre$lone umownie jako goérna i dolna czwartorzedowa warstwa wodono$na. W szeregu
miejsc obie warstwy sg w bezpos$rednim kontakcie hydraulicznym. Goérna czwartorzedowa warstwa
wodonosna jest ujmowana na ujeciu ,Wiczlino” oraz w jego sasiedztwie przez liczne studnie
Zlokalizowane przede wszystkim na terenie prywatnych posesji. Warstwe budujg piaski o roznej
granulacii, gtéwnie Srednioziarniste, czesto ze zwirem i otoczakami. Strop warstwy lezy na gtebokosci
od okoto 40 m do okoto 50 m (na rzednych od okoto 105 m n.p.m. do okoto 110 m n.p.m.). Miejscami
jest rozdzielona poktadem glin zwatowych lub mutkéw o migzszo$ci kilkunastu metréw. Zwierciadto
wody ma charakter swobodny, niekiedy lekko napiety przez warstwy utworéw spoistych. W obrebie
strefy krawedziowej wysoczyzny stanowi gtéwne zrédio zasilania ciekéw. Dolna czwartorzedowa
warstwa wodonosna jest takze ujmowana na ujeciu ,Wiczlino” oraz na terenie uje¢ ,Osowa’,
,oieradzka” i czesciowo ,Wielki Kack”.

Niewielki potudniowo-wschodni fragment opracowania lezy w granicy obszaru zasobowego ujecia
Wiczlino, rozpo$cierajacego sie na potudniowy - wschdd od omawianego terenu. Zlokalizowane w odle-
gtosci ok. 490 m na potudnie ujecie ,Wiczlino” ma stanowi¢ podstawe zaopatrzenia w wode potudniowo-
zachodniej czesci miasta, jednego z gtéwnych obszaréw, na ktérych prowadzone sg inwestycje zwigza-
ne z budownictwem mieszkaniowym (Narwojsz i in. 2004). Wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej
(Narwojsz i in. 2004), ktérej celem byto udokumentowanie zasobdw eksploatacyjnych wéd podziemnych
z utworéw czwartorzedowych komunalnego ujecia Wiczlino dotychczasowe zasoby eksploatacyjne w
ilosci Q = 930,0 m3/h, przy depresji S = do 14,0 m zostaly zatwierdzone przez Ministra Srodowiska
decyzjg KDH/013/5924/96 z dnia 1 marca 1996 r. na czas oznaczony (10 lat), to jest do dnia 1 marca
2006 r. Zasilanie ujecia odbywa sie gtéwnie przez doptyw lateralny z wysoczyzny Pojezierza Kaszub-
skiego oraz przez infiltracje opadow na obszarze badan. Regionalnym obszarem drenazu wéd poziomu
uzytkowego jest Zatoka Gdanska oraz Pradolina Redy.

Najptytsze wody czwartorzedowe zalegajg na roznej gtebokosci, zaleznie od uksztattowania tere-
nu. W obnizeniach terenu wystepujg ptytko lub nawet na powierzchni dzieki podparciu przez nieprze-
puszczalne gliny, czego Swiadectwem sg lokalne podmokiosci i pozostatosci torfowisk w sgsiedztwie

obszaru.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Dla charakterystyki warunkdw klimatycznych obszaru wykorzystano dane z reprezentatywnej sta-

cji w Rebiechowie. Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujacych w obrebie
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wschodniej czesci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego cho¢ wyraznie zaznacza sig row-
niez wplyw morza. Przejawia sie on m.in. w podniesieniu temperatur powietrza w pdiroczu wiosenno-
letnim. Gdynia odznacza sie ponadto wzglednie duzym ustonecznieniem, szczegdinie w maju i w
czerwcu, zwigzanym z mniejszg iloscig dni pochmurnych w stosunku do reszty kraju. Wigksze warto$ci
uzyskuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza, gtéwnie w miesigcach zimowych. Najnizsza jest w czerwcu.
Zaznacza si¢ w rejonie Gdyni zwiekszona liczba dni z mgtg. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec,
najnizsze - na marzec.

Srednia temperatura stycznia dla Gdyni wynosi -0,9° C, érednia temperatura lipca 17,2° C, a
Srednia roczna 7,9° C. Wieksze wartosci uzyskuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza, gtownie w miesia-
cach zimowych, gdzie Srednia miesieczna wynosi 82 %. Najnizsza jest w czerwcu i wynosi 74 %. Za-
znacza sie w rejonie Gdyni zwiekszona liczba dni z mgta. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec, naj-
nizsze - na marzec.

Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementow klimatu, decydujagcym o kom-
forcie klimatycznym mieszkaricow oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali regio-
nalnej dominujg wiatry z sektora potnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego. Sred-
nia roczna predkos¢ wiatréw wynosi 5,28 m/s (dane ze stacji Rebiechowo z pigciolecia 1986-90). Mak-
symalne predko$ci notowano w miesigcach zimowych, kiedy to Srednie miesieczne dochodzity do 8,4
m/s, przy wiatrach wiejacych z kierunkéw zachodnich.

Obszar jest dobrze przewietrzany. Na warunki klimatu lokalnego wptywa potudniowa ekspozycja
obszaru opracowania ograniczonego od pdtnocy i zachodu $ciang lasu. Lokalnie mozliwa jest modyfika-
cja kierunkdw wiatrow zgodnie z przebiegiem linii lasu.

Wedtug raportu o stanie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej w
roku 2003 (ARMAAG 2003) ogdina jako$¢ powietrza na obszarze Gdyni, okreslona na podstawie
wszystkich obowigzujacych kryteriow (stezenia Srednioroczne, Sredniodobowe i 1h), w odniesieniu do
zanieczyszczen gazowych jest dobra i bardzo dobra, a niedostateczna w odniesieniu do pytu zawieszo-
nego PM 10. Stan czystoSci powietrza wyznaczony $redniorocznym stezeniem SO2 pozostat dobry
takze po wprowadzeniu w 2005 r. normy o potowe nizszej. Normy stezen 8-godzinnych tlenku wegla CO
rowniez nie zostaty w 2003 r. przekroczone. Odnotowane przekroczenia Sredniorocznej normy stezenia
pytu PM 10 miaty miejsce w Gdyni Srédmiesciu.

Zgodnie z oceng jakosci powietrza w Gdyni dokonang na podstawie stezen sredniorocznych:
 dla dwutlenku siarki w 2008 r. jako$C¢ powietrza oceniono jako b. dobrg a w 2009 r. jako dobra,
 dla dwutlenku azotu w 2008 r. jako$¢ powietrza oceniono na b. dobrg a w 2009 r. jako dobra,
» dla pylu PM10 w 2007 r. jako$¢ powietrza oceniono jako ztg. W 2008 i 2009 jakos¢ powietrza
oceniono na dostateczng (ARMAAG 2009).

11



Na obszarze przeznaczonym do sporzgdzenia planu miejscowego nie ma obecnie istotnych zro-
det emisji. Podstawowym zrodtem emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu jest ulica Wiczliriska.
Ulica Chwarznienska ma niewielki wptyw na wschodni fragment obszaru. Aktualne, dobowe natezenie
ruchu na wschodnim odcinku ul. Chwarznienskiej wynosi 21 800 pojazdéw, na odcinku zachodnim
11 300 pojazdéw. (TRAFIK s.c. 2006).

Zrodtem emisji do atmosfery o niewielkim znaczeniu sa paleniska w obrebie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Na obszarze opracowania znajdujq sie obecnie jedynie skupienia zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oraz kilka grup zabudowy zagrodowej. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego tamtejsze tereny rolne wskazano jako tereny z przewagq zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej (ryc. 2). Posiadajg one okre$lony dopuszczalny $redni dtugookresowy poziom
dzwieku A[dB], dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) wynoszacy:

» 55dB dla catej doby (LDWN),
» 50 dB dla pory nocy (LN).

Zgodnie z mapg akustyczng Miasta Gdyni (2012) przy aktualnym natezeniu ruchu domy miesz-
kalne zlokalizowane przy ulicy Wiczlinskiej w zachodniej cze$ci planu znajdujg sie juz w strefie przekro-
czen dopuszczalnego poziomu dla catej doby, siegajacej od jezdni na odlegtos¢ ok. 55 m (ryc. 3) oraz
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu dla pory nocnej na odlegtos¢ ok. 20 m. od jezdni (ryc. 4).

Dla projektowanej wzdtuz potudniowej granicy opracowania drogi (przedtuzenie ulicy Chwarz-
nienskiej) przeprowadzono analize akustyczng dla prognozowanego natezenia pojazdow Q dob=
25000, gdzie dla zabudowy mieszkaniowej wyznaczono izolinie o warto$ci rownowaznego poziomu
dzwieku A w porze nocy réwnej 50 dB. Zasieg izofony wynosit od 40 do 75 m liczac od zewnetrznej
krawedzi jezdni. Przewidywane przekroczenia norm hatasu obejmowaty obszar wzdtuz potudniowej
granicy obszaru. Dane te nalezy traktowac jako wstepne. Doktadne obliczenia wykonane bedg na eta-
pie projektu budowlanego a ich wyniki mogg odbiegac od przytoczonych.

Szata roslinna

Otwarte tereny opracowywanego obszaru okolic Niemotowa stanowig w wiekszo$ci grunty rolne,
uzytkowane lub odfogowane pola i uzytki zielone. Szate roslinng tworzg gtéwnie zbiorowiska upraw,
réznowiekowych odtogéw lub trwatych uzytkow zielonych na gruntach mineralnych, przewaznie sztucz-
nie zatozonych. Zespotowi zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej Niemotowa oraz zabudowie zagro-

dowej na pozostatej czesci obszaru planu towarzyszy zwykle zieler urzadzona oraz ptaty ro$linnosci
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ruderalnej. Roslinno$¢ synantropijna dominuje takze na wygrodzonych i nieuzytkowanych parcelach

oraz opuszczonych sadach i ogrodach w zachodniej czeSci analizowanego terenu.

W zachodniej cze$ci obszaru planu zachowaty sie miejscami drobne podmoktosci, Slady dawnych
torfowisk w bezodptywowych zagtebieniach, z szatqg roslinng obecnie mocno zmieniona. Najwigksze z
nich, w Niemotowie, jedynie w centrum zachowato fragmenty zbiorowisk przejsciowotorfowiskowych.
Jego obrzeza zajmuje szuwar situ rozpierzchtego oraz zdegradowane taki. Obnizenie na potudnie od ul.
Chwarznienskiej zajmujg zaro$la wierzbowe, inny obiekt, na potudniowej granicy planu, zostat catkowi-

cie zasypany.

Lasy tworzqg catg potnocng i pétnocno-wschodnig granice obszaru objetego planem. Sg to lasy
nalezace do Nadlesnictwa Gdansk i jednoczesnie znajdujg sie Trojmiejskim Parku Krajobrazowym. Na
obrzezu stanowig je gtéwnie drzewostany sosnowe w |l i starszych klasach wieku, sadzone na siedli-
skach buczyn lub kwasnych dabrow. Domieszke stanowig gatunki lisciaste, wtasciwe dla danego siedli-
ska, zwlaszcza buk i deby, szyputkowy i bezszyputkowy, szczegdlnie licznie rosngce na granicy lasu.
Niekiedy konary starszych egzemplarzy siegajg na 20-30 ma w gigb terendw otwartych.

W obrebie terendw otwartych znajdujg sie mniejsze enklawy lasow nieparistwowych, prywatnych i
komunalnych. W pétnocnej czesci obszaru planu do lasow TPK przylegajg nieduze, obecnie odlesione
powierzchnie lasow prywatnych, jednak z odrastajgcym miodym pokoleniem drzew, pochodzacych z
sadzenia lub samosiewu, gdzie przewazajg juz gatunki lisciaste — grab, brzoza, topola osika, deby — w
wieku do 20 lat. Na potudnie od Niemotowa do laséw panstwowych przylega kompleks porolnych nasa-
dzen sosnowych, w wieku ok. 30 lat. Przy ul. Chwarznienskiej znajduje sie na niewielkim wzniesieniu
enklawa lasow komunalnych (oddz. 33 a, b), w czesci stanowigca zréznicowane zalesienia porolne lub
poeksploatacyjne (kruszywo), w czesci za$ bedaca pozostatoscig starszego zalesienia, wskazywanego
na mapach juz na przetomie XIX i XX w. (Kreis Neustadt im Regierungs... 1880, Topographische Karte
1944). Drzewostan budujg tu deby oraz buk w wieku ok. 60 lat, a domieszke stanowi nieco mtodsza
sosna. Wsrdd otwartych terendéw znajdujq sie takze mniejsze zadrzewienia, réznogatunkowe i stosun-
kowo miode, zwtaszcza nalot gatunkdw lekko nasiennych (sosna, brzoza, topola osika, wierzba iwa)

rozwijajacy sie na nieuzytkowanych parcelach rolnych lub przeznaczonych do zabudowy.

Zielen wysokg terenow otwartych uzupetniajg pojedyncze drzewa. Ws$rod cenniejszych egzem-
plarzy reprezentujg one starsze pokolenie niz drzewa w okolicznych zadrzewieniach, czesciowo sg
zwigzane z dawnymi zabudowaniami. Jako wyrdzniajace sie forma i stanem zachowania mozna wska-
zac: dab przy granicy dziatek na potnoc od Niemotowa w wieku ok. 80 lat, brzoze na granicy posesji na
wjezdzie do zabudowan Niemotowa w wieku ok. 70 lat, dwa jesiony przed zagrodg lesng przy ul.

Wiczlinskiej w wieku ok. 60-70 lat, 4 lipy w wieku ok. 60-70 lat otaczajace kapliczke ul. Chwarznienskiej,
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2 daglezje i lipe w wieku ok. 70-80 lat w obrebie zabudowan siedliska rolnego w centralnej czesci ob-
szaru planu, samotny dab w wieku ok. 60-70 lat na granicy pastwisk w potudniowo wschodniej czesci
obszaru planu, 3 klony w wieku ok. 60-70 lat przy ul. Chwarznieriskiej w potudniowo wschodniej czesci

analizowanego obszaru.

Czesciowe zadrzewienie przy ul. Wiczlinskiej stanowig ok. 40 letnie topole.

3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Wiekszg cze$¢ obszaru przeznaczonego do sporzadzenia planu miejscowego obejmujg tereny
uzytkowane rolniczo lub odtogowane. W zachodniej czesci opracowania wystepuija tez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz tereny ogrodéw dziatkowych. Wystepujg tu pojedyncze
ptaty lasu, ktore stanowig zbiorowiska mniej lub bardziej znieksztatcone. Obszar cechuje si¢ przeciet-
nymi walorami przyrodniczymi. Wysokg warto$cig przyrodniczg natomiast odznaczajg sie sasiednie
tereny leSne nalezace do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg zapisy Rozporza-
dzenia Nr 143/VIl/11 Wojewody Pomorskiego z dn. 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego dnia 27 kwietnia 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr, poz. 1194). Lasy te nalezg do Nadle-
$nictwa Gdarisk, stanowig lasy ochronne (Decyzja Ministra Srodowiska DL.Ip-0233-2/05 z dnia
16.02.2005r.).

W rejonie Niemotowa coraz wigkszy udziat majg powierzchnie zdegradowane, gtéwnie o prze-
ksztatconej powierzchni ziemi i szacie roslinnej, przygotowywane do dalszej zabudowy.

Na otwartych terenach rolniczych lokalne centra bioréznorodnosci stanowig czesto podmokte
obnizenia, zajete przez kompleksy roslinno$ci bagiennej lub pétnaturalne zbiorowiska wilgotnych i mo-
krych uzytkéw zielonych. Potozony po$rdd zabudowy w zachodniej cze$ci opracowania podmokty teren
stanowi jednak w wiekszo$ci przeksztatcone i zdegradowane torfowisko, o przecietnych warto$ciach
przyrodniczych. Jedynie w obrebie podmoktych obnizen zlokalizowanych na potudniowy-zachod od
terenu opracowania, za ul. Wiczlinska, zachowaty sie fragmenty torfowisk przejsciowych o wigkszej
wartosci. Stanowity one niegdys$ rozlegte torfowisko. Jest ono obiektem przyrodniczym w najwyzszym
stopniu naturalno$ci, predestynowane do wigczenia w system powigzan przyrodniczych przenikajacych
tereny miejskie na wysoczyznie. Warunkiem utrzymania torfowisk tego typu jest ich zabezpieczenie
przed przeksztatceniami powierzchni ziemi i zmiang stosunkéw wodnych, zwtaszcza odwodnieniem i
sptywem powierzchniowym. Utrzymuje si¢ tam jeszcze grupa gatunkow przejsciowo- i wysokotorfowi-
skowych, w tym dosSc¢ licznie bagno zwyczajne Ledum palustre, gatunek objety ochrong $cista. Na ob-

szarze planu nie zidentyfikowano gatunkéw chronionych.
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Warto$ciowym elementem przyrodniczym i krajobrazowym sg stare $rédpolne i przydrozne drze-
wa zlokalizowane na obszarze planu. Szczegdlnymi walorami krajobrazowymi cechuje sie przydrozna

kapliczka wraz z czterema ok. 70 letnimi lipami potozona przy potudniowej granicy obszaru.

3.3. Przyrodnicze powiazania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie zawiera kluczowych sktadnikow okolicznego systemu przyrodniczego. Jego

wptyw na tereny zewnetrzne obejmuje:

* splywy powierzchniowe i ptytki sptyw wod podziemnych poza granice obszaru planu,

* przesigkanie wod opadowych do gtebszych poziomdw wodono$nych,

* rozchodzenie sie zanieczyszczen powietrza (z gtownych ciggdw komunikacyjnych),

* wzmozong penetracje pobliskich terenéw lesnych z terendw zabudowy mieszkaniowej.

Obszar lezy na wododziale. Pétnocna cze$¢ obszaru odwadniana jest pojedynczymi dolinkami w
strone strefy krawedziowej w kierunku potnocnym. Lokalnie sptywy powierzchniowe mogg oddziatywac
na niewielkie zabagnienia w bezodptywowych zagtebieniach, w tym na siedliska w obrebie pobliskich
torfowisk.

Ogolny stan czystosci powietrza sprawia, ze emisje zanieczyszczen komunikacyjnych bedg mo-
gly znaczaco wptywac na stan aerosanitarny jedynie zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie silnie
uczeszczanych drog, gdzie w okreslonych warunkach pogodowych (brak wiatru, wysokie temperatury)
moga by¢ szczegolnie ucigzliwe.

Potozone na potudniowy zachdd od granic obszaru torfowisko jest obszarem zrodliskowym Poto-
ku Wiczlinskiego, ktory stanowi podstawowe powierzchniowe odprowadzenie wéd w rejonie Chwarzna-
Wiczlina. Zrzut wéd z sieci kanalizacji deszczowej bezposrednio do obnizenia zlokalizowanego na potu-
dnie od terenu doprowadzi do catkowitej degradaciji zachowanych w nim torfowisk.

Rozwdj zabudowy, w tym takze na terenach poza granicami planu oraz przejmowanie odprowa-
dzanych wod opadowych przez Potok Wiczlinski, przyczyni sie do wzrostu przeptywdw w cieku, w stop-
niu przekraczajacym obecng pojemnos¢ koryta. Moze by¢ tez wspdtodpowiedzialne za zwiekszenie
przeptywdw w rzece Kaczej, w tym na obszarach chronionej przyrody (TPK, rez. ,Kacze Legi”).

W celu ograniczenia sptywu powierzchniowego konieczne sg dziatania:

* jak najwieksze ograniczanie sptywow do cieku, poprzez wykorzystanie retencji gruntowej na tere-
nach budowlanych,
» stosowanie urzadzen retencyjnych i opdzniajacych przeptyw na sieci kanalizacji deszczowej,

» zwiekszenie zdolnosci retencyjnych koryta i jego doliny.
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Dalsze poszerzanie terenow miejskich z ich uktadem komunikacyjnym i systemem ogrodzen wo-
kot posesji moze przecigé ostatnie przyrodnicze powigzania pomiedzy lasami TPK, jakie mogq jeszcze
funkcjonowaé¢ na otwartych terenach rolnych zachodnich obrzezy miasta. W konsekwencji nastapi dal-
sze ograniczenie przestrzeni zyciowej zwierzat zasiedlajacych trojmiejskie lasy oraz zwiekszenie zagro-
Zenia ruchu drogowego ze strony zwierzat wychodzacych na drogi i zycia zwierzg ze strony ruchu dro-
gowego. Przejawem bedzie tez intensyfikacja presji zwierzat na tereny miejskie i wnikania cze$ci gatun-
kow do zabudowy, w tym zwiekszenie wielkosci szkod powodowanych przez duze ssaki, wzrost zagro-
Zenia bezpieczenstwa ludzi oraz zagrozenia chorobami odzwierzgcymi. Biorac pod uwage powyzsze
ograniczenia w celu utrzymania spdjnosci lesnego systemu przyrodniczego strefy krawedziowej, w wa-
runkach rozwoju miasta na wysoczyznie, nalezy zachowac niezabudowane, pozbawione ogrodzen pa-
sma zieleni, skojarzone z systemem przejs¢ dla zwierzat (w tym duzych) przez gtowne szlaki komunika-
cyjne.

Duze znaczenie dla funkcjonowania przyrody w skali nawet ponad lokalnej, majq bariery jakie
tworzg lub mogg stworzy¢ elementy zagospodarowania planowane w sasiedztwie obszaru planu.
Wzdituz potudniowej granicy planowany jest docelowo przebieg drogi gtownej (przediuzenie ulicy
Chwarznienskiej), ktora w przysztosci stanie sie barierg ekologiczng pomiedzy lasami strefy krawedzio-
wej Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego a otwartymi obszarami Chwarzna i Wiczlina. W celu zacho-
wania istniejacych powigzan przyrodniczych wskazane jest lokalizowanie przejs¢ dla duzych zwierzat,
pod lub ponad drogg, powigzanych z lokalnym uktadem roélinnoci zapewniajacym drogi migracii.
Gtéwne drogi powinny takze zawiera¢ mate przepusty pod jezdniami dla drobnych kregowcow w miej-
scach kontaktu z terenami zielonymi (szczegdlInie z ro$linnoscig naturalng lub pétnaturalng), oddalone
najwyzej kilkadziesigt metrow od siebie. Odcinki pomiedzy przejSciami powinny by¢ zabezpieczone

przed wchodzeniem zwierzat na jezdnie.

4. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na terenie opracowania wystepuje obiekt wpisany do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow w formie stanowiska archeologicznego. Zlokalizowane jest ono we wschodniej czesci obszaru
opracowania, na potnoc od ul. Chwarznienskiej i obejmuje cmentarzysko ptaskie datowane na wczesng
epoke zelaza (wpisane do rejestru zabytkow dnia 29.11.1975 r.). Na zachdd od tego stanowiska znajdu-
je sie cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoka zelaza gdzie wskazana jest ochrona archeologiczna w
formie badan ratowniczych. W rejonie ulicy Wiczlinskiej poza granicami planu przebiega granica strefy
archeologicznej, obejmujacej $lad osadnictwa datowanego na mtodsza epoke kamienia.

Obszar planu rozcigga sie potudnikowo wzdtuz Sciany lasu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowe-

go. Uksztattowanie terenu oraz sasiedztwo z niezabudowanymi jeszcze w wiekszo$ci obszarami Wiczli-
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na sprzyja otwarciu widokowemu na potudnie. Krajobraz Niemotowa i Wiczlina ma czesciowo charakter
wiejski, urozmaicony mniejszymi kompleksami le$nymi i Srodpolnymi drzewami oraz pojedynczymi roz-
proszonymi siedliskami. Jednakze w zwigzku z postepujacq urbanizacjg zachodnich rubiezy Gdyni na
terenie opracowania jak i w jego sasiedztwie powstajg nowe skupiska zabudowy mieszkaniowej, jedno-
rodzinnej i wielorodzinnej. Nowo powstate osiedla sg silnie eksponowane w krajobrazie.

W rejonie Niemotowa, w centralnej i potudniowo wschodniej cze$ci obszaru planu, istniejg dwa
siedliska wiejskie, przedstawiane juz na historycznych mapach jako ,Debowa Géra” (Eihenberg) i
,Brzozowa Gora” (Birkenberg) (Kreis Neustadt im Regierungs... 1880, Topographische Karte 1944).

Cennym sktadnikiem krajobrazu sg drobne formy architektoniczne czego dowodem jest przy-
drozna kapliczka otoczona drzewami, potozona przy ul. Chwarznieriskiej w centralnej czesci obszaru

planu, przy dojezdzie do siedliska rolnego (Brzozowa Gora).

5. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci $ro-
dowiska

Obecne zagospodarowanie w granicach obszaru przeznaczonego do sporzadzenia planu w
wiekszosci nie jest zrodtem znaczacych emisji, istotnie wptywajacych na jako$¢ Srodowiska. Wystepuja-
ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkowe oraz pojedyncze siedliska nie sg zrédtem
znaczacych emisji. Funkcjonujacy dawniej w obrebie planu zaktad stolarski na skutek zaprzestania pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej obecnie nie ma wptywu na $rodowisko. Tereny dawnych ogrodéw
dziatkowych podlegajg przeksztatceniom i w skutek zaprzestania prowadzenia dziatalnosci ogrodniczej
przeksztatcajg sie w zespoty zroznicowanej roslinnosci synantropijnej. Czes¢ z nich sukcesywnie prze-
ksztatcana jest w tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Zlokalizowana w zachodniej czesci opracowania stacja telefonii komoérkowej jest zrodtem promie-
niowania elektromagnetycznego. Przekroczenia dopuszczalnej wartosci gestosci mocy promieniowania
elektromagnetycznego (0,1 W/m?2) znajdujg sie w miejscach niedostepnych dla ludzi i wystepujg na
wysokos$ci 33,4 m npt. Zgodnie z Analizg (Legat 2008) stacja nie bedzie stanowita zagrozenia dla lud-
nosci i $rodowiska i spelnia wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
30.10.2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
Sposobow sprawdzania dotrzymywania tych pozioméw (Dz. U. nr 1292 z 2003r., poz. 1883) (Legat
2008).

Wystepujace w obszarze opracowania niekorzystne zmiany w $rodowisku sg nastepstwem odcho-
dzenia od wieloletniej gospodarki rolnej w rejonie Niemotowa. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej, przy-
gotowywanie miejsca pod nowe obiekty budowlane prowadzi do zmian uksztattowania powierzchni zie-

mi, zwlaszcza zasypywania obcym materiatem lokalnych obnizen i podmoktosci.
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Nowa zabudowa mieszkaniowa rozwija si¢ gtownie na terenach nieskanalizowanych. Nieczysto-

$ci ptynne gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych przed wywozem do punktu zlewnego $cie-

kow. Sytuacje awaryjne lub celowe dziatania moga stanowi¢ skazenie gruntu i wod podziemnych,

szczegdlnie przy wzroscie zageszczenia zabudowy.

Zrodtem niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko sg ulice Wiczlinska i utwardzony odcinek

ul. Chwarznieniskiej. Oddziatywanie to polega przede wszystkim na:

emisji zanieczyszczen powietrza,

emisji hatasu,

emisji $ciekow deszczowych,

utworzeniu silnych barier na drodze powigzan lokalnego i ponadlokalnego systemu przyrodnicze-

go.
Do najblizszych obiektéw o wyrdzniajacych sie wartosciach przyrodniczych, posiadajgcych duze

znaczenie dla ksztattowania bior6znorodnosci miasta nalezg lasy TPK oraz kompleks torfowisk i zator-

fien potozonych na potudniowy-zachéd od obszaru.

6. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobéw $rodowiska

Obszar opracowania potozony jest w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego a od zachodu

i pdinocy przylega do jego granic. Na terenie parku obowigzujg zapisy uchwaty nr 143/VII/11 Sejmiku

Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Wprowadzajg one m. in. nastepujace zakazy:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonal-
nej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i

innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodne;
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lub rybackiej,

* likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

» utrzymywania otwartych rowow Sciekowych i zbiornikow Sciekowych.

Wedtug definicji w ustawie z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody otulina parku to ,...strefa
ochronna... wyznaczona indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagro-
zeniami zewnetrznymi, wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka”. Odrebne zasady ochrony dla tego ob-
szaru nie sg sformutowane.

Na terenie opracowania nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.

Teren planu znajduje sie poza obszarami udokumentowanych zt6z kopalin.

W odlegtosci 450 m na potudniowy - wschdd od granicy obszaru planu zlokalizowane jest ujecie
,Wiczlino” wraz z terenem ochrony bezpo$redniej. Nie wyznaczono dla niego terenu ochrony posred-
niej.

Sasiadujacy od pétnocny i zachodu kompleks lesny Nadlesnictwa Gdarisk stanowi lasy ochronne,
jako lasy chronigce Srodowisko przyrodnicze pofozone w granicach administracyjnych miast i w odlegto-
§ci 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tyS. mieszkancéw oraz lasy glebo-
chronne (decyzja Ministra Srodowiska lit. DL.Ip-0233-2/05 z dnia 16.02.2005r.).

7. Ustalenia studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujgce ustalenia studium uwarunkowan i kie-

runkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jako$ci Srodowiska miejskiego i jego

wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie go-
spodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sagsiednimi gminami,
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7. Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym

trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w  zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych samooczysz-
czanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OoooQod

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[1 modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,

[1 wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej ucigzli-
wych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego wyko-
rzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkgji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[ ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania si¢ hatasu w Srodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych do trwatego stanu czystosci:

[ eliminacja zrzutow $ciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekow,
[ oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekow komunalnych i przemystowych,

[1 podczyszczanie wéd opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich odpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

[1 podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym od-
prowadzaniem do ciekow,

 rewaloryzacja bioklimatu:

[J ograniczenie intensywnosci wiatrbw w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowe;j zieleni klimatycznej,

[1 zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni publicz-
nych, zwtaszcza Srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie $rodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[1 przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci laséw strefy krawedziowe;
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codzienne;j,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenoéw rekreacyjnych potozo-
nych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,
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proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[1 efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[ rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobow Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

OoOogod

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

realna ochrona walordéw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

[l przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktorykolwiek z komponentéw $rodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w kie-
runku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji w
zlewniach),

[l podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach powo-
tujgcych obszar chroniony,

wzrost bior6znorodnos$ci miejskich struktur przyrodniczych:

L] zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pdtnaturalnych ekosysteméw:
oczek wodnych, podmokto$ci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zroznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych, przenika-
jacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, spetniajacego
warunki:

U réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

[ ciggtosci w czasie ekosystemow,

[l ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

[1 adekwatnosci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[l nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wiasciwie urzadzonych przejs¢,
U rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:
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[

zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej cze$ci wysoczyzny mo-
renowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokiosci
i komplekséw lesnych z Gérg Donas),

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

OO0

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikow wodnych i terendéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenow zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewdw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska:

» rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[

[

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych mia-
sta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow $cie-
kow do odbiornikéw powierzchniowych,

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

[

[

[

objecie sieciq kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wod po-
wierzchniowych, przy czym podczyszczanie $ciekdw deszczowych z obszaréw $rddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawno$ci okre-
Slonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi,
na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu zanieczysz-
czenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy opadowe po-
winny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym sasiedztwie,
budowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacii
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegoinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekdw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

* modernizacja systemow grzewczych:

[

[

[

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektow do sie-
ci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

U
U

upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

tworzenie punktow odbioru, skladowania i czeSciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,
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rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[1 uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[1 wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

uaktywnienie biologiczne fragmentow zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

[y

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Giéwne cele:

1. zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdlnosci $ladéw jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy Il Rzeczypo-
spolitej",

2. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $wiadkow historii prze-
strzennej i kultury materialnej tego terenu,

3. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

4. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw

dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturoweqo w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objaé ochrong wy-
mienione w studium strefy ochrony konserwatorskiej. We wschodniej czesci opracowania znajduje sie
cmentarzysko ptaskie datowane na wczesng epoke Zelaza wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego (oznaczone na planszy Studium symbolem - a25).

W tej czeSci opracowania zlokalizowane jest tez stanowisko archeologiczne oznaczone symbo-
lem a26, obejmujace cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoka zelaza. Poza granicami planu w rejonie
ul. Wiczlinskiej przebiega granica strefy archeologicznej bedacej Sladem osadnictwa wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczonego symbolem a27, datowanego na mitodszg epoke kamienia. Zakres
ochrony archeologicznej stanowi¢ powinny badania ratownicze.

W planach miejscowych nalezy u$cisli¢ liste obiekidw i granice obszarow, ktore beda objete

ochrong konserwatorska oraz obowigzujgce zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobdw i
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istniejace uwarunkowania. Dla kazdego obiekiu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane

szczeqoOtowe zapisy ochrony.

8. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Dla obszaru planu sformutowano nastepujace wytyczne do konstruowania ustalen projektu planu:

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych i kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa¢ nastepujace wnioski:

Scieki komunalne moga by¢ odprowadzane wytgcznie do sieci kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe odprowadzane w sposéb zorganizowany z powierzchni komunikacyjnych nie moggq
by¢ kierowane na tereny torfowisk i na tereny le$ne; moga by¢ one gromadzone po podczyszczeniu
w chionnych zbiornikach retencyjnych lub rowach i odprowadzane do gruntu,

wody opadowe z terendw posesji powinny by¢ zagospodarowywane w granicach dziatek,

wody opadowe w sposob zorganizowany powinny by¢ odprowadzane najczesciej z pominigciem
obnizenia z torfowiskiem pofozonego na potudniowy-zachdd od terenu planu oraz czeSciowym
pominigciem sieci rowow melioracyjnych nalezacych do jego zlewni,

w systemach ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hatasem komunikacyjnym nalezy
preferowac:

[1 oddalenie linii zabudowy od jezdni,

[ konstrukcje dzwigkochronne nawigzujace do form naturalnych — wykopy, waty ziemne, itp.,

[ stosowanie, w powigzaniu z innymi formami ochrony, zr6znicowanej zieleni niskiej i wysokiej,

w zawigzku z obecno$cig stacji telefonii komorkowej w obrebie przekroczen dopuszczalnej warto$ci
gestosci mocy promieniowania elektromagnetycznego ponizej wysokosci 33,4 m npt. nie nalezy
lokalizowac obiektdéw i miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi

wskazane na planszy opracowania ekofizjograficznego cenne drzewa kwalifikujq sie do objecia

ochrong zachowawcza.

9. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

9.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu ustala nastepujace funkcje terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowe;:
MN1-R - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna,

MN1 — zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,
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MN3 - zabudowa jednorodzinna,

MW2 — zabudowa wielorodzinna niska
tereny zabudowy ustugowe;j:

U - zabudowa ustugowa,

UZ - ustugi zdrowia,

UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

US - ustugi sportu i rekreacii,
tereny zieleni:

ZP - zzielen urzadzona,

ZL - lasy,

tereny komunikacji:

KD-L j/p — drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
KD-D j/p — drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
KD-X - wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,
KS - tereny urzadzen transportu samochodowego,
KDW - drogi wewnetrzne,
tereny infrastruktury technicznej:
K — tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw,
E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,
G - tereny urzadzen gazownictwa.

Nowe tereny pod zabudowe koncentrujg sie w zachodniej jak i we wschodniej czesci planu.
Dokument uwzglednia réwniez istniejgce urzadzenia gazowe uwzgledniajgc strefy ograniczen
zainwestowania.

Na obszarze planu przewidziano zachowanie pojedynczego terenu leSnego oraz lokalizacje
nowych terendw zieleni. Kompleks lesny zlokalizowany w obrebie planowanego terenu ustug zdrowia
zachowano, przewidujgc do zagospodarowania zielenia.

W przewadze zabudowa jest planowana jako niska maksymalnie do 9 m. Dla zabudowy wieloro-
dzinnej przewidziano wysokosci do 15,0 m. Wyjatek stanowi na teren przeznaczony na lokalizacje ustug
zdrowia, sportu i rekreacji, ustug oswiaty i wychowania gdzie dopuszczono na czesci terenu wysokosé
zabudowy do 16,5 mi17,5m.

Obszar planu znajduje sie granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — objetego
uchwatg nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — w celu zabezpieczenia parku przed zagrozeniami

zewnetrznymi.
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9.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

* zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej; do czasu realizacji docelowej sieci
wodociggowej dopuszcza sie studnie;

* odprowadzanie $ciekdw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji docelowej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych w sposob umozliwiajacy tatwe przytaczenie budynkéw do
docelowej sieci kanalizacji sanitarnej;

* odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

[l z utwardzonych powierzchni drég i placéw — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, do
zbiornikdw retencyjnych bezodptywowych, do gruntu poprzez urzadzenia do retencjonowania i
wsigkania wod opadowych i do Potoku Wiczlinskiego (po jego odtworzeniu);

[1z utwardzonych powierzchni drég i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
(niezbedna budowa sieci na terenie objetym planem), do gruntu poprzez urzadzenia do
retencjonowania i wsigkania wod opadowych, do Potoku Wiczlinskiego (po jego odtworzeniu);
lokalizacje urzadzen do retencjonowania i wsigkania wod opadowych orientacyjnie wskazano
symbolem K na rysunku planu;

[1z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — zagospodarowa¢ na terenach wiasnych
dziatek; wody opadowe z dachow mogg byC rozsgczane do gruntu w granicach wiasnych
dziatek lub retencjonowane do pdzniejszego wykorzystania;

[1obowigzuje zakaz odprowadzania wéd opadowych do lasu;

» zaopatrzenie w energie elekiryczng — zasilanie z sieci elektroenergetycznej po realizacji
rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV — w dostosowaniu do istniejacych potrzeb inwestycyjnych; plan
ustala lokalizacje stacji transformatorowej; szczegotowq lokalizacje, wielko$¢ dziatki oraz typ stacii
transformatorowej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej; na obszarze objetym
planem dopuszcza sie dodatkowe lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci niezbednej do
zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektow budowlanych; ostateczng liczbe,
szczegblowq lokalizacje oraz typy stacji transformatorowych nalezy uzgodnié z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

* zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej Sredniego ci$nienia,
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e zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, preferowane wykorzystanie energii odnawialne;j,

» telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 3 kondygnacje; przy ocenie
oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprécz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z
parametrami okreslonymi w planie,

* usuwanie odpadéw statych — segregowanie i wyw6z do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwa-
nia:

[1na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadéw w spo-
sob selektywny powinny mie¢ powierzchnie umozliwiajacg umieszczenie pojemnikéw do selek-
tywnego gromadzenia odpadéw,

[1na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny.

9.3. Ochrona srodowiska

Projekt dokumentu uwzglednia potozenie w obrebie otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
wyznaczonej w celu zabezpieczenia parku przed zagrozeniami zewnetrznymi.

Oznaczone na rysunku planu drzewa projekt planu obejmuje ochrong zachowawcza.

Na obszarze objetym planem wystepujg obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, na terenie ktdrych plan przewidziat by wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach byty
poprzedzone szczeg6towym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechniczne;
warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp. W przypadku koniecznosci
zabezpieczenia stabilnosci skarp plan nakazuje by w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposéb ich
zabezpieczenia.

Plan uwzglednia przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 ze strefg kontrolowang o
szerokosci 8,0 m (4,0 m po obu stronach osi gazociggu) i wyznacza strefy bezpieczeristwa oraz
wprowadza ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe; zgodnie z ww. przepisami w strefie kontrolowanej m.in. nie nalezy wznosi¢ budynkéw i sadzi¢
drzew.

Ponad to plan uwzglednia przebiegajacy przez jego teren gazociggi wysokiego cisnienia DN 200 i
DN 300 zrealizowane zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia

14.11.1995r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe; w strefie
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ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania o szerokosci po 20,0 m po obu stronach od gazociagu,

wskazanej na rysunku planu, nalezy stosowa¢ ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie

Z ww. przepisami, w tym zakaz lokalizowania:

* budynkow mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 20,0 m do gazociagu;

*  budynkow niemieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m do gazociagu;

e rowoéw melioracyjnych lub innych obiektdw (np. drzew) w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m do
gazociagu;

Plan uwzglednia tez przebieg gazociggu $redniego ci$nienia DN 300 zrealizowanego zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe; w strefie ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania o szeroko$ci po 1,5 m po obu stronach od gazociggu, wskazanej na rysunku planu,
nalezy stosowac ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami.

Na obszarze objetym planem znajduje sie stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa | stopnia
,Wiczlino” oraz wezet gazowy. Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania: dla istniejacej stacji
gazowej wysokiego cisnienia - wedtug przepisow rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14.11.1995 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, a dla wezta
gazowego wysokiego cisnienia — wedtug rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe. State strefy zagrozenia
wybuchem zawierajg sie granicach terenu dziatki stacji gazowej i terenu wezta gazowego.

Dla wezta gazowego ,Wiczlino” wyznaczono czasowe strefy zagrozenia wybuchem, zwigzane z
eksploatacjg i konserwacjg urzadzen gazowych. Strefy te obejmujg obszary, ktdre w analizowanym
planie miejscowym nie sg przeznaczone pod zabudowe.

W granicach obszaru objetego planem znajduje sie czes¢ strefy ochrony archeologicznej obszaru
cmentarzyska ptaskiego, datowanego na wczesng epoke Zzelaza, wpisanego dnia 29.11.1975 r.
do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 271/Archeol.; gdzie plan ustala
archeologiczne badania ratownicze. W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢
lub zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan
archeologicznych. Szczeg6towy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wtasciwy

konserwator zabytkéw w drodze decyz;ji.

10. Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopieni oddzialywania na srodowisko
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Na przewazajacej czesci obszaru planu, na dotychczas uzytkowanych rolniczo terenach,
przewidziano wprowadzenie nowych funkcji, przewaznie pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i
wielorodzinng. W zachodniej czesci obszaru zaplanowano nowe tereny pod ustugi w tym zdrowia,
o$wiaty i wychowania, sportu i rekreacji oraz zabudowy wielorodzinnej niskiej. Najwigksze zmiany zajdq
w obrebie terendéw przeznaczonych pod nowe funkcje co zwigkszy oddziatywanie na Srodowisko tych
obszaréw.

Widoczng zmiang bedzie zmiana w krajobrazie poprzez wprowadzenie nowego zainwestowania
w tym ograniczenie widoku na lasy TPK.

Nowe formy zagospodarowania pozwalajg zachowac znaczng czesSc¢ istniejacej zieleni, zwtaszcza
lasow i zadrzewien pod kategorig terendw zieleni: lasy i dolesienia oraz zielen urzadzona. Potozony na
terenie planowanych ustug zdrowia kompleks lesny, zostanie zachowany w formie terenu zieleni z
zakazem zabudowy.

Analizowany dokument nie wprowadza funkcji 0 duzej ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi.
Plan uwzglednia istniejace gazociagi Sredniego DN 300 i wysokiego cisnienia DN 500 oraz DN 300 i DN
200 zwyznaczonymi strefami, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania.

Efektem rozwoju funkciji (komunikacyjnej wraz z zabudowg mieszkaniowag i wielorodzinng) czesci
obszaru planu bedzie lokalny wzrost emisji do Srodowiska:

* Zzanieczyszczen powietrza,
* hatasu,

* zanieczyszczonych wdd deszczowych i roztopowych.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczego6ine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Planowane zmiany w powierzchni ziemi, zwigzane gtownie z rozwojem zabudowy mieszkaniowej,
ustugowe;j i terendw komunikacyjnych wzdtuz ulicy Wiczlinskiej i planowanej w sasiedztwie ulicy Chwar-
znienskiej oraz wzdtuz granicy terenow leSnych TPK, lokalnie przyczynig sie do obnizenia
przepuszczalnoSci gruntu. Przewiduje sie, ze przeksztatcenia powierzchni ziemi w nastepstwie realizacii
ustalen planu nie bedg jednak znaczace dla Srodowiska.

W obrebie niewielkich kompleksdw lesnych nie nastapig przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Ustalenia zawarte w projekcie planu wprowadzajg obowigzek zaopatrzenia w ciepto ze zrodet

nieemisyjnych lub niskoemisyjnych. Preferujac wykorzystanie energii odnawialnej.
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Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych zrédet emisji zanieczyszczeh powietrza
i hatasu. Analizowany teren odznacza sie przy tym korzystnymi warunkami mikroklimatycznymi,
wiasciwymi do wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej.

Wzdtuz ulicy Chwarznienskiej w obrebie czesci planowanej zabudowy mieszkaniowej gdzie
przewidziano przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego plan dopuszcza wprowadze-
nie funkcji ustugowych od strony jezdni. Przewidziana tam funkcja mieszkaniowo-ustugowa sprzyja
zachowaniu wymaganych warunkow akustycznych w zwigzku ze spetnianiem nizszych norm dopusz-
czalnego poziomu hatasu od funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na cze$ci obszaru objetego planem (na terenach potozonych wzdtuz ul. Wiczlinskiej) wystepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego oraz moze wystapi¢ oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (na
terenach potozonych wzdtuz projektowanego przedtuzenia ul. Chwarznienskiej i projektowanej ulicy 39
KD-L 1/2); wystepujg lub mogg wystapiC przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku. Plan dla zachowania normatywnych warunkow akustycznych na
terenach zabudowy mieszkaniowe] o przekroczonym dopuszczalnym poziomie hatasu, wprowadza
obowigzek stosowania $rodkéw ochrony przed hatasem: ekrandéw akustycznych, watéw ziemnych lub
srodkdw technicznych chronigcych teren projektowanej zabudowy przed normatywnym hatasem.

Nowe zagospodarowanie nie bedzie zrodtem ani znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza,

ani hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete w projekcie planu rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, oparte o funkcjonowa-
nie sieci kanalizacji sanitarnej, nie beda wprowadzaty zagrozenia dla Srodowiska wodnego, w tym wod
podziemnych.

Wzrost udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych (zabudowanych, utwardzonych) wptynie na
warunki obiegu wody. Zmniejszy sie iloS¢ wod przesigkajacych do gruntu, natomiast zwigkszy sie sptyw
powierzchniowy. Efekt ten mogq czeSciowo ograniczy¢ zapisane w dokumencie urzadzenia do
retencjonowania wod opadowych. Ustalenia projektu planu przewidujq tez lokalizacje zbiornika reten-
cyjnego lub urzadzen do retencjonowania lub wsigkania wéd opadowych wraz z urzgdzeniami
podczyszczajagcymi wody opadowe oraz przeksztatcenie istniejgcego oczka wodnego w zbiornik
retencyjny.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég i placéw przewidziano odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez urzadzenia do retencjonowania i wsigkania wod

opadowych czy tez do Potoku Wiczlinskiego (po jego odtworzeniu). Zagospodarowanie wéd opadowych
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w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig rozsaczania wod z dachéw do gruntu w
granicach wfasnych dziatek lub retencjonowanie do pozniejszego wykorzystania sprzyja
zagospodarowaniu wody na obszarze planu oraz ograniczeniu wielkoSci zrzutu zanieczyszczen do
ciekow.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan wod podziemnych, ujmowanych w
ujeciu ,Wiczlino”.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do odbiornikéw bedzie kontrolowana na podstawie
przepisow odrebnych.

Szata roslinna, roznorodno$¢ biologiczna

Plan pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu tereny lasu oraz przewiduje nowy teren zieleni
urzadzonej. Wzdtuz granicy terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w sasiedztwie TPK oraz
posrdd terenow planowanej zabudowy plan przewiduje obszary wytaczone z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni.

Realizacja ustalen planu zmieni dotychczasowy charakter szaty roslinnej gtéwnie na terenach o
nowym przeznaczeniu. Korzystnym jest zapis planu zachowujacy teren lasu w formie zieleni z zakazem

zabudowy w obrebie terenu przeznaczonego pod ustugi zdrowia.

10.3. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Plan wprowadza strefe ochrony archeologicznej dla obszaru cmentarzyska pfaskiego,
datowanego na wczesng epoke zelaza, wpisanego w dniu 29.11.1975 r. do rejestru zabytkoéw
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 271/Archeol., gdzie plan ustala archeologiczne badania
ratownicze. Plan ustala strefe ochrony archeologicznej sasiedniego cmentarzyska ptaskiego z wczesnej
epoki zelaza, w ktorej prace ziemne mogace naruszyC lub zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy
kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych.

Plan obejmuje ochrong istniejaca, wyrdzniajaca sie krajobrazowo kapliczke.

Wprowadzenie na przedpolu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego nowej zabudowy, silnie
eksponowanej w krajobrazie, zmieni dotychczasowy charakter rolniczego krajobrazu. W miejsce
obszaru o charakterze podmiejskim wprowadzono zespdt nowej zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz ustug wraz z réznorodna zielenia.

Ustalenia planu, przy wprowadzeniu do krajobrazu nowego porzadku, pozwalajg nada¢ mu
walory estetyczne. Wynika to przede wszystkim z:

- ustalenia lokalizacji gtownie zabudowy niskiej,
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+ zachowania najbardziej eksponowanych, naturalnych skfadnikow zieleni oraz wprowadzenia
nowych terendw zieleni,

+ zasad umieszczania szyldéw oraz reklam na budynkach i jako obiekty wolno stojace oraz budowy
ogrodzen,

« wymogu zachowania przestrzeni niezabudowanych, stanowigcych otwarcia widokowe z ulicy
lokalnej w kierunku lasu, na terenie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej o facznej szerokosci
min. 30% dtugos$ci terenu mierzonej od strony ulicy lokalnej.

Wprowadzenie terendw zieleni, szczegoinie w sasiedztwie kompleksu lesnego TPK i wytgczenie

ich z zabudowy, pozwala zachowac i utrzymac istotne elementy krajobrazu.

10.4. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Analizujgc rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego nalezy uznac, ze nie naruszajg,

one przepisow dotyczacych ochrony waloréw TPK.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu
Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez \Wojewddzka Stacje Sanitamno-Epidemiologiczna, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG).
Jakos$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.
Jako$¢ podczyszczanych wod opadowych odprowadzanych do $rodowiska bedzie kontrolowana
w ramach obowigzkéw dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu

wodnoprawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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Podsumowanie i wnioski

Planowane zagospodarowanie w sasiedztwie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego bedzie silnie
eksponowane w krajobrazie i zmieni charakter dotychczas istniejgcego krajobrazu rolniczego.
Stopien oddziatywania na krajobraz bedzie uzalezniony od przyjetych rozwigzan projektowych; jego
tagodzeniu sprzyja dopuszczenie w przewadze zabudowy niskiej.

Planowane zagospodarowanie zwigkszy oddziatywanie na Srodowisko terenéw zainwestowanych
nie wptynie jednak na pogorszenie jakosci gruntu, wod podziemnych i powietrza oraz nie bedzie
zrodtem ponadnormatywnego hatasu.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi zabezpieczenia jakosci
lokalnego Srodowiska oraz uwzgledniajg zalecenia opracowania ekofizjograficznego.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska.

Obszar projektu planu obejmuje w catoSci teren podmiejski stabo przeksztatcony, istniejace tereny
warto$ciowe przyrodniczo nie zostang zainwestowane z pozostawieniem ich wartosci i funkcji

przyrodniczych, nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.



UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1
i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia
06.05.2011 r. i ogtoszeniem z dnia 12.05.2011 r. (Polska Dziennik Battycki) zawiadomit o przysta-
pieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i opracowania
prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznierskiej oraz o przy-
stapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do
Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko

w terminie do dnia 13.06.2011 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono Zzadnego wniosku dotycza-

cego strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania

prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznieriskiej.
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