Projekt wytazony do publicznego wgtlu w dniach 03.06.2013 r. do 01.07.2013 r.

UCHWALA NR /13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2013 roku

w sprawie:  zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego ce&sci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z406 zmianan) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 2Taa£003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jelisiolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z4w0 zmianarf)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania pze@siEgo GOXCi
nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni, nie naruszstaleh Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonagthwah Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala s¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenonggeoi nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, uchwalonego uchwaRady Miasta Gdyni nr IV/47/07 z 24 stycznia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 19 kwiatBD07 r. Nr 63 poz. 910). Zmiana oznaczona jest
numerem ewidencyjnym 1503z i obejmuje obszar o pmehni 5,75 ha, ktdrego granice obejiu;j
tereny oznaczone w zmianie miejscowego planu zagtaspwania przestrzennegaaz nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, symbolami: 037 U/MW2, 08BMW2, 039 UMW2, 040 U,MW2
(poprzednie oznaczenie 040 U,MW2,MN1), 041 UMW2MNI66 ZP, 067 ZP, 099 KD-D 1/2,
102 KD-D 1/2, 117 KDW - zgodnie z aaknikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Do czsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowanig@ghirzennego ezci hadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni wprowadzaeshastpujace zmiany:

1) w812 w ust. 2 karta terenu nr 037 U/MW?2 otrzymujemienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU 037 2) POWIERZCHNIA 1,30 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — USLUGI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

Ustugi wymagane g przynajmniej w pierzei zabudowy wzdhuz al. Zwyciestwa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza d&i terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) na terenie od strony al. Zwysiwa mog wyshpi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu wrodowisku dla terenow mieszkaniowo — ustugowycl; zZipewnienia
normatywnych warunkéw akustycznych na tym teremalezy w ramach inwestyciji
zastosowa odpowiednie $rodki  techniczno-przestrzenne  chramé  przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym; w wypadku lakaliania pomieszche

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszergz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2008 ik 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokd O poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nrddha 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 4887, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1213008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@%roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. N¥228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszen®z. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 264aI, poz. 21, poz.
405.



5)

6)

7

8)

9)
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chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowytuosyanych od strony
al. Zwycigstwa, naley w ramach inwestycji zastosowabdpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe (np. stolarkizwickoszczeln, systemy wentylacyjne, itp.);

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucazliwosci mogtyby
powodowa& przekroczenie standardéw ja@ko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtimjs— obowizujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,10; dopuszcza sispllne bilansowanie intensyw4od
zabudowy dla zamieraebudowlanych obejmagych kilka dziatek budowlanych lub caty
teren 037 U/MW2, pod warunkiem opracowania projexiigospodarowania terenu dla
catego zamierzenia budowlanego i jego petnej ragjiiz

b) wysokaé¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadmigeh i do 15,0 m, dach
ptaski; w pasie o szeroka 10,0 m, przylegacym do terenu wyczonego z zabudowy
wzdtuz dziatek przy ul. Szypréw, obowduje ograniczenie wysoko do 3 kondygnacii
nadziemnych i do 11,0 m, dach ptaski; poziom posigaarteru dla nowoprojektowanych
budynkdéw — nie wyej niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej terenu znajdagego s¢ ponizej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od gramégnu zabudowy jednorodzinnej
przy ul. Szypréw, 6,0 m od linii rozgraniczaych terenu 067 ZP i14,0m od linii
rozgraniczajicych al. Zwycestwa; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dodycz
podziemnych ogci budynkéw, a take budowli podziemnych spetnigych funkcje
uzytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej poziomu otaczagego terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 pow. dziatki budowe;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powiatkt budowlanej; dopuszczaesi
wspolne bilansowanie powierzchni biologicznie cajnmlla zamierzé& budowlanych
obejmupcych kilka dzialek budowlanych lub caly teren 03MW2, pod warunkiem
opracowania projektu zagospodarowania terenu dlegaazamierzenia budowlanego
i jego peinej realizacji;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3;

g) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu,geztna z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

h) zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnia z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie »akresie maiwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojenne.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK

BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1000 fndopuszcza
si¢ wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznaczbnpod urzdzenia wspdlnego
uzytkowania (techniczne, rekreacyjne, gospodarcze), itv tym dla realizacji budowli
oraz podziemnych budynkéw Ilub podziemnychescz budynkoéw; dopuszcza esi
wydzielanie mniejszych dzialek gruntu pod teremgbiekty infrastruktury technicznej;
proponowane podziaty geodezyjne orientacyjnie wakama rysunku planu;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nitala sj;

c) kat polazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanyatie-ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si lokalizacp urzmdzenr elektroenergetycznych, w #o niezlgdnej do
zasilenia w energi elektryczma obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucj
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulicy 117 KDW; dopuszczae geden wjazd od al. Zwyestwa na drog
wewrgtrzng z wyjazdem w kierunku ul. Szyprow wgiznie dla funkcji ustugowej, z
ograniczeniem petzenia z ukladem drég wewtnznych — dopuszczenie przejazdu
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wytacznie dla stab ratowniczych, na warunkach uzgodnionych z gz drég

publicznych;

c) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miej postojowych dla

samochodow osobowych: wg 8 10 ust. 1 pkt 2;

d) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewné mazliwos¢ przechowywania
roweréw w budynkach lub zadaszonych boksach — iih.miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogdlnodephe miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsch na
mieszkanie;

- budynki ustugowe — min. 1 miejsce postojowe natd@owierzchni aytkowej, lecz
nie mniej nk 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulsturg 8§ 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obepagp tereny 037 U/MW2,
038 U,MW2, 039 U,MW2, 040 UMW2, 041U MW2MN1, 10KD-D 1/2 oraz
117 KDW - wedtug projektu wytonionego w drodze kordu architektoniczno-
urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zesamnendowanych przez SARP
lub wiaciwe izby zawodowe;

b) zalazenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowareaudrksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wytoniongj@kt musi uwzgidniat
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzysdeceptag wtasciwych stizb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ligtkt 3).”;

2) w 8§ 12 w ust. 2 karta terenéw nr 038 U/MW2 i 03%/W?2 otrzymuje brzmienie:

1)

3)

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
NUMER TERENU 038 2) POWIERZCHNIA 0,76 ha
039 0,15 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW2 — USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

4)

5)

6)

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza dsi terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalnéci, ktérych ucazliwosci mogtyby
powodowa przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potgone @ w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbewigzujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3;

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla terenu 038 U,MW2 — do 0,90; dopuszczanspodlne bilansowanie intensywsod
zabudowy dla zamieraebudowlanych obejmagych kilka dziatek budowlanych lub
caty teren 038 U,MW2, pod warunkiem opracowaniajgikto zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia budowlanego i jegieepeealizaciji,

- dlaterenu 039 U,MW2 —do 1,15;

b) szeroké¢ elewacji budynkéw — do 25,0 m;

c) wysokaé¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadaih i do 15,0 m pod
warunkiem realizacji czwarte] kondygnacji na make. % powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wgaazastosowania rozyvian
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejeéei
budynku), dach ptaski; poziom posadzki parterurdievoprojektowanych budynkdéw nie
wyzej niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej terenu znajdagego s¢ poniej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:



Projekt wytazony do publicznego wgtlu w dniach 03.06.2013 r. do 01.07.2013 r.

- dla terenu 038 UMW2 — 6,0 m od linii rozgranieggjch ulic 099 KD-D 1/2 i
102 KD-D 1/2,

- dla terenu 039 UMW2 — 6,0 m od linii rozgraniegajch ulicy 102 KD-D 1/2
i terenu 067 ZP,

- nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotygodziemnych cgci budynkéw, a take
budowli podziemnych speilniggych funkcje aytkowe budynku, znajdagych sg
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powatkz budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne naje uzgadnia z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie »akresie maiwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojenne.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK

BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fn dopuszcza
si¢ wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznaczbnpod urzdzenia wspdlnego
uzytkowania (techniczne, rekreacyjne, gospodarcze), itv tym dla realizacji budowli
oraz podziemnych budynkéw lub podziemnychescz budynkdéw; dopuszcza ¢si
wydzielanie mniejszych dziatek gruntu pod terengbiekty infrastruktury technicznej;
proponowane podzialy geodezyjne orientacyjnie wakaza rysunku planu;

a) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —B8;

a) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanychrestopadle w stosunku
do pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi pémini geodezyjnymi,
orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu; dopusagztolerancg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si lokalizacg urzadzen elektroenergetycznych, w #oi niezlednej do
zasilenia w energi elektryczm obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucj
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 102 KD-D 1/2 i 117 KDW,

c) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miej postojowych dla
samochodow osobowych: wg 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

d) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych dla rowerow:
— budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewné mazliwos¢ przechowywania

roweréw w budynkach lub zadaszonych boksach — iih.miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogbélnodgphe miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsch na
mieszkanie,

— obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 1G0powierzchni uytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obepegp tereny 037 U/MW2,
038 U,MW2, 039 U,MW2, 040 UMW2, 041 UMW2MN1, 10KD-D 1/2 oraz
117 KDW - wedtug projektu wytonionego w drodze kordu architektoniczno-
urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zesamendowanych przez SARP
lub wiasciwe izby zawodowe;

b) zatazenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowareaudrksztattowania zabudowy
okreslajg zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniongjekt musi uwzgidnia
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzysiaceptag wiasciwych stwzb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 5 ligtkt 3).”;

3) w 8§12 w ust. 2 kagtterenu nr 040 U,MW2,MN1 zagiuje s¢ karty terenu nr 040 U,MW?2, ktéra
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otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503

1)
3)

4)

5)

6)

7

NUMER TERENU 040 2) POWIERZCHNIA 1,66 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW2 — USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza dei terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci mogtyby
powodowd& przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtmjs— obowgzujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna naygywat pod wzgédem skali, bryly, podziatdbw i form
architektonicznych do zabudowy znajghg) st w ssiedztwie (kwartale zabudowy,
pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,70; dopuszcza sispolne bilansowanie intensywioo
zabudowy dla zamieraebudowlanych obejmagych kilka dziatek budowlanych lub caly
teren 040 U,MW2 pod warunkiem opracowania projexagospodarowania terenu dla
calego zamierzenia budowlanego i jego petnej ragjiz

b) szerokd¢ elewacji budynkow — do 33,0 m;

c) wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadeigh i do 10,0 m, dach
ptaski; dopuszcza eitrzech kondygnaci nadziemp i wysokaé¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na mak® % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wyaazastosowania rozydan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejesei
budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondyjmawv poddaszu aytkowymi
i wysokas¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°0%; poziom posadzki
parteru dla nowoprojektowanych budynkéw niezejyniz 1,5 m od naturalnej ¢dnej
terenu znajducego s¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linzganiczagcych ulic 099 KD-D 1/2,
102 KD-D 1/2 i terenu 066 ZP oraz zgodnie z rysankiplanu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyez podziemnych agci budynkow, a take budowli podziemnych
spetniajcych funkcje aytkowe budynku, znajdegych s¢ catkowicie poniej poziomu
otaczajcego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dzialki budowdj; dopuszcza siwspolne
bilansowanie powierzchni zabudowy dla zamiérzmidowlanych obejmagych kilka
dziatek budowlanych lua¢znie teren 040 U,MW2 pod warunkiem opracowanigepta
zagospodarowania terenu dla catego zamierzeniaNdadego i jego petnej realizacji;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnida z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie makresie maliwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojennej.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK

BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fn dopuszcza
si¢ wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznacmzbnpod urzdzenia wspdlnego
uzytkowania (techniczne, rekreacyjne, gospodarcze), itv tym dla realizacji budowli
oraz podziemnych budynkéw Ilub podziemnychescz budynkoéw; dopuszcza esi
wydzielanie mniejszych dziatek gruntu pod terengbiekty infrastruktury technicznej;



8)

9)
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proponowane podzialy geodezyjne orientacyjnie wakaza rysunku planu;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nitala sj;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanychrestopadle w stosunku
do pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi pésini geodezyjnymi,
orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu; dopusagztolerancg +/- 5°.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dopuszcza si lokalizacg urzdzen elektroenergetycznych, w #o niezkzdnej do
zasilenia w energi elektrycz obiektdw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucj
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;
b) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/2 i 102 KD-D 1/2;
c) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miej postojowych dla
samochodow osobowych: wg 8 10 ust. 1 pkt 2;
d) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych dla rowerdw:
— budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewné mazliwosé¢ przechowywania
rowerow w budynkach lub zadaszonych boksach — ih.miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogélnodephe miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsch na
mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 1G0powierzchni uytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtuwg 8 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obepegp tereny 037 U/MW2,
038 U,MW2, 039 U,MW2, 040 UMW2, 041 UMW2MN1, 10KD-D 1/2 oraz
117 KDW - wedlug projektu wylonionego w drodze kordu architektoniczno-
urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zesaamendowanych przez SARP
lub wiasciwe izby zawodowe;

b) zatazenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowareaudrksztattowania zabudowy
okreslajg zapisy niniejszego planu miejscowego; wylonionpj@kt musi uwzgldniat
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzysieceptag wiasciwych stuzb ochrony
zabytkdw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 5 ligtkt 3).”;

4) w 8§ 12 w ust. 2 karta terenu nr 041 U/MW?2 otrzymjemienie:

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503

1)
3)

4)

5)

6)

NUMER TERENU 041 2) POWIERZCHNIA 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW2 MN1 — USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, Z ABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza d&i terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalnéri, ktérych ucizliwosci na granicy
dziatki moglyby powodowé przekroczenie standardow jakosrodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje si w granicach Il strefy ochrony konserwatorskieja diej czsci
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna naygywa pod wzgédem skali, bryly, podziatow i form
architektonicznych do zabudowy znajgig] st w sysiedztwie (kwartale zabudowy,
pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywngé¢ zabudowy — do 0,80;



b)
c)

d)
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szerokaé¢ elewacji budynkow — do 25,0 m;

wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadeigh i do 15,0 m, dach
ptaski; przy czym w pasie o szerdko 10,0 m, przylegagym do terenu wyczonego

z zabudowy wzdka dziatek przy ul. Szyprow, obowduje ograniczenie wysokoi

do 3 kondygnaciji nadziemnych i do 11,0 m, dachkitas

nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linzgmniczagcych ulicy 099 KD-D 1/2
oraz 12,0 m od granicy terenu zabudowy jednorodginprzy ul. Szyprow;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotygaodziemnych cgci budynkéw, a take
budowli podziemnych speln@jych funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowve;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatki budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3;

Czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu.gezpna z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnia z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie makresie mgiwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojenne.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK
BUDOWLANYCH

a)

b)
C)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fn dopuszcza
sie wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznacrzbnpod urzdzenia wspdlnego
uzytkowania (techniczne, rekreacyjne, gospodarcze), itv tym dla realizacji budowli
oraz podziemnych budynkéw lub podziemnychescz budynkéw; dopuszcza ¢si
wydzielanie mniejszych dziatek gruntu pod tereopiekty infrastruktury technicznej;
minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —80

kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku
do pasa drogowego; dopuszczatelerancg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala si.

9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

e)

dopuszcza si lokalizacg urzdzen elektroenergetycznych, w #oi niezkednej do

zasilenia w energi elektryczm obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucj

eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

dojazd od ulic — 099 KD-D 1/2i 117 KDW;,

wskazniki  parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miej postojowych dla

samochodow osobowych: wg § 10 ust. 1 pkt 2; domasze mozliwosé realizacji czsci

programu parkingowego w drodze 117 KDW,;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reepostojowych dla roweréw:

— budynki mieszkalne wielorodzinne — natezapewné mazliwos¢ przechowywania
roweréw w budynkach lub zadaszonych boksach — iih.miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogélnodephe miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsch na
mieszkanie,

— obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 1G0powierzchni aytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY

a)

b)

projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obgpegp tereny 037 U/MW2,
038 U,MW2, 039 U,MW2, 040 UMW2, 041U MW2MN1, 10XD-D 1/2 oraz
117 KDW - wedtug projektu wylonionego w drodze kordu architektoniczno-
urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zesamendowanych przez SARP
lub wiasciwe izby zawodowe;

zalazenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowardauédrksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniongjekt musi uwzgidnia
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uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzysieceptagj wtasciwych stizb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 5 ligtkt 3).”;

5) w 8§ 12 w ust. 2 karta terenéw nr 066 ZP i 067 BERymnuje brzmienie:

6)

1)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
NUMER TERENU 066 2) POWIERZCHNIA 0,12 ha
067 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

ZP — ZIELE N URZADZONA — og6lnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniegca zieleh wysolg; dopuszcza sgi rekompozya zieleni — wymian
drzewostanu na drzewa o wység&bnie mniejszej i 5,0 m, 0 obwodzie nie mniejszym
niz 20,0 cm, w rozstawie dostosowanym do pokroju drzeww uzgodnieniu z
ogrodnikiem miejskim.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowiazuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza ebiekty matej architektury;

b) na terenach nalg urzdzic sciezkg rowerows zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

c) na terenie 067 ZP dopuszcza sizadzenie utwardzonego placu w rejonie skimyania
al. Zwyciestwa z ul. Ortowsk, ktorego powierzchnia nie przekroczy 30 % powibric
terenu;

d) zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnida z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie pakresie meiwosci
wysftgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala gi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala i

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala s.”;

w § 12 w ust. 2 kagtterenow nr 099 KD-D 1/2, 100 KD-D 1/2, 101 KD-D21i/102 KD-D 1/2
zastpuje st trzema odgbnymi kartami terenow (terenu 099 KD-D 1/2, terent®0 KD-D 1/2 i
101 KD-D 1/2, terenu 102 KD-D 1/2), ktore otrzymbyrzmienie:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503

1)
3)

4)

5)

6)

7
8)
9)

NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
099 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Spacerowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniepcy drzewostan z wytkiem drzew kolidujcych z przebiegiem ulicy.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtmjs— obowgzujg ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY
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a) zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnia z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie »akresie maiwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU 100 2) POWIERZCHNIA 0,09 ha
101 0,12 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
100 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Spacerowa
101 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zapotoczna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) naterenach 100 KD-D oraz 101 KD-Exachowa istniepcy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
b) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowigzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 100 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
b) dla ulicy 101 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnigygunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczagych ulic 100 KD-D 1/2 i 101 KD-D 1/2 nalg urzadzi¢ sciezke
rowerowy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnieysanku planu;
b) zamierzenia inwestycyjne naleuzgadnia z Jednostk Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie maiwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemm Marynarki
Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503

1) NUMER TERENU 102 2) POWIERZCHNIA 0,21 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

102 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. W. Roszczyniakkiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniepcy drzewostan z wyfkiem drzew kolidujcych z przebiegiem ulicy.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwakimjs— obowizuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obepagp tereny 037 U/MW2,
038 U,MW2, 039 U,MW2, 040 UMW2, 041U MW2MN1, 10XD-D 1/2 oraz
117 KDW - wedtug projektu wytonionego w drodze kordu architektoniczno-
urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zesamnendowanych przez SARP
lub wiaciwe izby zawodowe;

b) zala’enia przestrzenne konkursu dla zagospodarowareauerksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wytonionpjekt musi uwzgldnia
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzysieceptagj wiasciwych stizb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 5 ligikt 3);

Cc) zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnia z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie makresie maiwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojennej.”
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5) w 8 12 w ust. 2 kagtterenow nr 116 KDW i 117 KDW zaguje s¢ dwiema odgbnymi kartami
terenow (terenu 116 KDW i terenu 117 KDW), ktérezpinujg brzmienie:

1)

4)

5)

6)

7
8)

1)
3)

4)

5)

6)
7

9)

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
NR 1503

NUMER TERENU 116 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
116 KDW — ULICA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nie ustala si

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtimjs— obowizujg ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt. 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowy Nr 4934 Wejherowo
w zakresie maiwosci wystpienia kolizji z infrastruktur podziemma Marynarki
Wojennej.

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
NR 1503

NUMER TERENU 117 2) POWIERZCHNIA 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
117 KDW — ULICA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nie ustala si

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren polgony jest w granicach Il strefy ochrony konserwatmjs— obowgzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt. 3.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA -0 %.

INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obepegp tereny 037 U/MW2,
038 U,MW2, 039 U,MW2, 040 UMW2, 041UMW2MN1, 10KD-D 1/2 oraz
117 KDW - wedtug projektu wytonionego w drodze kordu architektoniczno-
urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zesammendowanych przez SARP
lub wiaciwe izby zawodowe;

b) zalazenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowaréaudrksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wytonionpjekt musi uwzgldnia
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzysieceptagj wtasciwych stizb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 5 ligikt 3);

C) zamierzenia inwestycyjne nale uzgadnida z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie makresie mgiwosci
wystgpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojennej.”

§3

1. Integralm czscia uchwaly jest cg¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennegesciznadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni, w skali 1000,
stanowjcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwalty.

2. W granicach obszaru afdggo niniejsg zmiary planu miejscowego traci moc gz graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania prassteggo cgici nadmorskiej dzielnicy Ortowo
w Gdyni, uchwalonego uchwaNr 1V/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 styczn@)2 roku.

§4

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmojehktiany planu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianienylainwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
stanowi zadcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§5

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w @miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr irg. Stanistaw Szwabski
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