OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie: ogloszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maly Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdow3 i ciagiem infrastruktury
technicznej

1. Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektérych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2011 roku Nr 197, poz. 1172; Nr 117, poz. 676; Nr 232, poz.
1378) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga
dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 29 marca 2005 r. Nr 29,
poz. 578) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr XXVIII/579/13 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 lutego 2013 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury
technicznej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 4 kwietnia 2013 r. poz. 1714).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) § 3uchwaty nr XXVIII/579/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2013 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana
Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
4 kwietnia 2013 r. poz. 1714), ktory stanowi:

»$ 3. 1. Integralna czeScia uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga
dojazdowa iciagiem infrastruktury technicznej, wskali 1:1000, stanowiacy =zalacznik nr 1do
niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza zmiana planu miejscowego traci moc czg$¢ graficzna — rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana
Bernadowo wraz zdroga dojazdowa iciagiem infrastruktury technicznej, uchwalonego uchwala
nr XXVII/629/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 stycznia 2005 r.”;

2) § 4 uchwaly nr XXVIII/579/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2013 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maly Kack w Gdyni — Polana
Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
4 kwietnia 2013 r. poz. 1714), ktory stanowi:

»$ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.”;
3) § Suchwaty nr XXVIII/579/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2013 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni — Polana
Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
4 kwietnia 2013 r. poz. 1714), ktory stanowi:

»$ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.”.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik do obwieszczenia Rady Miasta Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz
z droga dojazdowa i ciggiem infrastruktury technicznej

Uchwala Nr XXVI11/629/05
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 stycznia 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Maly Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdow3 i ciagiem infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 11 art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 r.: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt
5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568)Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nast¢puje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack w Gdyni
—Polana Bernadowo wraz zdroga dojazdowsa iciagiem infrastruktury technicznej, oznaczony
numerem 1604, ktorego obszar o powierzchni ok. 14,60 ha stanowia:
- otoczona lasem polana Bernadowo,
- przejscie przez las ciagu infrastruktury technicznej, taczacego polang z ulica Wielkopolska,
- droga w kierunku potudniowym, aczaca polane z ulica Sopocka.

§2
1. Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 22 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami dwucyfrowymi od 01 do 22 oraz ich przeznaczenie oznaczone literami lub
literami 1 cyframi zgodnie z ponizszg klasyfikacja.
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MNI1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna,
Dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig
realizacje lokali uzytkowych.
MN 1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.
Tereny zabudowy uslugowej
U — Zabudowa uslugowa
US — Ushugi sportu i rekreacji
Tereny zieleni i wod
Z1 — Lasy
ZP — Zielen urzadzona
Tereny uzytkowane rolniczo
R — Tereny rolnicze
Tereny komunikacji
KD - D j/p — Drogi i ulice dojazdowe
KD-X — Wydzielone ciagi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe
KDW - Drogi wewnetrzne
KDW-X — Wydzielone ciagi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe wewnetrzne

2. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 12 ust 2.

Id: EC545DDF-3841-4592-AD46-57496A706CDO. Przyjety Strona 2



3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust.1 zakresie
uzytkowan okreslajacych przeznaczenie terenow, a ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie
na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

4. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi 1 mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust.l ogélnym zakresie okres$lajagcym
przeznaczenie terendow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Zakresy uzytkowan dopuszczonych na poszczegdlnych terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ograniczone s3 zapisami, okre$lajacymi funkcje adaptowane 1 wylaczone,
zawartymi w kartach odpowiednich terenow w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania

planu:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru planu poprzez zachowanie istniejacych terenow
cennych przyrodniczo (terendw lesnych, zadrzewionych, obnizen terenowych ioczek wodnych
itp.);

2) zachowanie wytaczonych spod zabudowy, zielonych korytarzy zapewniajacych powigzania osnowy
ekologicznej na obszarze planu z otoczeniem;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;

4) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

5) ograniczenie intensywnos$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréow krajobrazowych
obszaru;

6) ustalenie zabudowy rezydencjalnej gwarantujacej kameralny charakter strefy mieszkaniowe;.

2. Szczegotowe  warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obszar opracowania planu polozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazujg zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z rozporzadzen Wojewody Gdanskiego nr
5/94 zdnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarOw chronionego krajobrazu,
okreslenia granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokot nich otulin oraz wprowadzenia
obowigzujacych w nich zakazéw i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 27 poz. 139) oraz 11/98 z dnia
3 wrzesnia 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszaré6w chronionego krajobrazu, okreslenia granic
parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokol nich otulin oraz wprowadzenia obowiazujacych
w nich zakazéw i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 59 poz. 294);

2) ustala sig:

a) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni, oznaczone na rysunku
planu,

b) ochrone¢ terenu bezposredniego zagrozenia zrédet Swelinii — oznaczonego na rysunku planu,
poprzez zakaz:

- zmiany sposobu uzytkowania terenu; dopuszcza si¢ budowe¢ zbiornika retencyjnego pod
warunkiem dostosowania odptywu ze zbiornika do mozliwo$ci przyjecia wod przez zréodtowy
odcinek Swelinii oraz dostosowania formy do lokalnych waloréw krajobrazowych,

- zmiany stosunkow wodnych,

- zanieczyszczania wod, gleby i powierzchni ziemi,

- wydobywania mineratéw i torfu,

- niszczenia trwatej pokrywy roslinne;.

2. Szczegotowe zasady ochrony elementow S$rodowiska przyrodniczego ikrajobrazu kulturowego,

odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto

w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.
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§5
Na obszarze opracowania planu nie obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustalone na podstawie przepisow odrgbnych.

§6

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) system ciggow pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz przez tereny le$ne,

b) system ciggdéw rowerowych przebiegajacych wzdhuz ulic.
2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegbdlnych terenow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ szyldy i reklamy o powierzchni do 0,60 m?,

b) na terenach ustug dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam o powierzchni dostosowanej do

skali budynku,
¢) na terenach zieleni i terenach rolniczych zakazuje si¢ umieszczania reklam.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja, okreslono w kartach poszczegolnych
terenow w § 12 ust. 2.

§8
Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych ani szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktorych mowa wart. 15 ust. 2 pkt 71 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9
Szczegblowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci polozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w kartach poszczeg6lnych terenéw w § 12 ust. 2.

§ 10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) system komunikacyjny:
a) budowa ulicy dojazdowej — 13 KD-D 1/2, jednojezdniowej biegnacej przez tereny lesne
w kierunku ulicy Sopockie;j,
b) budowa ulic dojazdowych — 14-15 KD-D 1/2, jednojezdniowych z obustronnymi chodnikami,
¢) budowa drog wewngtrznych — 16—17 KDW, jednojezdniowych z obustronnymi chodnikami,
d) budowa ciggdéw pieszych i pieszo - rowerowych,
2) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
b) obiekty ustugowe:
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,
- dodatkowo na terenach ustug i rekreacji wg potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci,
3) zasady obstugi komunikacyjnej okreslono w kartach poszczegdlnych terenow w § 12 ust. 2.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociaggowej, konieczna budowa wodociggu od ulicy
Wielkopolskiej przez tereny lesne (teren 21 KD-X) oraz budowa sieci osiedlowej dostosowana do
projektowanego przebiegu ulic;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, konieczna budowa kolektora
sanitarnego w kierunku ulicy Wielkopolskiej przez tereny lesne (teren 21 KD-X), budowa sieci
osiedlowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic oraz budowa lokalnych przepompowni
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Sciekow 1 rurociggdéw tlocznych; dopuszcza si¢ jako rozwigzanie alternatywne zastosowanie
indywidualnych, lokalnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych, pod warunkiem wystgpowania na
dziatce odpowiednich warunkow gruntowo-wodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych — na tereny zieleni w obrebie wlasnej dziatlki po sprawdzeniu
mozliwosci gruntowo - wodnych w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek, z ulic —
do systemu rowow i studzienek chlonnych wzdluz tych ulic; dopuszcza si¢ budowe zbiornika
retencyjnego na terenie 12 R;

4) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie, budowa stacji
transformatorowej;

5) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet bezprzewodowych;

6) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

7)Y telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej po jej rozbudowie;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11
Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania poszczegdlnych
terenow potozonych na obszarze opracowania planu, jezeli zostaly ustalone, okreslono w kartach tych
terendw w § 12 ust. 2.

§12

1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) Intensywnosé zabudowy jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowite;j,
mierzonej po zewne¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;.

2) Wysokos¢é zabudowy podana w karcie terenu stuzy do okres§lenia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu
do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki;

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy okreSlone planem nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych nie wiecej niz
0,5 m oraz balkonoéw i wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznieczynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

5) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielkoscia
wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

6) Stawka procentowa — jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Karty terenu:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -01 2) POWIERZCHNIA - 1,81 ha

-02 -3,14 ha

-03 - 0,86 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MNI1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

D'W brzmieniu ustalonym Uchwatg nr XXVIII/579/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2013 r.
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych;

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa;

d) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjne;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 3000

m? —do 0,20;
- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2000
m?—do 0,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,;
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m;
¢) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 35°- 45°;
d) materiaty budowlane:
- elewacyjne — tradycyjne takie jak: tynk, ceglta, drewno, kamien (np. cokot);
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;
e) kolorystyka:
- elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, ceglta w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
- dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci;
f) ogrodzenia — azurowe harmonizujace z architekturag budynku, wysoko$¢ do 1,50 m z uzyciem
materiatlow tradycyjnych (wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe);
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 14 KD-D 1/2, 6,0 m
od linii rozgraniczajacych ulic 16 KDW 117 KDW; 30,0 m od granicy lasu oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
1) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 3000
m? — do 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;
- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2000
m? —do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;
j) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.
7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ nastepujace wielkosci dziatek budowlanych:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktorej czgs¢ stanowi teren wylaczony z zabudowy
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni (oznaczony na rysunku planu) — 3000
m?, przy czym powierzchnia pozostajagca poza terenem wylaczonym z zabudowy powinna
wynosi¢ min. 1200 m?;
- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktéra znajduje si¢ w catosci poza w/w terenem
wylaczonym z zabudowy — 2000 m?;
-min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwo w granicach 15%
w przypadku istniejgcych wydzielen;
b) proponowane podzialy geodezyjne oraz podzialy geodezyjne proponowane do likwidacji
okreslono na rysunku planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) drogi — dojazd od ulicy 14 KD-D 1/2, 16 KDW, 17 KDW; dopuszcza si¢ dojazd do terenu 03
MNI1-R od drogi 17 KDW poprzez ciag pieszy 20 KD-X iwschodnia czg$¢ ciggu pieszo-
rowerowego 22 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA -30 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

2 KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -04 2) POWIERZCHNIA - 1,22 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja zakazy
wynikajace z uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

c) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej; na terenie wylaczonym z zabudowy nalezy dazy¢ do
zachowania istniejacych drzew zapewniajgc im wystarczajacg ilo$¢ miejsca zabezpieczonego
przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni iinnych
obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdoéw, dojs¢ 1 miejsc postojowych (zaleca
si¢ zastosowanie nawierzchni biologicznie czynnej wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sie¢.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych, dla ktoérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2500
m? (lub 2300 m?) — do 0,20;

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2000
m?—do 0,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m;
¢) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 35°- 45°;
d) materiaty budowlane:
- elewacyjne — tradycyjne takie jak: tynk, cegta, drewno, kamien (np. cokot);
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

- elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, ceglta w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
- dachu — zgaszone odcienie czerwieni, bragzu, szarosci;

f) ogrodzenia — azurowe harmonizujgce z architekturg budynku, wysoko$¢ do 1,50 m z uzyciem
materiatow tradycyjnych (wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe);

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m 1 7,5 m od linii rozgraniczajacych ulicy 18 KDW-X —
zgodnie z rysunkiem planu; 30,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

1) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2500
m? (lub 2300 m?) — do 0,12 powierzchni dziatki budowlane;j;

2 W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2000
m? —do 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j;
j) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ nastepujace wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktorej cze$¢ stanowi teren wylaczony z zabudowy
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni (oznaczony na rysunku planu) — 2500
m?; dopuszcza sie¢ min. powierzchnie dziatki budowlanej 2300 m? w przypadku istniejacych
wydzielen;
- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktéra znajduje si¢ w catosci poza w/w terenem
wylgczonym z zabudowy — 2000 m?;
- min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwo w granicach 15 %
w przypadku istniejacych wydzielen;
b) proponowane podzialy geodezyjne oraz podzialy geodezyjne proponowane do likwidacji
okreslono na rysunku planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sie¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulic: 14 KD-D 1/2, 18 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate elementy obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -05 2)» POWIERZCHNIA - 1,53 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych;

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

d) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjne;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 3000

m? —do 0,20;
- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2000
m? —do 0,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,;
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m;
¢) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 35°- 45°;
d) materiaty budowlane:

3)W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 1.

Id: EC545DDF-3841-4592-AD46-57496A706CDO. Przyjety Strona 8



- elewacyjne — tradycyjne takie jak: tynk, cegta, drewno, kamien (np. cokoét);
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;
e) kolorystyka:
- elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegla w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
- dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci,
f) ogrodzenia — azurowe harmonizujace z architektura budynku, wysoko$¢ do 1,50 m z uzyciem
materiatow tradycyjnych (wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe);
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m i 7,5 m od linii rozgraniczajacych ulicy 18 KDW-X —
zgodnie z rysunkiem planu; 30,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
1) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 3000
m? —do 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;
- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt 7a wymagana jest powierzchnia min. 2000
m? —do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;
j) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ nastepujace wielkosci dziatek budowlanych:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktérej cze¢$¢ stanowi teren wylaczony z zabudowy
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni (oznaczony na rysunku planu) — 3000
m?, dopuszcza si¢ min. powierzchnie dziatki budowlanej 2500 m? w przypadku istniejacych
wydzielen, przy czym powierzchnia pozostajaca poza terenem wylaczonym z zabudowy
powinna wynosi¢ min. 1200 m?;
- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktéra znajduje si¢ w catosci poza w/w terenem
wylaczonym z zabudowy — 2000 m?;
-min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwo w granicach 15 %
w przypadku istniejacych wydzielen;
b) proponowane podzialy geodezyjne oraz podzialy geodezyjne proponowane do likwidacji
okreslono na rysunku planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)> drogi — dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2, 18 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -06 2) POWIERZCHNIA - 0,22 ha
-07 -0,27 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja rekreacji np. edukacja ekologiczna oraz inne takie jak:
nieucigzliwe rzemiosto artystyczne, gastronomia lub inne nieucigzliwe wynikajace z potrzeb
mieszkancow;
b) funkcje wylaczone — warsztaty samochodowe, kluby nocne i dyskoteki, hurtownie.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych;

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY

a) nie ustala sie¢.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m;
¢) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 35 - 45 ;
d) materiaty budowlane :
- elewacyjne — tradycyjne takie jak: tynk, cegla, drewno, kamien (np. cokot);
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka :

- elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegla w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
- dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci,

f) ogrodzenia — azurowe harmonizujace z architekturg budynku, wysoko$¢ do 1,50 m z uzyciem
materialow tradycyjnych (wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe);

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 14 KD-D 1/2
i16 KDW;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

1) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

j)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek
ustugowy lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ nastepujace wielkosci dziatek budowlanych:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
- min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwo w granicach 15 %
w przypadku istniejacych wydzielen;

b) proponowane podzialy geodezyjne oraz podzialy geodezyjne proponowane do likwidacji
okreslono na rysunku planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 16 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a) zalecenia:

- wymagana jest szczegolna dbato$¢ w ksztaltowaniu zabudowy na terenie 06 MN1,U na osi
ulicy dojazdowej do Polany Bernadowo.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -08 2) POWIERZCHNIA - 0,37 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
US — USLUGI SPORTU I REKREACJI
a) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa mieszkaniowa.
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sie¢.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m, w przypadku budynku stajni — do 24,0 m;
¢) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 35°- 45°; dla budynku stajni minimalne
nachylenie potaci 22°;

d) materiaty budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne takie jak: tynk, cegta, drewno, kamien (np. cokot);
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

- elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegla w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
- dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci,

f) ogrodzenia — azurowe harmonizujace z architekturag budynku, wysoko$¢ do 1,50 m z uzyciem
materiatow tradycyjnych (wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe);

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 16 KDW i 17 KDW;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

1) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

j) ustala si¢ teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem E w obrebie
terenu 08 US, ktorego lokalizacja i wielko$¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z gestorem
sieci iurzadzen; w przypadku wilaczenia terenu E do terenu 08 US teren podlega ustaleniom
obowigzujacym dla terenu 08 US.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ nastepujace wielkosci dziatek budowlanych:
- min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
- min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwo w granicach 15 %
w przypadku istniejacych wydzielen;

b) proponowane podzialy geodezyjne oraz podzialy geodezyjne proponowane do likwidacji
okreslono na rysunku planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 08 US znajduje si¢ lokalne ujgcie wody — studnia ze strefa ochronng o promieniu 8.0
m.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic 16 KDW i 17 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -09 2) POWIERZCHNIA - 1,43 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
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US — USLUGI SPORTU I REKREACJI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowiazuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz warto$ci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki;

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe z zachowaniem odleglosci 30,0 m budowli
od granicy lasu, urzagdzone tereny do nauki jazdy konnej;

¢) ogrodzenia — azurowe, wysokos¢ do 1,30 m z uzyciem materiatow tradycyjnych (wyklucza sig
ogrodzenia betonowe);

d) zakaz zabudowy za wyjatkiem elementéw architektury ogrodowej wysokosci do 4,5 m,
zwigzanej z projektowanym zagospodarowaniem.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie¢.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 14 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -10 2) POWIERZCHNIA -0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §

4 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) przewidzie¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

c) zagospodarowanie nalezy  podporzadkowa¢ zachowaniu biordéznorodnosci, cigglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd i powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu, dopuszcza si¢ dzialania przyczyniajace si¢ do zachowania aktualnych struktur
przyrodniczych.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie¢.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) nie ustala sig.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
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1) NUMER TERENU -11 2) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 11 ZP znajduje si¢ posag Matki Bozej — do adaptacji;

b) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

c) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod 1 powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu, dopuszcza si¢ dzialania przyczyniajace si¢ do zachowania aktualnych struktur
przyrodniczych.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sie¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 14 KD-D 1/2i 13 KD-D 1/2;

b) pozostate elementy obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
1) NUMER TERENU -12 2) POWIERZCHNIA - 1,05 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
R - TERENY ROLNICZE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz warto$ci historycznych i kulturowych;

c)na terenie 12 R znajduje si¢ teren bezposredniego zagrozenia zrédet Swelinii, oznaczony
na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia drewniane — azurowe;

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornika retencyjnego na zasadach okre§lonych w § 4 ust. 1 pkt 2b.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sie¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od wydzielonego ciagu pieszo — rowerowego 22 KD-X.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
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1) NUMER TERENU -13 2) POWIERZCHNIA - 0,66 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz warto$ci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.

9) INNE ZAPISY

a) w projekcie budowlanym ulicy nalezy uwzgledni¢, w uzgodnieniu z Nadle$nictwem Gdansk,
wjazdy na drogi lesne niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gospodarki le$ne;.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -14 2) POWIERZCHNIA - 0,58 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10,0 m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,
b) $ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.

9) INNE ZAPISY

a) w projekcie budowlanym ulicy nalezy uwzgledni¢, w uzgodnieniu z Nadle$nictwem Gdansk,
wjazdy na drogi lesne niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gospodarki le$ne;.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -15 2) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
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a) 10,0 m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
9) INNE ZAPISY

a) w projekcie budowlanym ulicy nalezy uwzgledni¢, w uzgodnieniu z Nadle$nictwem Gdansk,

wjazdy na drogi lesne niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gospodarki le$ne;.
KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -16 2) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
-17 - 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzujg przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sie¢.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 8,0 m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY

a) ustala si¢ teren przepompowni $ciekOw sanitarnych oznaczony na rysunku planu symbolem K
w obrebie terenu 17 KDW, ktorego lokalizacja 1 wielko$¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu
z gestorem sieci 1 urzadzen; w przypadku wiaczenia terenu K do terenu 17 KDW teren podlega
ustaleniom obowigzujacym dla terenu 17 KDW.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -18 2) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X - WYDZIELONY CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowiazuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sig.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 6,5 m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
9) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -19 2) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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KDW-X - WYDZIELONY CIAG PIESZY WEWNETRZNY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowiazuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz warto$ci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a)5,0m

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.

9) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -20 2) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONY CIAG PIESZY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowiazuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dolaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartos$ci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sie¢.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 5,0 m

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstluga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

9) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie¢.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -21 2) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONY CIAG PIESZO - ROWEROWY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowiazuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) przez teren 21 KD-X przebiega ciag infrastrukturytechnicznej do projektowanej zabudowy
na terenie Polany Bernadowo.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstluga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
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9) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do ciagu infrastruktury technicznej oraz dojazd
dla pojazdow strazy pozarnej i pojazdow stuzacych do prowadzenia gospodarki lesnej (w tym
do transportu drewna).
KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604

1) NUMER TERENU -22 2) POWIERZCHNIA -0,19 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONY CIAG PIESZO - ROWEROWY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym — obowigzuja przepisy okreslone w §
4 ust. 1 pkt 1;

b) do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ uzgodnienie Dyrektora Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody w zakresie uwzglednienia
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci historycznych i kulturowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) nie ustala sig.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) mi. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

9) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ dojazd dla pojazdow strazy pozarnej ipojazdéw stuzacych do prowadzenia
gospodarki rolnej i lesnej (w tym do transportu drewna);

b) w projekcie budowlanym ciggu pieszo — rowerowego nalezy uwzgledni¢, w uzgodnieniu
z Nadle$nictwem Gdansk, wjazdy na drogi lesne niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
gospodarki lesne;j.

§13

1. Integralng czeScig uchwaly jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa
i ciggiem infrastruktury technicznej, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nast¢pujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) gtowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,

6) sciezki rowerowe,

7) teren bezposredniego zagrozenia zrodet Swelinii,

8) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 14
1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do:
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1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng
w celu jej zgodnosci z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly wraz z cz¢$cig graficzng
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z cze$cig graficzna, na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z czgsécia graficzng na stronie internetowej gminy.

§ 16
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski

Id: EC545DDF-3841-4592-AD46-57496A706CDO. Przyjety Strona 18



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY
MALY KACK W GDYNI - POLANA BERNADOWO WRAZ Z DROGA DOJAZDOWA
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MAPA DO CELOW INFORMACY JNYCH

URZAD MIASTA GDYNI WyDZzZIAt. GEODEZJI
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Poswiadcza sie zgodnos¢ niniejszej mapy z oryginatem
przyjetym do panstwowego zasobu geodez. i kartograf.
w dniu 04.02.2013

i ZaewidencjonOWanym DO NI e
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celow projektowych.

Gdynia, dnia 04.02.2013

(imig i nazwisko, podpis, stanowisko stuzbowe osoby upowaZnionej)
podinsp. Ewa Szarmach
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV11/629/05
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 stycznia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Maly Kack w Gdyni — Polana Bernadowo
wraz z droga dojazdow3q i ciagiem infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz.
U. Nr 141, poz. 1492)Rada Miasta Gdyni rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty
Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciggiem infrastruktury technicznej
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30.11.2004 r. do 28.12.2004 r., wniesione w terminie
ustawowym, przez:

1) Stawomira Zalewskiego (pismo z dnia 22.12.2004 r.),

2) Jerzego Zemke (pismo z dnia 27.12.2004 r.),

3) Janing Sadowska i Adama Babsia (pismo z dnia 06.01.2005 r.),

4) Gizele Bobkowska (pismo z dnia 10.01.2005 r.),

5) Hann¢ Mazur, Grzegorza Mieszczaka, Ireneusza Kulke (pismo z dnia 10.01.2005 1.),

6) Illone Poptawska (pismo z dnia 06.01.2005 r.),

7) Ewe i Aleksandra Babsiow (pismo z dnia 10.01.2005 r.),

8) Grzegorza Dermonta (pismo z dnia 10.01.2004 r.),

9) Magdalen¢ Komorowskg (pismo z dnia 10.01.2004 r.),

10) Lecha Laskowskiego (pismo z dnia 10.01.2004 r.),

11) Krzysztofa Derdzikowskiego reprezentowanego przez: adwokata Andrzeja Zwarg z Kancelarii
Radcow Prawnych i Adwokatoéw dr Gluchowski dr Jedlinski dr Rodziewicz adw. Zwara i Partnerzy
(pismo z dnia 09.01.2004 r.)

odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

2. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:
1) Stawomir Zalewski wnosi, aby w poprawionym planie zagospodarowania Polany Bernadowo,

w terenie 04 MNI, ciag pieszy 18 KDW-X laczy? si¢ z 19 KDW-X bez obcinania jego dziatki.
Odnoszac si¢ do zgloszonej uwagi nalezy wyjasni¢, ze teren oznaczony w projekcie planu symbolem
18 KDW-X stanowi wydzielony ciag pieszo-jezdny wewnetrzny o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych min. 6,5 m zakonczony placem do zawracania. Znajdujacy si¢ na jego przedhuzeniu
teren oznaczony symbolem 19 KDW-X stanowi wewngtrzny ciag pieszy, na ktorym projekt planu
nie przewiduje ruchu samochodowego - stad potaczenie obu terenéw nie jest mozliwe. Plac
do zawracania zlokalizowany na koncu ciggu 18 KDW-X stanowi zakonczenie czes$ci dostgpnej dla
komunikacji kotowej 1ijest niezbedny dla jej prawidlowego funkcjonowania (dla zapewnienia
mozliwosci zawracania zar6wno pojazdom osobowym jak i innym np. stuzb komunalnych, karetkom
pogotowia, itp.)
2) Jerzy Zemke wzywa do uwzglgdnienia:

a) przebiegu drogi oznaczonej jako 14 KD-D bez konieczno$ci przejgcia gruntow prywatnych

b) akceptacji powierzchni dzialek nabytych wcze$niej (przed zatwierdzeniem poprzedniego planu

7 1994 1.).

Te dwa zalozenia pozwalaja mu na podtrzymanie wniosku o uwzglednienie w projekcie planu
rozbiérki budynku stojacego na granicy dziatki 20/3 iposadowienie nowego na istniejacym obok
fundamencie oraz budow¢ garazu wraz z mieszkalnym poddaszem.
Ad a) Ulica 14 KD-D jest ulicg publiczna podlegajaca przepisom ustawy o drogach publicznych (Dz.
U. 22004 r. Nr 204, poz. 2086). Parametry ulicy, w tym szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z w/w ustawg powinna wynosi¢ min. 10,0 m. Poszerzona ulica obslugiwaé bedzie gléwnie
sasiednie dziatki prywatne, a lasy na terenie TPK podlegaja szczegdlnej ochronie.
Ad b) Polana Bernadowo lezy w obregbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ina wskazanym
w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego ciggu rekreacyjno —
ekologicznym. Powyzsze przestanki nakazuja maksymalne ograniczenie intensywno$ci zabudowy.
Dla zachowania walorow krajobrazowych przyjeto ograniczenia dla zabudowy m. in. poprzez
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wprowadzenie zapisow okreslajacych min. powierzchnie dziatek, analogicznie do ustalen poprzednio
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatka wnoszacego uwage
lezy w wigkszej czeSci w strefie wylaczonej spod zabudowy 30,0 m od lasu TPK, nie spelnia
wymagan projektu planu, takze wczesniej obowiagzujace plany nie stwarzaly mozliwosci jej zabudowy.
3) Janina Sadowska i Adam Bab$
a) Wnioskuja o przywrocenie  w projekcie MPZP  postanowien zawartych  w planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr V/93/94 Rady Miasta Gdyni
z dnia 30.11.1994 r. w odniesieniu do minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.
b) Wnioskuja o dodanie w czegsci opisowej MPZP w § 12 w karcie terenu o przeznaczeniu MN1-R
w pkt. 7 dotyczacym warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci pkt a, akapit 1 zapisu:
»dopuszcza si¢ odstepstwo w granicach 25 % w przypadku istniejacych wydzielen, jesli
powickszenie tych wydzielen naruszatoby istniejaca strukture wlasnosci nieruchomosci”.
¢) Wnioskuja o zmiang odcinka drogi 20 KD-X na 20 KDW-X oraz dodanie w § 12 w karcie terenu
o przeznaczeniu MN1-R w pkt. 9a: ,oraz dla dziatki nr 114 dojazd do wydzielonego ciagu
pieszo — rowerowego 22 KD-X".
d) Stwierdzaja, ze uchwalenie MPZP w wersji projektowanej spowoduje, ze korzystanie
z nieruchomo$ci nr 114 w sposdb zgodny z dotychczasowym jej przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe, a zatem zgodnie z dyspozycja art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniejg okoliczno$ci do wystgpienia z roszczeniami
w stosunku do gminy w zakresie iformie przewidzianej w w/w ustawie. Zgodnie z art.
6 przedmiotowej ustawy ustalenia MPZP powinny ksztalttowa¢ sposéb wykonywania prawa
wlasnosci nieruchomosci, natomiast projekt MPZP takie prawo wiascicielom nieruchomosci
odbiera.
e) Sugeruja podjecie przez Wydzial Urbanistyki konsultacji z wlascicielami nieruchomosci
majacych na celu osiggnigcie porozumienia uwzgledniajacego interesy wszystkich stron.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w ppkt. ¢ - poprzez dopisanie do pkt. 9a karty terenu 03
MNI1-R: ,,dopuszcza si¢ dojazd do terenu 03 MN1-R od drogi 17 KDW poprzez ciag pieszy 20 KD-X
1 wschodnig czes$¢ ciggu pieszo-rowerowgo 22 KD-X”.
Ad a),b) Miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego irewaloryzacji Gdyni-
Orlowa, ktory obowigzywal do konca 2003 r. ustalat dla terenu Polany Bernadowo przeznaczenie pod
mieszkalnictwo, zabudowe siedliskowa (zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych), ustugi
zwigzane z o$wiatg ekologiczng, ustugi sportu konnego ijako funkcje uzupetiajace przydomowe
uprawy rolne. Ze wzgledu na istniejagce ograniczenia m. in. 30-metrowy pas terenu od lasu wylaczony
spod zabudowy, tylko okolo 30% terenow przeznaczonych bylo do zabudowy, a minimalna
powierzchnia dziatki ustalona byta na 2000 m? Zagospodarowanie pozostatych terenéw
podporzadkowane miato by¢ funkcji o§wiaty ekologicznej w zakresie produkcji zywnosci.
W projekcie planu miejscowego, biorac pod uwage wnioski ztozone przez wiascicieli nieruchomosci,
ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w utworzonym Trdjmiejskim Parku Krajobrazowym oraz
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni utrzymano
mozliwosci wprowadzenia ograniczonej funkcji mieszkaniowej na terenie Polany Bernadowo,
rozszerzajac je w niewielkim stopniu w dostosowaniu do zaistnialych przeksztalcen wlasnosciowych.
Projekt planu stwarza réwnoczesnie mozliwosci przeprowadzenia niezbgdnych ciggdéw infrastruktury
i drogi dojazdowe;j do tego terenu.
Nie oznacza to jednak, ze kazda nieruchomo$¢ w obrebie Polany moze by¢, zgodnie z projektem
planu, przeznaczona pod zabudowe. Utrzymano wymog powierzchni 2000 m? dla dziatek, w obrebie
ktorych nie wystepuja ograniczenia zabudowy. Natomiast dla nieruchomo$ci potozonych
w sasiedztwie lasu, (ze strefa wylaczong spod zabudowy) wprowadzono mozliwos¢ ich zabudowy pod
warunkiem, ze ich powierzchnia bedzie stosownie wieksza (3000 m? i 1200 m? poza terenem
wylaczonym spod zabudowy).
Ad d) Projekt planu usci§la warunki zagospodarowania i zabudowy. Realizacja zabudowy na tym
terenie bedzie mozliwa po przeprowadzeniu odpowiednich korekt wydzielen np. zaproponowanych
w projekcie planu, ktore umozliwia uzyskanie wymaganych powierzchni dla dziatki budowlane;j.
4) Gizela Bobkowska po zapoznaniu si¢ z projektem planu — terenem 05 MNI1 zauwaza nierbwne
traktowanie wszystkich wlascicieli. Na dziatkach 88, 99 i 105/3 nalezacych do jednego wiasciciela
o tacznej powierzchni 5000 m? zaprojektowano az trzy domy, ana dzialce 106/3 otej samej
powierzchni tylko jeden.
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Dlaczego dzialki przylegajace do obrzeza lasu, mimo ze majg 30 m pow. wytaczonej spod zabudowy,
majg mie¢ 3000 m? powierzchni, a pozostate po 2000 m?. Projekt podziatu dziatki 106/3, ktory ztozyta
przed rozpoczgciem prac nad planem, byl poprawny pod wzgledem przestrzennym gdyz wszystkie
dziatki mialy powyzej 2000 m?, ataki byt wymog. Zwraca si¢ z prosba o zaprojektowanie na jej
dzialce — 106/3 jeszcze jednego domu.

Zasady ipowody przyjecia parametrow dopuszczalnej wielkosci dziatek wyjasniono powyzej,
w pkt. 2.3a.

Z dziatki 106/3 zgodnie z projektem planu mozna wydzieli¢ dwie dziatki budowlane - zrealizowad
2 budynki mieszkalne. Analogiczne na sasiedniej nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 88, 99, 105/3
projekt planu przewiduje mozliwo$¢ wydzielenia 2 dziatek budowlanych - zrealizowania 2 budynkéw
mieszkalnych.

5) Hanna Mazur, Grzegorz Mieszczak, Ireneusz Kulka

a) Wnioskuja o utrzymanie prawa do zabudowy mieszkaniowej na ich dziatkach zgodnie
z poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego dla Osady Bernadowo — i zgodnym
znim wydanym przez UM Gdyni zaswiadczeniem RU/AZ/7328/98/03/16. Zaswiadczenie
to jednoznacznie okresla, ze dziatki w nim wymienione, tj. 24/3, 26/3, 27/3, 28/3 przeznaczone
sa pod funkcje mieszkaniowg. Oznacza to, iz wlasnie te konkretnie dziatki UM Gdyni
przeznaczyt do zabudowy mieszkaniowej w ramach ustalonego limitu powierzchni (30 %
obszaru Osady Bernadowo).

b) Wnioskujag o przywrocenie  w projekcie  MPZP  postanowien  zawartych  w planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr V/93/94 Rady Miasta Gdyni
z dnia 30.11.1994 r. w odniesieniu do minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, tj. 2000 m2.

c) Wnioskuja o zaprojektowanie (utrzymanie dotychczasowego) dostepu ich dziatek do drogi
gminnej - ul. Starochwaszczynskiej za posrednictwem dziatki 32/3, ktorej sa
wspotwlascicielami. Dziatka drogowa 32/3 — wedtug projektu planu — ma zosta¢ przeksztatcona
w trakt rowerowo — pieszy.

d) W przypadku podjecia przez Prezydenta Miasta Gdyni decyzji o zmianie przeznaczenia ich
nieruchomosci z funkcji mieszkaniowej na ziemie rolng wnioskuja o uwzglednienie w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia MPZP koniecznosci wykupu tej nieruchomosci przez Miasto
Gdynia.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w ppkt. ¢ — dostep do przedmiotowych dzialek moze
odbywac si¢ zgodnie ze stanem dotychczasowym tj za posrednictwem dziatki 32/3 - na
projektowanym ciggu pieszo-rowerowym dopuszcza si¢ dojazd dla pojazdéw zwigzanych
z prowadzong gospodarka rolng i lesna.

Ad a),b) Ograniczenia zabudowy, ktore wystepowaly w poprzednio obowigzujacym planie oraz
zasady ipowody przyjecia parametrow dopuszczalnej wielkosci dzialek wyjasniono powyzej,
w pkt. 2.3a.

Dzialki nr 24/3, 26/3, 27/3, 28/3 leza w zdecydowanej wigkszo$ci na terenie bezposredniego
zagrozenia zrodet Swelinii, co uzasadnia pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Ad d) Projekt planu uscislit przeznaczenia terenow, lecz nie zwigkszyt zakresu ograniczen w stosunku
do dotychczasowych mozliwos$ci zagospodarowania tego terenu.

6) Ilona Poptawska, wnosi o:

a) uwzglednienie stanu istniejgcego podziatu dziatek,

b) zaprojektowanie drogi o rozsadnej szerokosci,

¢) okreslenie linii zabudowy — 15 m od granicy lasu (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
14 czerwca 2002 r. — Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690).

Prezydent Miasta Gdyni w ppkt. a) uznal uwage za bezzasadng. Dziatki 67, 91, 92, 98 km 36
zawierajg si¢ calkowicie poza terenem wylaczonym z zabudowy, wigc minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej ustalona zostata na 2000 m?. Poniewaz ich taczna powierzchnia wynosi 2124 m?,
mozliwe jest wprowadzenie zabudowy.

Ad b) Projektowane drogi publiczne posiadaja minimalne parametry dopuszczone przepisami. Droga
wewngtrzna 17 KDW ma szeroko$¢ 8 m w celu umozliwienia przeprowadzenia projektowanych sieci
uzbrojenia.

Ad c) Przyjeta w projekcie planu linia zabudowy w odleglosci 30 m od granicy TPK wynika
z rozporzadzen Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu, okres$lenia granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokot
nich otulin oraz wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazéw i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gd.
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Nr 27 poz. 139) oraz 11/98 z dnia 3 wrze$nia 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i wyznaczenia wokot nich otulin oraz
wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazow i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 59 poz. 294).
Nieruchomo$¢ Ilony Poptawskiej nie jest potozona przy granicy lasu, zatem ww. linia zabudowy jej
nie dotyczy.

7) Ewa i Aleksander Babs wnioskuja o:

a) przywrocenie w projekcie MPZP postanowien zawartych w planie zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr V/93/94 Rady Miasta Gdyni z dnia 30.11.1994 1.
w odniesieniu do minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, tj. 2000 m2, a co za tym idzie —
wykreslenia wymagan w pkt. 7 karty terenu 05 uniemozliwiajacych zabudowe dziatki nr 37/3

b) wykreslenie zapisu o wymaganej powierzchni terenu pozostajgcego poza terenem wylaczonym
spod zabudowy (1200 m?)

c) wykreslenie z MPZP zapisow wprowadzajacych pojecie zabudowy rezydencjonalnej
i zastapienie ich zapisami o zabudowie standardowe;j

d) zastosowanie wskaznikow dotyczacych: maksymalnej wysokosci budynku réwnej 10 m oraz
wspotczynnika powierzchni zabudowy 0,20 — zgodnych z dotychczasowym MPZP

e) odstapienie od okreslenia minimalnej szerokosci frontu dziatki

f) wyjasnienie, czy teren Polany Bernadowo potozony jest w Trdjmiejskim Parku Krajobrazowym,
a co za tym idzie czy obowiazujg na tym terenie przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1 propozycji
MPZP

g) usuniecie z projektu MPZP zarysow domow jako nie wymaganych przepisami i ustawowymi
zatozeniami, na ktorych podstawie nastgpuje sporzadzenie MPZP

h) zmiane¢ lokalizacji przepompowni $ciekow tak, by nie byto konieczne budowanie kolejnych
stopni instalacji tlocznej. Mozliwa lokalizacja takiej przepompowni to stosunkowo nisko
potozone rejony dziatki 27/3 lub 28/3.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w ppkt. a), b) — wnoszacy uwage posiadaja dziatke
o powierzchni 2584 m? i stusznie argumentuja, ze warunki zabudowy dla ich dzialki zostaty
wystarczajaco precyzyjnie okreslone na rysunku planu wigc jej powigkszenie do wymaganych 3000
m? nie zmieni ostatecznego charakteru zagospodarowania (proponowany do dotgczenia teren jest
potozony poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy).

Wprowadzona zostala poprawka do karty terenu 05 MNI1 dopuszczajagca minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej 2500 m?> w przypadku istniejacych wydzielen oraz dokonana zostata niewielka
korekta rysunku planu ograniczajaca teren wytaczony spod zabudowy do obszaru polozonego $cisle
do 30,0 m od granicy lasu, co pozwolito uzyska¢ na dziatce 37/3 1200 m? powierzchni pozostajacej
poza wylaczeniami z zabudowy.

Ad ¢) Zabudowa rezydencjalna (dla czesci terenu) oznacza wykluczenie realizacji lokali uzytkowych,
co jest uzasadnione potozeniem terenu i postulatem zachowania kameralnego, spokojnego charakteru
obszaru. Dziatka wnoszacych uwage znajduje si¢ na terenie ,,standardowej” zabudowy jednorodzinne;.
Ad d) Intensywno$¢ zabudowy w projekcie planu wynosi do 0,20 lub do 0,25, w poprzednio
obowigzujacym planie miejscowym - do 0,20. Wskaznik intensywnosci zabudowy jest wigc bardziej
liberalny, ograniczono natomiast wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji + poddasze uzytkowe, co
odpowiada charakterowi obszaru - stad dopuszczalna wysoko$¢ do 9,0 m.

Ad e) Szeroko$¢ frontu dziatki jest jednym z parametréow majacych wpltyw na wyglad zespotu
zabudowy. Dziatka wnoszacych uwage spetnia te wymagania - szeroko$¢ dziatki wynosi ponad 30 m.
Ad f) Teren lezy w obszarze TPK.

Ad g) Obrysy budynkow stanowia dodatkowa informacj¢ uczytelniajgca rysunek planu (wskazuja
proponowang lokalizacj¢ nowej zabudowy), nie s3 ustaleniami planu.

Ad h) Projekt planu przewiduje mozliwos¢ zmiany lokalizacji przepompowni w uzgodnieniu
z gestorem sieci i urzadzen.

8) Grzegorz Dermont wnosi o:

a) zmiang zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru zagospodarowania planu,
wskazanych w§ 3 projektu planu, wten sposdéb aby zachowana byla mozliwosé
zagospodarowania poszczegolnych dzialek w sposdb zgodny zdotychczas udzielonymi
decyzjami o warunkach zabudowy, zachowaniem zalozen dotychczas obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz aby zachowane byty inne uprawnienia wiascicielskie,

b) zmiang ogolnej koncepcji zagospodarowania terenu objgtego miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w ten sposob aby zmieni¢ ideg¢ ekstensywnej zabudowy,
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wystepujacg w projekcie planu na koncepcje zabudowy siedliskowej, z naciskiem na funkcje
mieszkaniowa; rezygnacje z przeznaczenia terenow oznaczonych nr 01, 02, 03 na zabudowe
jednorodzinng wolno stojaca, strefe rezydencjonalng i przeznaczenie ich na zabudowe
jednorodzinng wolno stojacg, na zasadach identycznych jak pozostatych terenow
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna (charakter zabudowy powinien by¢ taki sam jak
w innych czeéciach terenu przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng); nadto proponuje
ustalenie minimalnej wielko$ci dziatlek budowlanych na 1500 m?, na obszarze wszystkich
terendbw przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinng oraz zwigkszenie wskaznikow
dopuszczalnej zabudowy na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna,

c) wykreslenie zapisow o potozeniu gruntdw objetych planem na terenie Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (wg sktadajacej uwage jest to stwierdzenie nieprawdziwe), a w zwigzku z tym
wykreslenie zapisoOw o stosowaniu do obszaru objetego planem przepisOw o ochronie
srodowiska, krajobrazu kulturowego i przyrody okreslonych w § 4 projektu planu,

d) zniesienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 30 m od lasu w stosunku do dziatek nr
46, 56, 57, 107, 108, 109, 110 - KM 63,

e) zmian¢ nazwy terenu ktorego dotyczy projekt planu z,,Polana Bernadowska” na poprzednio
przyjeta ,,Osada Bernadowska”,

f) rezygnacj¢ z przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu jako nr 12, na tereny rolnicze
i przeznaczenie tego terenu na zabudowe jednorodzinng wolno stojacg oraz obnizenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej poszczegélnych dziatek, na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna,

g) zniesienie bezpodstawnych optat adiacenckich, ze wszystkich terenow przeznaczonych pod
zabudowg jednorodzinna,

h) usunigcie z czgsci graficznej projektu planu zarysow domoéw z poszczeg6lnych dziatek,

i) wykreslenie z planu zapisOw o urzadzeniu ciggéw rowerowo — pieszych oznaczonych jako
jednostki 21 122 KD-X 1 przeznaczeniu tych terenéw pod budowe drogi dojazdowej zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem (ulica Starochwaszczynska przechodzaca w ulice
Bernadowska),

j) zmiang lokalizacji przepompowni $ciekoéw tak, aby znalazla si¢ na wschodniej skrajni terenu (12
R) w miejscu technicznie uzasadnionym — na dziatce nr 27/3,

k) zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci ogrodzen wokot posesji, zgodnie z dotychczas
istniejagcymi ogrodzeniami — wykonanymi za zgoda Prezydenta Miasta Gdyni,

1) dostosowanie uzywanej w projekcie planu terminologii do tej, ktora obowigzuje w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

m) zmian¢ prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego w taki sposob aby
sporzadzona ona byla przez rzeczoznawcoéw majatkowych, oraz, aby w sposdb rzeczywisty
odzwierciedlata skutki finansowe uchwalenia, zgodnie z projektem, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ad a),b) Ograniczenia zabudowy, ktére wystepowaly w poprzednio obowigzujacym planie oraz
zasady ipowody przeznaczenia terenéw 1iprzyjecia parametrow dopuszczalnej wielkosci dziatek
wyjasniono powyzej, w pkt. 2.3a.

Zabudowa rezydencjalna (dla cze¢sci terenu) oznacza wykluczenie realizacji lokali uzytkowych, co jest
uzasadnione polozeniem terenu i postulatem zachowania kameralnego, spokojnego charakteru
obszaru.

Intensywnos¢ zabudowy w projekcie planu wynosi do 0,20 lub do 0,25, w poprzednio obowigzujagcym
planie miejscowym - do 0,20. Wysokos$¢ zabudowy okreslono do 1 kondygnacji + poddasze uzytkowe,
co odpowiada charakterowi obszaru - stad dopuszczalna wysokos¢ do 9,0 m

Ad c¢),d) Obszar planu polozony jest na terenie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego powotanego
rozporzadzeniami Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8§ listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia
obszaro6w chronionego krajobrazu , okreslenia granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokot
nich otulin oraz wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazow i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr
27 poz. 139) oraz 11/98 z dnia 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego
krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i wyznaczenia wokot nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazow i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 59 poz. 294).
Wymagania dotyczace odlegtosci od granicy lasu TPK wynikajg z zasad jego ochrony.

Ad e) Okreslenie obszaru uzyte w nazwie planu jest zgodne z uchwata Rady Miasta o przystapieniu do
jego sporzadzania.
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Ad f) Teren 12 lezy na terenie bezposredniego zagrozenia zrédet Swelinii, co uzasadnia pozostawienie

go w dotychczasowym uzytkowaniu.

Ad g) Projekt planu nie okresla optat adiacenckich, okresla natomiast stawki procentowe, na

podstawie ktérych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad h) Obrysy budynkow stanowig dodatkowa informacj¢ uczytelniajaca rysunek planu (wskazuja

proponowang lokalizacj¢ nowej zabudowy), nie sg ustaleniami planu.

Ad 1) Ze wzgledu na wymogi ochrony lasu TPK prowadzenie dojazdéw do zabudowy wzdtuz lasu jest

niepozadane. Dojazd do projektowanej zabudowy przewidziany jest w projekcie planu od strony drogi

laczacej Polang Bernadowo z ul. Sopocka.

Ad j) Projekt planu przewiduje mozliwos¢ zmiany lokalizacji przepompowni w uzgodnieniu

z gestorem sieci i urzadzen.

Ad k) Zawarte w projekcie planu wymagania dotyczace ogrodzen: ograniczenie wysokosci do 1,5 m

i 1,3 m, wymog zastosowania tradycyjnych materialdow, podyktowany jest konieczno$ciag ochrony

waloréw krajobrazowych obszaru..

Ad 1) Okreslenie zabudowy rezydencjalnej jest zawarte w tekscie projektu planu.

Ad m) Skutki finansowe uchwalenia planu miejscowego, w tym wysokosci odszkodowan i optat

wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym beda dokonywane

przez rzeczoznawcow majatkowych na dzien ich sprzedazy.

Przepisy nie nakladaja obowigzku, aby prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu byta

wykonywana przez rzeczoznawce majatkowego.

9) Magdalena Komorowska wniosta uwage identycznej tresci jak Grzegorz Dermont — uzasadnienie
rozstrzygniecia przedstawiono powyzej, w pkt. 2.8.

10) Lech Laskowski wniost uwage identycznej tresci jak Grzegorz Dermont — uzasadnienie
rozstrzygniecia przedstawiono powyzej, w pkt. 2.8.

11) Krzysztof Derdzikowski, reprezentowany przez: adwokata Andrzeja Zware z Kancelarii Radcow
Prawnych 1 Adwokatéw dr Gluchowski dr Jedlinski dr Rodziewicz adw. Zwara i Partnerzy, wniost
uwage identycznej tresci jak Grzegorz Dermont — uzasadnienie rozstrzygnigcia przedstawiono
powyzej, w pkt. 2.8.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV11/629/05
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 stycznia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U.
Nr 141, poz. 1492), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568,) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zmianami: Dz. U. z 2003 r. Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz.
594, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1951, Nr 96, poz. 874, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, 22004 r. Nr
19, poz. 177)Rada Miasta Gdyni rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz zdroga dojazdowa i ciggiem infrastruktury
technicznej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy systemow komunikacji:

a) budowa ulicy dojazdowej — 13 KD-D 1/2, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu biegnacej
przez tereny lesne w kierunku ulicy Sopockiej,

b) budowa ulic dojazdowych — 14-15 KD-D 1/2, jednojezdniowych zdwoma pasami ruchu
z obustronnymi chodnikami,

¢) budowa publicznych ciggdéw pieszych i pieszo — rowerowych..

2) inwestycje w zakresie budowy sieci i urzadzen wodociagowych:
a) budowa wodociagu od ul. Wielkopolskiej przez tereny lesne (teren 21 KD-X);
b) budowa sieci osiedlowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic;

3) inwestycje w zakresie budowy sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej:

a) budowa kolektora sanitarnego w kierunku ulicy Wielkopolskiej przez tereny lesne (teren 21 KD-
X), dopuszcza sie jako rozwiazanie alternatywne zastosowanie indywidualnych, lokalnych
oczyszczalni $ciekow sanitarnych;

b) budowa sieci osiedlowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic;

4) inwestycje w zakresie budowy systemu, sieci i urzadzen odprowadzenia wod opadowych:

a) budowa systemu rowow i studzienek chtonnych dostosowanego do projektowanego przebiegu
ulic;

b) ewentualna budowa sieci kanalizacji deszczowej i zbiornika retencyjnego;

5) inwestycje w zakresie elektroenergetyki :
a) rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j;
b) budowa stacji transformatorowej (w obrebie terenu 08 US).

2. Budowa ulic oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem wiasnym
gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowana ze $rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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