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Zafaczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RDOS-Gd-
PN.Il.411.6.1.2011.MP Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia
24.01.2011 .

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko NS-4901/2/11 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
20.01.2011 r.

Mapa: Wplyw ustalen projektu planu na srodowisko 1: 1 000



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkow dla Srodowiska miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i Waszyngtona.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i
uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdine elementy $rodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu w sposob znaczacy zmieniajg przeznaczenie czesci terenu.
Przeksztatcenia dotychczas wytacznie przemystowego obszaru umozliwig realizacje funkcji miejskich,
ze znacznym udziatem funkcji ustugowych, w tym ustug zwigzanych z turystykg morska, z niewielkim
udziatem funkcji mieszkaniowej, pozostawiajac funkcje przemystowo-portowg w rejonie ul. Weglowe;.
Zmianie ulegnie charakterystyka notowanych w granicach planu emisji do Srodowiska — emisje ze
zrodet przemystowych zostang czesciowo zastgpione emisjami komunalnymi, przede wszystkim
komunikacyjnymi. Skutkiem takiej zmiany moze by¢ poprawa jakosci lokalnego $rodowiska, w tym
zmniejszenie oddziatywania na wody morskie. Bliskie sasiedztwo terendw przemystowo-portowych i
ustugowo-mieszkaniowych, przy czesciowym braku izolacji, stanowi¢ moze jednak ograniczenie w
funkcjonowaniu, tak dla jednej, jak i drugiej strony. Konflikt pozwoli wyeliminowa¢ lokalizacja na terenie
03 UC,U obiektow wytgcznie ustugowych.

Projekt planu uwzglednia w zasadach zagospodarowania i zabudowy terenéw potrzeby
akustycznej ochrony przed oddziatywaniem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.

Zmiany zagospodarowania nie wptyng na naturalne sktadniki sSrodowiska. Nie naruszajg zadnych
lokalnych i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych.

Planowane zmiany zagospodarowania doprowadzg do catkowitej zmiany krajobrazowego
charakteru objetej nimi czesci miasta, umozliwiajg jednocze$nie uzyskanie kulturowego krajobrazu
miejskiego o0 wysokich walorach kompozycyjnych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkow ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005; nie naruszajq takze warunkéw ochrony jako$ci innych komponentéw Srodowiska, zwtaszcza
wéd podziemnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez warunki
zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos$¢ $rodowiska w rejonie objetym zmianami zagospodarowania bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i Waszyngtona, zostata wykonana w Biurze
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XXXIX/860/10 Rady Miasta Gdyni z 27.01.2010r. w Sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmieécie
w Gdyni, rejon ulic Weglowej i Waszyngtona,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 24.01.2011r. (pismo RDOS-Gd-
PN.11.411.6.1.2011.MP)

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
20.01.2011 r. (pismo NS-4901/2/11).

Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2 i

art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowegdo Inspektora Sanitarnego w

Gdyni.

1. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmieécie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i
Waszyngtona,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150; z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2005 Nr 239, poz. 2019),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6.06.2002 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow niektorych substancji w powietrzu oraz
marginesow tolerancji dla dopuszczalnych poziomow niektorych substancji (Dz.U. nr 87, poz. 796),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn.21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 (Dz.U. Nr 229, poz. 2313; z p6zniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2012, poz. 1109),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzjg Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 8.06.2000r.,

Cie$lak A. 2000. Synteza pracy pt. ,Podstawy przyrodnicze, techniczne i organizacyjno-prawne
oraz przedsiewziecia strategii ochrony brzegéw morskich.” Projekt celowy: Strategia ochrony
brzegdéw morskich Nr 9T 12C 069 97 C/3636/. Wyd. wewn. Inst. Mor. Nr 5721,

Dabek H. red. 2009. Raport o bezpieczenstwie dla zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej. Morski Terminal LPG, Gdynia Port, Nabrzeze Slaskie, ul. Weglowa 2.
Petrolinvest, Gdynia,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracii trojmiejskiej Gdarisk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Gdynia, rok 1924. Wycinek mapy polskiej reambulowanej 1 : 25 000 (ark. Gdynia),

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdarsk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Kuciaba J. 2003. Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektu budynkéw apartamentowo-
mieszkalnych w Gdyni przy Nabrzezu Prezydenta. P.U.P. ,Fundament” Sp. z 0.0., Gdansk,
Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtowny Zbiornik
Wad Podziemnych Nr 110, Gdynia,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Niesyt J., Piekarek-Jankowska H. 1998. Wody podziemne i ich wykorzystanie w gdynskim systemie
wodociggowym. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.]. Zespdt miejski Gdyni. Przyroda —
gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk,

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18,



e Orchowska-Smolinska A. 2004. Ewidencja historycznych budynkéw na terenie portu w Gdyni.
mscr.,

e Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, BMT Cordah Sp. z 0.0., Gdynia
2008,

e Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

e Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

o Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, 2006, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk,

e Sagin P. 2010. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i Waszyngtona. BPPMG,

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.;

o Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdansk,

e Trapp J., 1978, Wptyw zabudowy na przestrzenny rozktad temperatury powietrza w Gdyni, Zeszyty
Naukowe BiNoZ UG, Geografia 9, Gdarsk,

e Www.armaag.gda.pl

oraz:

¢ informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

2. Polozenie, dotychczasowe ustalenia planow miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar planu potozony jest w pdinocno-wschodniej czesci Srodmiescia Gdyni, w granicach
dzielnicy Srodmiescie. Jego granice przebiegaja (ryc. 1):
e 0d pdtnocy — wzdtuz ulicy Weglowej,
e od wschodu — wzdtuz wschodniej granicy dziatki 14/1 KM 133, obejmujg pirsy Potnocny
i Potudniowy, nastepnie wzdtuz Nabrzeza Przydokowego,
e od potudnia — wzdtuz ulic Sledziowej i Sw. Piotra,
e od zachodu — wzdtuz granic portu morskiego w Gdyni i ulicy T. Wendy.

W podziale fizyczno-geograficznym znajduje sie w granicach mezoregionu Pobrzeze Kaszubskie
(Kondracki 2002), w obrebie mikroregionu Pradolina Kaszubska (Przewozniak 1985), na granicy z
akwenem Zatoki Puckiej zewnetrznej (cze$¢ Zatoki Gdanskiej).

Obecnie na analizowanym obszarze nie obowigzujg ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia

terenéw sg obecnie zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Gdyni, zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r. Zgodnie z
ustaleniami Studium, w zakresie struktury przestrzennej obszar objety planem znajduje sie w strefie
portowo-przemystowo-ustugowej i nalezy jednoczesnie do obszaru szczegoinych szans rozwojowych —
terenu rozwojowego, istotnego w zwigzku z mozliwo$cig realizowania nowego programu uzytkowego. W
zakresie struktury funkcjonalnej sg to tereny portowe, produkcyjno-ustugowe.

W catosci jest to teren zabudowany, obejmujacy obiekty ustugowe, administracyjne i
przemystowo-sktadowe stoczni remontowej ,Nauta” oraz zwigzang z nimi infrastrukture techniczng i

komunikacyjna.

3. Wybrane cechy Srodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest na granicy Pradoliny Kaszubskiej i akwenu Zatoki Puckiej
zewnetrznej. W czesci jest zabudowany od kilkudziesieciu lat, obejmujac m.in. tereny nabrzezy
sztucznie nadsypane na dnie morskim. W czesci obejmuje pétnocno-zachodni fragment basenu
portowego inz. Wendy. Powierzchnia na ladzie jest ptaska, uksztattowana przez dotychczasowe
zagospodarowanie. Najwyzej jest potozone miejsce w rejonie przeciecia linii kolejowej, ul. Weglowej i ul.
Wendy, o rzednych siegajacych ok. 2,8 m n.p.m. Wyniesienie pozostatej czesSci obszaru planu nie
przekracza zwykle 2,5 m n.p.m. Rzedne nabrzezy siegajg od ok. 1,2 m n.p.m. do ok. 2,3 m n.p.m.

Potozenie ponizej rzednej 2,5 m n.p.m. lokuje niemal caty obszar w strefie zagrozenia zalaniem wodami

sztormowymi przy realizacji najmnigj korzystnego scenariusza podnoszenia Sie poziomu morza,
okreslonego dla Battyku (Cieslak 2000).

Niemal caly obszar planu, z wyjatkiem potudniowo-zachodniego naroznika przy ul. Sw. Piotra

pokrywajg przemieszane grunty nasypowe o migzszosci siegajacej 1 m (Frankowski, Zachowicz red.
2007). Pod nimi zalegajg piaski, pylty i zwiry rzeczne i wodno-lodowcowe, do rzednej dawnego dna
morskiego pochodzace najprawdopodobniej z refulatu. Badania geotechniczne w rejonie Basenu
Prezydenta (Kuciaba 2003) wykazaly, ze czwartorzedowe utwory piaszczysto-zwirowe o roznym stopniu
zageszczenia siegajg do gtebokosci ponad 30 m, przykrywajac trzeciorzedowe ity. Do gtebokosci ok. 5
m pojawiajq sie cienkie przektadki namutéw, o grubosci od 5 do 30 cm.

Utwory zalegajace obecnie na powierzchni wigkszej czesci obszaru planu zostaty zdeponowane
w strefie dawnej plazy i dna morskiego. Przebieg linii brzegowej w okresie poprzedzajacym budowe
portu jest do odczytania na historycznych mapach, z poczatkow istnienia miasta (Gdynia, rok 1924,
1:25000).



Gleby na omawianym terenie nalezg do gleb urbanoziemnych Iub industrioziemnych,
wyksztatconych po zniszczeniu wczesniej wystepujacej tu pokrywy glebowej lub w miejscu sztucznie
utworzonego ladu. Odznaczajq sie przemieszaniem wierzchnich warstw podtoza, ptytkim poziomem

préchniczym (czesto sztucznie wprowadzonym) i obecnoscig w gruncie resztek budowlanych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu nie posiada wod powierzchniowych. Nalezy do dwdch, sztucznych na terenach
miejskich zlewni, odwadnianych systemem kanalizacji deszczowej do basenéw portowych (BPBK S.A.
2006).

Pradolina Kaszubska spetnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktérego doptywajg wody
podziemne ze wszystkich pozioméw wodonosnych okolicznych wysoczyzn. Na obszarze pradoliny
wystepujg wody wszystkich pozioméw, majacych znaczenie uzytkowe dla Gdyni: kredowe,
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Lezace najptycej i najsilniej eksploataowane czwartorzedowe wody
podziemne tworzg jeden poziom wodonos$ny o migzszosci od 30 do 50 m (Niesyt, Piekarek-Jankowska
1998).

Wedtug atlasu geologiczno-inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej pierwsze zwierciadto wod
gruntowych na wiekszo$ci obszaru planu zalega na gtebokosci do 1 m ppt, w wigkszym oddaleniu od
nabrzezy — na gtebokosci od 1 do 2 m (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Badania geotechniczne w
sgsiedztwie Basenu Prezydenta (Kuciaba 2003) stwierdzity obecnos¢ wdd gruntowych na gtebokosci
ponad 2 m ppt. Ich zwierciadto jest na ogét swobodne, lokalnie tylko napigte soczewkami namutow.
Mozna sie spodziewac, ze w granicach obszaru planu w sasiedztwie nabrzezy poziom wody gruntowej
bedzie nawigzywat do poziomu wody w basenie portowym i bedzie siegat 1-2 m ppt.

W strefie nadbrzeznej miasta poziom gérnego zwierciadta wéd podziemnych jest zmienny. W
rejonie pl. Kaszubskiego i ul. Derdowskiego odnotowano wahania zwierciadta wod podziemnych w
dtuzszych okresach czasu, w granicach 40 cm (Bielinska, Mazur, Bohdziewicz 2007). W sasiedztwie
Basenu Prezydenta mogg one siega¢ nawet 1-1,5 m (Kuciaba 2003). Wody gruntowe na terenie stoczni
znajdujg sie w hydraulicznym kontakcie z wodami w basenach portowych. Ich poziom jest takze
uzalezniony od naptywu wdd podziemnych Pradoling Kaszubska, podpietrzanych przez konstrukcje
nabrzeza. Najwyzsze stany wody w ciggu roku wystepujg na wiosng. Najnizsze notowano w miesigcach
letnich. Czynnikami wptywajacymi na zmiany poziomu wody w rejonie obszaru planu sa;

e opady i roztopy,
e zmiany poziomu morza.
Gérne poziomy wodono$ne na terenie Pradoliny Kaszubskiej nie sg izolowane od powierzchni i

wykazujg wysoki stopien zanieczyszczenia cze$ci stropowej (Lidzbarski 2007). Przeptyw podziemny
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ukfada sie w kierunku potudniowo-wschodnim, w strone kanatow portowych i Zatoki Gdanskiej.
Najblizsze ujecie komunalne wéd podziemnych Rumia jest oddalone od granic planu o ok. 8 km w

kierunku przeciwnym, w gtab pradoliny.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru planu przedstawiajg stan przejsciowy
miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez bezposrednie
sgsiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ standéw pogody oraz ztagodzenie
rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza
w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdtroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszg od
jesieni. Zwiekszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza — najbardziej wilgotne sg
miesigce zimowe (Przewozniak [red.] 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sg
sumy opadéw, ze wzgledu na potozenie pobrzeza w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna

suma opaddw atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepuja w lipcu i wynosza 79,2

mm, najnizsze —w marcu i wynosza 22,7 mm.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krétszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwlaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin
ustonecznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestoniete) w
miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, aw samym czerwcu przekracza 255 (w
Chojnicach ok. 235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te nalezg do
najwyzszych w Polsce.

Uktad Pradoliny Kaszubskiej w znaczacy sposob wptywa na jej warunki wietrzne. Kierunek wiatru
dostosowuje sie do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czesto$¢ i predkos¢
wiatrow z kierunku zachodniego i potnocno-zachodniego. Najwieksze predkosci, mieszczace sie w
granicach 10 -15 m/s, oraz najwieksze ogoine nasilenie wiatrow, przypada na okres od stycznia do
kwietnia (zima i wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do
wrze$nia (Szukalski 1990). Duze predkosci wiatru powoduja, Zze pod wzgledem bioklimatycznym jest to

jednostka o najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierng, wartosciach wielkosci ochtadzajacej powietrza

(Nurek, Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992). Koncentracja silnych wiatréw w zimnym okresie roku

Zwieksza wymagania w zakresie zaopatrzenia budynkoéw w ciepto, podobnie jak ograniczenie wiatrow w

okresie goracym moze wptynaé na zwiekszone potrzeby klimatyzaciji pomieszczen.

Obecno$¢ Ssrodmiejskiej zabudowy w istotny sposéb modyfikuje lokalne warunki klimatyczne,
zwlaszcza warunki termiczne i wietrzne. Obszary zabudowane sg przez caly rok i niemal przez catg

dobe cieplejsze od niezabudowanych. Najwieksze réznice wystepujg wiosng i latem w nocy,
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najmniejsze zimg i latem w godzinach popotudniowych. Intensywne wypromieniowywanie ciepta z
powierzchni budowli w cieptym okresie roku, w sprzyjajacych warunkach pogodowych przyczynia sie
jednak do powstawania nocg lokalnych osrodkow chtodu i znacznych przestrzennych roznic
temperatury. Termiczng aktywnos$¢ obszaréw zabudowanych modyfikuje wptyw morza, zmniejszajac
wahania temperatur w czasie. Lagodzace oddziatywanie pobliskiego akwenu zaznacza sie wyraznie w
Swietle ulic biegnacych prostopadle do brzegu, otwartych na zatoke (Trapp 1978).

Stan czysto$ci powietrza w rejonie obszaru planu charakteryzujg dane z dwéch bytych punktow
kontrolnych — przy al. Pitsudskiego i ul. Zwirki i Wigury. Wyniki z obu stacji wskazujg na ogélnie dobry
stan aerosanitarny Srédmiescia. W centrum miasta nie notowano przekroczen dopuszczalnych wartoci
dwutlenku siarki SO,, dwutlenku azotu NO2 i benzenu, a takze pytu zawieszonego. Na stacji przy al.
Pitsudskiego prowadzone bylty pomiary $redniorocznego stezenia w pyle zawieszonym szeregu
substancji. W$rdd nich ponizej dopuszczalnych wartosci ksztattowaty sie stezenia otowiu, kadmu, niklu i
arsenu. Normy przekroczone zostaty natomiast w przypadku benzo[a]pirenu i substancji smotowych (w
obu przypadkach o0 100%) (Raport o stanie $rodowiska... WIOS 2006). Uchwata Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie okre$lenia programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej wskazuje takze na przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw zawartosci pytu zawieszonego PM10 notowane na terenie Pradoliny Kaszubskiej na stacji
pomiarowej AM 10 sieci ARMAAG przy ul. Wendy (www.armaag.gda.pl). Pomimo Srednioroczne;
wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 zgodnej z norma, w poszczegdlnych miesigcach regularnie
przekraczane sg tam dobowe wartosci normatywne, z czestoscig w skali roku znacznie wyzszg niz
dopuszczalna (35 — rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6.06.2002 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow niektdrych substancji w powietrzu
oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji). Przekroczenia owe
nalezaty do przyczyn opracowania wcze$niejszego programu ochrony powietrza dla aglomeracii
trojmiejskiej, wprowadzonego rozporzadzeniem nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z dnia
19.12.2007 r. Zgodnie z opisem zawartym w uchwale Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 sg spowodowane przede wszystkim emisjq liniowq
(komunikacyjng), w drugiej kolejno$ci emisjg powierzchniowg (komunalng):

e w emisji liniowej najwiekszy udziat ma emisja z unosu, czyli z suchego zabrudzenia, wzniecanego
podczas ruchu pojazdow, zalegajacego na jezdni pytu, w mniejszym stopniu emisja ze spalania
paliwa w silnikach pojazdéw oraz z tarcia kot pojazddw,

e W emisji powierzchniowej najwiekszy udziat ma emisja z indywidualnego spalania paliw na cele

komunalno-bytowe, gdzie dominujg paliwa state — wegiel i drewno.
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W przesztosci jako przyczyne wysokich pozioméw stezen pytu podawano réwniez emisje
niezorganizowang z terenow portowych.

Obszar planu jest aktualnie pozbawiony form zagospodarowania akustycznie chronionych.
Stanowig je sasiednie tereny $rddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przylegajace od
potudniowego zachodu (ryc. 2). Na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zmienionego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. obowiazuje na nich dopuszczalny diugookresowy, $redni poziom
dzwieku A[dB]:

e dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):
* 70 dB dla catej doby (LDWN),
* 65 dB dla pory nocy (LN),

e dla hatasu przemystowego:

* 55 dB dla catej doby (LDWN),

* 45 dB dla pory nocy (LN).

Wedtug Elektronicznej Mapy Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) gtéwnym
zrodtem hatasu w $rédmiesciu jest komunikacja kotowa (ryc. 3, 4). Za nieistotny dla ksztattowania
warunkéw zycia ludzi mozna uzna¢ hatas kolejowy. Hatas przemystowy emitowany przez obiekty
stoczni ,Nauta” (ryc. 5, 6) nie jest zrodtem przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w granicach
planu, prowadzi jednak do nich na najblizszych zamieszkatych terenach $rddmiejskich. Pobliska
zabudowa mieszkaniowa przy ul. Waszyngtona zostata objeta programem ochrony przed hatasem
(BMT Cordah 2008) jako teren P-01. W ramach dziatar naprawczych zostata wydana w dniu

10.07.2008 r. administracyjna decyzja o dopuszczalnym poziomie hatasu.

Szata roslinna

Szata roslinna jest catkowicie uksztattowana przez cztowieka. Wigksza czes¢ powierzchni planu
jest zabudowana lub utwardzona i pozbawiona pokrywy ro$linnej. Nie poro$niete sg réwniez liczne
powierzchnie silnie deptane lub niszczone przez pojazdy. Wzdtuz Scian budynkéw, ogrodzen i w
miejscu niektérych fragmentéw zieleni urzadzonej utrzymuijg sie ptaty zbiorowisk ruderalnych. Zielen
urzadzona, o réznym stopniu utrzymania, towarzyszy niektérym budynkom biurowym. Zielen wysoka
jest uboga. Reprezentujg jg pozostatosci zadrzewien lipowych przy ul. Waszyngtona w wieku 50-60 lat,
jarzabow szwedzkich wzdtuz ul. Sw. Piotra i pospolitych przy ul. Weglowej w podobnym wieku oraz
pojedyncze, stosunkowo mtode drzewa roznych gatunkéw (topola kanadyjska, brzoza brodawkowata,

klon, jawor) rosngce pomigdzy zabudowag i na niektorych obrzezach obszaru planu (zwtaszcza od ul.
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Wendy). Drzewa przyuliczne sg w duzej czesci uszkodzone, chore lub nawet gingce. W drzewostanie
wyroznia sie ok. 60 letni jawor rosnacy na zapleczu gospodarczego budynku u podnoza nasypu ul.
Wendy.

3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Na obszarze planu nie ma obiektow przyrodniczych wyrozniajgcych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Nie ma rowniez przyktadéw zieleni urzadzonej, wyrozniajgcych sie
walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Zadrzewienia przyuliczne sg szczatkowe i stabej

kondycji, w wiekszo$ci obecne juz na terenach przemystowo-portowych.

3.3. Przyrodnicze powiazania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu, silnie przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie izagospodarowanie,
otoczony przez tereny zabudowane nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu sieci powigzan
przyrodniczych, nawet w skali lokalnej. Podstawowe zwigzki ze Srodowiskiem poza granicami obszaru
planu polegajg na:
e fagodzacym wptywie wod zatoki na klimat miejski,
e wplywie zanieczyszczonych wod deszczowych na wody morskie, odbieranych z utwardzonych

powierzchni komunikacyjnych i odprowadzanych do Zatoki Gdanskie;.

Obecno$¢ miasta w sasiedztwie chronionego akwenu wymaga podejmowania szczegolnych
dziatan w zakresie gospodarki $ciekowej zmierzajacych w skali catej Gdyni, tak do ograniczania ilosci
wod opadowych odprowadzanych z powierzchni zanieczyszczonych, jaki i zapewnienia jak

najwyzszego poziomu ich podczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika.

4. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Teren w granicach planu reprezentuje obecnie typ krajobrazu kulturowego, przemystowego o
znacznym stopniu degradacji. W obrebie portowej zabudowy znajdujg sie jednak obiekty o walorach
historycznych, reprezentujace poczatkowy okres rozwoju portu gdynskiego w pierwszej potowie XX w.
Sg one roznej rangi historycznej i waloréw architektonicznych. Sposrdd wszystkich dokumentowanych
dotychczas na terenach portowych w granicach planu obiektow (Orchowska-Smolinska 2004) w
miejskiej ewidencji zabytkow odnotowano 5 z nich. Reprezentujg one co najwyzej przecietne warto$ci
artystyczne, historyczne i emocjonalne (Orchowska-Smolinska 2004). Zaden nie znajduje sie w
rejestrze zabytkow. Obecnie w miejskiej ewidencji zabytkow znajdujg sie:

e budynek warsztatowy B-20 (nr 1122),
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e budynek warsztatowy B-21 (nr 1123),

e budynek biurowy z funkcjg warsztatowg B-3 (nr 1398),
e budynek warsztatowy B-10A, B-10B (nr 1409),

e budynek warsztatowy B-2 (nr 1681),

e budynek elektrowni (kotlowni), ul. J. Waszyngtona.

5. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska

Obszar opracowania zostat w catosci przeksztatcony przez dziatalnos¢ czlowieka.
Przeksztatcenia objety wiekszo$¢ komponentéw Srodowiska: powierzchnie ziemi, szate roslinng, wody
podskérne, a takze stan aerosanitarny i klimat. Zagospodarowanie miejskie stale i intensywnie
oddziatuje na $rodowisko, wptywajac w ten sposdb takze na warunki zycia mieszkafncow.
Oddziatywanie to polega przede wszystkim na:

e zmianie cech lokalnego klimatu, w niektérych sytuacjach pogarszajacych komfort zycia, poprzez
np.: podniesienie maksymalnych temperatur w okresie letnim, zwiekszenie sity wiatru w Swietle ulic
i zwigkszenie jego turbulenciji,

e emisjach zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede wszystkim przez srodki komunikacii,

e emisji zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, gtownie poprzez zanieczyszczone wody
deszczowe,

e wplywie zanieczyszczonych wod deszczowych, odbieranych systemem kanalizacyjnym na jako$¢
wdd morskich Zatoki Gdanskiej,

o stalej presji na powierzchnie biologicznie czynne, poprzez zmiane warunkow siedliskowych lub
bezposrednie niszczenie pokrywy roslinne;.

Fragment Gdyni objety projektem planu stanowi w catosci teren przemystowo-portowy. Obok
skutkdw dla Srodowiska wspdinych z pobliskimi obszarami Srodmiejskimi wnosi on takze inne
zagrozenia zwigzane z dziatalno$cig stoczni Nauta, przede wszystkim w zakresie wytwarzania odpadow
i emisji hatasu, w mniejszym stopniu zanieczyszczen powietrza. Obiekty stoczni sg obecnie gtéwnym
zrodtem hatasu przemystowego, powodujacym przekroczenia dopuszczalnych jego poziomow w
obrebie najblizszej zabudowy mieszkaniowe;.

Na koncu mola portowego po poétnocnej stronie basenu Il inz. T. Wendy, u zbiegu Nabrzeza
Slaskiego i Nabrzeza Tadeusza Wendy znajduje sie Morski Terminal LPG Petrolinvest, sklasyfikowany
jako zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Jego podstawowg dziatalno$cig
jest przetadunek i magazynowanie ptynnego gazu weglowodorowego, sprzedaz hurtowa, spedycja i
obstuga cystern kolejowych i cystern drogowych. Awaria przemystowa moze spowodowac powstanie
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zagrozenia pozarowego i wybuchowego. Obszar planu od terminala jest oddalony o 400 m. Zgodnie z
Raportem o bezpieczenstwie (Dabek red. aktualizacja 2009) w catosci znajduje sie w zasiegu strefy
zagrozenia nadcisnieniem wybuchu dla najbardziej niekorzystnego scenariusza zdarzen, rozciagajacej
sie od wartosci 7 kPa, dla ktorej skutki obejmuja;

o lekkie lub czeSciowe zniszczenia konstrukcji budynkow,

urazy ludzi od pekajacych szyb,

1% uszkodzonych bebenkéw stuchowych,
e obrazenia ciata od elementdw konstrukcji,

do wartosci 2 kPa, dla ktdrej skutki obejmuja;

ograniczone zniszczenia konstrukcji budynkow,

lekkie zniszczenia sufitow,

pekniecia 50 % okien,

urazy ludzi od pekajacych szyb.

Wschodni skraj obszaru planu, miedzy ul. Weglowa a Nabrzezem Slaskim znajduje sie na
granicy strefy oddziatywania strumienia cieplnego o wartosci 4 kW/m2, w ktérej skutki dla ludzi
obejmuja;

e granice wytrzymatosci na bdl po uptywie 8 sek. ekspozycii,

o |l stopien oparzen po uptywie 20 sek. ekspozycji,

e Uszkodzenia ciata po uptywie 30 sek. ekspozyciji.

Brany wyzej pod uwage, najszerszy zasieg skutkdw powaznej awarii odnosi si¢ do zdarzenia
obejmujacego wybuch cysterny kolejowej, ktdre w raporcie o bezpieczenstwie (Dabek red. aktualizacja
2009) zostato uznane za obarczone prawdopodobiefstwem znikomo matym. Wschodnia czes¢ obszaru
planu na Nabrzezu Slaskim znajduie sie jednak w strefie zagrozenia nadcignieniem wybuchu w zakresie
wartodci 2-7 kPa, okreslonej dla zdarzenia obejmujgcego rozszczelnienie przewodow ttocznych
prowadzacych ze statku gazowca do zbiornika magazynowego, o prawdopodobienstwie wyzszym.

Prawdopodobienstwo wystapienia kidreqgokolwiek scenariusza oszacowano na 1 raz na 10416 lat.

6. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Od wschodu sasiaduje z obszarem specjalnej ochrony (OSO) w sieci
Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Stanowig go wody zatoki poza zewnetrznym falochronem

portu. Zostat ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn.21.07.2004 r. w sprawie
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obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. Nr 229, poz. 2313). Wedtug standardowego

formularza danych tego obszaru, zagrozeniem dla niego sa:

e zrzuty oczyszczonych Sciekow komunalnych z oczyszczalni Debogorze i Swarzewo,

e prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,

e masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,

e intensywny rozwoj sportow wodnych,

e rybotowstwo z uzyciem sieci stawnych.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody:

,Zabrania sie... podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w

potaczeniu z innymi dziataniami, Znaczaco negatywnie

oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w

szczegdbdlnoséci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat, dla ktdérych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000 lub

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktdérych ochrony =zostal
wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos$¢ obszaru Natura 2000 1lub Jego
powigzania z innymi obszarami.

(z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiaja za tym konieczne

wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o

charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec  Dbraku

rozwigzan alternatywnych, wtadciwy miejscowo regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska, a na obszarach morskich -
dyrektor witasciwego urzedu morskiego, moze zezwolié na
realizacje planu 1lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 (...),
zapewniajac wykonanie kompensacjli przyrodnicze]j niezbednej do
zapewnienia spdjnosci i  wlasciwego funkcjonowania sieci
obszardéw Natura 2000)”. Jednocze$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: ” na
obszarach Natura 2000 (...) nie podlega ograniczeniu
dziatalnos¢ zwigazana z utrzymaniem urzadzen i obiektow
stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢

gospodarcza, rolna, ledna, towiecka i rybacka, a takze
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amatorski potdéw ryb, jezeli nie oddzialuje znaczaco negatywnie
na cele ochrony obszaru Natura 2000" Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy
do spraw $rodowiska ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki
dokument nie zostat jeszcze sporzadzony.

Tak jak w catym miescie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
kierunki i zakresy dziatai niezbednych do przywrocenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 uznaje m.in.:
= uplynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje

zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych drog
przejazdowych i dojazdowych,

— obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celdw komunalnych poprzez podtaczanie

zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracji trojmiejskiej do centralnych systemow zaopatrzenia

w ciepto lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych zrodet na niskoemisyjne lub nieemisyjne

zrodia ciepta (oparte o gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elektryczna, enerqgig

odnawialna, kofty retortowe),

= stosowanie technik ograniczajacych emisje niezorganizowang, w tym ograniczajacych pylenie ze
sktadowisk materiatow sypkich i wegla.

Zawarta w uchwale lista dziatan dtugoterminowych zmierzajgcych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla
benzo[a]piranu obejmuje:
= ograniczanie emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno— bytowe;j i
technologicznej),
ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej),
ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — energetyczne spalanie paliw,
ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — za zrddet technologicznych,

edukacje ekologiczng i reklame w zakresie ochrony powietrza,

R

planowanie przestrzenne uwzgledniajgce rozwiazania ograniczajace emisje do powietrza oraz

stymulujace i sprzyjajace przewietrzaniu terenow.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 110, wskazanego w dokumentaciji hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2... 2000).
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Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu proponowane sg

nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

zakaz lokalizowania inwestycji bez koniecznosci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestycji, ktore mogq zanieczysSci¢c wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu srodowiska wodno-gruntowego,
koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terendéw przemystowych, terenow
przeznaczonych pod zabudowe miejska,

ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jako$ci,

monitoring obiektdw, ktdre mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.

. Ustalenia studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujgce ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1

2

3
4

Z

. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jako$ci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw rekreacyjnych,

. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

. Wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi.

asady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw

zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ¥ X %
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¢ ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

*

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego

wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych

z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

*

o doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

* podczyszczanie wod opadowych z terenow przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

¢ rewaloryzacja bioklimatu:

*  stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srédmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
$rodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

*  zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srédmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatno$ci dla rekreacii,
*  rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

L

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,
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o ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

roznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,
ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,
adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

* K X ®

e ochrona terytorialna i jako$ciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejse,
* rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

e ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

*  terenOw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

*  zgrupowan drzew i krzewdw rdznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do waod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekdw deszczowych z obszardéw $rodmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wéd lub do
ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

e modernizacja systeméw grzewczych:

*  likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii cieplnej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbidrki odpadow,
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*  tworzenie punktow odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

*  uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

¢ rewaloryzacja terendw zabudowy Srédmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
* uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
zwiekszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenéw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ ¥ %

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni migjskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

9. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegoélnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objaé ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). Obszar planu nalezy do strefy
ochrony konserwatorskiej Il — ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien. W planach miejscowych nalezy uscisli¢ liste

obiektéw i granice obszaréw, ktére bedg objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady
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ochrony, uwzgledniajgc stan zachowania zasobow i istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego obiektu i

dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegotowe zapisy ochrony.

Strefa ochrony konserwatorskiej historyczneqo rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych

przeksztatcen i uzupetnien (strefa Il):

1.

zespot budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu
handlowego - zespdt (1f)

Zasady ochrony:

1.

2.

3.

zachowanie walordw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycii
przestrzennej; w szczegdinosci zachowana powinna zosta¢ historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placdw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowanej,

zachowanie historycznej, warto$ciowej zabudowy, a w szczegdlnosci uktadu bryty i wysokosci
budynkéw, uktadu elewacji i najcenniejszych elementdéw wystroju wnetrza,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym
i przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

8. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwolita sformutowac nastepujace wnioski (Sagin 2010):

= obszar planu jest zabudowany od dtugiego czasu i z myslag o dotychczasowym

zagospodarowaniu uksztattowany, jednak ze wzgledu na panujace na nim warunki srodowiska

jest obszarem trudnym dla rozwoju funkcji miejskich,

= konieczna jest przebudowa systemu odprowadzania woéd opadowych do basendw portowych z

zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych, o sprawno$ci wskazanej w ustaleniach studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,

= zabudowa S$rodmiejska powinna by¢ w cafosci obstugiwana przez zbiorcze systemy

zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

= ze wzgledu na jako$¢ klimatu akustycznego zabudowa $rédmiejska wymaga stosowania

technicznych Srodkéw zapewniajgcych ochrone pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
przed hatasem zewnetrznym; cata zabudowa akustycznie chroniona na terenie $rodmiescia
Gdyni (mieszkaniowa, zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali,
doméw opieki spotecznej) wymaga okre$lenia dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla strefy
Srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

= wprowadzanie nowych zadrzewien w obrebie powierzchni komunikacyjnych powinno sie

odbywa¢ wytacznie z wykorzystaniem $rodkéw technicznych, zapewniajgcych drzewom
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przestrzen (takze podziemng) i warunki, umozliwiajgce swobodny rozwdj, nie ograniczany
uzytkowaniem przylegtych powierzchni; pas terenu przeznaczony pod zadrzewienie przyuliczne
powinien byc:
*  ciggty w linii sadzenia drzew,
* 0 szerokosciod 2 do 3 m,
* na catej przestrzeni pokryty zielenig lub nawierzchnig w petni przepuszczalng dla wod
opadowych,
* z podtozem na catej przestrzeni przygotowanym do sadzenia drzew (np. z podtozem
strukturalnym),
= niezbedne jest w prowadzenie na tereny publiczne nowej zieleni urzadzonej o wysokich
walorach kompozycyjnych, w oparciu o indywidualne projekty, z wykorzystaniem elementéw
podkreslajacych tozsamo$¢ miejsca i miasta,
= wart wyeksponowania jest przebieg dawnej linii brzegowej, jako $wiadectwo historii tego

miejsca, miasta i kraju, wskazujace na skale przedsiewziecia jakim byta budowa portu w Gdyni.

9. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
9.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw
Projekt planu wyznacza nastepujace kategorie terenow:

e zabudowa wielorodzinna MW3,

e zabudowa ustugowa U - wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, ktorych
funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania
okreslonymi w karcie terenu (obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
dopuszczone sg jedynie na terenach oznaczonych dodatkowo symbolem UC),

e tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
uc,

e ustugi turystyki morskiej UM,

e tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw P,

o tereny urzadzen portu morskiego PM,

e Zielen urzadzona ZP,

e drogi i ulice publiczne: zbiorcze KD-Z, dojazdowe KD-D, wydzielone publiczne place, ciggi piesze,
pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

e drogi wewnetrzne KDW,

o tereny urzadzen komunikacji samochodowej KS.
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Wprowadza nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ochrony waloréow krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej,
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy,
spojnego  zespotu przestrzennego tworzacego istotny element wigkszego zatoZenia
kompozycyjnego w strefie szczegolnej aktywnosci publicznej miasta,
ksztattowania ogdInodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci gtdwnych nabrzeznych
ciggow pieszych, tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci
i identyfikacji przestrzeni.

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru planu zajmie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa,

swoim uktadem nawigzujaca do pobliskich terendw Srodmiejskich. Wysoko$¢ planowanej zabudowy

ogdlInie nie bedzie przekraczata 19 m, mozliwe bedzie jednak wprowadzenie na wybranych terenach, na

czesci rzutu, zabudowy wyzszej, siegajacej 22-24 m, a w wybranych punktach zabudowy wysokiej do
36-55 m.

9.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej lub z sieci portowej,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci portowej,
odprowadzanie wod opadowych — z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub do sieci portowej; z terendw inwestycyjnych — na warunkach okre$lonych
przez gestora sieci; w przypadku wiekszej ilosci odprowadzanych $Sciekow deszczowych poprzez
zbiorniki retencyjne/urzadzenia op6zniajace odptyw; wody opadowe z dachéw mogg byé¢
rozsaczane do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub retencjonowane do pdzniejszego
wykorzystania; przed wprowadzeniem Sciekéw deszczowych do odbiornika, nalezy je podczysci¢
w urzgdzeniach podczyszczajacych;

zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz ziemny - z sieci gazowe;j,

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodia ciepta uzytkowego w kogeneracji, zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowych lub

z innych nieemisyjnych zrodet ciepfa,
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o telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej; przy ocenie oddziatywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprdcz istniejacej zabudowy takze przewidziane
w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

e usuwanie odpaddw statych — segregowanie i wywdz do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania;
na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w sposob
selektywny powinny mie¢ powierzchnie umozliwiajgcg umieszczenie pojemnikow do selektywnego

gromadzenia; na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny.

9.3. Ochrona srodowiska
Oprécz rozwigzan przyjetych w zakresie infrastruktury technicznej ochronie jako$ci $rodowiska i
warunkow zycia ludzi stuzqg takze zapisy:

e dotyczace udziatu zieleni w zabudowie i na terenach publicznych, w tym szpaleréw drzew; na
terenach ustugowych i mieszkaniowych plan ustala m.in. udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy co najmniej 10%, przy czym za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sie
terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e ochrony zasobéw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy,

e ochrony przed hatasem,

e ochrony obszaréw Natura 2000.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na sSrodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu w sposéb znaczacy zmieniajg przeznaczenie czesci terenu.
Przeksztatcenia dotychczas wytacznie przemystowego obszaru umozliwig realizacie w jego
potudniowym fragmencie funkcji miejskich, ze znacznym udziatem funkcji ustugowych, w tym ustug
zwigzanych z turystykg morska, z niewielkim udziatem funkcji mieszkaniowej, pozostawiajac jednak
funkcje przemystowo-portowg w rejonie ul. Weglowej. W zwigzku z takim posunieciem pewnej zmianie
ulegnie charakterystyka notowanych w granicach planu emisji do $rodowiska. Emisje ze zrddet
przemystowych (zwlaszcza hatasu, zanieczyszczen powietrza, Sciekéw, w tym $ciekow deszczowych
oraz odpadéw) zostang w czeSci zastgpione emisjami komunalnymi, przede wszystkim

komunikacyjnymi (gtéwnie hatasu, zanieczyszczen powietrza i Sciekdw deszczowych). Skutkiem takie]
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zmiany, przy wykorzystaniu miejskich systemdw infrastruktury moze by¢ poprawa jakosci lokalnego

Srodowiska, w tym zmniejszenie oddziatywania na wody morskie.

Zgodnie z ustaleniem dokumentu zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci na
zachowanych w granicach planu terenach przemystowo-portowych nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska, odpowiednich dla ustalonego w projekcie przeznaczenia terendow
pozostatych. Mimo to obszar przemystowo-portowy poprzez basen portowy czesciowo eksponowany
bedzie na nowg zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, zblizajac sie do niej na odlegtos¢ kilkudziesieciu
metrow. Tak bliskie sasiedztwo, przy braku izolacji, stanowi¢ moze powazne ograniczenie w
funkcjonowaniu, tak dla jednej, jak i drugiej strony. Konflikt pozwoli wyeliminowaé lokalizacja na terenie
03 UC,U obiektéow wytacznie ustugowych, ktére jednoczesnie bedg mogty stanowi¢ wizualng przestone
oraz przegrode w ewentualnym niekorzystnym oddziatywaniu zabudowy portowo-przemystowej na
zabudowe $roédmiejska. Dolne kondygnacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ostoniete bedq ponadto
przez zabudowe terenu 07 UM,U.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy zagrozenia nadcisnieniem wybuchu oraz na granicy
strefy oddziatywania strumienia cieplnego ze strony Morskiego Terminalu LPG Petrolinvest,
sklasyfikowanego jako zakfad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Zgodnie z
projektem dokumentu najblizej zrodta zagrozenia zlokalizowana zostaje zabudowa ustugowa i
przemystowo-portowa, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Waszyngtona i ul. Sw. Piotra znajdzie sie w
wiekszosci pod jej ostong. Jak wskazuje przy tym sporzadzony dla terminalu raport o bezpieczenstwie
(Dabek red. aktualizacja 2009) zdarzenia mogace stanowi¢ zagrozenie dla planowanej zabudowy
obarczone sg ryzykiem znikomo matym (prawdopodobienstwo wystapienia ktoregokolwiek scenariusza
oszacowano na 1 raz na 10416 lat).

Zgodnie z zapisami dokumentu zmieni sie ukltad oraz wzro$nie dotychczasowa wysokos¢
zabudowy, ogolnie w nawigzaniu do uktadu zabudowy sgsiednich partii Srddmiescia. Zmieni sie wiec typ
miejscowego krajobrazu. Zmiany zagospodarowania nie wptyng przy tym na naturalne skfadniki
Srodowiska, cho¢ znaczacym przeksztatceniom ulegnie powierzchnia ziemi i pokrywa roslinna.

Likwidacji moze ulec niemal cata dotychczasowa zielen.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegé6ine komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte

prace budowlane nie zwigkszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegolnych sktadnikéw powierzchni
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ziemi. Mozliwe sg jedynie lokalne zanieczyszczenia podczas trwania budow, uzaleznione gtownie od

starannosci realizacji inwestyciji.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania mogg pozwoli¢ na poprawe lokalnego stanu aerosanitarnego.
Likwidacji w znacznej czesci ulegng przemystowe zrodta emisji a przyjety sposéb zaopatrzenia w ciepto
nowej zabudowy pozwoli utrzyma¢ emisje zanieczyszczen gazowych na niskim poziomie. Zmianie
ulegnie rozktad zrodet emisji komunikacyjnych. Wedtug zapisoéw projektu dokumentu gtéwnym emitorem
stanie sie droga zbiorcza ul. Waszyngtona, ktéra nabierze charakteru tranzytowego w obrebie obszaru
planu. Mozna sie jednak spodziewac¢ ograniczenia lokalnego ruchu ciezkiego, zwtaszcza w potudniowe]
czesci obszaru planu, obecnie zwigzanego z funkcjonowaniem stoczni.”Nauta”. Obszar planu nalezy
ponadto do miejsc o bardzo dobrych warunkach przewietrzania.

Ruch kotowy bedzie réwniez gtownym zrédiem hatasu. Jego zrodtem moga by¢ takze zachowane
oraz sasiednie tereny przemystowo-portowe. Projekt planu tereny ustugowo-mieszkaniowe w jego
potudniowej czesci, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu kwalifikuje jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow. W odpowiedzi na spodziewang emisje hatasu, w
tym mozliwe przekroczenia jego dopuszczalnego poziomu w nowej zabudowie dokument:

o lokalizacje zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego i portowo-przemystowego uzaleznia od
zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajgcych standardy jako$ci Srodowiska
odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminacje zrédet hatasu, ekranujacy uktad
zabudowy ustugowej, ktdra ograniczy rozprzestrzenianie sie hatasu i umozliwi lokalizowanie
zabudowy chronionej w strefach cichych),

e od strony ul. Wendy i planowanych ulic zbiorczych oraz od strony terendéw przemystowo-portowych
w przypadku lokowania pomieszczen chronionych przed hatasem ustala stosowanie zabezpieczen
przeciwhatasowych w ramach inwestycji (np. stolarki dzwiekoszczelnej i systemow
klimatyzacyjnych, ekrandéw akustycznych, zieleni izolacyjnej itp.),

e nie dopuszcza funkcji mieszkaniowej w parterach budynkdw.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych zapewniajg ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekdw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych przed odprowadzeniem deszczowki z
drog i utwardzonych placéw do odbiornika.

26



Projekt dokumentu wprowadza ogolny wymog stosowania rozwigzan chronigcych warstwy
wodono$ne przed zanieczyszczeniem, na podstawie potozenia w projektowanym obszarze ochronnym
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.

W odpowiedzi na ryzyko zwigzane ze stopniowym podnoszeniem sie poziomu morza projekt
planu nakazuje stosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed
skutkami wahan poziomu wod morskich do rzednej +2,5 m n.p.m. oraz zabezpieczajacych przed

wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.

Szata roslinna, $wiat zwierzecy, réznorodnos$¢ biologiczna

Zmiany zagospodarowania nie zmienig w istotny sposéb jako$ciowego charakteru szaty roslinne;.
Zmiany funkcji i zagospodarowania terenu doprowadzg jednak do wzrostu udziatu zieleni urzadzonej
(gtownie towarzyszacej zabudowie) i znacznego ograniczenia iloSci zbiorowisk ruderalnych. Mozna sie
przy tym spodziewac, ze znacznie wzrosnie jako$¢ zieleni urzadzonej, tak pod wzgledem walorow
kompozycyjnych, jak i biezacego utrzymania.

Réznorodnos¢ flory bedzie wynikiem gtownie dziatan projektowych w zakresie architektury
krajobrazu i sztuki ogrodniczej, nie zmieni sie przy tym lokalna specyfika i ré6znorodno$¢ $wiata

zwierzecego.

10.3. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie tereny silnie przeksztatcone przez cztowieka i przytaczajg je do
$rodmiejskich obszardw Gdyni, odznaczajacych sie przewagq funkcji mieszkaniowo-ustugowych.
Funkcjonalne zmiany nie prowadzg do wzrostu emisji do $rodowiska, zwlaszcza w zakresie

oddziatywania na chronione komponenty srodowiska — wody podziemne i ekosystem morski.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Planowane zmiany zagospodarowania doprowadzg do catkowitej zmiany krajobrazowego
charakteru objetej nimi cze$ci miasta. Zapisane w szeregu urbanistycznych i architektonicznych zasad
normy ksztattowania przestrzeni i zabudowy prowadzg do uzyskania kulturowego krajobrazu miejskiego
0 wysokich walorach kompozycyjnych. Sprzyja temu zadaniu wymdg wykorzystywania przy
zagospodarowaniu przestrzeni publicznych indywidualnych projektéw oraz ksztattowania istotnych
sktadnikéw zabudowy poprzez konkursy architektoniczno-urbanistyczne.

Projekt dokumentu ustala ochrone konserwatorska wybranych historycznych obiektéw o walorach

kulturowych zaliczajac je do grup:
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e B - obiektow o walorach kulturowych, historycznych o charakterystycznej i tradycyjnej formie
architektonicznej, niewyrozniajgcych  sie  szczegdinymi  cechami  indywidualnymi, lecz
warto$ciowych w skali zespotu (niektdre ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac
jednak czytelng historyczng forme); obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu
architektonicznego budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad
kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki, a w uzasadnionych przypadkach
ochronie podlegajg takze elementy wykornczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
i technologie majace wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny, w przypadku adaptacii
specjalistycznych obiektow portowo-przemystowych na inne cele dopuszcza sie ich przebudowe w
uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkdw;

e C - obiektow o walorach kulturowych, mozliwych do przeksztatcen jako budynki historyczne
o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajacych sie szczegdlnymi  cechami
indywidualnymi; ze wzgledu na zakfadang zmiane funkcji obszaru oraz zmiane charakteru
zabudowy portowej (dostosowanie do standardow nowoczesnych funkcji portowych) utrzymanie
tych obiektéw nie jest wymagane, ale w razie ingerencji w strukture budynkéw lub ich catkowite
rozbiorki nalezy je udokumentowal oraz zachowa¢ wartoSciowe elementy, w uzgodnieniu

z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

10.5. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdinosci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. W odniesieniu do
zachowanych funkcji portowo-przemystowych obowigzuje wymoég realizacji zainwestowania o
szczegolnie  wysokim standardzie proekologicznym, eliminujgcym potencjalne, negatywne
oddziatywanie na obszary Natura 2000, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddziatywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskiej. Zakres
i stopien oddziatywania poszczegdlnych elementow projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawia

sie nastepujgco:
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O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;
[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikow, nie eliminujacy zadnego;
@@ \plyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym stopniu
pierwszorzedne;
@ @ @ wphyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajagy liczne, w tym pierwszorzedne sktadniki

przyrody;
Element planu Bezposredni wptyw Posredni wptyw na Bezposredni wptyw Uwagi
[funkcja, system na gatunki chronione* gatunki chronione na siedliska
infrastruktury] (warunki siedliskowe) chronione**
MW3 O O O
U O O O
uc O O O
UM O O O
PM O O O
P O O O
ZP O O O
KD-Z O O O
KD-D O O O
KD-X O O O
KDW O O O
KS O O O
system zaopatrzenia o o o
w wode
syst.em odpr. $ciekéw o o o
sanitarnych
system odpr. wod o o o
opadowych
system . zaopatrzenia o o o
w energie elekiryczng
system . zaopatrzenia o O O
w gaz ziemny
sys.tem zaopatrzenia o O O
w ciepto
system usuwania
odpadow statych © © ©

*- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza warunkéw ochrony
jako$ci wod podziemnych, zwigzanych z obecno$cig GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 .

Projekt dokumentu realizuje postanowienia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego  Gdyni. rowniez  warunki

Uwzglednia zabudowy okreslone w opracowaniu

ekofizjograficznym.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Podstawowym efektem w oddziatywaniu na Srodowisko po realizacji ustalen planu bedg zmiany
lokalnego rozktadu i natezenia ruchu kotowego oraz zwigzane z tym zmiany w emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu. Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu
prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu
Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje
mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczeg6towych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodnicze;j.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu w sposob znaczacy zmieniajg przeznaczenie czesci terenu.
Przeksztatcenia dotychczas przemystowego obszaru umozliwig realizacje funkcji miejskich, ze
znacznym udziatem funkcji ustugowych, w tym ustug zwigzanych z turystykg morska, z niewielkim
udziatem funkcji mieszkaniowej, pozostawiajac funkcje przemystowo-portowa w rejonie ul.
Weglowej. Zmianie ulegnie charakterystyka notowanych w granicach planu emisji do Srodowiska —
emisje ze zrodet przemystowych zostang czesciowo zastgpione emisjami komunalnymi, przede
wszystkim komunikacyjnymi. Skutkiem takiej zmiany moze by¢ poprawa jakosci lokalnego
srodowiska, w tym zmniejszenie oddziatywania na wody morskie.

2. Projekt planu uwzglednia w zasadach zagospodarowania i zabudowy terendw potrzeby akustyczne;
ochrony przed oddziatywaniem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.

3. Zmiany zagospodarowania nie wptyng na zadne naturalne sktadniki srodowiska. Nie naruszajg
zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych.

4. Planowane zmiany zagospodarowania doprowadzg do catkowitej zmiany krajobrazowego
charakteru objetej nimi czes$ci miasta, umozliwiajg jednocze$nie uzyskanie kulturowego krajobrazu
miejskiego o wysokich walorach kompozycyjnych.

5. Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony wartodci przyrodniczych, w tym

warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
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PLB 220005; nie naruszajg takze warunkow ochrony jako$ci innych komponentow Srodowiska,
zwlaszcza wod podziemnych.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia rowniez warunki
zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

. Jakos¢ Srodowiska w rejonie objetym zmianami zagospodarowania bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.

. Niewielki stopier oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr
199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 14.06.2011r. i
ogtoszeniem z dnia 22.06.2011 r. (Polska Dziennik Battycki) oraz z dnia 24.06.2011 r. (Ratusz, nr 1008)
zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko i opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i
Waszyngtona. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace

opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 15.07.2011 r. W wyznaczonym

terminie nie zlozono zadnego wniosku dotyczacego strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko

oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i

Waszyngtona.
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