UCHWALA NR

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 2013 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami')) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami®)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej 1 Wroctawskiej.
§ 2. 1. Granica obszaru objgtego planem przebiega nastgpujaco:
- od potnocy — wzdtuz ul. Wielkopolskie;j,
- od wschodu — wzdtuz ul. Inzynierskie;j,

- od potudnia izachodu — wzdluz: ul. Architektow, przedluzenia na pdinoc ul. Mierniczej, granicy
obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku, ul. Wroctawskiej, do ul. Wielkopolskie;.

2. Integralna czgscia uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objegtego
projektem planu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz. 405.
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UZASADNIENIE
Dnia 25 wrzesnia 2002 r. Rada Miasta Gdyni podjela uchwate nr XLIV/1398/2002 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Orfowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej
i Wroclawskie;j.

Obowiazujacy plan miejscowy przewiduje przeznaczenie obszaru zabytkowego zespotu patacowo-parkowego
w Matym Kacku pod usfugi publiczne, w czesci potnocnej zespolu (patac z parkiem), w obrebie dz. nr 539/195,
ograniczajac zakres dopuszczalnych ustug publicznych do: usfug nauki, oswiaty i wychowania oraz kultury.
Ustalenia te byty wlasciwe dla terenu, ktorego wlascicielembyt Zwiazek Nauczycielstwa Polskiego. Wobec zmiany
wlasciciela, przeznaczenie terenu pod ww. ustugi publiczne wydaje si¢ obecnie niecodpowiednie.

Zgodnie zwymogami obowiazujacego planu, sporzadzony zostat Plan  rewaloryzacji  zespotu
patacowo-parkowego w Malym Kacku (M. Soltysik, B. Lipinska, A. Orchowska-Smolinska, luty 2008 r.).
We wskazaniach konserwatorsko-funkcjonalnych i rewitalizacyjnych dla rewaloryzacji patacu, wskazano jako
wlasciwy wybor przeznaczenia dla patacu (i zgodny z planem) — centrum konferencyjno-szkoleniowe.Jednoczes$nie
zaproponowano dodatkowa funkcje — hotel, potaczony z osrodkiem spa. Realizacja tej funkcji wymaga zmiany
przeznaczenia terenu w planie miejscowym.

Dla wilasciwego wykorzystania potencjatu zespotu patacowo-parkowego, przy uwzglednieniu ochrony walorow
historycznych zespotu oraz struktury wiasnos$ci (wlasno$¢ w czesci prywatna, w czg¢§ci gminna), zasadne jest
sporzadzenie nowego planu — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym do uchwaty.
Plan obejmie caty obszar zespolu palacowo-parkowego w Malym Kacku, wraz zterenem tzw. ,,zwierzynca”,
nieobjetym dotad planem miejscowymoraz przylegte tereny.

W trakcie prac planistycznych zweryfikowane zostana roéwniez ustalenia obowiazujacego planu, wymagajace
aktualizacji i dostosowania zapisow planu uchwalonego w 2002 r. do nowych warunkéw planistycznych oraz inne
ustalenia, wynikajacez prowadzonych analiz i opracowan.

Przewidywane w planie rozwiazania sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVI1/400/08 z dn. 27 lutego 2008 r.).

W zakresie struktury przestrzennej, Studium okresla obszar objety planem jako stref € miejskq, w granicach ktorej
wyrdznia: centrum dzielnicy — lqczqce funkcje publiczne i komercyjne oraz ciqg wielofunkcyjny wzdhuz ulicy
Wielkopolskiej.

W zakresie struktury funkcjonalnej— przeznaczenia terenéw, Studium przewiduje:

- tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?;
potnocna czg$¢ obszaru okresla jako fereny o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
60-80%,

- tereny mieszkaniowe, w tym: tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W zakresie elementow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, Studium przewiduje

- tereny zieleni krajobrazowo —ekologicznej, tqki, zadrzewienia i zalesienia, uprawy rolne itp. — powierzchnia
biologicznie czynna (PBC) min. 90 %.

W zakresie komunikacji Studium przewiduje:

- droge zbiorczq klasy Z — ul. Wroctawska,

- wazniejsze lokalne trasy i sciezki rowerowe.

W zakresie obszarow objgtych ochrona, Studium wskazuje na obszarze planu:

- obszar wpisany do rejestru zabytkow — czg$¢ obszaru zespohu patacowo-parkowegow Malym Kacku

Przedmiotem opracowania planistycznego jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu ze
szczegolnymuwzglednieniemwalorow historycznychzespotu patacowo-parkowegow Matym Kacku.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrgbna uchwata, po uzyskaniu
niezbednych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynno$ci formalnych okreslonych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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