Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VI1/988/14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania cze$ci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Weglowej i Waszyngtona zostal wytozony, z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego
wgladu trzykrotnie.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 28.05.2012 r. do
26.06.2012 r. ztozonych zostato 5 uwag, w ustawowym terminie (tj. do dnia 10.07.2012 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 7371/12/VI/U z dnia 31 lipca 2012 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu, 1 uwzglednit w catosci, 2 w czgsci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci  dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej 1 Waszyngtona, ktore wniosty nastgpujace osoby:

1. Przedsigbiorstwo SWORD Pity Tasmowe — data wptywu 20.06.2012 r.

2. Radostaw Nalezinski — data wptywu 10.07.2012 r.

3. Stocznia Remontowa Nauta S.A. — data wptywu 10.07.2012 r.

4. Hotel Hotton — data wptywu 10.07.2012 r.
odrzuca si¢ w cz¢sci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Przedsigbiorstwvo SWORD Pily Tasmowe poinformowato, ze realizacja zamierzenia dotyczacego
przebudowy ul. J. Waszyngtona skutkuje wyburzeniem budynku - siedziby Przedsigbiorstwa
SWORD. Wyburzenie budynku niesie za soba duze problemy spoteczne, infrastrukturalne, logistyczne
zwiazane z ewentualna zmiang miejsca prowadzenia dzialalnosci. Wymaga podjecia dziatan w celu
ewentualnego wydzierzawienia lub zakupu nowej siedziby, zmiany struktury logistycznej, a w
skrajnym przypadku moze doprowadzi¢ do likwidacji, co jest rownoznaczne z utrata 80 miejsc pracy
w Firmie, ktorej aktualna siedziba jest rozpoznawalna przez klientow istanowi jedng z czesci
sktadowych jej wartosci. Ewentualne wyburzenie budynku oraz przejecie wlasnosci dziatki, na ktorej
jest on posadowiony ogranicza mozliwosci rozwojowe Firmy, ktore SWORD wiazat z atrakcyjna
lokalizacja nieruchomosci szczegdlnie w aspekcie funkcji przewidzianych dla otaczajacych dziatek
w nowym planie zagospodarowania. Biorac pod uwage powyzsze wskazal na istotny problem
spoteczny i ekonomiczny, jaki niesie za soba realizacja planu zagospodarowania w przedstawionym
ksztalcie.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ul. J. Waszyngtona przedmiotowy obiekt biurowy trzeba
bedzie docelowo wyburzy¢. Uzytkownikowi wieczystemu terenu przyshugiwaé beda roszczenia
z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Radostaw Nalezinski wniost ponizsze uwagi:

1) Dotyczy obszaru nr 01 U/MW3. Wni6st o umozliwienie zwigkszenia wysokosci do 55 m na tacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m? powierzchni zabudowy oraz dopuszczenie podwyzszenia
zabudowy bez ograniczen na powierzchni nieprzekraczajacej 650 m?. (Obecnie jest dopuszczone
podwyzszenie zabudowy do 55 m, na tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1500 m? powierzchni
zabudowy). Ponadto wniost o zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 4,5 (obecnie jest 4,0).
Nalezy zroznicowa¢ dominanty wysoko$ciowe na tym terenie. Istnieje ryzyko, ze przy tak -
zdefiniowanych gabarytach (55 m) do powierzchni (1500 m?) powstana 3 budynki jednakowej
wysokos$ci. Dodatkowo moze to prowokowa¢ do zmultiplikowania wyrazu architektonicznego w/w
budynkow przez projektanta/inwestora. Byloby to niekorzystne, zwazywszy na fakt, jak prestizowe
jest to miejsce. Ponadto na sasiednim planie dotyczacym rejonu ulic Jana z Kolna i Portowej
(bedacym w opracowaniu) na terenie przy ul. Sw. Piotra planuje si¢ takze limit podwyzszenia do
55 m, co doprowadzi do powstania zgrupowania budynkdéw 55 metrowych (wszak wiadomo, Zze na
tak cennych terenach wysoko$¢ maksymalna z wielkim prawdopodobienstwem rownac si¢ bedzie
wysokosci zrealizowanej). Zréznicowanie wysokosci, poprzez podwyzszenie zabudowy wyzej niz
55 m wplynie korzystnie na postrzeganie sylwety tego obszaru, zwlaszcza od strony Zatoki,
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dodatkowo zwigkszajac atrakcyjno$¢ inwestycyjna danego terenu. Rzeczone podwyzszenie
mogtloby si¢ pojawi¢ w poinocnej czgsci terenu, by nie zacieniac nizszych budynkéw mieszkalnych.

2) Dotyczy obszaru nr 02 U/KS. Wnidst o dopuszczenie podwyzszenia zabudowy do 9 kondygnacji
wzdhuz ulicy Wendy. Nalezy takze wymoc powiazania funkcjonalne (wejscia do budynku, lokali
uslugowych) od tejze ulicy. Ulica Wendy znajduje si¢ na nasypie. Nalezy zniwelowaé ten efekt
poprzez wymuszenie powiazania funkcjonalnego ulicy z budynkami na terenie 02 U/KS, tak by
ulica stala si¢ bardziej miejska. Podwyzszenie zabudowy takze jest uzasadnione, gdy punktem dla
oceny jej wysokosci bedzie ulica na nasypie (w punkcie tym czg$¢ kondygnacji naziemnych dla ul.
J. Waszyngtona, bedzie podziemnymi dla ul. Wendy).

3) Dotyczy obszaru nr 03 U. Wniost o dopuszczenie podwyzszenia zabudowy do 80 m przy ul. J.
Waszyngtona iodpowiednie zwigkszenie intensywnosci zabudowy. Omawiany obszar bedzie
bardzo dobrze skomunikowany, przy drodze zbiorczej, w sasiedztwie parkingu ogdlnodostepnego.
Dopuszczenie tutaj wyzszej zabudowy nie spowoduje zacienienia zabudowy mieszkaniowe;.
Powstaly tu budynek ustugowy moze by¢ za to dobrym oddzieleniem zabudowy mieszkaniowej od
terenéw przemyslowych.

4) Dotyczy obszaréw nr 04 U, P, PM 106 U, P, PM. Prosit orozwazenie czy zracji korzystnej,
eksponowanej lokalizacji (waterfront), nie nalezaloby zwigkszy¢ intensywnosci i wysokosci
zabudowy na calym terenie lub dopusci¢ lokalne podwyzszenia (dominanty). Wyzsza zabudowa
oprocz kwestii prestizowych stanowitaby oddzielenie tkanki miejskiej od przemystowe;j.

5) Dotyczy obszaru nr 10 UM,U. Wnidst o wpisanie obowiazku realizacji tarasu ogo6lnodostgpnego,
przynajmniej na fragmencie majacej powsta¢ zabudowy.

6) Dotyczy obszaru nr 12 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2. Wnibst o wrysowanie na rys. planu przebiegu $ciezki
rowerowej na catej dlugosci ul. J. Waszyngtona (w planie $ciezka skrgca na teren 16), az do
potaczenia z ul. Weglowa. Taka $ciezka powinna by¢ wzdtuz calej gtéwnej trasy (drogi zbiorcze),
zeby rowerzysta nie byt zmuszony jecha¢ ruchliwa ulica lub chodnikiem.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgSci w nw. sposob:
Ad 6) W oparciu o koncepcj¢ obstugi komunikacyjnej projektowanego obiektu handlowego na
terenach Stoczni Remontowej Nauta S.A. przy ul. Waszyngtona w Gdyni — opracowana przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku (marzec 2013 r.) na zlecenie obecnego
wlasciciela terenu (Nauta), w projekcie planu wylozonym po raz trzeci do publicznego wgladu
ustalono przebieg trasy rowerowej wzdtuz ul. J. Waszyngtona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1,3) Ustalenie w projekcie planu parametrow wysokosci budynkow wysokich dokonano w oparciu
o studia — koncepcje zabudowy kubaturowej w rejonie waterfrontu — przeprowadzone przez zespot
projektowy planu. Projekt planu zaklada bardzo wysoka intensywno$¢ wykorzystania terenu
01 UMW3 — do 4,0. Jest to warto$§¢ przekraczajaca dwukrotnie typowe, S$rednie warto$ci
intensywnosci zabudowy w $rodmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5. Przyjety zwigkszony
wskaznik intensywnosci zabudowy dotyczy wybranych, szczegdlnych fragmentow terendéw, do
ktorych nalezy m.in. teren 01 U/MW3. Sugerowane zwigkszenie ustalonych parametréw zabudowy
nie jest zasadne zuwagi na m.in., ograniczone mozliwosci realizacji parkingdéw obstugujacych
zabudowg w obrgbie poszczegolnych terenow, trudnos$ci komunikacyjne w obstudze zwigkszonego
programu, szczegdlnie w rejonie skrzyzowan zul. J. Waszyngtona - przy przyjetych niewielkich
rezerwach terenu dla rozbudowy uktadu ulicznego, oraz zapewnienie odpowiednich powierzchni
wypoczynkowych dla mieszkancéw na terenie 01 U/MW3.

Ad 2) W zakresie mozliwosci zwigkszenia wysokosci zabudowy — rozstrzygnigcie uzasadniono jak do

uwagi pkt. 1,3). Ustalenia projektu planu nie wykluczaja mozliwosci realizacji wej$¢ do budynkow,

lokali ustugowych od strony ul. T. Wendy. Biorac pod uwagg potozenie ul. T. Wendy na nasypie oraz
wymog lokalizacji ustug od strony ciagu pieszo-rowerowego, optymalng strefa wejs¢ do budynkow
wydaje sig rejon ciagu pieszo-rowerowego.

Ad4) Biorac pod uwage polozenie terenu 04 U,P,PM (aktualnie czgs¢ terenu 03 UC,U)

w bezposrednim sasiedztwie nabrzeza oraz dopuszczenie lokalnych podwyzszen do 36,0 m i 55,0 m

w drugiej linii zabudowy od strony nabrzezy, utrzymano ustalona w projekcie planu dla terenu

04 U,P,PM (aktualnie cze$¢ terenu 03 UC,U) wysokosci zabudowy — do 5 kondygnacji i do 19,0 m

z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy do 22,0 m oraz usytuowania lokalnej dominanty

architektonicznej o wysokosci do 24,0 m na powierzchni rzutu do 300 m?. Na terenie 06 U,P,PM

(aktualnie czg$¢ terenu 04 U,P,PM) zwigkszono wysokos$¢ zabudowy do 36,0 m, jednak bez zmian

ustalonej intensywnos$ci zabudowy, a wynika to z planowanej przez ZMPG SA inwestycji.
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Ad 5) Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenie 10 UM,U (aktualnie 07 UM,U) mozliwa bedzie
realizacja budynkow 2 kondygnacyjnych o wysokosci do 9,0 m. Biorac pod uwage dopuszczona
funkcje ustlugowa oraz ustug turystyki morskiej nie jest zasadne ustalanie obowiazku realizacji
ogolnodostgpnego tarasu, ktory na terenie potozonym w bezposrednim sasiedztwie wody wydaje sig
nieodlacznym elementem tych funkcji. Ogolnodostepna platforma widokowa planowana jest na
najwyzszej kondygnacji uzytkowej czg$ci wysokosciowej budynku na Molu Rybackim (wysokosé¢

zabudowy do 90,0 m).

3. Stocznia Remontowa Nauta S.A. wniosla ponizsze uwagi:

1) Dotyczy terenu 01 U/MW3. Parametr intensywnosci zabudowy — 4,0 ogranicza powierzchnig
catkowita inwestycji na tym terenie (11 600 m?) do 46 400 m?, a ograniczajace wielko$¢ zabudowy
parametry wysokosciowe 19 (22-55m) umozliwiaja chtonno$¢ terenu na poziomie ok. 55 000 m?.
Rzeczywista chtonno$¢ terenu przy uwzglednieniu wigkszej powierzchni zabudowy pod dominanty
wysokosciowe (55 m) moze wynosi¢ ok. 75000 m? pod warunkiem likwidacji zapisu
0 ograniczeniu intensywno$ci zabudowy i zwigkszenia powierzchni zabudowy dominant z 1 500 m?
do 3 000 m?. Jednocze$nie proponowata wprowadzi¢ zapis, aby powierzchnia catkowita parkingow
naziemnych nie byta brana pod uwage przy rozliczaniu parametru intensywnosci zabudowy. Biorac
pod uwage funkcje, ktore zostaly dla tego obszaru przewidziane w projekcie planu miejscowego,
powyzsze zmiany pozwolityby na bardziej efektywne wykorzystanie terenu iuczynityby go
bardziej atrakcyjnym inwestycyjnie.

2) Dotyczy terenu 02 U/KS. W zwiazku z proponowanym rozszerzeniem dopuszczalnych funkcji
o komunikacj¢ samochodowa na terenach 04 i 05, za wskazane uwazata dopuszczenie rowniez
zabudowy mieszkaniowej na terenie 02. Istotnym ograniczeniem efektywnosci zagospodarowania
tego terenu jest zapis ograniczajacy maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 60%. Rezygnacja
ztego ograniczenia przy jednoczesnym wprowadzeniu dominanty o wysoko$ci 36 m (zamiast
24 m) na powierzchni 900 m? (a nie 600 m?), pozwolitoby uzyska¢ poprawe wykorzystania terenu.

3) Dotyczy terenu 03 U. Utrzymanie parametru intensywno$ci zabudowy na poziomie 2,6 ogranicza
powierzchnie catkowita zabudowy do 7 750 m?, co przy jednoczesnym ograniczeniu parametrow
wysokosciowych do 19 m (22-24 m) zapewnia chtonno$¢ terenu na poziomie 12 000 m?. Wniosta
o zwigkszenie wysokosci dla dominanty z proponowanych wczesniej 22-24 m do 36 metrow.
Umozliwi to zwigkszenie rzeczywistej chlonno$ci terenu przy uwzglednieniu rezygnacji
z parametru intensywnos$ci zabudowy i utrzymaniu wyzszej dominanty (do 36 m) na powierzchni
zwigkszonej do 2 000 m?. Wprowadzenie zapisu okreslajacego wykorzystanie parkingow dla ustug
w obszarze 02 oraz wprowadzenie zapisdw ograniczajacych liczbe miejsc parkingowych wzorem
ograniczenia ruchu kotowego w centrum miasta pozwoli na uzyskanie lepszych parametrow
wykorzystania kwartatu.

4) Dotyczy terenu 04 U,P,PM oraz 05 U,P,PM. Rezygnacja z funkcji okre$lonej jako PM, przy
jednoczesnym utrzymaniu funkcji ustug iprzemyshu pozwoli na organizacje lepszego buforu
pomigdzy funkcjami z obszaru 06 z funkcjami z pozostatych obszaréw. Wprowadzenie zapisu
o dopuszczalnej wysokosci zabudowy dominant do 36 m pozwoli na uzyskanie spojnej
kompozycyjnie sylwety (zatacznik rysunkowy Nr 11 2).

5) Dotyczy wysokosci i intensywnosci zabudowy terenow od 01 do 05. Dopuszczenie na terenie 03,
04 1 05 dominant o wysokos$ci do 36 m stanowi¢ bedzie logiczne uzupehienie schodowe o nizszej
wysokosci dla dominant zkwartatu 01 (tych o wysokosciach 55 metrow). Wizualizacje
koncepcyjno-projektowa tego rozwiazania zawiera zatacznik nr 1- widok od strony wody.
Zabudowa o takiej wysokosci bedzie ponadto korespondowac z wysokoscia budynkow potozonych
lub planowanych w rejonie Sea Towers, terenow Dalmoru, a takze Migdzytorza. W ten sposob
powstanie harmonijna i spojna cato$¢, uwzgledniajaca potrzeby nowoczesnego zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia i waterfrontu Gdyni. Odnosnie proponowanej intensywnosci zabudowy
na terenach 01, 02103 zwracata uwage, ze podwyzszenie parametrow przewidzianych w tym
zakresie w projekcie planu miejscowego jest zgodne z uwarunkowaniami przestrzennymi centrum
miasta, atakze wplywa korzystnie na atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru. Rozwiazanie to
stwarza szans¢ na efektywne isprawne zagospodarowanie tego terenu przez potencjalnych
inwestorow. Jednoczes$nie zlokalizowanie na terenie 02 parkingu ,strategicznego” zapewnia
odpowiednia liczbe miejsc parkingowych dla obszarow 01 1 03.

6) Dotyczy uktadu drogowego. Proponowata zmiang projektu ruchu drogowego ul. J. Waszyngtona,
umozliwiajaca prawoskretny ruch kotowy zul. J. Waszyngtona w ul. Weglowa z jednoczesnym
zaniechaniem wprowadzania do projektu planu miejscowego wewngtrznej drogi 18 KDW.
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Polepszy to bezpieczenstwo w strefie wjazdowej na ul. J. Waszyngtona na odcinku pomigdzy
drogami 17 KDW i 19 KDW oraz umozliwi lepsze wykorzystanie kwartalow 03 1 05. Rezygnacja
z drogi 18 KDW na rzecz odpowiedniej przebudowy skrzyzowania ulic J. Waszyngtona i Weglowej
pozwoli na skierowanie catego ruchu, wtym pojazdow cigzkich, tymi wlasnie arteriami
inieobciazania nim obszaréw 03 i 05 przeznaczonych na inwestycje. Uwazata, ze jest to
rozwiazanie racjonalne i kompromisowe, ktore uwzglednia zaréwno interesy Portu, jak i potrzebg
wlasciwego zagospodarowania tego obszaru.

7) Dotyczy ochrony konserwatorskiej budynkow. W zwiazku z ustaleniem ochrony konserwatorskiej
w zakresie grupy B - obiektu dawnej stolarni — B 10 na terenie planu 05 U,P,PM, zalaczyta projekt
koncepcyjny ktory pokazywat sposdéb wykorzystania historycznych hal i stworzenia nowoczesnej,
ale odnoszacej si¢ do tradycji nowej zabudowy (zalacznik rysunkowy Nr 21 3). Taki sposob
komponowania ,nowego istarego" pozwala nietylko na uzyskanie lepszych parametrow
ekonomicznych, ale tez wykreowanie atrakcyjnego architektonicznie zespotu zabudowy.
Propozycja ta uzyskata wstgpna akceptacje Konserwatora Zabytkow.

8) Dotyczy kolektora $cickowego. Wniosta o wprowadzenie zapisu o opcjonalnym przebiegu
kolektora pomigdzy kwartatami 05103, ktorego dokladny ksztatt bedzie wynikac¢ z przyszitego
projektu infrastruktury.

9) Dotyczy obszaru 9 U/MU. Wnhniosta o wprowadzenie zapiséw na obszarze akwenu morskiego
przylegajacego do kwartalu 09 dotyczacych zlokalizowania mariny i stworzenia dodatkowych
pirsoéw, przy jednoczesnym zapisie, iz dalsze konsultacje bgda prowadzone z Urzgdem Morskim.
Whiosta rowniez, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewidywal mozliwos¢
budowy urzadzen obstugujacych maring, w szczegoélnosci zaplecza socjalnego i technicznego
niezbednego do korzystania z niej.

Wymienione zmiany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu

nie tylko lepsze wykorzystanie terendw dla realizacji celow deweloperskich przez potencjalnych

inwestorow, ale takze uwzglednienie kierunkéw rozwoju miasta nakreslonych przez Pana Prezydenta
na bezposrednich spotkaniach oraz ujgtych w ogélnym okresleniu uzyskania optymalnej funkcji
miastotworczej w rejonie zabudowy wzdhuz ul. J. Waszyngtona w Gdyni.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgSci w nw. sposob:

Ad3,5) Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona — w zwiazku z mozliwoScia powiazania ul.

J. Waszyngtona z ul. Weglowa oraz rezygnacji z drogi 18 KDW, tereny 03 U i 05 U,P,PM potaczono

w jeden teren (aktualnie czes$¢ terenu 03 UC,U), na ktorym dopuszczono mozliwosci usytuowania

lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do 36,0 m, na facznej powierzchni rzutéw do

1500 m? oraz zwigkszono wskaznik intensywnosci zabudowy — do 3,0.

Ad 4) Na terenach 04 U,P,PM oraz 05 U,P,PM (aktualnie stanowiacych czg$¢ terenu 03 UC,U)

ograniczono dopuszczona funkcj¢ do zabudowy ustugowej, terendw obiektow produkcyjnych,

sktadow 1 magazynow oraz zwigkszono intensywno$ci zabudowy na terenie 04 U,P,PM (aktualnie

czegs¢ terenu 03 UC,U) do 2.5. W zakresie mozliwosci podwyzszenia zabudowy do 36,0 m-—

rozstrzygnigcie jak do niniejszej uwagi pkt. 31 5.

Ad 6) W uzgodnieniu z Zarzadem Drog i Zieleni oraz w zwiazku z brakiem sprzeciwu Zarzadu Portu

Morskiego Gdynia S.A. dopuszczono powiazanie ul. J. Waszyngtona zul. Weglowa oraz

zrezygnowano z drogi 18 KDW.

Ad 7) Dopuszczono nadbudowe budynku warsztatowego do wysokosci zabudowy do 19,0 m, pod

warunkiem zachowania w niezmienionej postaci pierwotnej bryty budynku, jej czytelnosci

i zastosowania rozwiazan architektonicznych, ktére nie wptyna negatywnie na odbidr historycznej

kompozycji obiektu — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Ad 8) Przebieg strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury

technicznej od planowanego kolektora kanalizacji deszczowej zostal wskazany orientacyjnie na

rysunku planu. Wg zapiséw projektu planu szczegdétowy przebieg kolektora nalezy uzgodnié

z gestorem sieci — zmiana przebiegu kolektora bedzie si¢ wiazata ze zmiana granic strefy ograniczen

dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury techniczne;.

Ad 9) Projekt planu zawiera zapisy, iz w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy i pirsoéw nalezy

przewidzie¢ urzadzenia umozliwiajace cumowanie jednostek ptywajacych oraz przewidzie¢ trasy

infrastruktury technicznej, umozliwiajace realizacj¢ przytaczy medidow do cumowanych jednostek

(takze do ew. obiektow ustugowych i mieszkalnych na platformach ptywajacych — bez napedu).

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Ad 1,5) Projekt planu zakltada bardzo wysoka intensywnos$¢ wykorzystania terenu 01 U/MW3 — do
4,0. Jest to wartos¢ przekraczajaca dwukrotnie typowe, srednie warto$ci intensywnosci zabudowy
w $rédmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5. Przyjety zwigkszony wskaznik intensywnosci
zabudowy dotyczy wybranych, szczegdlnych fragmentow terendow, do ktorych nalezy teren
01 U/MW3. Sugerowana liczba mieszkan (ok. 650) — wskazana w zalaczonej do uwagi koncepcji
zagospodarowania terenu 01 U/MW3, wydaje si¢ niezasadna z racji sasiedztwa terendw portowych
iprowadzonej tam uciazliwej dziatalnosci (np. pylenie, hatas). W przedtozonej koncepcji
nie przedstawiono terendow wypoczynkowych dla mieszkancow, ktére powinny by¢ nieodtacznym
elementem podstawowego standardu zamieszkiwania. Wielkos$¢ terenu z trudem umozliwia spetnienie
ustalonego w projekcie planu wskaznika min. 2 m? / 10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, przy
intensywnosci 4,0. Przy zalozeniu realizacji ok. 18.000 m? pow. uzytkowej mieszkan wymagana
powierzchnia wypoczynkowa wynosi 3.600 m?, podczas gdy powierzchnia terenow wypoczynkowych
W poziomie terenu i w poziomie tarasu nad parterem moze wynie$¢ do ok. 5.000 m?.

Szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wg koncepcji zawartej w uwadze wyniostaby ok. 32.500
m?2, co wymagaloby ok. 6.500 m?> powierzchni wypoczynkowej - wobec ok. 4.000 m? mozliwych
terenow wypoczynkowych w poziomie terenu i w poziomie tarasu nad parterem.

Dodatkowo niezbedna wg przedtozonej koncepcji liczba ok. 800-1200 miejsc postojowych
obstugujacych zabudowe na terenie 01 U/MW3 (500-800 m.p. wg projektu planu), spowodowac moze
trudno$ci komunikacyjne w obstudze proponowanego programu, szczegdlnie w rejonie skrzyzowan
z ul. J. Waszyngtona - przy przyjetych niewielkich rezerwach terenu dla rozbudowy uktadu ulicznego.
Z uwagi na zaproponowane w przedtozonej koncepcji prostopadte usytuowanie zabudowy wysokiej
do linii nabrzeza, polozenie terenu oraz walory krajobrazowe, ustalono dla zabudowy wysokiej
szeroko$¢ wymaganego przeswitu, stanowiacego otwarcia w kierunku Basenu T. Wendy, o tacznej
szerokosci min. 50% dhugosci terenu 01 U/MW3 mierzonej od strony Basenu.

Zgodnie z zapisami projektu planu powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej brana jest pod uwage przy obliczaniu
wskaznika intensywno$ci — nie jest zasadne pomijanie powierzchni catkowitej w zaleznosci od
funkcji, gdyz kazda funkcja realizowana w budynku generuje jego kubature.

Ad 2) Biorac pod uwage, ze teren 02 U/KS potozony jest w bezposrednim sasiedztwie istniejacej ul.
T. Wendy i planowanej do rozbudowy ul. J. Waszyngtona, gdzie dtugookresowy s$redni poziom
dzwigku moze przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla funkcji mieszkaniowe]j rozszerzenie
dopuszczalnych funkcji oraz zwigkszanie intensywnosci zabudowy nie jest wskazane.

Ad 3,5) Ustalenia projektu planu poprzez przyjete optymalne wskazniki parkingowe obliguja do
realizacji odpowiedniej liczby miejsc postojowych obstugujacych zabudoweg w obrgbie
poszczegblnych terenow, racjonalnie uzasadnionej w Srodmiesciu, w zwiazku z tym wilasciciel terenu
bedzie zobligowany do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w obrebie swojego
terenu. W obrgbie terenu 02 U/KS ustalono obowiazek realizacji catodobowego parkingu
ogolnodostgpnego o wielkosci min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagana liczbe miejsc
wynikajaca z programu uslugowego planowanego na terenie 02 U/KS.

Ad4,5) Biorac pod uwage polozenie terenu 04 U,P,PM (aktualnie czg§¢ terenu 03 UC,U)
w bezposrednim sasiedztwie nabrzeza oraz dopuszczenie lokalnych podwyzszen do 36,0 m i 55,0 m
w drugiej linii zabudowy od strony nabrzezy, zasadne jest utrzymanie ustalonej w projekcie planu dla
terenu 04 U,P,PM (aktualnie cz¢$¢ terenu 03 UC,U) wysokosci zabudowy — do 5 kondygnacji i do
19,0 m z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy do 22,0 m oraz usytuowania lokalnej dominanty
architektonicznej o wysokos$ci do 24,0 m na powierzchni rzutu do 300 m?.

Ad 9) Uwaga dotyczy terenéw morskich wod wewnetrznych, dla ktorych sposob zagospodarowania
oraz warunki zabudowy okre§la si¢ na podstawie przepisow ustawy o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

4. Hotel Hotton poinformowat, iz w opracowanym m.p.z.p. pomini¢to interesy i potrzeby hotelu
Hotton, ktory wykonal wilasnym staraniem ikosztem droge (w tym droge pozarowa), miejsca
parkingowe (z calg siecig deszczoéwki wraz z osadnikiem i separatorem etyliny) inasadzil zielen
tworzac zorganizowany izagospodarowany teren otaczajacy hotel, mimo wielu probleméw przy
ustalaniu warunkow do projektowania iuzyskiwania zgoéd ipozwolen. Obecny projekt m.p.z.p.
przewiduje w miejscu drogi pozarowej, parkingdw i dojazdu do hotelu (karta terenu 16 KD-X/ZP)
tylko ciag spacerowy i $ciezk¢ rowerowa i nie zaplanowano zamiennego dojazdu do hotelu i miejsc
parkingowych ani drogi pozarowej, ktore hotel mogtby uzytkowac podobnie.
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Whniost o ustalenie w karcie terenu zapisow umozliwiajacych uzytkowanie zagospodarowanego terenu
na potrzeby dojazdu do hotelu imiejsc parkingowych oraz drogi pozarowej, jako rozwiazania
docelowego zgodnego z planem. Powyzsze mozna osiagnaé poszerzajac pas terenu objetego karta
terenu 16 KD-X/ZP, co umozliwitoby pozostawienie obecnego ich zagospodarowania i wykonanie
sciezki rowerowej po jego pdinocnej stronie. W przeciwnym razie hotel w Swietle tychze zapisow
pozbawiony bedzie zgodnego z projektem planu dojazdu, co z jednej, strony spowoduje niemoznosé
uzyskania nowych pozwolen na budowe np. dla rozbudowy hotelu iznaczace obnizenie wartosci
nieruchomosci (lub wrecz niemoznos¢ znalezienia chetnego nabywcy w sytuacji checi sprzedazy).
Przypomnial tez, ze inwestycje tj. budowa hotelu oraz inwestycje w otoczenie hotelu (dojazd do
hotelu, droga pozarowa, parkingi) wykonane zostaly w ciagu ostatnich kilku lat i realizowane byly
W oparciu o wazne pozwolenia na budowe.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg§ci w nw. sposob:

Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona — projekt planu uzupetlniono o zapisy umozliwiajace
wykorzystanie ciagu pieszo-jezdnego 16 KD-X/ZP (aktualnie 12 KD-X/ZP) jako drogi pozarowe;.
Dopuszczono tymczasowy dojazd do hotelu potozonego na dzialce nr 1281/111 (poza obszarem
objetym planem), przecinajacy ciag pieszo-rowerowy 16 KD-X/ZP (aktualnie 12 KD-X/ZP)
w miejscu  wskazanym orientacyjnie na rysunku planu, pod warunkiem organizacji ruchu
zapewniajacej bezpieczenstwo uzytkownikow ciagu pieszo-rowerowego. Dojazd tymczasowy moze
funkcjonowa¢ jedynie do czasu zorganizowania dojazdu docelowego od strony ul. Sw. Piotra
(zlokalizowanego poza obszarem planu).

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Usankcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu w postaci dojazdu do hotelu imiejsc
parkingowych jest niemozliwe z uwagi na:

- kolizjg obecnego zagospodarowania (ruch samochoddw, takséwek, autobuséw) z planowanym
charakterem ciagu pieszo-rowerowego, ktory jest elementem wigkszego publicznego zatozenia
spacerowego, taczacego dworzec PKP z terenami zlokalizowanymi na Molu Rybackim,

- parametry docelowego uktadu komunikacyjnego ul. J. Waszyngtona — projektowanej, jako
drogi klasy zbiorczej z dwoma jezdniami po dwa pasy ruchu — ograniczajace mozliwos$ci
zjazdow na tereny przyleglych nieruchomosci.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 01.10.2012 r. do
30.10.2012 r. zostaly ztozone 3 uwagi, w ustawowym terminie (tj. do dnia 13.11.2012 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 8849/12/VI/U z dnia 5 grudnia 2012 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, 2 uwzglednil w czesci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona, ktore wniosty nastgpujace osoby:

5. Stocznia Remontowa Nauta S.A. — data wptywu 13.11.2012 1.

6. Przedsigbiorstwo SWORD Pity Tasmowe, Roman Wojcik, reprezentowany przez dr r. pr. Marka
Ghuchowskiego z Kancelarii Radcow Prawnych i Adwokatow Ghuchowski Siemiatkowski Zwara
i Partnerzy — data wplywu 13.11.2012 1.

7. Hotel Hotton — data wptywu 15.11.2012 1.
odrzuca si¢ w cz¢$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

5. Stocznia Remontowa Nauta S.A. wniosla ponizsze uwagi:

1) Dotyczy terenu 02 U/KS, 03 U,P oraz 04 U,P. Zamiarem Nauta S.A. jest zrealizowanie na
wskazanym obszarze wielko powierzchniowego centrum ustugowego (handel, biura, gastronomia,
kinoplex) wraz z wielopoziomowym parkingiem na podstawie zataczonej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej. Spodziewane parametry inwestycji ksztaltuja si¢ nastgpujaco:

- powierzchnia ustugowa 35 000 m?,
- kinoplex 5 000 m?,
- wielopoziomowy parking 2 5000 m? (okoto 1000 miejsc parkingowych).

2) Dotyczy terenu 01 U/MW3. Parametr intensywnosci zabudowy — 4,0 ogranicza powierzchnig
catkowita inwestycji na tym terenie (11 600 m?) do 46 400 m?, a ograniczajace wielkos¢ zabudowy
parametry wysokosciowe 19 (22-55 m) umozliwiaja chtonnos¢ terenu na poziomie ok. 55 000 m?.
Rzeczywista chtonno$¢ terenu przy uwzglednieniu wigkszej powierzchni zabudowy pod dominanty
wysokosciowe (55 m) moze wynosi¢ ok. 75000 m? pod warunkiem likwidacji zapisu
0 ograniczeniu intensywno$ci zabudowy i zwiekszenia powierzchni zabudowy dominant z 1 500 m?
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do 3 000 m?. Jednocze$nie proponowata wprowadzi¢ zapis, aby powierzchnia catkowita parkingow
naziemnych nie byta brana pod uwagg przy rozliczaniu parametru intensywnosci zabudowy. Biorac
pod uwage funkcje, ktore zostaty dla tego obszaru przewidziane w projekcie planu miejscowego,
powyzsze zmiany pozwolityby na bardziej efektywne wykorzystanie terenu iuczynityby go
bardziej atrakcyjnym inwestycyjnie.

3) Dotyczy wysokos$ci i intensywnosci zabudowy terenow od 01 do 05. Dopuszczenie na terenie
03 1 04 dominant o wysoko$ci do 36 m stanowi¢ bedzie logiczne uzupehienie schodowe o nizszej
intensywnosci dla dominant z kwartatu 01 (tych o wysoko$ciach 55 m). Zabudowa o takiej
wysokosci bedzie ponadto korespondowac z wysokoscia budynkéw potozonych lub planowanych
w rejonie Sea Towers, terenow Dalmoru a takze Migdzytorza. Uwaza, Zze w ten sposob powstanie
harmonijna  spojna calos¢, uwzgledniajaca potrzeby nowoczesnego zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia i waterfrontu Gdyni. Odno$nie proponowanej intensywnosci zabudowy
na terenach 01, 02103 zwrocila uwageg, ze podwyzszenie parametrow przewidzianych w tym
zakresie w projekcie planu miejscowego jest zgodne z uwarunkowaniami przestrzennymi centrum
miasta, atakze wplywa korzystnie na atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru. Rozwiazanie to
stwarza szans¢ na efektywne isprawne zagospodarowanie tego terenu przez potencjalnych
inwestorow.

Wymienione zmiany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mialy na celu

nie tylko lepsze wykorzystanie terenow dla realizacji celow deweloperskich przez potencjalnych

inwestorow, ale takze uwzglednienie kierunkéw rozwoju miasta nakreslonych przez Pana Prezydenta
na bezposrednich spotkaniach oraz ujetych w ogdlnym okresleniu uzyskania optymalnej funkcji
miastotwodrczej w rejonie zabudowy wzdtuz ul. J. Waszyngtona w Gdyni.

Prezydent uwzglednit uwage w czg$ci w nw. sposob:

Ad 1,3) W oparciu o uszczegdtowiong koncepcje urbanistyczno-architektoniczng — opracowana przez

arch. Jacka Droszcza oraz koncepcj¢ obstugi komunikacyjnej projektowanego obiektu handlowego na

terenach Stoczni Remontowej Nauta S.A. przy ul. Waszyngtona w Gdyni — opracowana przez Biuro

Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku (marzec 2013 r.) na zlecenie obecnego

wlasciciela terenu (Nauta), w uzgodnieniu z Zarzadem Drog i Zieleni, Pomorskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow oraz Zarzadem Portu Morskiego Gdyni S.A., projekt planu skorygowano

W nastepujacy sposob:

-w miejscu terenéow 03,04 U,P, 09 ZP/KD-X oraz czgs$ci terenu 16 KDW, ustalono
przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— teren 03 UC,U,

- dopuszczono potaczenie zabudowy na terenie 02 U/KS zzabudowa na terenie 03 UC,U
w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad ul. J. Waszyngtona (teren 08 KD-Z 1/2 /
KD-Z 2/2), o tacznej szerokosci do 30,0 m (z zaleceniem realizacji przynajmniej 2 tacznikdw)
oraz na wysoko$ci min. 10,5 m nad poziomem jezdni (wysokos$¢ zapewniajaca widoczno$¢
elewacji frontowej budynku B10A-B);

- zmieniono przebieg projektowanego kolektora kanalizacji deszczowej w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjna realizacj¢ zabudowy,

- ustalono przebieg trasy rowerowej wzdtuz ul. J. Waszyngtona,

-na terenie 03 UC,U zuwagi na ochron¢ konserwatorska budynku warsztatowego B10A-B
ustalono obszar ochrony ekspozycji, z okresleniem szczegdtowych zasad umozliwiajacych
zachowanie w niezmienionej postaci pierwotnej bryty budynku, jej czytelnosci i zastosowania
rozwigzan architektonicznych, ktore nie wplyna negatywnie na odbior historycznej
kompozycji obiektu,

- na terenie 02 U/KS dla obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr 1281/11 (poza obszarem
objetym planem) przewidziano dojazd oraz lokalizacje min. 15 miejsc postojowych.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2) Ustalenie w projekcie planu parametrow wysokosci budynkow wysokich dokonano w oparciu

o studia — koncepcje zabudowy kubaturowej w rejonie waterfrontu — przeprowadzone przez zespot

projektowy planu. Projekt planu zaklada bardzo wysoka intensywno$¢ wykorzystania terenu

01 UMW3 — do 4,0. Jest to warto$§¢ przekraczajaca dwukrotnie typowe, S$rednie warto$ci

intensywnosci zabudowy w $rodmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5. Przyjety zwigkszony

wskaznik intensywnosci zabudowy dotyczy wybranych, szczegdlnych fragmentow terendéw, do
ktorych nalezy m.in. teren 01 U/MW3. Sugerowane zwickszenie ustalonych parametréw zabudowy
nie jest zasadne zuwagi na m.in., ograniczone mozliwosci realizacji parkingdéw obstugujacych
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zabudowe w obregbie poszczegélnych terenéw, trudnosci komunikacyjne w obstudze zwigkszonego
programu, szczeg6lnie w rejonie skrzyzowan zul. J. Waszyngtona - przy przyjetych niewielkich
rezerwach terenu dla rozbudowy uktadu ulicznego oraz zapewnienie odpowiednich powierzchni
wypoczynkowych dla mieszkancow na terenie 01 U/MW3. Zgodnie z zapisami projektu planu
powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dzialce budowlanej brana jest pod uwagge przy obliczaniu wskaznika intensywnosci — nie jest zasadne
pomijanie powierzchni catkowitej w zalezno$ci od funkcji, gdyz kazda funkcja realizowana
w budynku generuje jego kubaturg.

6. Przedsi¢biorstwo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wdjcik, reprezentowany przez dr r. pr.
Marka Gluchowskiego z Kancelarii Radcow Prawnych i Adwokatéow Gluchowski Siemigtkowski
Zwara i Partnerzy, ztozyl ponizsza uwage:

1) Projektowane rozwiazania w m.p.z.p. zaktadajace migdzy innymi rozszerzenie (lacznie 4 pasy)
drogi wzdluz ul. J. Waszyngtona oznaczonej jako 10 KD-Z 2/2 nalezy uzna¢ za przekroczenie
wladztwa planistycznego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 u.p.z.p. Powyzsze rozwiazanie godzi takze
w konstytucyjne prawo wlasnosci (art. 64 Konstytucji), zasade proporcjonalno$ci (art.
31 ust. 3 Konstytucji) oraz rownosci (art. 32 Konstytucji). W interesie SWORD jest zachowanie
prawa wlasno$ci Nieruchomos$ci oraz mozliwosci kontynuowania swojej dziatalnosci
w dotychczasowej lokalizacji. W kontekscie zatozen projektu m.p.z.p., wtym w szczegdlnosci
budowy drogi 10 KD-Z 2/2, wskaza¢ nalezy, ze w sposdb nieuprawniony, preferencyjny reguluja
one sytuacj¢ Stoczni Nauta oraz potencjalnych (nieznanych jeszcze) inwestorow. To oni bowiem
beda czerpali korzysci ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci oraz nowej infrastruktury drogowe;.
Stocznia Nauta uzyska wyzsza cen¢ sprzedazy, a inwestorzy nabeda nieruchomosci z rozwinigta
infrastruktura drogowa. Powyzsze odbedzie si¢ jednak kosztem przedsigbiorstwa SWORD, ktore
zostanie docelowo wywlaszczone, a w efekcie nawet zlikwidowane, jako Ze na nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowane, ma zosta¢ wybudowana droga, o ktorej mowa powyzej. Budowa
rzeczonej drogi ma indyferentne znaczenie dla sytuacji Hotelu Hotton — w wyniku budowy drogi,
hotel i tak nie otrzyma taczno$ci bezposrednio z gléwnym weztem komunikacyjnym. Omawiane
postanowienia projektu m.p.z.p. wskazuja jednoznacznie, Ze organ planistyczny Ww sposob
nieuzasadniony przedktada interes potencjalnych inwestoréw nad interes przedsigbiorcow aktualnie
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie objetym m.p.z.p. Majac powyzsze na uwadze
skonstatowac nalezy, ze niedopuszczalne jest planowanie budowy drogi jako tzw. rezerwy pod
przyszte inwestycje, tym bardziej, ze plany wtym zakresie niosa za soba znaczne koszty
alternatywne (utrata mozliwosci prowadzenia przez SWORD dziatalnosci w obecnej lokalizacji
prowadzaca do przejsciowego lub stalego zaprzestania dziatalno$ci, zwigkszenie bezrobocia, skutki
finansowe dla gminy z tytutu odszkodowan, kosztow budowy drogi).

2) Projekt m.p.z.p. w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomos¢ SWORD narusza
zasade tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, nie uwzglednia prawa witasnosci, potrzeb
interesu publicznego oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego (art. 1 ust. 11 2 pkt 4, 7,
9 u.p.z.p.). Zwazy¢ nalezy, ze projektowana droga 10 KD-Z 2/2 pomimo zatozenia peienia przez
nig funkcji publicznej sprzeczna jest z interesem nie tylko indywidualnym SWORD, ale i interesem
spotecznym. Budowa drogi skutkowaé, bowiem bedzie wywlaszczeniem SWORD, co
w konsekwencji moze prowadzi¢ do czasowego lub trwalego ograniczenia lub wraz
uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci, w zaleznosci od aktualnych mozliwosci finansowych
Przedsigbiorstwa, a w konsekwencji nawet jego likwidacji.

3) Projekt m.p.z.p. w zakresie w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomosé
SWORD narusza konstytucyjna zasade wolnosci gospodarczej. Wprowadzenie do projektu m.p.z.p.
drogi 10 KD-Z 2/2 w sposéb bezsprzeczny wplynie na mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez SWORD kosztem polepszenia infrastruktury drogowej dla potencjalnych
inwestorow. Powyzsze stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
przez SWORD, pomimo ze funkcjonuje na rynku juz ponad dwudziestu pigciu lat. SWORD
dzialajac w zaufaniu do panstwa igminy poczynil szereg inwestycji umozliwiajacych mu
uruchomienie dziatalnosci, anastgpnie do jej rozwijania, tworzac przedsigbiorstwo zdolne
operacyjnie do udzialu w grze rynkowej i ponoszenia zyskow liczac na ich amortyzacj¢ w ciagu
nastgpnych lat. Dziatania gminy w postaci projektowanego m.p.z.p. zdaja si¢ to zaufanie podwazyc¢.

4) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia m.p.z.p. w sposéb nieprawidlowy ocenita szacunkowe
koszty oraz wptywy wynikajace z uchwalenia i realizacji m.p.z.p. Po pierwsze, znacznie zanizono
szacunkowe koszty wykupienia gruntoéw prywatnych przez gming wyceniajac je na kwotg 724 000
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zt. Powyzsza kwota nie znajduje odzwierciedlenia w stanie faktycznym. Sama warto$¢
zabudowanej nieruchomosci, na ktorej znajduje sig SWORD szacowana moze by¢ na okoto 6 710
000 zt, a warto$¢ calego przedsigbiorstwa na 14 000 000 zt. Ponadto celem wybudowania drogi
10 KD-Z 2/2 konieczne jest wykupienie od podmiotow prywatnych takze innych nieruchomosci
poza nieruchomoscia SWORD.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1-3) Ul J. Waszyngtona wraz zul. Nowa Weglowa projektowane, jako drogi zbiorcze
o docelowym przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, beda stanowi¢ glowna arterie komunikacyjna
taczaca nowe obszary rozwojowe potnocnej czgsci srodmiescia Gdyni obejmujace m.in. rejon Mola
Rybackiego, tereny polozone na pdinoc od ul. Jana z Kolna jak rowniez tereny po Stoczni
Remontowej Nauta. Realizacja ww. ulic umozliwi wyprowadzenie nowo generowanego ruchu
komunikacyjnego ze Srodmiescia w kierunku ul. Janka Wisniewskiego, zatem jest to inwestycja
kluczowa, warunkujaca rozwdj potnocnej czgsci $rodmiescia Gdyni. Ustalona w projekcie planu
szeroko$¢ pasa drogowego ul. J. Waszyngtona (min. 30,0 m) wynika z przepisow rozporzadzenia
Ministra Transportu i1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, a wskazane rozwiazania komunikacyjne oparte sa na
»Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2 z okre$leniem zakresu niezbgdnej
przebudowy istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowanej drogi” opracowanej przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni. Z uwagi na nowe mozliwosci zagospodarowania terenéw po Stoczni Remontowe;j
Nauta oraz zmiang charakteru zabudowy na tym terenie, przyjety przebieg ulicy jest rozwiazaniem
optymalnym. Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ul. J. Waszyngtona przedmiotowy obiekt
biurowy trzeba bedzie docelowo wyburzy¢. Uzytkownikowi wieczystemu terenu przystugiwacé beda
roszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad 4) Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego sporzadzono na potrzeby planu w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem prognozy jest okreslenie skutkéw ekonomicznych
powstalych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przedmiotowego obszaru — zawarte w niej kwoty posiadaja charakter szacunkowy. Warto$¢ gruntéw
oszacowano biorac pod uwage informacje z wydziatow: Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci oraz
Geodezji Urzgdu Miasta Gdyni (dane ze lat 2011-2012). Ze wzgledu na konieczno$¢ indywidualnego
kalkulowania kosztow odszkodowawczych za budynki nienalezace do gminy, przeznaczone do
wyburzenia pod drogi publiczne, w analizie nie ujeto wydatkéw zwiazanych z tymi roszczeniami.

7. Hotel Hotton zlozyt ponizsza uwage:

1) Wniost o ustalenie w karcie terenu zapisOw umozliwiajacych uzytkowanie zagospodarowanego
przez Hotel Hotton terenu, na potrzeby dojazdu do hotelu imiejsc parkingowych oraz drogi
pozarowej, jako rozwiazania docelowego zgodnego zplanem. Powyzsze mozna osiagnaé
poszerzajac pas terenu objetego karta terenu 14 KD-X/ZP o 6-7m, co umozliwitoby pozostawienie
obecnego zagospodarowania Hotelu Hotton i wykonanie §ciezki rowerowej po jego poéinocnej
stronie. Powyzsze ilustruja rysunki 1A (z przejazdem na ul. Weglowa) lub 1B (z placem do
zawracania). Alternatywnie pokazano mozliwos¢ innego zagospodarowania tj. ciag pieszy
irowerowy Ww miejscu istniejacego dojazdu do hotelu oraz droga dojazdowa do miejsc
parkingowych i dalej do ul. Weglowej po ich pn. stronie — 2A (lub z placem do zawracania —
2B).

2) Wnibst o zagwarantowanie mozliwosci lewoskretu umozliwiajacego bezposredni dojazd do hotelu
dla jadacych ul. J. Waszyngtona od strony potudniowej — za istniejacym budynkiem kottowni
w miejscu planowanego skrzyzowania, ew. w miejscu obecnego wjazdu - przed kottownia. W tym
drugim wypadku nalezatloby zapewni¢ mozliwo$¢ zawracania na wyzej Wwspomnianym
skrzyzowaniu. Obecnie dojazd do hotelu mozliwy jest na zasadzie lewoskretu dla jadacych ul. J.
Waszyngtona od potudnia — przed budynkiem kottowni, oraz od ul. Weglowe;j.

W przeciwnym razie (obecne zapisy projektu planu) hotel w $wietle tychze zapisow pozbawiony jest

gwarancji zgodnego z projektem planu akceptowalnego dojazdu wiazac go z dobra wola wlasciciela

dzialki sasiedniej (obecnie Nauta, ktora prowadzi negocjacje dotyczace sprzedazy nieruchomosci), co

z jednej strony spowoduje niemoznos$¢ uzyskania nowych pozwolen na budowe np. dla rozbudowy

hotelu i znaczace obnizenie wartosci ich nieruchomosci (lub wrgez niemozno$¢ znalezienia chetnego

nabywcy w sytuacji, gdyby chcieli obiekt sprzedac).
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Ponadto przypomniat zawarta w poprzednich uwagach z dnia 10.07.2012 r. do projektu planu, historig
uzgodnien zwiazanych z budowa hotelu i dojazdu do niego.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nw. sposéb:

Ad 1) Wszystkie przedstawione warianty zaktadaja zmniejszenie szeroko$ci ogdlnodostgpnego ciagu
pieszo-rowerowego do 6,0 m irealizacje réwnolegtego uktadu parkingéw z droga dojazdowa poza
terenem uzytkowanym obecnie przez hotel Hotton — na terenie 02 U/KS tj. terenie inwestycyjnym
nalezacym do Stoczni Remontowej Nauta, ktora przedstawita inne propozycje zagospodarowania tego
terenu. Wniosek taki wymagalby wykupu terenu przez wnoszacego uwage lub uzyskania tytutu do
prawnego dysponowania terenem. Uwage uwzgledniono poprzez dopuszczenie mozliwosci
rozwiazania obstugi komunikacyjnej hotelu poprzez dojazd od skrzyzowania ul. J. Waszyngtona
z uktadem ulic podrzednych, przez teren d. Stoczni Nauta. Dodatkowo na terenie 02 U/KS, od strony
ciagu pieszo-rowerowego zwickszono odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy na poziomie
parteru, umozliwiajac realizacj¢ co najmniej 15 miejsc postojowych na terenie bezposrednio
przylegajacym do ciagu pieszo-rowerowego i utrzymujac dostgpno$¢ miejsc postojowych dla klientow
hotelu podobna do dzisiejszej. Rozwiazanie uzyskato akceptacje obecnego wilasciciela terenu (Nauta).
Ad2) Wskazane w projekcie planu rozwiazania komunikacyjne zakladaja pelne skrzyzowanie ul.
J. Waszyngtona z uktadem ulic podrzednych za istniejacym budynkiem kottowni, oparte sa na
»Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2 z okresleniem zakresu niezbgdne;j
przebudowy istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowanej drogi” opracowanej przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego w Gdansku na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni. Wskazany na rysunku projektu planu uktad jezdni posiada charakter informacyjny
inie stanowi ustalen planu. Dodatkowo w projekcie planu ustalono, aby na terenie 02 U/KS
przewidzie¢ dojazd do obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr 1281/111 (poza obszarem
objetym planem) — na rysunku planu wskazano orientacyjnie drogg komunikacji wewnatrz kwartatu,
dojazd nie jest wymagany w przypadku innego rozwiazania obstugi komunikacyjnej — dojazdu
zlokalizowanego poza obszarem planu (od strony ul. Sw. Piotra).

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Zmniejszenie szeroko$ci ciggu pieszo-rowerowego do 6,0 m jest nieuzasadnione. Teren 14 KD-
X/ZP (aktualnie 12 KD-X/ZP) stanowi fragment wigkszego zatozenia — publicznego ciagu pieszo-
rowerowego, taczacego dworzec PKP Gdynia Gtowna zterenami zlokalizowanymi na Molu
Rybackim, stanowiacego jednoczesnie trasy infrastruktury technicznej o podstawowym znaczeniu dla
systemow miejskich oraz rezerwe terenu dla przysztej trasy miejskiej komunikacji zbiorowe;.

Ad 2) Utrzymanie obecnego zjazdu z ul. J. Waszyngtona przed budynkiem kotlowni nie jest mozliwe
z uwagi na docelowy przekrdj ulicy (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu) oraz dopuszczalne odleglosci
migdzy skrzyzowaniami na drodze klasy Z 2/2, okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz trzeci w dniach od 05.08.2013 r. do
26.08.2013 r. zostaly ztozone 2 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 09.09.2013 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 11936/13/VI/U z dnia 10 wrze$nia 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, 1 uwzglednit w czgsci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona, ktore wniosty nastepujace osoby:

8. Przedsigbiorstwo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wojcik, reprezentowany przez adwokata prof.
nadzw. dr hab. Leszka Starost¢ Kancelaria Adwokacka, oraz reprezentowany przez adw. Andrzeja
Zwarg z Kancelarii Radcow Prawnych i Adwokatow Ghluchowski Siemiatkowski Zwara i Partnerzy —
data wplywu 05.09.2013 r. oraz 06.09.2013 r.

9. Stocznia Remontowa Nauta S.A. — data wptywu 09.09.2013 1.
odrzuca si¢ w cz¢sci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

8. Przedsi¢biorstwo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wadjcik, reprezentowany przez adwokata

prof. nadzw. dr hab. Leszka Staroste Kancelaria Adwokacka, oraz reprezentowany przez adw.

Andrzeja Zware z Kancelarii Radcow Prawnych i Adwokatéow Gluchowski Siemiatkowski

Zwara i Partnerzy, ztozyl ponizsze uwagi:

1) Przedsigbiorstwo SWORD Pity Tasmowe, Roman Wojcik ztozyt uwage w formie ”Analizy wptywu
rozwigzan m.p.z.p. nr 1106 na funkcjonowanie przedsigbiorstwa SWORD” wraz z zawartymi tam
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wnioskami, opracowanej przez mgr inz. Macieja Berendta oraz dr inz. arch. Marka Sztafrowskiego.
Przedlozone opracowanie w czesci dotyczacej analizy mozliwo$ci zmian w m.p.z.p. nr
1006 przedstawia propozycje zmian w ustaleniach projektu planu zoznaczeniem nowej
nieprzekraczalnej linii zabudowy i nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy na poziomie parteru na
odcinku A-B tj. — jako przedhuzenie geometryczne linii zabudowy na odcinku na péinoc od dz. 37/2
(rys. nt SWO/A/0.4). Wg analizy:
a) szacowane powierzchnie dodatkowe na ,,nowej” czgsci dz. 37/2 wyniosa:
— zabudowy — ok. 240 m?
— catkowita budynku — ok. 1200 m?
—uzytkowa — ok. 840 m? (co wymagatoby realizacji dodatkowo 8 m.p. przy wskazniku
Im.p./100 m? pow. uzytkowej biur).
b) w ustaleniach w karcie terenu 01 U/MW3 nalezatoby wprowadzi¢ zmiany dostosowujac zapisy
do nowej sytuacji, w tym w pkt. 1 ust. 5 lit. ¢: ,,¢) linie zabudowy:
— obowiqzujqce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. J. Waszyngtona, w zakresie wskazanym na
rysunku planu;”

oraz  wprowadzajac nowy ust.5lit. i(i  zmieniajac  numeracje¢  kolejnych) ).

1) wpasie terenu miedzy nieprzekraczalng liniq zabudowy w poziomie parteru a linig

nieprzekraczalng zabudowy (wskazanymi na rysunku planu) wskazuje si¢ obowiqzek przeznaczenia

terenu w plaszczyznie parteru na ogolnodostepnq przestrzen publiczng, w tym przede wszystkim na
ciqg pieszy,

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetniaé warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslonow § 7 ust. 2.”

2) Projektowane rozwiazania w m.p.z.p. zakladajace migdzy innymi rozszerzenie (lacznie 4 pasy)
drogi wzdluz ul. J. Waszyngtona oznaczonej jako 10 KD-Z 2/2 nalezy uzna¢ za przekroczenie
wladztwa planistycznego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 u.p.z.p. Powyzsze rozwiazanie godzi takze
w konstytucyjne prawo wlasnosci (art. 64 Konstytucji), zasade proporcjonalno$ci (art.
31 ust. 3 Konstytucji) oraz rownosci (art. 32 Konstytucji). W interesie SWORD jest zachowanie
prawa wlasnosci Nieruchomos$ci oraz mozliwosci kontynuowania swojej dziatalnos$ci
w dotychczasowej lokalizacji. W kontekscie zalozen projektu m.p.z.p., wtym w szczegdlnosci
budowy drogi 10 KD-Z 2/2, wskaza¢ nalezy, ze w sposob nieuprawniony, preferencyjny reguluja
one sytuacje Stoczni Nauta oraz potencjalnych (nieznanych jeszcze) inwestorow. To oni bowiem
beda czerpali korzysci ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci oraz nowej infrastruktury drogowe;.
Stocznia Nauta uzyska wyzsza ceng sprzedazy, a inwestorzy nabeda nieruchomosci z rozwinigta
infrastruktura drogowa. Powyzsze odbedzie si¢ jednak kosztem przedsigbiorstwa SWORD, ktore
zostanie docelowo wywtaszczone, a w efekcie nawet zlikwidowane, jako Zze na nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowane, ma zosta¢ wybudowana droga, o ktérej mowa powyzej. Budowa
rzeczonej drogi ma indyferentne znaczenie dla sytuacji Hotelu Hotton — w wyniku budowy drogi,
hotel i tak nie otrzyma tacznosci bezposrednio z gléwnym weztem komunikacyjnym. Omawiane
postanowienia projektu m.p.z.p. wskazuja jednoznacznie, ze organ planistyczny w sposob
nieuzasadniony przedktada interes potencjalnych inwestoréw nad interes przedsigbiorcow aktualnie
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie objetym m.p.z.p. Majac powyzsze na uwadze
skonstatowac¢ nalezy, ze niedopuszczalne jest planowanie budowy drogi jako tzw. rezerwy pod
przyszte inwestycje, tym bardziej, ze plany wtym zakresie niosa za soba znaczne koszty
alternatywne (utrata mozliwosci prowadzenia przez SWORD dziatalnosci w obecnej lokalizacji
prowadzaca do przejsciowego lub stalego zaprzestania dziatalno$ci, zwigkszenie bezrobocia, skutki
finansowe dla gminy z tytutu odszkodowan, kosztow budowy drogi).

3) Projekt m.p.z.p. w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomos¢ SWORD narusza
zasade¢ fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, nie uwzglednia prawa wtasno$ci, potrzeb
interesu publicznego oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego (art. 1 ust. 11 2 pkt 4, 7,
9 u.p.z.p.). Zwazy¢ nalezy, ze projektowana droga 10 KD-Z 2/2 pomimo zatoZenia pelnienia przez
nig funkcji publicznej sprzeczna jest z interesem nie tylko indywidualnym SWORD, ale i interesem
spolecznym. Budowa drogi skutkowaé, bowiem bedzie wywlaszczeniem SWORD, co
w konsekwencji moze prowadzi¢ do czasowego lub trwalego ograniczenia lub wraz
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uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci, w zaleznosci od aktualnych mozliwosci finansowych
Przedsigbiorstwa, a w konsekwencji nawet jego likwidacji.

4) Projekt m.p.z.p. w zakresie w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomosé
SWORD narusza konstytucyjna zasadg wolnosci gospodarczej. Wprowadzenie do projektu m.p.z.p.
drogi 10 KD-Z 2/2 w sposdéb bezsprzeczny wplynie na mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez SWORD kosztem polepszenia infrastruktury drogowej dla potencjalnych
inwestorow. Powyzsze stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
przez SWORD, pomimo ze funkcjonuje na rynku juz ponad dwudziestu pigciu lat. SWORD
dzialajac w zaufaniu do panstwa igminy poczynil szereg inwestycji umozliwiajacych mu
uruchomienie dziatalno$ci, anastgpnie do jej rozwijania, tworzac przedsigbiorstwo zdolne
operacyjnie do udzialu w grze rynkowej i ponoszenia zyskow liczac na ich amortyzacj¢ w ciagu
nastgpnych lat. Dziatania gminy w postaci projektowanego m.p.z.p. zdaja si¢ to zaufanie podwazyc¢.

5) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia m.p.z.p. w sposob nieprawidtowy ocenia szacunkowe
koszty oraz wplywy wynikajace z uchwalenia i realizacji m.p.z.p. Po pierwsze, znacznie zanizono
szacunkowe koszty wykupienia gruntdw prywatnych przez gming wyceniajac je na kwote
724000 zt. Powyzsza kwota nie znajduje odzwierciedlenia w stanie faktycznym. Sama wartos¢
zabudowanej nieruchomosci, na ktorej znajduje sig¢ SWORD szacowana moze by¢ na okolo
6710000 zt, a warto$¢ catego przedsigbiorstwa nal4000000 zt. Ponadto celem wybudowania drogi
10 KD-Z 2/2 konieczne jest wykupienie od podmiotow prywatnych takze innych nieruchomosci
poza nieruchomoscia SWORD.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Zgodnie z ustaleniami projektu planu na czesci dziatki 37/2 (o pow. ok. 703 m?) potozonej
w obrebie terenu 01 U/MW3, istnieje mozliwo$¢ realizacji samodzielnego budynku ustugowego,
zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej dz. 48/2
(aktualnie dz. 58/2) iusytuowanego bezposrednio przy granicy tej dziatki, spelniajacego ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy. Powyzsze potwierdza przedlozona przez SWORD Analiza
zabudowy — wariant ,,maksymalny”, z zastrzezeniem blednie przyjetego warunku, ze realizacja
zabudowy sytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki moze nastapi¢ tylko wtedy, gdy wiasciciel
dz. 37/2 uzyska prawo, w wyniku porozumienia z sasiadem (-ami) na dz. 48/2 (aktualnie dz. 58/2), do
zabudowy na caltej wspélnej granicy dz. 37/2 idz. 48/2 (aktualnie dz. 58/2). Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, §12 ust.2: ,,Sytuowanie
budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego....”. Dodatkowe
mozliwosci przekroczenia wyznaczonych w projekcie planu linii zabudowy dopuszczone sa dla
balkonow Iub wykuszy wysuni¢tych nie wigcej niz 1,0 m oraz eclementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunig¢tych nie wigcej niz 0,35 m — w przypadku
sytuowania ww. elementéw w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

Powierzchnia terenu przedsigbiorstwa SWORD dostgpna dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami

projektu planu, wynosi ok. 650 m?. Pozwala to na realizacje ok. 3200 m?> pow. catkowitej (5

kondygnacji) iok. 2600 m*> pow. uzytkowej biur. Wymagane miejsca parkingowe dla takiej

powierzchni biurowej wynosza 26-52 m.p. Jak wykazano w zalaczonej analizie mozliwe jest na

przedmiotowej dzialce urzadzenie 10 m.p., aw przypadku miejsc dwupoziomowych ok. 20 m.p.

Zatem wymagania parkingowe, a nie linie zabudowy, ograniczaja mozliwo$¢ pelnego wykorzystania

chlonnosci dziatki. W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla postulowanego lokalnego

zawegzenia pasa drogowego ul. J. Waszyngtona o ok. 6,0 m na wysokosci dz. 37/2 — przy
pozostawieniu wycofanego parteru nie poprawi to mozliwosci realizacji miejsc postojowych.

Ad2-4) Ul J. Waszyngtona (aktualnie 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) wraz zul. Nowa Weglowa

projektowane jako drogi zbiorcze o docelowym przekroju dwie jezdni po dwa pasy ruchu, beda

stanowi¢ gtowna arteri¢ komunikacyjna laczaca nowe obszary rozwojowe poinocnej czgsci
$rédmiescia Gdyni obejmujace m.in. rejon Mola Rybackiego, tereny potozone na pdétnoc od ul. Jana

z Kolna jak rowniez tereny po Stoczni Remontowej Nauta. Realizacja ww. ulic umozliwi

wyprowadzenie nowo generowanego ruchu komunikacyjnego ze Srodmiescia w kierunku ul. Janka

Wisniewskiego, zatem jest to inwestycja kluczowa, warunkujaca rozwdj poétnocnej czgsci srodmiescia

Gdyni. Ustalona w projekcie planu szeroko$¢ pasa drogowego ul. J. Waszyngtona (min. 30,0 m)

wynika z przepisOw rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, a wskazane rozwiazania
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komunikacyjne oparte sa na ,,Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2
z okresleniem zakresu niezbednej przebudowy istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowanej
drogi” opracowanej przez Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie
Biura Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni. Z uwagi na nowe mozliwosci zagospodarowania
terenéw po Stoczni Remontowej Nauta oraz zmiang charakteru zabudowy na tym terenie, przyjety
przebieg ulicy jest rozwiazaniem optymalnym. Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ul.
J. Waszyngtona przedmiotowy obiekt biurowy trzeba bgdzie docelowo wyburzy¢. Uzytkownikowi
wieczystemu terenu przyshugiwaé beda roszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad 5) Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego jest sporzadzona na potrzeby planu w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem prognozy jest okreslenie skutkéw ekonomicznych
powstalych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przedmiotowego obszaru — zawarte w nim kwoty posiadaja charakter szacunkowy. Warto§¢ gruntow
oszacowano biorac pod uwage informacje z wydziatow: Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci oraz
Geodezji Urzedu Miasta Gdyni (dane ze lat 2011-2012). Ze wzgledu na konieczno$¢ indywidualnego
kalkulowania kosztow odszkodowawczych za budynki nienalezace do gminy, przeznaczone do
wyburzenia pod drogi publiczne, w analizie nie ujeto wydatkéw zwiazanych z tymi roszczeniami.

9. Stocznia Remontowa Nauta S.A. wniosta o uwzglednienie oraz wprowadzenie do projektu planu

nast¢pujacych zmian:

1) Teren 02 U/KS. Istniejacy zapis w ust. 5lit. b, mowiacy o ograniczeniu zabudowy do 15m
w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego nie pozwala na wyjscie z dachu parkingu na
uzytkowy dach budynku handlu wielkopowierzchniowego. Ponadto na dachu parkingu
wielopoziomowego Nauta S.A. pragnie zrealizowaé miejsca parkingowe.

2) Teren 03 UC,U — wniosek o usunigcie zapisu dotyczacego ograniczenia wysokosci tacznika do
jednej kondygnacji oraz obnizenie minimalnej wysokosci tacznika do 5,5 m nad poziomem jezdni.
Intencja Nauty S.A. jest zagospodarowanie tacznikoéw rowniez na przestrzen handlowa, ktora jest
niezwykle cenna w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z konieczno$ci wyeksponowania
zabytkowej hali stolarni B10A-B.

3) Inwestycje drogowe itechniczne — w § 10 ust. 1 pkt 3 oraz we wszystkich kartach terenu
przewidziano, iz realizacja zabudowy wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego, a zakres
niezbgdnych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie pomigdzy zarzadca drogi
a inwestorem. Nauta S.A. wnosi o zmiang zapisu w mys$l podpisanego listu intencyjnego pomigdzy
Przedstawicielami Miasta oraz ich firmy wdniu 09.07.2013 r., iz przyszli inwestorzy beda
zwolnieni z partycypacji w rozbudowie infrastruktury drogowej i technicznej, takiej migdzy innymi
jak kanalizacyjnej, wodnej, elektrycznej, gazowe;.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nw. sposob:

Ad 1) Uwage uwzgledniono poprzez usunigeie zkarty terenu 02 U/KS zapisu dotyczacego

dopuszczalnej wysokosci zabudowy w brzmieniu: ,,dla obiektu parkingu wielopoziomowego do 15,0

m,”.

Ad 2) Zapisy projektu planu dopuszczajace potaczenie zabudowy na terenie 02 U/KS z zabudowa na

terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad ulica 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2

odnosza si¢ do formy/kubatury kondygnacji, mogacej zawiera¢ wigcej niz 1 poziom.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 2) Parametry dotyczace planowanego potaczenia zabudowy na terenie 02 U/KS z zabudowa na

terenie 03 UC,U zostaly wustalone w oparciu o uszczegdtowiona koncepcje urbanistyczno-

architektoniczna — opracowana przez arch. J. Droszcza na zlecenie Nauty S.A. Z uwagi na lokalizacje
planowanego polaczenia w bezposrednim sasiedztwie budynku warsztatowego B10A-B, szczegolowe
zapisy dotyczace parametrow polaczenia powstaly w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow w Gdansku. W trybie przeprowadzonego ponowienia uzgodnien

przedstawiona byta réwniez propozycja dopuszczajaca polaczenie zabudowy na terenie 02 U/KS

z zabudowa na terenie 03 UC,U w formie pomostow/nadwieszen nad ul. J. Waszyngtona przy

zachowaniu $§wiatta przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni — rozwiazanie to nie uzyskato

uzgodnienia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ad 3) Z uwagi na potencjal mozliwosci realizacji nowej zabudowy w péinocnej czgsci $§rodmiescia

Gdyni oraz obecny stan uktadu ulicznego w tym rejonie miasta, realizacja zabudowy m.in. na obszarze

objetym planem bedzie wymagata sukcesywnej przebudowy ukladu ulicznego $roédmiescia. Zakres
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przysztej umowy migdzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej, nie jest przedmiotem
ustalen projektu planu.
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