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STRESZCZENIE

Program Operacyjny w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami opracowany
zostat w ramach procesu programowania etapu wdrozenia zatozen, celéw i dziatan okreslonych
w Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Dolina Logistyczna 2020
z perspektywg 2050, jako jeden z trzech Programéw.

Pozostate projekty programdéw operacyjnych dotycza:
® rozwoju transportu

e rozwoju gospodarczego

Réwnolegle, w ramach projektu: ,,NORDA - Podtnocny Biegun Wzrostu”, poza Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Dolina Logistyczna i jej programami operacyjnymi, powstaje Strategia dla
drugiego obszaru funkcjonalnego — Nadmorski Obszar Ustugowy NORDA wraz z programami
operacyjnymi w zakresie: rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami, promocji, rozwoju
gospodarczego.

Inicjatywa ,Dolina Logistyczna” jest wynikiem wspotpracy samorzgddéw miast: Gdynia, Rumia, Reda,
Wejherowo oraz gmin: Kosakowo i Wejherowo, przy wsparciu Towarzystwa Urbanistéw Polskich,
samorzgdu wojewddztwa pomorskiego, samorzadu gospodarczego, wyzszych uczelni, Zarzadu
Morskiego Portu Gdyni S.A. oraz innych interesariuszy. W dalszej perspektywie zaktada sie mozliwos$é
rozszerzania Doliny Logistycznej o tereny pozostatych Partneréw w Projekcie.

Kazdy program operacyjny okre$la, identyfikuje najwazniejsze cele strategiczne, na podstawie
zatozen Strategii, ktére sg z kolei podstawg do okreslenia wigzki celdw operacyjnych kazdego z trzech
programow, niezbednych do identyfikacji oraz opisania grupy istotnych przedsiewzieé
rekomendowanych do realizacji.

Podstawg zatozen dla programowania grupy istotnych przedsiewzie¢, sg takze tzw. obszary
problemowe, okreslone specyficznie dla kazdego z trzech programdéw, na podstawie informacji
zawartych w podstawowym dokumencie odniesienia — Strategii Rozwoju Dolina Logistyczna.

W ramach Programu Operacyjnego — rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami —
zaproponowano nastepujgce przedsiewziecia:

e Pilotazowe studium obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna;

e Rewitalizacja zidentyfikowanych obszaréw problemowych w zasiegu wptywu OF Dolina
Logistyczna;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rdzenia obszaru funkcjonalnego Dolina
Logistyczna;

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gmin obszaru Doliny Logistycznej.

e ZasOb gruntow inwestycyjnych w obszarze funkcjonalnym Doliny Logistycznej.

Przedsiewziecia programu operacyjnego rozwoju przestrzennego i gospodarki gruntami Dolina
Logistyczna byty konsultowane i korygowane w celu zapewnienia spdjnosci dokumentow
opracowywanych dla obu obszaréw funkcjonalnych. Opracowany program operacyjny uwzglednia
kluczowe dla obszaru dokumenty strategiczne na poziomie regionalnym, krajowym oraz UE.

MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
I ROZWOJU




Projekt Programu Operacyjnego w zakresie rozwoju przestrzennego
i gospodarowania gruntami dla OF Dolina Logistyczna

Agencja

D @
® o Rozwoju Gdyni
@ @

Odniesienie do dokumentéw i zapewnienie zgodnosci:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego

e Projekt Strategii Zréwnowazonego Rozwoju OF NOU NORDA 2020 z perspektywa 2050

Pojecia wykorzystywane w dokumencie:

IST

DL
KPZK
KSRR
mpzp
NOU
OF

(0]\Y/
OPAT
PZPWP
PSZROF
suikzp

TSL

Jednostka Samorzadu Terytorialnego

Dolina Logistyczna

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nadmorski Obszar Ustugowy

Obszar funkcjonalny

Obszar metropolitalny

Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Trojmiejskiej

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2020
Projekt Strategii Zréwnowazonego Rozwoju OF NORDA 2020

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Transport — Spedycja — Logistyka
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1. ROZWOJ PRZESTRZENNY DOLINY LOGISTYCZNE] W DOKUMENTACH
STRATEGICZNYCH

1.1 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Funkcjonowanie zintegrowanego systemu rozwoju zapewniajg, zastosowane w opracowaniach
planistycznych obszaréw funkcjonalnych:

e Zasada hierarchicznosci celow, zapewniajaca koordynacje dziatalnosci wszystkich podmiotow
podejmujacych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wtadz samorzgdowych —
definiuje kluczowe elementy planowania przestrzennego, ktére powinny by¢ formutowane na
najwyzszym poziomie planowania, w celu ustalenia niezbednych standardéw i nadania
pierwszenstwa realizacji inwestycji celu publicznego, dla ograniczenia szkodliwych zjawisk
przestrzennych.

e Zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszardéw planistycznych, jako podstawa do
planowania funkcjonalnego w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw oraz
minimalizacji sytuacji konfliktowych.

W odniesieniu do terendéw Doliny Logistycznej w KPZK 2030 sformufowano nastepujace zapisy:

e W przewozach towarowych wspierana bedzie modernizacja i budowa infrastruktury
utatwiajgcej prowadzenie gtéwnie przewozdéw intermodalnych (w tym centréw i terminali
intermodalnych) oraz masowych, miedzy obszarami metropolitalnymi, przejsciami
granicznymi, portami morskimi, a takze pozostatymi kluczowymi osrodkami gospodarczymi.

e Ruch drogowy, kolejowy, lotniczy i zegluga sg efektywne dzieki zintegrowaniu rdéznych
rodzajow transportu — zastosowaniu systeméw multimodalnych w transporcie towaréw czy tez
rozpowszechnianiu systemu parkuj i jedz (park and ride) w przewozach pasazerskich.

e W zakresie zeglugi morskiej priorytet uzyskajg inwestycje stuzgce poprawie dostepnosci do
terminali polskich portéw morskich o podstawowym znaczeniu dla gospodarki (Szczecin,
Swinoujscie, Gdansk, Gdynia) [...].

1.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego
2020

Dolina Logistyczna wyrdzniona w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami:

e potozona jest w strefie rozwoju inwestycji wykorzystujgcych bliskos¢ korytarzy transportowych
oraz w wyrodznionych strefach: portowo-przemystowej, brzegowej oraz zwartej urbanizacji;

e potozona jest w zrdznicowanym terenie o wysokich walorach krajobrazowych;

e lezy na styku z obszarami chronionymi: Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym (strefg parkowo-
rekreacyjng) oraz jego otuling, obszarami Natura 2000, obszarem chronionego krajobrazu;

e lezy w granicach stref ochronnych gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (GZWP 110 111);

e przez jej obszar przebiegajg korytarze ekologiczne: rangi regionalnej — Pradoliny Redy-teby
oraz subregionalnej i lokalnej: Doliny Goscicinki i Bolszewki, Zagérskiej Strugi;
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e potozona w wezle spinajgcym korytarze transportowe: Korytarz Nadwislanski (potencjalny
korytarz Battyk-Adriatyk) oraz Korytarz Pétnocny (potencjalny Pan-europejski);

Ponadto jest to obszar, w ktérym wystepujg nastepujgce zjawiska:

e niedostatecznie kontrolowana suburbanizacja;

e dysproporcja pomiedzy urbanizacjg, a realizacjg obstugujace;j jg infrastruktury.

1.3 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020

Inicjatywa Dolina Logistyczna wpisuje sie w realizacje celéw strategicznych wyszczegdlnionych
w dokumencie:

e Celu strategicznego 1 — ,Nowoczesna gospodarka”, w ktérym wskazuje sie umocnienie
Obszaru Metropolitalnego Tréjmiasta jako centrum handlu miedzynarodowego.

e Celu strategicznego 3 — ,Atrakcyjna przestrzen” — przyjazna dla aktywnosci gospodarczej
iinwestorow, w ktédrym wskazuje sie na modernizacje linii kolejowych, rozbudowe
i modernizacje sieci dréog krajowych (budowa Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej)
i wojewddzkich.

1.4 Strategia rozwoju Portu Gdynia do 2027 roku

Wizje Portu Gdynia okreslono w Strategii nastepujaco:

Port Gdynia jako uniwersalny port multimodalny,

logistyczny wezet transportowy korytarza pétnoc — potudnie,
zdolny do kreowania przewag rynkowych.

Tak sformutowana wizja wskazuje jednoznacznie na przysztosciowe aspiracje Portu Gdynia, ktéry ma
nadal pozostaé portem uniwersalnym o silnej marce, obstugujgcym takze rynki tranzytowe w relacji
poétnoc — potudnie. Port Gdynia ma takie poczyni¢ niezbedne dziatania, by sta¢ sie portem
oceanicznym, obstugujgcym rowniez tranzyt morski. Wysoki poziom jakosci funkcjonowania Portu
Gdynia ma umocni¢ jego pozycje rynkowgq i sprawi¢, iz ugruntowana, silna marka portu bedzie
wyrdznikiem przyciggajacym uzytkownikow.

Z wizji Portu Gdynia wynika misja. Misja wyznacza gtdwne obszary aktywnosci wewnetrznej Portu

Gdynia w ukfadzie wewnatrzportowym, ale réwniez wskazuje formy i sposoby jego reakcji na
zjawiska i procesy wynikajgce z otoczenia krajowego i miedzynarodowego.

Konsekwentne dziatania w celu zapewniania warunkéw do zréwnowazonego rozwoju sektora
ustugowego Portu Gdynia, poprzez rozwaj infrastruktury, zapewnienie sprawnego dostepu

transportowego, wspieranie dobrych praktyk rynkowych, dbatos¢ o dobro otoczenia
spotecznego oraz utrzymanie najwyzszych standardow bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

Wynikiem wieloaspektowej analizy byto zdefiniowanie czterech priorytetow:
e Priorytet 1 — Utrzymanie uniwersalnego charakteru portu i posiadanych przewag rynkowych;
e Priorytet 2 — Nowoczesny potencjat;

e Priorytet 3 — Petna dostepnos¢ transportowa do portu jako warunek rozwoju multimodalnej
platformy logistycznej;
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e Priorytet 4 — Port przyjazny otoczeniu;

Wszystkie te priorytety bedg stanowity podstawe w sformutowaniu potrzeb przestrzennych
rozwijajgcego sie portu oraz terendw wspierajgcych, a takie umozliwi okreslenie wzajemnych
powigzan funkcjonalnych, technologicznych i struktury nowoczesnego portu multimodalnego.

1.5 Projekt Strategii Zrownowazonego Rozwoju obszaru funkcjonalnego
Dolina Logistyczna 2020 z perspektywa 2050

W oparciu o cele i wskazania przyjete w powyzszych dokumentach, sformutowano w Strategii wizje
Doliny Logistycznej:

Dolina Logistyczna to biegun wzrostu gospodarczego, wykorzystujgcego

rente potozenia na styku gospodarki narodowej z gospodarka globalng.

Sformutowanie wizji jest podstawg przyjecia celu gtdwnego, ktérym jest:

Realizacja wizji ,,Doliny Logistycznej”, jako bieguna wzrostu dla statego, zréwnowazonego

i zintegrowanego rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru funkcjonalnego.

Cel gtéwny osiggany jest przez trzy cele strategiczne:

Cel strategiczny 1: Rozwinieta infrastruktura systemu transportowego ,Doliny Logistycznej”
stanowigca przewage konkurencyjna.

Cel strategiczny 2: Innowacyjny obszar gospodarczy oparty o sektor ustug logistycznych,
konkurencyjny pod wzgledem lokalizacji dziatalnosci przemystowej.

Cel strategiczny 3: Przestrzen przyjazna dla aktywnosci gospodarczej i inwestoréw.

Zagadnienia zwigzane z trzecim celem strategicznym beda rozwijane dalej w niniejszym opracowaniu.

2. CELE PROGRAMU

Zagadnienia zwigzane z trzecim celem strategicznym — Przestrzen przyjazna dla aktywnosci
gospodarczej i inwestorow, bedg rozwijane dalej w niniejszym programie. Obszar Funkcjonalny
»,Dolina Logistyczna” nie ma charakteru przestrzennie ciggtego. Sktada sie ze zwartego obszaru
rdzenia, potozonego w dnie Pradoliny Kaszubskiej na odcinku od zachodnich granic Portu Gdynia do
wschodnich granic miasta Reda oraz z rozproszonych terendéw inwestycyjnych, lezgcych na obszarze
gmin: Kosakowo, Wejherowo oraz miast: Reda i Wejherowo.

Obszary kluczowe rdzenia tworza:

e 1, (2) — bezposrednie zaplecze Portu Gdynia na terenie miasta Gdynia, do granic
administracyjnych z Rumig i Kosakowem;

e 2,3,4-obszary przylegajgce do terenéw wskazanych powyzej — na terenie Rumii i Kosakowa;
e 5 —tereny Portu Lotniczego Gdynia-Oksywie (w realizacji) i tereny przylegajace.
W sktad obszaréw rozproszonych — perspektywicznych wchodza:

e 6 —obszary przylegajace do drogi krajowej nr 6 w granicach miasta Reda;
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e 7 —obszary przylegajace do drogi krajowej nr 6 w granicach miasta Wejherowo;

e 8 —-Wejherowo-Dzielnica Przemystowa;

e 9 —gmina Wejherowo,

e 10 — obecne i planowane obszary dziatalnosci gospodarczej lezace w strefie oddziatywania
regionalnych i krajowych tras komunikacyjnych, tworzacych ,wezet miejski” Gdarnsk-Gdynia
w Korytarzu Baftyk-Adriatyk w sieci bazowej TEN-T, w tym tereny PSSE Zarnowiec, miast

Wtadystawowo i Puck oraz obszary gospodarcze lezgce wzdtuz ,Korytarza Koscierskiego”
(Magistrala Weglowa), szczegdlnie w Gminie Liniewo.

Rysunek 1. Delimitacja obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna

Pt B ™
~ opr. Konrad Niznik, Biuro Rozwoju Miasta
4 UM Gdynia, styczer 2015
A AT T R

Zrédto: Biuro Rozwoju Miasta, UM Gdynia

Delimitacja powinna objg¢ réwniez tereny wokdt wskazanych stref tak, aby tworzyty zwarty obszar,
ktéry mogtby zostaé objety zintegrowanym procesem planistycznym.
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W celu realizacji tego celu konieczna jest koordynacja opracowan planistycznych i strategicznych
w gminach tworzacych obszar funkcjonalny. Planowanie systemu transportowego, stanowigcego
ruszt komunikacyjny Doliny Logistycznej, skazone dotychczas podejsciem sektorowym, bedzie
rozwijane przez podejscie zintegrowane, wynikajgce z multimodalnej architektury korytarzy i weztow
transportowych.

Kolejnym istotnym celem jest rozwijanie polityki gruntowej, pozwalajacej na tworzenie atrakcyjnych
ofert zagospodarowania w wyrdznionych terenach rozwojowych.

Dolina Logistyczna bedzie skutecznym narzedziem pozwalajgcym na rozwigzanie probleméw stref
substandardowych, poprzemystowych czy pokolejowych. W nowej jednostce terytorialnej — obszarze
funkcjonalnym, strefy te stang sie priorytetowym celem polityki odnowy.
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3. DIAGNOZA OBSZAROW PROBLEMOWYCH

Kluczowe obszary problemowe w zakresie rozwoju przestrzennego wystepujg na trzech poziomach
powigzan, determinujgcych ich powstawanie:

e Nadmorskosé, rozumiang jako potozenie Doliny Logistycznej na obszarze nadbattyckim,
co stwarza przewage konkurencyjng zwigzang z mozliwoscig wykorzystania transportu
morskiego, ale generuje takze specyficzne problemy zwigzane z gospodarka przestrzenng — jak
chocby niespdjnosci kompetencji dysponentéw niektdrych terytoriéw zwigzane z naktadaniem
sie przepisow prawnych. Specyficznym problemem jest takze zapewnienie spdéjnosci
planowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych RP — z politykg przestrzenng gmin
i powiatéw nadmorskich oraz spdjnej realizacji tych planéw. W szczegdlnosci, chodzi o plan
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Zatoki Gdanskiej (Zatoki Puckiej).
Nadmorskos$¢ oznacza wreszcie specyficzne potrzeby i problemy zwigzane z funkcjonowaniem
portdow morskich. Port morski w Gdyni ma podstawowe znaczenie dla gospodarki narodowej,
europejskiej i swiatowej. Potrzebom portu handlowego stuzg rozlegte tereny kolejowe
i przemystowe, usytuowane w historycznym centrum miasta — w znacznym stopniu
wymagajgce zmian odpowiadajgcych zasobooszczednemu wymiarowi Strategii Europa 2020.
Port formuje przestrzenny (i inne) wymiar: Gateway-City, a wspolnie z portem w Gdansku —
Gateway-region.

e Metropolitalnos¢, ktéra bazuje na zatozeniu, ze w zwigzku z dalszym rozwojem bedzie
postepowata integracja terenu Doliny Logistycznej, ktory docelowo stworzy Obszar
Funkcjonalny o silnych powigzaniach spoteczno-gospodarczych. W tym zakresie wazne jest
takze uwzglednienie szerszego kontekstu przynaleznosci obszaru funkcjonalnego do Obszaru
Metropolitalnego Tréjmiasta, a w szczegdlnosci do subregionu Gdynskiego z uwagi na
bipolarny charakter metropolii tréjmiejskie;.

e Lokalnos¢, ktorej celem jest kreowanie uwarunkowan do rozwoju spoteczno-gospodarczego
poprzez scalenie w obszar funkcjonalny Doliny Logistycznej. W zakresie gospodarki
przestrzennej w pojeciu tym miesci sie m.in. poprawa funkcjonowania relacji powigzan
spetniajgcych cele europejskie, krajowe i metropolitarne oraz transformacja zagospodarowania
terendéw, w tym rewitalizacja obszaréw zdegradowanych.

Diagnoze obszaréw problemowych oparto na trzech opisanych powyzej poziomach powigzan oraz
problemach poszczegdlnych jednostek samorzadu terytorialnego (miast i gmin) partycypujgcych
w przedsiewzieciu zwigzanym z obszarem funkcjonalnym Dolina Logistyczna.

3.1 Obszar Problemowy 1: Nadmorskos$¢ a rozwoj przestrzenny

Nadmorskie potozenie obszaru funkcjonalnego Doliny Logistycznej stanowi determinante jej rozwoju.
Jednakze, w zakresie planowania przestrzennego, generuje specyficzne obszary problemowe
opierajace sie o:

e Potrzeby ekspansji przestrzennej i funkcjonalnej portu poza jego granice.

e Zmiany jako$ciowe funkcjonowania portu (ukierunkowanie na port IV-V generacji).
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e Dynamiczny rozwdj przestrzenny funkcji transportowych, w tym przede wszystkim portowych.
e Ograniczenia rozwojowe wynikajgce z sgsiedztwa obszardw chronionych.
e Braki terenowe w obszarze portu dla funkcji logistycznych.

e Przenikanie sie planowania/zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich z lgdowymi.

Zdiagnozowane obszary problemowe w podziale na gminy bedgce partnerami Doliny Logistycznej
przedstawia ponizsza tabela.

Obszary problemowe Doliny Logistycznej wynikajgce

z potozenia nadmorskiego

Kosakowo
m. Wejherowo
g. Wejherowo

Konflikty spoteczne i ekologiczne zwigzane z istniejgcymi
i planowanymi ciggami transportowymi

Niedostateczna infrastruktura dla rozwoju morskich potaczen
komunikacyjnych i rozwoju zeglugi

Ograniczenia rozwojowe, wynikajgce z warunkow srodowiska,
sgsiedztwa Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz stref
ochronnych uje¢ wody o znaczeniu ponadlokalnym

Brak okreslonych rozwigzan przestrzennych zwigzanych
z mozliwoscig rozwoju Portu Gdynia

Niedostateczne rozwigzania infrastruktury drogowej zwigzane
z rozwojem Portu Gdynia

Nieuzytkowanie powstatej na bazie istniejgcego lotniska
infrastruktury portu lotniczego Gdynia-Oksywie

Stopniowa degradacja tradycji nadmorskiej; degradacja i likwidacja
historycznej zabudowy regionalnej, gtdwnie gospodarczej

Odrebnos¢ zadan i odmiennos¢ struktur organizacyjnych
zarzadzajacych terenami lgdowymi i morskimi, utrudniajaca
porozumienie w kwestiach inwestowania i zagospodarowania

Niedostateczne wspdtdziatanie wiekszosci witadajgcych terenami ze
stuzbami planowania przestrzennego i ochrony srodowiska

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Dolina Logistyczna,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz badan wtasnych.

3.2 Obszar Problemowy 2: Metropolitalnos¢ a rozwoj przestrzenny

Zaktada sie, ze integracja obszaréw Doliny Logistycznej lezgcych poza rdzeniem i obszarami
rozproszonymi bedzie nastepstwem rozwoju obszaru funkcjonalnego. Dlatego tez istotne sg obszary
problemowe zwigzane z metropolitalnoscig obszaru, ktory takie — w szerszej perspektywie jest
czeScig Obszaru Metropolitalnego Trdjmiasta. Czynnikami, ktére oddziatujg na rozwdj metropolitalny
w aspekcie przestrzennym s3:

e zréwnowazenie funkcjonalne subregionu Gdynskiego,
e mozliwos$é realizacji dynamicznego scenariusza rozwoju subregionu Gdynskiego,
MINISTERSTWO
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e domkniecie pétnocnego wezta multimodalnego przez realizacje drogi krajowej OPAT.

Zdiagnozowane obszary problemowe zostaty scharakteryzowane w ponizszej tabeli w podziale na
gminy bedace partnerami Doliny Logistycznej.

Obszary problemowe Doliny Logistycznej wynikajgce

z metropolitalnosci

Kosakowo
m. Wejherowo
g. Wejherowo

Brak opracowan przestrzennych nawigzujgcych do strategicznych
zatozen rozwojowych w obecnym systemie prawnym

Brak skutecznych rozwigzan w zakresie gospodarki przestrzennej,
konflikty spoteczne i ekologiczne zwigzane z istniejgcymi
i planowanymi ciggami transportowymi

Znaczace ograniczenia rozwoju urbanistycznego w kierunku
pétnocnym, zachodnim i potudniowym ze wzgledu na kompleksy
lesne

Ograniczenia rozwojowe, wynikajgce z warunkow srodowiska,
sgsiedztwa Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz stref
ochronnych uje¢ wody o znaczeniu ponadlokalnym

Nierozwigzane problemy w zakresie odprowadzanie wéd
deszczowych oraz kanalizacji sanitarnej, szczegdlnie na obszarach
sgsiadujacych z rzekg Redg oraz na terenach wschodnich miasta
Reda (m.in. Moscie Btota)

Uciazliwosc¢ sasiedztwa grupowej oczyszczalni sciekdw ,,Debogdrze”
i zaktadu utylizacji odpaddw ,,Eko Dolina”

Relatywnie wysokie ceny gruntéw budowlanych

Stosunkowo niewielki odsetek gruntéw, bedacych wtasnoscig gmin,
moggacych stanowic¢ atrakcyjng oferte inwestycyjna

Ograniczona powierzchnia terendw inwestycyjnych

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Dolina Logistyczna,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz badan wtasnych.

3.3 Obszar Problemowy 3: Transformacja! zagospodarowania terenow
na poziomie lokalnym

Jednym z powoddw niespdjnego rozwoju obszaréw funkcjonalnych jest wystepowanie obszaréw
zdegradowanych. Szczegdlnie widoczna jest degradacja substancji miejskiej, poniewaz czesto te
tereny cechujg sie wystepowaniem kumulacji negatywnych zjawisk spoteczno-ekonomicznych
zwigzanych np. z aktywnoscig zawodowg mieszkancow (wysokie bezrobocie), niskim poziomem
aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci oraz znaczagcym natezeniem zjawisk patologicznych
potgczonym z wystepowaniem zjawiska przestepczosci. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych jest
jedna z polityk przestrzennych, ktdre zawarte sg w transformacji zagospodarowania terenéw.

Transformacja — znaczny zakres przeksztatceri terenu w celu przystosowania go do innego uzytkowania
i pozadanego standardu. Bartkowska B., Nowakowski W. 1999

Yy
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W zakresie transformacji najistotniejsze obszary problemowe dotycza:

e monofunkcyjnosci struktury przylegtych miast;

e dostepnosci gruntdw inwestycyjnych spetniajgcych kryteria przyjete przez inwestora;
e wspdlnych rozwigzan w zakresie zarzadzania gruntami;

e stopnia uzbrojenia terendw Doliny Logistycznej w infrastrukture (zwtaszcza sanitarng);
e zawyzonych cen gruntow;

e objecia miast planami zagospodarowania przestrzeni;

e przeciwdziatania zagrozeniom wynikajagcym z dziatan czynnikéw atmosferycznych (wody
opadowe, roztopy);

e znalezienia nowych pomystéw na wykorzystanie obszaréw zdegradowanych.

W zestawieniu ponizej przedstawiono obszary problemowe zwigzane z transformacjg obszaréw,
charakterystyczne dla wybranych gmin.

Transformacja zagospodarowania terenow

na poziomie lokalnym

Kosakowo
m. Wejherowo
g. Wejherowo

Brak kompleksowych rozwigzan obszaréw funkcjonalnych

Brak ujec¢ operacyjnych okreslajgcych kolejnos¢ dziatan
realizacyjnych

Nadmiar ujec kierunkowych nie popartych prognozami
(demograficznymi, spotecznymi, ekonomicznymi)

Nadmierna podaz terendw zaplanowanych na cele mieszkaniowe,
skutkujaca ,zaplanowang suburbanizacj3” i blokowaniem terendw
inwestycyjnych na cele przemystowe, logistyczne, transportowe

Nieréwnowaga funkcjonalna w ujeciach planistycznych

Niedostatecznie rozwinieta infrastruktura techniczna w zakresie
kanalizacji sanitarnej, oczyszczania Sciekdw, gospodarki odpadami

Tereny upadtych przedsiebiorstw i zwolnionych przez
rozformowane jednostki wojskowe, stanowigce gruzowiska
rozpadajgcych sie obiektow i nielegalne sktadowiska odpaddéw,
w tym niebezpiecznych

Degradacja porzuconych obiektéw wzniesionych czesciowo ze
szkodliwych materiatéw budowlanych

Niekorzystne warunki geologiczno-gruntowe i brak aktualnych
pomiaréw geodezyjnych

Peryferyjny charakter terenéw Doliny Logistycznej

Niski poziom pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Niedobdr srodkdéw finansowych w budzecie samorzagdowym na
inwestycje zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng, rekreacyjng i
spoteczng

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Dolina Logistyczna,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz badan wtasnych.
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4.

RODZAJE WYMAGANYCH INTERWENC(]I

W celu sprawnej i skutecznej realizacji Programu Operacyjnego w zakresie gospodarki przestrzennej

dla obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna niezbedne jest zaangazowanie i wspotpraca

wszystkich Partneréw Projektu — w szczegdlnosci samorzagddw miast: Gdyni, Redy, Rumii, Wejherowa

oraz gmin Kosakowo i Wejherowo, wraz z innymi podmiotami gospodarczymi, klastrami,

organizacjami pozarzgdowymi, dziatajgcymi na rzecz rozwoju lokalnego, osrodkami naukowymi

i innymi, ktérych wiedza i doswiadczenie bedg skutecznie wspiera¢, organizowac i prowadzié procesy

inwestycyjne wszystkich planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych. Rodzaje wymaganych

interwencji sg bezposrednio zwigzane ze zdiagnozowanymi obszarami problemowymi i zatozonymi

dla nich poziomami ujecia (Rysunek 3).

Rysunek 3. Rodzaje wymaganych interwencji na zatozonych poziomach powigzan obszaréw problemowych

e zintegrowane planowanie przestrzenne

N admorskoéc’: w zakresie potrzeb ekspansji przestrzennej

portu poza swoje granice

 zintegrowane planowanie przestrzenne
uwzgledniajace procesy zwigzane z metropolig
Metropol italno$¢ W obszarze catej Doliny Logistycznej
» relacje pomiedzy portem i innymi Zrédtami
ruchu (OPAT, lotnisko), a metropolig

« budowa struktury obszaru funkcjonalnego
Doliny Logistycznej — strefa, rejony, wezty

LOkaInosc » transformacja zagospodarowania terendéw
» rewitalizacja obszaréw zdegradowanych

Zrédto: opracowanie wiasne.

Nalezy przyjac i wdrozy¢ nastepujace rodzaje interwencji:

Stworzenie podstaw prawnych i organizacyjnych do realizacji planowania funkcjonalnego
na poziomie subregionalnym;

Koordynowanie proceséw aktualizacji i tworzenia opracowan planistycznych na obszarze
funkcjonalnym;

Zabezpieczenie w opracowaniach planistycznych terendw inwestycyjnych oraz niezbednych
do ich obstugi korytarzy transportowych i infrastrukturalnych;

Wspdtpraca partnerédw w celu komasacji zbyt rozdrobnionych gruntéw;

Wspotpraca partnerdw na rzecz osiggniecia tadu i podniesienia standardu przestrzeni obszaru
funkcjonalnego;

Partycypacja spoteczna — dialog, dziatalno$¢ informacyjna, prezentacja propozycji oraz
akceptacja dla proponowanych rozwigzan.

Opracowanie programéw rewitalizacyjnych, dla wybranych terenéw w bezposrednim
otoczeniu rdzenia OF Dolina Logistyczna.

Stworzenie jednolitego systemu informacji o terenie DL, gromadzgcego dane geoprzestrzenne,
wraz z ich aktualizacjg i przetwarzaniem — odpowiadajgcego najlepszym praktykom.
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e Ustanowienie innowacyjnego, wspdlnego dla obszaru funkcjonalnego, systemu obserwacji
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (obserwatorium terytorialne).

e Ustanowienie subregionalnego zespotu planowania przestrzennego zgodnie z rekomendacjami
Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju Dolina Logistyczna 2020 z perspektywa 2050.

5. OPIS KLUCZOWYCH PRZEDSIEWZIEC

Problemy w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami wynikajg
z dotychczasowych uwarunkowan prawnych dotyczacych sfery planowania i zagospodarowania
przestrzeni. Opracowania planistyczne (strategie, SUiKZP, plany miejscowe) sg realizowane w obrebie
granic administracyjnych odrebnych JST i w stopniu niedostatecznym uwzgledniajg rozwigzania
planowane i realizowane w sgsiednich gminach. Na styku opracowan planistycznych w przylegtych
gminach wystepujg liczne konflikty wynikajgce np. z przesunieé¢ granic administracyjnych czy
przebiegu projektowanych ciggdéw infrastruktury. Ponadto w poszczegdlnych gminach opracowania
planistyczne sporzadza sie wedtug odmiennych formut, a stosowane okreslenia oraz oznaczenia
graficzne na zatgczonych do nich rysunkach sg nieporéwnywalne.

Rysunek 4. Fragment terenu OF Dolina Logistyczna na tle rysunkéw aktualnych studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miast Gdyni i Rumii oraz gminy Kosakowo

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie suikzp gminy Gdynia, suikzp gminy Kosakowo i suikzp gminy Rumia.

Przedstawiony powyzej przyktad (Rysunek 4) ilustruje ww. zasygnalizowane problemy. Granice
administracyjne nie pokrywajg sie, wystepuja tereny ,niczyje”. Dla czesci terendw gminy Kosakowo
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nie sformutowano zadnych ustaled. Obwodnica Pdétnocna Aglomeracji Trdjmiejskiej w kazdym
z dokumentéw ma odmienny przebieg, inne sg tez lokalizacje i geometrie weztéw transportowych.

Rysunek 5. Fragment terenu OF Dolina Logistyczna na tle rysunkéw aktualnych studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miast Rumii i Redy oraz gminy Kosakowo

L e R -
.. o

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie suikzp gminy Reda i suikzp gminy Rumia.

W kolejnym przyktadzie (Rysunek 5) uwidocznione jest ,zatamanie” przebiegu OPAT na granicy
pomiedzy przylegtymi miastami Rumia i Reda. Ujawnianie takich konfliktdw jest mozliwe dzieki
wykonanej syntezie rysunkéw studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
jednostek samorzgdu terytorialnego OF Dolina Logistyczna w jednakowej, odpowiedniej skali.

Problemy wystepujg rowniez w obrebie poszczegdlnych gmin z osobna. Wynikajg one z braku
wzajemnej spojnosci opracowan planistycznych, a takze ich nieaktualnosci — wobec bardzo szybko
zachodzacych trendéw gospodarczych, potrzeb spotecznych oraz zmian w przestrzeni, za ktérymi
opracowania planistyczne nie nadazajg ze wzgledu na dtugotrwatosé procedur formalno-prawnych
i braku polityki przestrzennej prowadzonej przez wtadze gmin.

Utomnoscig w dotychczasowym systemie prawnym planowania i projektowania przestrzennego byt
brak zdefiniowanych zintegrowanych opracowan planistycznego dla obszaréw spojnych funkcjonalnie
i przestrzennie, ktérych granice nie sg powigzane z granicami administracyjnymi. Dopiero we
wrzes$niu 2014 r. wprowadzono do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pojecie ,obszaréw funkcjonalnych”. Umozliwia to wyznaczenie przez samorzady
granic takich obszaréw i sporzadzenia dla nich planéw miejscowych.

W zwigzku ze zmianami w systemie prawnym — dla ,Doliny Logistycznej”, powotanej do zycia
27.10.2010 r. podpisaniem deklaracji przez przedstawicieli 6 miast i gmin (Gdynia, Rumia, Reda,
Wejherowo, gmina Wejherowo i gmina Kosakowo) — zaistniata szansa na realizacje tego zamierzenia.
Whniosek do nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego,
wszczetego Uchwatg nr 894/XLII/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2014 r.
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umozliwi ustanowienie obszaru funkcjonalnego i wszczecie prac nad sporzadzeniem dla niego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan taki powinien by¢ poprzedzony opracowaniem w formie eksperymentalnego pilotazowego
studium obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna, ktére swoim zakresem powinno objgc:

e ujecie popytowe, uwzgledniajgce nadmorskos¢ i metropolitalnos¢ OF — umozliwiajgce
okreslenie m.in. potrzeby Portu Gdynia i programowanie rozwoju OF;

e ujecie podazowe — identyfikujgce z poziomu lokalnego problemy i potencjaty wszystkich
partnerow w zakresie zasobdw przestrzeni;

e ujecie wieloskalarne — polegajgce na syntezie potencjatdéw warunkujacych efektywny rozwaj;

e identyfikacje obszaréw problemowych lezgcych w zasiegu wptywu OF DL wskazanych
do rewitalizacji;

e identyfikacje obszaru rdzenia i obszaréw rozproszonych OF DL wskazanego do objecia planem
miejscowym;
e wytyczne do zmian suikzp poszczegdélnych gmin wchodzacych w sktad OF DL.
Studium to stanowi¢ bedzie podstawe umozliwiajgcg realizacje pozostatych kluczowych
przedsiewzie¢ w obszarze funkcjonalnym Dolina Logistyczna:
e rewitalizacja zidentyfikowanych w Studium obszaréw problemowych;
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rdzenia i obszaréw rozproszonych OF DL;

e baza zasobu gruntéw inwestycyjnych w OF DL.

Rysunek 6. Schemat powigzan pomiedzy kluczowymi przedsiewzieciami w OF Dolina Logistyczna

i REWITALIZACJA
PILOTAZOWE STUDIUM ZIDENTYFIKOWANYCH
OF DOLINA LOGISTYCZNA OBSZAROW PROBLEMOWYCH
UJECIE POPYTOWE
— NADMORSKOSC, METROPOLITALNOSC

* programowanie rozwoju
MIEJSCOWY PLAN

UJECIE PODAZOWE — POZIOM LOKALNY ZAGOSPODAROWANIA
« identyfikacja wspélnych probleméw PRZESTRZENNEGO RDZENIA BAZA ZASOBU
i potencjatow OF DOLINA LOGISTYCZNA GRUNTOW
« opracowanie ekofizjografii INWESTYCYJNYCH
UJECIE WIELOSKALARNE * opracowanie planu miejscowego wybranych W OF
» synteza wspalnych potencjatow terenow, obejmujacych m.in.:
— korytarz transportowy OPAT DOLINA LOGISTYCZNA
- tereny magazynowo-logistyczne
. i R,EWITALI;ACJA - tereny przemystowe, ustugowe
+ identyfikacja obszarow problemowych — parking centralny
wskazanych do rewitalizacji — publiczny terminal intermodalny
. — - - tereny rezerwowe Portu Gdynia
+ identyfikacja obszaru rdzenia OF DL « opracowanie strategicznej oceny
» wytyczne do zmian suikzp gmin OF DL oddzialywania na srodowisko

+ opracowanie prognozy skutkow

l finansowych uchwalenia mpzp

r ZMIANY STUDIOW UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN OF DOLINA LOGISTYCZNA 1
| M. GDYNIA | [ GM. KOSAKOWO | [ M. RUMIA | | M. REDA | |M. WEJHEROWO | |GM. WEJHEROWOI [ ] I
el |

Zrédto: opracowanie wtasne.

Zintegrowane planowanie przestrzenne jest mozliwe poprzez koordynowanie proceséw aktualizacji
i tworzenia opracowan planistycznych w kazdej z jednostek samorzgdu terytorialnego w powigzaniu
z opracowaniami integrujgcymi wiekszy obszar funkcjonalny.
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5.1 Przedsiewziecie 1: Pilotazowe studium obszaru funkcjonalnego
Dolina Logistyczna

@® Agencja
&} Rozwoju Gdyni

Ze wzgledu na krotki czas, w ktérym przewidziano wykonanie pilotazowego studium obszaru
funkcjonalnego Dolna Logistyczna, rozpoczecie przygotowan (powofanie zespotu eksperckiego,
przygotowanie podktadéw mapowych itd.) powinno nastgpic¢ jak najszybciej, a prace powinny by¢
prowadzone w formule seminaryjnej z udziatem ekspertéw z szerokiego spektrum dziedzin
powigzanych z programowaniem i planowaniem gospodarczym oraz przestrzennym. Eksperci
powinni pracowaé¢ w zespotach tematycznych. Prace nad poszczegdlnymi tematami powinny by¢
prowadzone réwnolegle, a seminaria, z udziatem interesariuszy OF Dolina Logistyczna, umozliwiaé
beda prezentacje rezultatdow prac oraz wymiane zgromadzonej wiedzy pomiedzy zespotami.

Jednym z pierwszych etapéw powinna by¢ konkretyzacja potrzeb rozwoju przestrzennego Portu
Gdynia oraz delimitacja obszaru funkcjonalnego wraz z wyrdznieniem jego rdzenia.

Opracowanie to stanowi¢ bedzie podstawe do wszczecia prac nad spdjnym, zintegrowanym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego, a takze sformutowanie wytycznych do
opracowan planistycznych szesciu miast i gmin oraz stworzenie podstaw do prowadzenia w nich
racjonalnej gospodarki gruntami.

Pilotazowe studium obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna

Cel przedsiewziecia e Okreslenie struktury obszaru funkcjonalnego

e \Wskazanie niezbednych zmian w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin obszaru Dolina Logistyczna,
w tym obszaréw wptywu DL na obszary peryferyjne otoczenia
wskazanych do rewitalizacji

Zakres rzeczowy o Identyfikacja wspdlnych probleméw i potencjatéw w zakresie
zasobdw przestrzeni metodami analizy planistycznej stosowanej w
planowaniu przestrzennym (ujecie podazowe z poziomu lokalnego)

e Programowanie rozwoju obejmujgce rozpoznanie popytu na
konkretne ustugi lub funkcje, z okresleniem warunkéw technicznych
programowanych inwestycji (ujecie popytowe uwzgledniajace
nadmorskos¢ i metropolitalnosé)

e Synteza wspdlnych potencjatow, warunkujgcych efektywny rozwoj
(ujecie wieloskarne)

o |dentyfikacja obszarow problemowych (zdegradowanych) lezgcych w
zasiegu wptywu DL wskazanych do rewitalizacji

e |dentyfikacja obszaru ,rdzenia” OF DL wskazanego do objecia planem
miejscowym

e Zatozenia do zmian suikzp i mpzp gmin tworzacych OF DL
wynikajacych z potencjatéw i obszaréw problemowych DL
z uwzglednieniem terendw przeznaczonych pod inwestycje kluczowe

e Propozycje wskazania i ewentualnego witaczenia wybranego terenu
do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j

Zakres przestrzenny Podmiot wtasciwy do realizacji Okres realizacji
Inwestycja zlokalizowana w woj. e gminy OF Dolina Logistyczna 2015-2016
pomorskim na obszarze gmin OF e partnerzy

Dolina Logistyczna

Orientacyjna wartos¢ 300.000 PLN
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Zrédta finansowania ¢ Projekty finansowane przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju:
Program Grantowy EOG i Program Operacyjny Pomoc Techniczna

e Budzety Partneréw Programu Operacyjnego;

e Program Operacyjny (PO) Infrastruktura i Srodowisko — 0§ 3;

e Program Potudniowy Battyk osie priorytetu os 1i 2;

e Region M. Battyckiego (w partnerstwie) priorytet 1

® Agencja
&} Rozwoju Gdyni

Zgodnosé z dokumentami strategicznymi:

na szczeblu krajowym na szczeblu regionalnym
e Strategia Rozwoju Kraju 2020 e Projekt Strategii Zrownowazonego Rozwoju OF Dolina Logistyczna
(obszar Strategiczny . 2020 z perspektywa 2050;
Konkurencyjna Gospodarka); e Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru
e Plan Zagospodarowania Metropolitalnego Zatoki Gdanskiej na lata 2014-2020

przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego

Wskazniki realizacji przedsiewziecia

o llo$¢ nowych terenéw wskazanych na TSL (w ha)
e wzrost wartosci nieruchomosci w obszarze OF DL i w otoczeniu (w PLN)
o llos¢ zweryfikowanych uje¢ planistycznych

Pilotazowe studium obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna o istotnym znaczeniu dla
zintegrowanego zagospodarowania obszaru funkcjonalnego jest realizacja:

e koordynacji proceséw aktualizacji i tworzenia opracowan planistycznych na terenie obszaru
funkcjonalnego,

e wspotpracy z partnerami na rzecz osiggniecia fadu i podniesienia standardu przestrzeni obszaru
funkcjonalnego.

5.2 Przedsiewziecie 2: Program rewitalizacji zidentyfikowanych
obszaréw problemowych w zasiegu wptywu OF Dolina Logistyczna

Przez rewitalizacje rozumieé nalezy skoordynowany proces, prowadzony wspdlnie przez wiadze
samorzgdowg, spofecznos¢ lokalng i innych uczestnikdw, bedacy elementem polityki rozwoju
i majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym,
pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych, poprzez wzrost aktywnosci spotecznej i gospodarczej,
poprawe Srodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa narodowego, przy zachowaniu zasad
zrbwnowazonego rozwoju. W obrebie szeroko rozumianej rewitalizacji wyrdzniamy nastepujace typy
tego procesu:

e rewitalizacje zdegradowanych wielofunkcyjnych przedwojennych obszaréw zabudowy
miejskiej;
e rewitalizacje obszaréw poprzemystowych, pokolejowych i powojskowych,
e rewitalizacje blokowisk, w tym szczegdlnie blokowisk wzniesionych w technologii
wielkoptytowej?
Rewitalizacja terendw problemowych, zdegradowanych i substandardowych stanowi:
e wspotprace z partnerami na rzecz osiggniecia tadu i podniesienia standardu przestrzeni,

e wykorzystanie terendw zdegradowanych na potrzeby Doliny Logistycznej,

2 Ziobrowski Z., 2009, Rewitalizacja miast polskich tom 1, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw
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Obszary problemowe, wskazane do rewitalizacji, nalezy identyfikowac¢ gtoéwnie na peryferiach
terendw JST, ktére znajdujg sie w zasiegu wptywu OF Dolina Logistyczna krystalizujgcego sie wzdtuz
projektowanej transportowej osi aktywnosci inwestycyjnej.

Rysunek 7. Gtéwne pola identyfikacji obszaréw wskazanych do rewitalizacji w OF Dolina Logistyczna

>

OBECNA 0$
AKTYWNOSCI SUBREGIONU

S 1

PROJEKTOWANA 0$

OBSZAR WPLYWU OF DOLINA LOGISTYCZNA AKTYWNOSCI INWESTYCYJINEJ

0O

KOSAKOWO

m obszary wskazane do rewitalizacji

Zrédto: opracowanie wiasne.

Program rewitalizacji zidentyfikowanych obszaréw problemowych w zasiegu wptywu
OF Dolina Logistyczna

Cel przedsiewziecia e Podniesienie jakosci standardu przestrzeni gmin OF DL
e Woykorzystanie obszaréw zdegradowanych dla potrzeb OF DL

Zakres rzeczowy o Identyfikacja problemdw i potencjatéw poszczegdlnych obszaréw

e Plan etapowania poszczegdlnych programoéw rewitalizacji

e Opracowanie programu rewitalizacji zidentyfikowanych obszaréw
problemowych w zasiegu wptywu OF DL

Zakres przestrzenny Podmiot wtasciwy do realizacji Okres realizacji
Wybrane tereny na obszarach gmin | gminy OF Dolina Logistyczna 2016-2020-(2030)
OF Dolina Logistyczna

Orientacyjna wartos¢ 500.000 PLN

Zrédta finansowania e Budzety Partnerow Programu Operacyjnego;

¢ Mechanizm Finansowy Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG)
Projekt ,,NORDA — Pétnocny Biegun Wzrostu”

Zgodnosé z dokumentami strategicznymi:

na szczeblu krajowym na szczeblu regionalnym

e Strategia Rozwoju Kraju 2020 (obszar Strategiczny | ¢ Projekt Strategii Zrownowazonego Rozwoju OF
Il. Konkurencyjna Gospodarka); Dolina Logistyczna 2020 z perspektywa 2050;

e Plan Zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego

Wskazniki realizacji przedsiewziecia

e przyrost obszaréw przewidzianych do rewitalizacji
e zwiekszenie dostepnosci terendw przewidzianych do rewitalizacji z przeznaczeniem na cele OF DL
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5.3 Przedsiewziecie 3: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego Doloiny Logistycznej
stanowig:

e planistyczne zabezpieczenie terendéw inwestycyjnych dla rozwoju Doliny Logistycznej,
e ochrone potencjatu turystycznego i krajobrazowego przed dewastacjg,

e rozpoznanie uwarunkowan przyrodniczych, fizjograficznych i geologicznych terendw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rdzenia
obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna

Cel przedsiewziecia Stworzenie podstaw prawnych do realizacji kluczowych inwestycji OF
Dolina Logistyczna w wyznaczonym ciggtym i zwartym obszarze rdzenia
DL zamknietym wspdlng granica

Zakres rzeczowy e Opracowanie ekofizjografii
e QOpracowaniu planu miejscowego wybranych terenéw na obszarach
gmin OF Dolina Logistyczna, obejmujgcych m.in.:
— korytarz transportowy OPAT
— tereny magazynowo-logistyczne
— tereny przemystowe, ustugowe
— parking centralny
— publiczny terminal intermodalny
— tereny rezerwowe Portu Gdynia
— tereny obszaréw problemowych i in.
e QOpracowanie strategicznej oceny wptywu na srodowisko
e Opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp

Okres realizacji
2016-2018

Zakres przestrzenny Podmiot wtasciwy do realizacji

Obszar rdzenia OF DL

wybrane gminy OF Dolina
Logistyczna

1.000.000 PLN
e Budzety Partnerow Programu Operacyjnego;

e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko — 0§ 2, 0§ 3, 0% 6;
e Program Potudniowy Battyk osie priorytetu—o0s$ 1i 2;

Orientacyjna wartos¢

Zrédta finansowania

Zgodnos¢ z dokumentami strategicznymi:

na szczeblu krajowym

na szczeblu regionalnym

e Strategia Rozwoju Kraju 2020
(obszar Strategiczny Il
Konkurencyjna Gospodarka);

e Plan Zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego

e Projekt Strategii Zrownowazonego Rozwoju OF Dolina Logistyczna
2020 z perspektywa 2050;

e Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru
Metropolitalnego Zatoki Gdanskiej na lata 2014-2020

Wskazniki realizacji przedsiewziecia

e przyrost terendw do realizacji kluczowych inwestycji (w ha)
e ilos¢ wydanych pozwolen na budowe (szt.)
e wzrost wartosci nieruchomosci w obszarze rdzenia OF DL (w PLN)
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5.4 Przedsiewziecie 4: Tworzenie bazy zasobu gruntow inwestycyjnych
w obszarze funkcjonalnym Dolina Logistyczna

Tworzenie bazy zasobu gruntdéw inwestycyjnych w obszarze funkcjonalnym Dolina Logistyczna
stanowi przygotowanie i zarzgdzanie gruntami inwestycyjnymi w zakresie m.in,:

e uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna,
e melioracji i uzdatniania gruntéw inwestycyjnych,

e niwelowanie ograniczen wynikajgcych z rozdrobnienia wtasnosci gruntow.

Tworzenie bazy zasobu gruntow inwestycyjnych
w obszarze funkcjonalnym Dolina Logistyczna

Cel przedsiewziecia Przygotowanie formalne i prawne terendw niezbednych dla realizacji
kluczowych inwestycji w OF Dolina Logistyczna

Zakres rzeczowy Stworzenie jednolitego systemu informacji przestrzennej wraz jego
aktualizacjg dla wybranych terenéw na obszarach gmin OF DL
obejmujacych m.in.:

e korytarz transportowy OPAT

e tereny magazynowo-logistyczne

e tereny przemystowe, ustugowe

e parking centralny

e publiczny terminal intermodalny

e tereny rezerwowe Portu Gdynia

Zakres przestrzenny Podmiot wtasciwy do realizacji Okres realizacji

Inwestycja zlokalizowana w woj. gminy OF Dolina Logistyczna 2018-2022
pomorskim na obszarze gmin OF
Dolina Logistyczna

Orientacyjna wartos¢ 60.000.000 PLN

Zrédta finansowania e Budzety Partnerow Programu Operacyjnego;

¢ Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Pomorskiego
(RPO) 0$ priorytetu-8 konwersja;

e Program Region M. Battyckiego (w partnerstwie) priorytet 1i 2;

Zgodnos¢ z dokumentami strategicznymi:

na szczeblu krajowym na szczeblu regionalnym
e Strategia Rozwoju Kraju 2020 e Projekt Strategii Zrownowazonego Rozwoju OF Dolina Logistyczna
(obszar Strategiczny Il 2020 z perspektywa 2050;
Konkurencyjna Gospodarka); e Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru
e Plan Zagospodarowania Metropolitalnego Zatoki Gdanskiej na lata 2014-2020

przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego

Wskazniki realizacji przedsiewziecia

e ilos¢ i powierzchnia dziatek gruntu w zasobie (w ha)
o dtugosc ciggdw infrastruktury (w km)
e liczba dokonanych scalen gruntéw (szt.)
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6. POTENCJAL ROZWOJOWY KLUCZOWYCH PRZEDSIEWZIEC

Realizacja kluczowych przedsiewzie¢ uwzglednionych w Programie Operacyjnym rozwoju
przestrzennego i gospodarki gruntami obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna dotyczy 6 gmin
miejskich i wiejskich, bedgcych inicjatorami jej powstania i obejmuje obszar o tacznej powierzchni
ok. 2.610 ha.

Procentowy udziat terenéw zaangazowanych we wspélne przedsiewziecie, a potozonych w granicach
administracyjnych poszczegdélnych samorzaddéw terytorialnych ksztattuje sie nastepujgco:
g. Kosakowo — 32,9%, m. Gdynia — 27,9%, m. Wejherowo — 12,6%, m. Rumia — 11,9%, g. Wejherowo —
11,0%, m. Reda — 3,7%. W obszar objety wspdlnymi dziataniami wchodzi takze Port Gdynia, o
powierzchni w granicach administracyjnych portu wynoszacej 755,4 ha (w tym pow. lgdowa - 508
ha). Zatem tagcznie planowaniem zintegrowanym objety bedzie obszar o powierzchni ok. 3.118 ha.

Poza Portem Gdynia, znaczacym elementem przysztej struktury tego obszaru funkcjonalnego jest
Port Lotniczy Gdynia Oksywie, zlokalizowany na terenach infrastruktury wojskowej, w czesci
potudniowo-wschodniej gminy Kosakowo, o powierzchni ok. 700 ha, z czego 253 ha zajmuje spétka
Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo.

Dominujacy element struktury Doliny Logistycznej stanowi pasmo terendéw rozwojowych o dfugosci
ok. 12 km i zmiennej szerokosci od ok. 1 do 2,5 km. Jest ono oparte o 0$ projektowanej Obwodnicy
Pétnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej (OPAT). Dostepnos$é piesza z 5 projektowanych weztéw osi
transportowej OPAT do najbardziej odlegtych terendw rozwojowych pasma wynosi 10-15 min.

Rysunek 8. Potencjaly i powigzania obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna

v N ""15@ £

LOTNISKO
GDYNIA OKSYWIE

________

LAY A -

Zrédto: Biuro Rozwoju Miasta, UM Gdynia.
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Kluczowe przedsiewziecia
P1L P2 P3|

-
B

OF Dolina Logistyczna

Potencjat rozwojowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rdzenia obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
w obszarze funkcjonalnym Dolina

problemowych w zasiegu wptywu
Logistyczna
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Program rewitalizacji

1. Dynamiczny scenariusz rozwoju ,.bieguna wzrostu
gospodarczego” w powigzaniu z gospodarka +++ ++ +++ +
globalna

2. Wozrost konkurencyjnosci ,,bieguna wzrostu” przez
wspieranie rozwoju policentrycznej struktury +++ ++ +++ +++
osadniczej metropolii

3. Poprawa spdjnosci terytorialnej ++ ++ ++ ++

4. Dynamiczne strefowanie wykorzystujgce

X ) ’ +++ + ++
regionalne i lokalne potencjaty
5. Wzmocnienie wielofunkcyjnosci struktur
. +++ 4+ +++ ++
przestrzennych subregionu
6. Redukcja napiec i konfliktéw funkcjonalno-
+++ 4+ +++ ++
przestrzennych
7. Podstawy merytoryczne realizacji nowej polityki e t e ot

przestrzennej na poziomie lokalnym

8. Zrdznicowanie oferty dla rozwoju funkcji
logistycznych, przemystu okotoportowego oraz +++ ++ +++ +++
parkéw biurowych

Przestrzen rozwojowa tego pasma ma silne powigzania lagdowe w kierunkach:
e Zachodnim — wzdtuz planowanej Drogi Czerwonej i OPAT

e Pétnocnym — wzdtuz drogi 216 w strone doliny MoS$cie Btota, miasta Pucka i podstrefy PSSE
potozonej nad Jeziorem Zarnowieckim, oraz wzdtuz linii kolejowej 213 Reda — Hel;

e Potudniowym — wzdtuz Magistrali Weglowej (linia kolejowa 201), stanowigcej strategiczne
potfaczenie z Pomorska Kolejg Metropolitalng;

e  Wschodnim — trasami lgdowymi i morskimi spinajacymi Tréjmiejski Obszar Metropolitalny —
najwiekszy w strefie potudniowego Battyku Metropolitalny Europejski Obszar Wzrostu
(MEGA).
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Zintegrowane planowanie prowadzone bedzie w trzech aspektach uwzgledniajgcych:

® Agencja
&} Rozwoju Gdyni

o Nadmorskos¢ — w aspekcie potencjatu rozwojowego Portu Gdynia i potrzeb jego ekspansji
poza swoje granice (w kierunku wschodnim i zachodnim);

e Metropolitalnos¢ — uwzgledniajgca potencjat powigzann zewnetrznych i wewnetrznych
w odniesieniu do obszaru metropolitalnego oraz powigzan wewnetrznych w obrebie
subregionu gdynskiego;

e Lokalnos¢ — rozumiana zaréwno w kategoriach funkcjonalnych obejmujgcych strukture
powigzan przestrzennych w relacji: port — lotnisko — Dolina Logistyczna, jak i w ujeciu
podmiotowym, odnoszgcym sie do wszystkich Partnerdw projektu.

Pilotazowe Studium Obszaru Funkcjonalnego Dolina Logistyczna (wraz z otoczeniem) uwzgledniajaca
omoéwione wyzej aspekty stanowi¢ bedzie podstawe do zdefiniowania nowej polityki przestrzenne;j
uwzgledniajacej potencjat , Bieguna wzrostu gospodarczego wykorzystujgcego rente potozenia na
styku gospodarki narodowej z gospodarka globalng”.

7.  SYNERGIA POTENCJALOW ROZWOJOWYCH OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH DOLINA LOGISTYCZNA ORAZ NOU NORDA

Synergia potencjatéw planowanych przedsiewzie¢ w stosunku do szeroko rozumianego otoczenia
wynika z szansy wprowadzenia do dziatan praktycznych od dnia 25 wrzesnia 2014 r. nowego
narzedzia planistycznego jakim jest planowanie obszaréw funkcjonalnych, dopuszczonego ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27marca 2003 r. (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717
z pdzn. zmianami).

Wedtug definicji ustawowej, przez ,obszar funkcjonalny” nalezy rozumie¢ obszar szczegdlnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych,
stanowigcy zwarty uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw,
charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Uwolnienie potencjatu przestrzeni przyjaznej dla aktywnosci gospodarczej i inwestycyjnej, zaréwno
w Dolinie Logistycznej jak i w Nadmorskim Obszarze Ustugowym NORDA wymaga wdrozenia nowych
instrumentéw planowania przestrzennego w formie planowania obszarow funkcjonalnych.

Zadaniem takiego ujecia powinno by¢:
e Zastgpienie planow sektorowych ujeciem zintegrowanym w przestrzeni i w czasie;
e Uspodjnienie uje¢ podmiotowych poszczegdlnych miast i gmin sporzadzajgcych opracowania
o znaczeniu strategicznym (studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego) w odniesieniu do wtasnego terytorium wyznaczonego przez granice
administracyjne i opracowanych wedtug réznych, czesto nieporéwnywalnych, formut;

e Wyznaczenie kompleksdow inwestycyjnych, stanowigcych spdjne etapy realizacji zabudowy
W powigzaniu z etapowag realizacjg infrastruktury technicznej, transportowej i spotecznej;

e Zastgpienie rozproszonych planéw miejscowych, wykonywanych w wiekszosci przypadkéw na
whioski wtascicieli gruntéw, planami skoordynowanych komplekséw inwestycyjnych;
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e Ograniczenie presji zabudowy mieszkaniowej na obszary o wysokim potencjale inwestycyjnym

sektora logistycznego i przemystu okotoportowego;

e Zdefiniowanie infrastruktury krytycznej wynikajgcej z potozenia ofert inwestycyjnych w strefie
dolinnej, nie objetej systemami infrastruktury technicznej i transportowej;

e Minimalizowanie konfliktdw pomiedzy sferami: ekonomiczng, ekologiczng i spoteczng;
e Réwnowazenie funkcjonalne obu obszaréw Dolina Logistyczna i NOU NORDA w zakresie miejsc

zamieszkania, miejsc pracy i ustug, co powinno wptyngé na radykalne zmniejszenie
przemieszczen dziennych.

Gtéwnym, wspdlnym potencjatem Doliny Logistycznej i NOU NORDA jest nadmorskie potozenie oraz
uktad pasmowy obu struktur przestrzennych, spietych silnym weztowym obszarem Gdyni.

Potozenie nadmorskie nadaje obu obszarom funkcjonalnym charakter unikatowy, zaréwno w skali
kraju, Europy Battyckiej, a takze Unii Europejskie;j.

Potozenie nadmorskie stanowi o atrakcyjnosci tych obszaréw zaréwno dla mieszkancow
i odwiedzajacych uczestnikéw turystyki nadmorskiej, a takze dla gospodarki korzystajgcej z zasobow
morza i portow.

Potencjat turystyczny NOU NORDA, wynoszacy ponad 400 tys. odwiedzajgcych ten obszar w skali
roku (2013) podnosi konkurencyjno$¢ terendw inwestycyjnych obszaru funkcjonalnego Dolina
Logistyczna, w stosunku do innych regionow.

Potencjat demograficzny obu obszaréw wynosi 490,7 tys. mieszkarncow co stanowi 83,5% ludnosci
catego subregionu gdynskiego.
Bariery rozwoju NOU NORDA wynikajg z:

e Monostruktury funkcjonalnej miejscowosci nadmorskich opartej na turystyce wczasowej,
uzaleznionej od warunkdw pogodowych i krétkiego sezonu (2-3 miesigce w roku);
e Dominujacego udziatu podmiotéw gospodarczych dziatajgcych wytacznie w sezonie;

e Niskiego standardu przestrzeni publicznych uzytkowanych gtdwnie w sezonie w oparciu
o ustugi sezonowe (t6zeczka, szczeki, budki itp.), tworzace chaos w najbardziej prestizowych
przestrzeniach przybrzeznych;

e Bardzo duzych wahan frekwencji odwiedzajgcych turystow (m. in. wydtuzone weekendy);

e Niskiego poziomu dostepnosci pdtnocno-zachodniej czesci NOU, pogiebionego zapasciag
komunikacyjng podczas sezonu letniego;

e Braku sprawnych powigzan komunikacyjnych z Gdynig;
e Wysokiego poziomu bezrobocia, szczegdlnie w czesci pdéthocno-zachodniej NOU.

Potencjaty rozwojowe generowane przez przedsiewziecia przedstawione w Programie Operacyjnym
w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami, a takie PO w zakresie rozwoju
transportu na rzecz Doliny Logistycznej bedg miaty zasadniczy wptyw na poprawe sytuacji spoteczno-
gospodarczej NOU NORDA.
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Kluczowe przedsiewziecia w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarowania gruntami
w Dolinie Logistycznej
P1 P2 P3 P4

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego rdzenia obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
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Program rewitalizacji

Potencjaty NOU Norda

Silne strony (uwarunkowania wewnetrzne)

1. Atrakcyjne potozenie nadmorskie i duze
zréznicowanie frontow wodnych akwendéw
przybrzeznych (otwarte morze, zatoka, porty
lokalne, przystanie rybackie, mariny)

2. Niewykorzystany potencjat portéw lokalnych
i przystani

3. Urozmaicony krajobraz strefy brzegowej
(wydmowy, klifowy, nizinny, potwyspowy) i
wysokie walory przyrodnicze (parki narodowe,
krajobrazowe, rezerwaty, ostoje fauny i flory)

4. Unikatowe warunki dla rozwoju turystyki:
zdrowotnej (klimat), morskiej (przystanie i porty),
przyrodniczej (krajobraz), srebrnej (bliskos¢
obszaru weztowego OM)

Szanse (bodzce zewnetrzne)

1. Poprawa atrakcyjnosci przestrzeni publicznej

2. Kreowanie i wspieranie branz wiodacych

3. Tworzenie spdjnego systemu transportowego

4. Rozwdj zwigzanej z morzem gospodarki
turystycznej

5. Ksztattowanie potencjatu agroturystycznego

6. Reorientacja szkolenia zawodowego

Zblizenie nowych miejsc pracy i poprawa dostepnosci transportowej do nowych basendéw pracy
(OPAT), wpisujac sie w obszary priorytetowe NOU NORDA, wptynie stabilizujgco na poprawe sytuacji
spoteczno-gospodarczg tej czesci subregionu gdynskiego.
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8. SYNERGIA POTENCJALOW ROZWOJOWYCH OBSZARU
FUNKCJONALNEGO DOLINA LOGISTYCZNA ORAZ INNYCH PODMIOTOW

8.1 Dolina Logistyczna a Port Gdynia

Ze wzgledu na wzrastajgcg role nowoczesnych portow morskich w globalnym systemie
transportowym, coraz wieksze znaczenie odgrywa dostepnos$¢ do nich zaréwno od strony morza, jak
i Iladu. Ma to zwigzek z transformacjg portdw morskich z Il etapu ich rozwoju — czyli transportowych,
przemystowych, informacyjnych i komercyjnych centr obstugujgcych transport morski oraz ladowy —
w porty IV etapu rozwoiju, czyli centra logistyczne — jako wezty przewozéw multimodalnych.

To systemy kompleksowej obstugi transportowej, przetadunkowej, magazynowe] i logistycznej
funkcjonalnie potgczonej z korytarzami infrastruktury w jeden zintegrowany system, umozliwiajgcy
zoptymalizowany, niezawodny przeptyw towaréw w skali globalnej.

Na powstanie portéw morskich czwartej generacji miato wptyw kilka czynnikéw, ktére zaistniaty na
przetomie drugiego i trzeciego tysigclecia. Byty to: nasilajgca sie globalizacja i liberalizacja
Swiatowego handlu, dynamiczny rozwdéj na catym swiecie konteneryzacji, ekspansja intermodalnych
przewozoéw pasazerdow i tadunkéw, jako efektywnej formy wykorzystania transeuropejskich sieci
transportowych (TEN-T), oraz zaostrzenie wymogoéw bezpiecznego funkcjonowania (PLC). Coraz
wieksze znaczenie w tych procesach odgrywa czynnik ludzki, polegajacy na zmianie stosunku
personelu do postrzegania operacji technologicznych jako czesci globalnego procesu ekonomicznego.

Port Gdynia ze wzgledu na ograniczony obszar lgdowy (ok. 250 ha terendw Zarzgdu Morskiego Portu
Gdynia S.A.) i bariery wynikajgce z otaczajacej tkanki miejskiej Gdyni, jest zmuszony do ekspansji
przestrzennej w najblizsze mozliwe do wykorzystania tereny — byto to impulsem do wykreowania idei
Doliny Logistycznej. Wyposazenie jej w niezbedne inwestycje z zakresu infrastruktury transportowej
(Droga Czerwona, OPAT, Pomorska Kolej Metropolitalna, Port Lotniczy Gdynia-Oksywie) taczace
z korytarzami europejskiej i globalnej sieci transportowej, daje Portowi Gdynia realne szanse na
transformacje w port IV i V generacji, stanowigc zarazem biegun wzrostu gospodarczego Pomorza.
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Kluczowe przedsiewziecia w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarowania gruntami
w Dolinie Logistycznej
1 P2 P3 P4

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego rdzenia obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
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Program rewitalizacji

Cele rozwoju Portu Gdynia

Silne strony (uwarunkowania wewnetrzne)

1. Dostepnosc zewnetrzna portu od strony morza

2. 90-letnia tradycja funkcjonowania Portu Gdynia,
zespolonego z obszarem weztowym miasta Gdyni

3. Dotychczasowa specjalizacja Portu Gdynia jako
portu uniwersalnego

4. Niedobor terenéw rozwojowych w obrebie portu
na cele logistyczne, transportowe, parkéw
biurowych i przemystu okotoportowego

Szanse (bodzZce zewnetrzne)

1. Port Gdynia — wezet globalnego systemu
przeptywu towaréw

2. Dynamiczny scenariusz rozwoju ,bieguna wzrostu
gospodarczego”

3. Petfna dostepnosé transportowa do portu jako
warunek rozwoju multimodalnej platformy
logistycznej

4. Dostepnos¢ potencjalnych terendw rozwojowych
Doliny Logistycznej (po realizacji OPAT)
w czasie <30’

8.2 Dolina Logistyczna a Port Lotniczy Gdynia-Oksywie

Port Lotniczy Gdynia-Oksywie zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy Kosakowo
i w pétnocno-zachodniej czesci miasta Gdyni. Powierzchnia terenu wynosi ok. 700 ha. Wyposazony
jest w dwie drogi startowe (w tym jedna betonowa o wym. 2.500 x 60 m) i nowoczesnhg wieze
kontroli lotéw. Posiada tez system ILS (radiowy system nawigacyjny wspomagajacy lgdowanie
samolotu w warunkach ograniczonej widocznosci). Wielkim potencjatem lotniska jest jego blisko$¢
w stosunku do Gdyni i Portu Gdynia (ok. 5 km, czas przejazdu < 20’), a takze terendéw rozwojowych
w Dolinie Logistycznej.
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Dostepnos¢ komunikacyjna z Doliny Logistycznej ulegnie znaczacej poprawie po realizacji OPAT
(iwezta ,Lotnisko”). Modernizacja bocznicy kolejowej i podtgczenie do Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej umozliwi szybkie przemieszczanie pasazerdw lotniska w obrebie obszaru Metropolii
Tréjmiejskiej. Realizacja terminala pasazerskiego, bazy paliwowej i modernizacja ptyty postojowej
umozliwi uruchomienie portu lotniczego, ktéry stanowi¢ bedzie wazny wezet transportowy poétnocnej
czesci Metropolii Tréjmiejskiej oraz atut rozwojowy obu obszaréw funkcjonalnych Pétnocnego
Bieguna Wzrostu NORDA. Do portu lotniczego przylega strefa okotolotniskowa, pozwalajgca na
rozwdj przyportowej dziatalnosci gospodarczej (ustugi — obstuga pasazeréw, fadunkdéw, samolotéw
oraz przemyst i handel).

Kluczowe przedsiewziecia w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarowania gruntami
w Dolinie Logistycznej
P1 P2 PR3 | P4

Cele rozwoju Portu Lotniczego
Gdynia-Oksywie

OF Dolina Logistyczna
Miejscowy plan zagospodarowania

Pilotazowe studium obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
Rew Program rewitalizacji
zidentyfikowanych obszarow
problemowych w zasiegu wptywu
przestrzennego rdzenia obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
Zaséb gruntow inwestycyjnych

w obszarze funkcjonalnym Dolina
Logistyczna

Silne strony (uwarunkowania wewnetrzne)

1. Korzystna lokalizacja lotniska w stosunku do
kompleksu Port Gdynia — Dolina Logistyczna

2. tatwos¢ skomunikowania z gtéwnymi zrédtami
ruchotwdrczymi (Port, Dolina Logistyczna),
transportem drogowym i szynowym (kolej
metropolitalna)

3. Struktura wtasnosci (teren powojskowy)

4. Korzystne warunki awiacyjne

Szanse (bodzZce zewnetrzne)

1. Skomunikowanie strategicznych obiektéw
generujacych ruch pasazerski

2. Po realizacji OPAT skrdcenie dostepnosci czasowej
do <20’

;. MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
I ROZWOIJU

32




o
Projekt Programu Operacyjnego w zakresie rozwoju przestrzennego ® @ @ Agengja
® o Rozwoju Gdyni

i gospodarowania gruntami dla OF Dolina Logistyczna e o

8.3 Dolina Logistyczna a rozwoj Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna (PSSE), w ktdrej dziatalno$¢ gospodarcza moze byc
prowadzona na preferencyjnych zasadach, obejmuje obecnie 24 podstrefy w czterech
wojewddztwach w  Polsce pétnocnej: pomorskim, kujawsko-pomorskim, wielkopolskim
i zachodniopomorskim.

W wojewddztwie pomorskim znajduje sie 13 podstref PSSE, z ktorych jedna — ,,Battycki Port Nowych
Technologii w Gdyni” znajduje sie na terenie Portu Gdynia, a druga — ,Zarnowiec” - w Kartoszynie
nad Jeziorem Zarnowieckim.

Kluczowe przedsiewziecia w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarowania gruntami
w Dolinie Logistycznej
P1 P2 P2 | P4

Cele rozwoju Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej

funkcjonalnego Dolina Logistyczna
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rdzenia obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
w obszarze funkcjonalnym Dolina

problemowych w zasiegu wptywu
Logistyczna

OF Dolina Logistyczna
Zaséb gruntow inwestycyjnych

Pilotazowe studium obszaru
zidentyfikowanych obszaréw

Program rewitalizacji

Silne strony (uwarunkowania wewnetrzne)

1. Korzystny uktad lokalizacyjny dwdch biegundw
rozwojowych PSSE (,,Zarnowiec”, ,,Battycki Port
Nowych Technologii”)

2. Szczegolnie korzystna lokalizacja podstrefy PSSE
BPNT w Porcie Gdynia z dostepem do
infrastruktury portowej i transportowe;j

3. Mozliwosc lokalizacji przemystu terenochtonnego
w PSSE ,,Zarnowiec”

4. Potencjat miejsc pracy w ustugach i przemystach
przyportowych

Szanse (bodzce zewnetrzne)

1. Wptyw podstref PSSE na rozwéj OF Doliny
Logistycznej oraz NOU Norda przez stworzenie
przyjaznego klimatu biznesowego

2. Zaplecze kadrowe (ok. 100.000 studiujgcych)
i naukowe (uczelnie)

3. Wspieranie przez PSSE rozwoju przedsiebiorczosci
na Pomorzu
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Podstrefa PSSE ,,Battycki Port Nowych Technologii w Gdyni” to projekt biznesowy wspierania rozwoju
przedsiebiorczosci w regionie, tgczenia nowatorskich idei technologicznych z produkcjg i ustugami
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w skali globalnej — w procesie rewitalizacji terenéw po dawnej Stoczni Gdynia SA. Dysponuje
atrakcyjnym uzbrojonym terenem z dostepem do basendw portowych, obstugiwanym przez uktad
drogowy i kolejowy. PSSE skupia na terenie ok. 10 ha ponad 35 innowacyjnych firm zwigzanych
z transportem morskim i lgdowym, przetadunkiem, logistykg, kontrolg ilosci i jakosci tadunkdw,
przemystem stoczniowym.

Podstrefa PSSE ,Zarnowiec”, o powierzchni 105,3 ha, wyposazona w ukfad drogowy i media, jest
obecnie siedzibg ponad 30 firm. Dysponuje jeszcze ponad 20 dziatkami o powierzchni tgcznej 6 ha dla
kolejnych inwestoréw. Ze wzgledu na swoje peryferyjne pofozenie, ok. 44 km od Portu Gdynia oraz
30 km od drogi krajowej S6 i 25 km od kolei, jest przeznaczona gtéwnie dla inwestorow
prowadzacych dziatalnos$¢ terenochtonng, nie wymagajacych bezposredniego kontaktu z portem.

Rozwdj Doliny Logistycznej wptynie stymulujgco na podstrefy PSSE, szczegdlnie na firmy
zlokalizowane w ,Battyckim Porcie Nowych Technologii”, ktére uzyskajg mozliwosci ekspansji
terenowe] dla wtasnej lub kooperatywnej dziatalnosci, przy réwnoczesnym Scistym powigzaniu
funkcjonalnym i technologicznym z terenem portu dzieki inwestycjom w infrastrukture transportowa.

Dla PSSE ,Zarnowiec” wptyw bedzie mniejszy, cho¢ dostepnoé¢ komunikacyjna do terenéw Portu
Gdynia i terenéw rozwojowych Doliny Logistycznej znacznie sie poprawi.

Rysunek 9. Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw inwestycyjnych wzgledem Portu Gdynia (po realizacji OPAT)
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Zrédto: Biuro Rozwoju Miasta, UM Gdynia.
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8.4 Dolina Logistyczna a Obszar Metropolitalny Trojmiasta
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Uktad osadniczy powigzany funkcjonalnie z Tréjmiastem (Gdansk — Sopot — Gdynia) jest aglomeracja
miejskg o charakterze portowo-przemystowym, ktéra podlega procesowi przeksztatcania sie
w battycka metropolie o znaczeniu europejskim.

Potozenie nadmorskie tego uktadu stanowi gtéwny potencjat rozwojowy obszaru, ale réwnoczesnie
stanowi znaczace ograniczenie pola rozwoju tych miast. Efektem tych ograniczen jest ekspansja
funkcji terenochtonnych poza ich granice administracyjne. Dotyczy to w pierwszej kolejnosci
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, ale takze funkcji logistycznych i przemystow
terenochtonnych. Przyktadem tych proceséw jest Dolina Logistyczna. Ekspansja przestrzenna réznych
podmiotéw przyspiesza procesy metropolizacji.

Istotnym problemem minionego okresu byto nienadgzanie systemdw transportowych za rozwojem
przestrzennym. Zalegte inwestycje z tego zakresu, niezbedne dla utrzymania spdjnosci
policentrycznego uktadu, sg w toku rozwigzywania (Zielona Droga, tunel pod Martwg Wistg, Droga
Czerwona, OPAT, Pomorska Kolej Metropolitalna).

Istotng cechg potencjalnego obszaru metropolitalnego jest DUOPOLE wynikajgce ze spuscizny
geopolitycznej. Oznacza to powstanie i funkcjonowanie dwdch subregiondéw: gdanskiego
i gdynskiego, wynikajgcych z relacji miasto — otoczenie osadnicze. Natomiast w relacjach miasto —
miasto wyksztatcit sie nadmorski rdzern metropolitalny spinajgcy Trdjmiasto (Gdarnsk — Sopot —
Gdynia).

Jest to ukfad unikatowy, nie majgcy wzorca w skali kraju, a takze w skali europejskiej. Jego
policentrycznos¢ jest réwnoczes$nie wielkim atutem dynamizujgcym rozwéj catego uktadu.

Potencjat demograficzny obu podsystemdw tworzgcych tacznie aglomeracje tréjmiejska® wynosi
1.389,5 tys. mieszkancéw, w tym podsystem gdynski liczy 587,2 tys. 0sdb, tj. 42,2% catej aglomeracji.

Cecha charakterystyczng obu podsystemoéw jest udziat ludnosci osrodka weztowego w catym
subregionie. W przypadku subregionu gdanskiego 57,5% ogdlnego potencjatu ludnosciowego
skoncentrowanych jest w osrodku weztowym Gdanska.

W subregionie gdyriskim analogiczny udziat osrodka weztowego wynosi 42,2%.
Proporcje dotyczace umiastowienia obu subregiondw ksztattujg sie natomiast odwrotnie.

Udziat ludnosci miejskiej w subregionie gdyriskim wynosi 75,3% (10 miast), w subregionie gdanskim
72,0% (7 miast). Gdanski subregion jest wybitnie monocentryczny, natomiast w subregionie
gdynskim rozwiniety jest uktad policentryczny.

Na tle analizy potencjalnego OM subregion gdynski wyrdznia:

e Potozenie nadmorskie (288 km linii brzegowej morza w obrebie subregionu), bezposredni styk
srodmiescia Gdyni z portem oraz styk dtugiej osi Srédmiescia Gdyni z morzem;

e Policentrycznosé i umiastowienie (75,3% ludnosci miejskiej w subregionie);

3 Wg opracowania wtasnego w oparciu o informacje GUS 2014 oraz delimitacje aglomeracji tréjmiejskiej
przedstawiong w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego.
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e Pasmowos$¢ proceséw urbanizacji i nierownowaga funkcjonalna w obrebie pasma (przewaga
funkcji mieszkaniowych i brak miejsc pracy);

e Nadmierne przemieszczenia dzienne (dojazdy do pracy) wynikajgce z nieréwnowagi
funkcjonalnej pasm urbanizowanych;

e Stosunkowo niewielki zakres proceséw suburbanizacji (nie dotyczy to gmin bezposrednio
przylegtych do granic administracyjnych Gdyni (np. gm. Szemud).

Synergia potencjatéw rozwoju przestrzennego Doliny Logistycznej wobec obszaru metropolitalnego
wyrazaé sie bedzie rownowazeniem funkcjonalnym wyksztatconych, pasmowych struktur miejskich
oraz znaczgcym ograniczeniem przemieszczen dziennych obcigzajacych istniejgce systemy
komunikacyjne.

Kluczowe przedsiewziecia w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarowania gruntami
w Dolinie Logistycznej
P1 P2 P3 P4

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rdzenia obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna
w obszarze funkcjonalnym Dolina

problemowych w zasiegu wptywu
Logistyczna

funkcjonalnego Dolina Logistyczna
OF Dolina Logistyczna

Pilotazowe studium obszaru
zidentyfikowanych obszarow
Zasob gruntéw inwestycyjnych

Program rewitalizacji

Potencjaty Obszaru Metropolitalnego

1. Wysoka renta potozenia nadmorskiego sprzyjajaca
lokalizacji i rozwojowi portdw morskich

2. Najwieksza koncentracja potencjatu portowo-
miejskiego w strefie potudniowego Battyku

3. Trwatos$¢ trendu rozwojowego potencjatu
portowo-miejskiego

Szanse (bodzZce zewnetrzne)

1. Gdansk — Gdynia stanowig silne MEGA wyréznione
wsréd 72 najwiekszych osrodkow miejskich UE

2. W hierarchicznym systemie osadniczym kraju
Gdansk — Gdynia stanowig osrodki
o podstawowym znaczeniu dla rozwoju
gospodarczego kraju

3. Metropolia tréjmiejska o znaczeniu krajowym jest
obszarem integracji weztéw i otoczenia sprzyjajac
rozpraszaniu sie procesow rozwojowych

4. Porty morskie Gdanska i Gdyni majg podstawowe
znaczenie dla gospodarki kraju
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9. INDYKATYWNY PLAN FINANSOWY Z HARMONOGRAMEM

REALIZAC]I
. . . Termin Koszt s, . .
Przedsiewziecia .. rédta finansowania
realizacji [PLN]
1. Pilotazowe studium obszaru 2015-2016| 300.000 |Budzety Partnerow Programu Operacyjnego;
funkcjonalnego Dolina Logistyczna PO Infrastruktura i Srodowisko — 0§ 3;

Program Potudniowy Battyk osie priorytetu o$ 1 2;
Region M. Battyckiego (w partnerstwie) priorytet 1

2. Program rewitalizacji 2016-2020| 500.000 |Budzety Partnerow Programu Operacyjnego;
zidentyfikowanych obszaréw (2030) Mechanizm Finansowy Europejskiego Obszaru
problemowych w zasiegu wptywu Gospodarczego (EOG) Projekt ,NORDA — Pétnocny
OF Dolina Logistyczna Biegun Wzrostu”

3. Miejscowy plany zagospodarowania |2016-2018 | 1.000.000 |Budzety Partneréw Programu Operacyjnego;

przestrzennego rdzenia OF Dolina PO Infrastruktura i Srodowisko — 0% 3, 0§ 2, 0 6;

Logistyczna Program Potudniowy Battyk osie priorytetu —o$ 1i2
4. Zasdb gruntow inwestycyjnych 2018-2022 | 60.000.000 |Budzety Partnerow Programu Operacyjnego;

w obszarze funkcjonalnym Doliny RPO dla Wojewddztwa Pomorskiego o$ priorytetu 8 —

Logistycznej konwersja;

Region M. Battyckiego (w partnerstwie) priorytet 1i 2

Programy:

e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko
— 0$ 2 —ochrona srodowiska adaptacja do zmiany klimatu
— 0§ 3 —rozwdj infrastruktury transportowej,
— 0$ 6 —ochrona i rozwdj dziedzictwa kulturowego,

e Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Pomorskiego (RPO)
— 0§ priorytetu 8 — konwersja

e Program Potudniowy Battyk osie priorytetu o$ 1i 2

e Program Region Morza Battyckiego (w partnerstwie)
— priorytet 2 — efektywne gospodarowanie zasobami naturalnymi (w partnerstwie)
— priorytet 1 — potencjat dla innowacji (w partnerstwie)

e Mechanizm Finansowy Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) Projekt ,NORDA -
Poétnocny Biegun Wzrostu”

10. PLAN MONITOROWANIA REALIZACJI PRZEDSIEWZIEC

Program operacyjny w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami dla Obszaru
Funkcjonalnego Dolina Logistyczna, okresla optymalny kierunek rozwoju tego obszaru poprzez
realizacje Scenariusza | — Cata Naprzdd, poprzez cztery przedsiewziecia kluczowe, oparte na obszarach
problemowych wystepujgcych na trzech poziomach powigzan:

e Nadmorskos$¢ a rozwadj przestrzenny,
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¢ Metropolitalnos¢ a rozwdj przestrzenny,

e Lokalno$é — transformacja zagospodarowania terendw na poziomie lokalnym z elementami
rewitalizacji.

Uzyskanie zamierzonych celéw zdefiniowanych w Strategii rozwoju wymusza sprawng realizacje
wszystkich zatozonych przedsiewzieé planistycznych. Ze wzgledu na rozproszong liczbe interesariuszy
Projektu Dolina Logistyczna oraz kapitatochtonnos¢ inwestycji w zakresie rozwoju przestrzennego
i gospodarowania gruntami istnieje szereg ryzyk, ktére juz na poczatku nalezy zidentyfikowaé
i przewidzie¢ odpowiednie dziatania korygujace i naprawcze w przypadku wystgpienia niekorzystnych
zjawisk. Ryzyka w realizacji przedsiewzie¢ moga dotyczy¢:

e przekroczenia terminu realizacji przedsiewzie¢,

o zwiekszenia kosztéw inwestycji przy przedsiewzieciach wfasnych oraz kosztéw inwestycji
majacych wptyw na kwote wktadu wtasnego,

e niekorzystnych zmian zagospodarowania terendw istotnych dla realizacji programu.

Istniejg réwniez ryzyka zwigzane z przygotowaniem, przeprowadzeniem i wdrozeniem przedsiewzie¢,
a zatem mogg dotyczy¢ nieprawidtowosci juz na etapie wstepnym (np. wtasciwa delimitacja obszaru),
w trakcie jego realizacji (zwigzane z rdznicami warsztatowymi zespotdw planistycznych) lub po
zakonczeniu dziatan (wdrazanie ustalen przez rézne JST).

Wobec powyzszego nalezy przewidzie¢ i wdrozy¢ procedury kontroli i monitorowania kluczowych
przedsiewzie¢ przez Komitet Wykonawczy, sktadajgcy sie z przedstawicielami wszystkich Partneréw
Programu. Do zadan Komitetu Wykonawczego — w zakresie wynikajacym z Programu Operacyjnego
naleze¢ powinno:

e czuwanie nad realistycznym harmonogramem inwestycji w zakresie rozwoju przestrzennego
i gospodarowania gruntami na wszystkich szczeblach jego realizacji;

e raportowanie przebiegu realizacji przedsiewzie¢, oraz prowadzenie analiz dotyczacych sytuacji
i trendow rozwojowych interesariuszy Projektu, w wymiarze gospodarczym, spotecznym
i przestrzennym Doliny Logistycznej;

e zgfaszanie wszelkich nieprawidtowosci wptywajacych na mozliwos¢ wystgpienia zagrozen
w realizacji przedsiewzie¢;

e Scista wspotpraca z wszystkimi Partnerami i interesariuszami projektu, w celu maksymalizacji
efektywnosci osiggania zatozonych celéw rozwojowych w zakresie rozwoju przestrzennego
i gospodarowania gruntami i jego wptywu na pozostate obszary: gospodarke i transport.

Komitet Wykonawczy zobowigzany jest do przygotowywania raportow (z okreslong czestotliwoscig
roczng lub podtroczng) dotyczacych stanu realizacji przedsiewzieé z zakresu rozwoju przestrzennego
i gospodarowania gruntami.

Przewidywane raporty powinny faczy¢ funkcje analityczng, prezentujaca okresowe sprawozdanie
w ujeciu rzeczcowym oraz finansowym oraz funkcje informacyjno-promocyjng, ukazujgca
oddziatywanie okreslonych inwestycji na rozwdj spoteczno-gospodarczy Doliny Logistycznej, jej
kluczowych Partnerdw, Obszar Metropolitalny Tréjmiasta oraz wojewddztwo pomorskie.
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11. SPOSOB ODDZIALYWANIA OF DOLINA LOGISTYCZNA NA
SYTUACJE SPOLECZNO-GOSPODARCZA OBSZAROW PRZYLEGAJACYCH

Obszar Funkcjonalny ,Dolina Logistyczna” nie ma charakteru przestrzennie ciggtego. Sktada sie ze
zwartego obszaru rdzenia potozonego w dnie Pradoliny Kaszubskiej na odcinku od nabrzezy portu
morskiego Gdynia do wschodnich granic miasta Reda oraz z rozproszonych terendéw inwestycyjnych,
lezgcych na obszarze gmin Kosakowo, Wejherowo, miasta Redy i Wejherowa.

Obszary kluczowe rdzenia tworza:

e bezposrednie zaplecze Portu Gdynia na terenie gminy Gdynia do granic administracyjnych
z Rumig i Kosakowem;

e obszary przylegajgce do terendw wskazanych powyzej — na terenie Rumii i Kosakowa;
e tereny Portu Lotniczego Gdynia-Oksywie (w realizacji) i tereny przylegajace do portu
lotniczego.
W sktad obszaréw rozproszonych — perspektywicznych wchodza:
e obszary strefy przylegajacej do trasy Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej
w granicach miasta Reda;
e Wejherowo;
e Wejherowo-Dzielnica Przemystowa;
e gmina Wejherowo,
e tereny PSSE Zarnowiec;
Dolina Logistyczna bedzie skutecznym narzedziem pozwalajgcym na rozwigzanie probleméw stref
substandardowych, poprzemystowych czy pokolejowych, niewatpliwie w sposéb zdecydowany
wptynie na sytuacje spofeczno-gospodarczg obszaréw przylegajacych. Oddziatywanie Doliny
Logistycznej na sytuacje spoteczno-gospodarczg otoczenia odbywac sie bedzie na trzech poziomach
powigzan:
e Nadmorskosc:
— dynamiczny rozwdj przestrzenny funkcji transportowych — przede wszystkim portowych.
e Metropolitalnosc:

— postepujaca integracja terenu Doliny Logistycznej, ktéry docelowo stworzy Obszar
Funkcjonalny o silnych powigzaniach spoteczno-gospodarczych

— realizacja dynamicznego scenariusza rozwoju subregionu gdynskiego, jako czesci Obszaru
Metropolitalnego Tréjmiasta.

e Lokalnos¢ — transformacja zagospodarowania terendow na poziomie lokalnym (z elementami
rewitalizacji):
— rozwdj spoteczno-gospodarczy poprzez scalanie w obszar funkcjonalny Doliny Logistycznej.

— wykorzystanie obszaréw zdegradowanych po ich rewitalizacji.
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12. RAPORT Z PARTYCYPAC]JI SPOLECZNE]

W ramach prac nad Programem Operacyjnym w zakresie rozwoju przestrzennego dla obszaru
funkcjonalnego Dolina Logistyczna odbyty sie konsultacje i spotkania przedstawicieli Wykonawcy
z zespotem merytorycznym ds. opracowywania dokumentéw strategicznych i operacyjnych.
Spotkania odbyty sie w terminach: 29.12.2014, 19.01.2015, 18.02.2015.

W ramach Projektu ,,NORDA — Pétnocny Biegun Wzrostu” odbyly sie warsztaty dotyczgce zagadnien
z zakresu planowania strategicznego i przestrzennego, stymulowania rozwoju gospodarczego oraz
rozwoju turystyki. Warsztaty przeprowadzono dla przedstawicieli wszystkich Partneréw w Projekcie,
miaty na celu przedstawienie zaktadanych kierunkéw rozwoju na obszarach funkcjonalnych Dolina
Logistyczna i Nadmorski Obszar Ustugowy NORDA. W warsztatach, ktére odbyty sie w dniach
27.01.2015 — 29.01.2015 wzieli takze udziat przedstawiciele organizacji, uczelni z terendw nalezgcych
do obu obszaréw funkcjonalnych: Fundacja Gospodarcza w Gdynia, Akademia Morska w Gdyni,
Polska Regionalna Organizacja Turystyczna, Sea Park.

Dziatania zwigzane z partycypacjg spoteczng projektu Programu Operacyjnego odbywaty sie
kilkustopniowo. W tym do najwazniejszych, nalezaty zaréwno spotkania, konsultacje bezposrednie,
prezentacja zatozen w trakcie warsztatéw, jak i wystanie projektu do szerokiej grupy Partnerdow
spotecznych.

Gtéwne dziatania zwigzane z przebiegiem konsultacji, partycypacjg spoteczna:

e Zwrdcenie sie z prosbag o zaopiniowanie proponowanych w ramach Programu Operacyjnego
przedsiewzie¢. Zwrécono sie do przedstawicieli firm, organizacji pozarzadowych, uczelni
z terenow obszaréw funkcjonalnych NOU NORDA i Dolina Logistyczna (m.in. Risk CE, Fundacja
Gospodarcza Gdynia, Morski Instytut Rybacki, Regionalna Izba Gospodarcza Pomorza)

e Zwrdcenie sie z prosbg o zaopiniowanie Projektéw Programoéw Operacyjnych. Z zapytaniem
zwrdécono sie do wszystkich Partnerow Projektu oraz cztonkéw zespotdw merytorycznych.
Wsrdd Partnerdw  wytypowano specjalizujgce sie jednostki, osoby do zaopiniowania
konkretnych Programéw Operacyjnych. Dodatkowo zwrdcono sie o opinie do przedstawicieli
przedsiebiorcéw, uczelni, organizacji z terendw obu obszaréw funkcjonalnych (m.in.
Pracodawcy Pomorza, Akademia Morska w Gdyni, Lokalna Grupa Dziatania Mate Morze, Bank
Gospodarstwa Krajowego, Invest Pomerania).

Podsumowanie etapu partycypacji:

e Wiekszos¢ Partnerow odpowiedziato pozytywnie na przestany projekt Programu, wysytajac
informacje o nie wnoszeniu do projektu swoich uwag.

e Otrzymane, uwagi, sugestie w znacznej czesci umieszczono w projektach Programoéw
Operacyjnych. Uwagi dotyczyty gtdwnie checi uczestniczenia w przedsiewzieciach, oraz
wystepowania obszaréw problemowych na terenach danych gmin.
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e Strategia rozwoju Portu Gdynia do 2027 roku, przyjeta przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy 11 sierpnia 2014 roku;
http://www.port.gdynia.pl/pl/port/strategia-rozwoju?showall=1&limitstart=

e Projekt Strategii Zrownowazonego Rozwoju obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna 2020
z perspektywa 2050;
e Strategia rozwoju gminy Kosakowo 2008-2020

e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Wejherowo na lata 2014-2021, Zatgcznik
nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/367/2013 Rady Gminy Wejherowo z 26 czerwca 2013 r,;

e Strategia Rozwoju Wejherowa na lata 2012-2022;

e Strategia Rozwoju Miasta Rumii;

e Strategia Rozwoju Miasta Reda do 2020 roku;

e Strategia Rozwoju Gdyni;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa;
e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo;
e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumii;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni;

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo;
e Biata Ksiega Infrastruktury 2013;

e Strategia rozwoju transportu do 2020 roku;

e Strategia rozwoju portdw morskich do 2015 roku, Min. Gosp. Morskiej 2007;

e Program rozwoju polskich portéw morskich do roku 2020, MTBiGM 2013;

e Dolina Logistyczna — SMAB (projekt SoNorA) — Gdynia 2011

e Gateway Function in Cities — Espon — Territorial Observation No. 9, 2013 Luxemburg
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Rysunek 3. Rodzaje wymaganych interwencji na zatozonych poziomach powigzan obszaréw
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Rysunek 4. Fragment terenu OF Dolina Logistyczna na tle rysunkéw aktualnych studiéw
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miast Gdyni i Rumii oraz gminy
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Rysunek 5. Fragment terenu OF Dolina Logistyczna na tle rysunkéw aktualnych studiéw
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miast Rumii i Redy oraz gminy
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Rysunek 6. Schemat powigzan pomiedzy kluczowymi przedsiewzieciami w OF Dolina Logistyczna .. 19
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Rysunek 8. Potencjaty i powigzania obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna .........ccccceeecvveeennenn. 25
Rysunek 9. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw inwestycyjnych wzgledem Portu Gdynia (po realizacji
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