UCHWALA NR XV/314/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci dzielnicy
Wzgdrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.D) w zwigzku z art. 12 ust.
3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata
nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 roku, zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 roku, zmienionego uchwata nr XI/190/15 Rady Miasta
Gdynia z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, uchwalonego uchwatg nr
XXI1/507/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 13 sierpnia 2008 r., Nr 90, poz. 2319). Zmiana oznaczona jest numerem
ewidencyjnym 1302z i obejmuje tereny oznaczone w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci dzielnicy Wzgérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i
Ejsmonda symbolami: 16.1 MN2, 16.2 MN2,MW1 (poprzednie oznaczenie 16 MN2), 20 MN1, 27.1
MNI1LU i 27.2 MNI1,U (poprzednie oznaczenie 27 MNI1,U) o powierzchni 0,60 ha, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Do czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Wzgbrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, wprowadza si¢
nastepujace zmiany:
1) okreslona w § 2 wust. 1 dotychczasowa definicja zabudowy wielorodzinnej w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan (MW1) otrzymuje brzmienie:

»MW]1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 3 lub 4 mieszkan

Teren zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 3 lub 4 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdiuz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupehienie funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.”;

2) w § 12 wust. 1 pkt 2 po lit. b kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sie lit. ¢ i d - w brzmieniu:
,»C) wysoko§¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, goérnej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w przypadku jego
braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan nalezy wykaza¢ w
projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokosci
kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie powinien przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w
zadnym miejscu swojego rzutu,

d) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777.
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wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.; budynek nie powinien
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu.”;

3)w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karte terenu nr 16 MN2 zastepuje si¢ kartami terenu nr 16.1 MN2 i
16.2 MN2,MW1 w brzmieniu:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU -16.1 2) POWIERZCHNIA -0,13 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt;

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

¢) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) dom blizniaczy, ul. Wieniawskiego 3 i 3a.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;
b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 36,5 m n.p.m.;
¢) rodzaj dachu — dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° £2°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggu 54 KD-X;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g)na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrone¢ historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 250 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ciagu 54 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU -16.2 2) POWIERZCHNIA - 0,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 3
MIESZKAN

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupelien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90;
b) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 36,5 m n.p.m.;
¢) rodzaj dachu — dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° £2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 2,0 1 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggu 53 KD-X,
zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrone¢ historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 300 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ciggu 53 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.”;

4)w § 12 w ust. 2 dotychczasowg kartg terenu nr 19-24 MN1 zastepuje si¢ kartami terenow 19 MN1,
20 MNI1 i 21-24 MNI (przy czym ustalenia dla kart terenow 19 MNI1 i 21-24MNI1 pozostaja bez
zmian), w brzmieniu:

»KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU -19 2) POWIERZCHNIA  -0,15ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowigzujg przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

c)na terenie znajdujg si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorska, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) willa, ul. Chopina 6.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) wysoko$¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m;

c)rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu pofaci 45° +£2° oraz zgodnie z geometrig
istniejgcych dachow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggu 51 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

g)na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktoérych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejgcych dzialek budowlanych — min. 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu paséw drogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciggdéw 51 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU -20 2) POWIERZCHNIA -0,17 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa trzyrodzinng.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) teren polozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;
b) wysokos¢ zabudowy:
- do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i do 9,0 m,

- spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, uksztattowanie terenu -
wynikajace z rzednych, o ktorych mowa w §12 ust.1 pkt 2 lit. a); w miejscach nieopisanych
na mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje, bioragc pod uwage najblizsze
rzedne wystepujace na danej dzialce budowlanej, a w przypadku ich braku — na dziatkach
bezposrednio sasiadujacych;

c)rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 45° £2° oraz zgodnie z geometrig
istniejgcych dachow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagéw 51 KD-X, 53 KD-
X, 54 KD-X;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong¢ historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dzialek budowlanych - min. 500 m? dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu paséw drogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowigzuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciagéw 51 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 1429 — 30%, dla pozostatych dziatek - 0%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU -21 2) POWIERZCHNIA - 0,34 ha
-22 - 0,42 ha
-23 - 0,18 ha
-24 - 0,25 ha
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3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) na terenach 21, 24 MNI1 w projekcie nowej zabudowy nalezy w maksymalnym stopniu
uwzgledni¢ ochrone naturalnego uksztattowania skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 21, 23 MNI oraz cze$¢ terenow 22, 24 MNI1 potozone sag w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory, obowigzuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

¢) na terenach 22, 23 MNI1 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) willa, ul. Paderewskiego 12,
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
1) dom, ul. Matejki 4-6,
i)  dom, ul. Matejki 8,
iii)  dom, ul. Matejki 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 22, 23 MN1 —do 0,50,
- dla terenow 21, 24 MN1-do 0,70;
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 22, 23 MNI1 — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m,
- dla terenu 21, 24 MN1 — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m, przy czym wysokos¢

mierzona od poziomu przyleglej ulicy Paderewskiego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji i 9
m dla dachéw stromych, 8 m dla dachow ptaskich;

c¢) rodzaj dachu:
- dla terenéw 22, 23, 24 MN1 — dachy strome o nachyleniu potaci 45° £2° oraz zgodnie
z geometrig istniejacych dachow,
- dla terenu 21 MN1 — dachy strome o nachyleniu potaci 45° £2° lub dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 21 MN1 — przednia - 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggow 51 KD-X i 53 KD-
X, tylna — od 16 — 18 m od linii rozgraniczajacych ciggéow 51 KD-X, 53 KD-X oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
- dla terenu 22 1 23 MN1 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggow 51 KD-X, 52 KD-X,
- dla terenu 24 MN1 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciaggu 51 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

g)na dzialkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;
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h) na dziatkach, na ktoérych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznos$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtoérnego podzialu lub scalenia
istniejagcych dzialek budowlanych - min. 500 m? dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu paséw drogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenow 21, 24 MN1 (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony

na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiagzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ciggéw 51 KD-X, 52 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c¢) na terenie 23 MNI ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)

oznaczony symbolem E, dopuszcza si¢ zmian¢ jego wielkosci i lokalizacji w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — dla terenu 21 MNI1 - 30%, dla pozostalych terenéw — nie
dotyczy.
INNE ZAPISY - nie ustala si¢.”;

S)w § 12 w ust. 2 dotychczasowg karte terenu nr 27 MN1,U zastepuje si¢ kartami terenu nr 27.1
MN1,Ui27.2 MN1,U w brzmieniu:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU -27.1 2) POWIERZCHNIA  -0,27 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MNLU - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa wielorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatlcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

c) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktdorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
1) dom, ul. Ejsmonda 4.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m od poziomu ulicy; na
dzialkach budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? dopuszcza si¢ podwyzszenie
wysokos$ci zabudowy do 11,0 m na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy;

¢) rodzaj dachu — dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/21 3,0 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L 1/2, dla dziatek przy ul. Ejsmonda 6 i 8 - wzdtuz
linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;

1) na dziatkach nr 1418 i nr 1419 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy wspolne;j
granicy, jezeli bedzie on przylegal cata powierzchnig swojej Sciany do Sciany budynku
istniejacego badz projektowanego na sgsiedniej dzialce;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 750 m?, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych
w momencie wejscia w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczenia pasow
drogowych.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 44 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU -27.2 2) POWIERZCHNIA - 0,03 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1L,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

Id: D1A31DCC-2F4D-42D7-BC34-2B7C01F18B89. Podpisany Strona 8



a) teren polozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego Kamiennej
Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;
b) wysokos¢ zabudowy:

- do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe i do 23,65 m n.p.m. — dla budynkéw o
dachu stromym,

- do 2 kondygnacji nadziemnych i do 21,65 m n.p.m. — dla budynkow o dachu ptaskim;
c¢) rodzaj dachu — dachy strome, o nachyleniu potaci 45° +2°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L 1/2; 1,0 m
od linii rozgraniczajacych ciggu 59 KD-X; dopuszcza si¢ sytuowanie budynku, $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych, w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 340 m>.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czgsé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 44 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.”.

§3
1. Integralng cze$cig uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wzgérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wyspianskiego i Ejsmonda, w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku zmiany planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujgce ustalenia zmiany planu
miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obiekty objete ochrong konserwatorska grupa (A) / grupa (B),

6) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

7) historyczne podziaty parcelacyjne / historyczne podziaty parcelacyjne - do zachowania,
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8) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem
pewnych przeksztalcen i uzupetnien — strefa I1.

Pozostate oznaczenia na rysunku zmiany planu stanowig informacje¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami

zmiany planu miejscowego.

3. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu miejscowego traci moc czg$¢ graficzna —

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Wzgoérze Sw.

Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, uchwalonego uchwata nr XXI1/507/08

Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca 2008 roku.

§4
Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

§5
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY WZGORZE SW. MAKSYMILIANA W GDYNI,
REJON ULIC WYSPIANSKIEGO | EJSMONDA
RYSUNEK ZMIANY PLANU, skala 1 : 1000
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OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

i

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
/ »,———— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - STREFY FUNKCYJNE

01 MN3

MN1

MN2

Mw1

N

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

ZABUDOWA WIELORODZINNA - BUDYNKI ZAWIERAJACE DO 3 LUB 4 MIESZKAN

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZABUDOWA USLUGOWA

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA GRUPA (A) / GRUPA (B)

TERENY POTENCJALNIE NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJNE /
HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJNE - DO ZACHOWANIA

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO
ROZPLANOWANIA | ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM PEWNYCH
PRZEKSZTALCEN | UZUPEENIEN - STREFA I

INFORMACJE | ZALECENIA

-

I
L_

-~~~ [l

GRANICE OCHRONY EKSPOZYCJI ZESPOLU
URBANISTYCZNEGO KAMIENNEJ GORY - STREFA "E"

PROPONOWANA LOKALIZACA ZABUDOWY MESZKANIOWEJ

GRANICA PASA OCHRONNEGO

1302z

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/314/15

Rady Miasta Gdyni

z dnia 30 grudnia 2015 . i
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI1/400/08
RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R.,
ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXXVIII/799/14
RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 15 STYCZNIA 2014 R.
ZMIENIONEGO UCHWALA NR X1/190/15
RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 26 SIERPNIA 2015 R.

- OBSZARY OBJETE
ZMIANA PLANU

LEGENDA

STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
STREFY URBANISTYCZNE

:I strefa miejska

STRUKTURA FUNKCJONALNA - KIERUNKI ZMIAN
W PRZEZNACZENIU TERENOW
U, M2... obszary istniejgcej zabudowy

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej
II' jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych
ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA ZABYTKOW

strefy ochrony ekspozycji obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkow

TERENY PORTOW | PRZYSTANI, OCHRONA BRZEGU MORSKIEGO

granice pasa ochronnego brzegu morskiego

P~
=~

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI
ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY
WZGORZE SW. MAKSYMILIANA W GDYNI,
REJON ULIC WYSPIANSKIEGO | EJSMONDA

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK ZMIANY PLANU
PROJEKTANT mgr inz. arch. Alicja Kowalska
POIU nr G 138/2002
ZESPOL PROJEKTOWY mgr inz. arch. Agnieszka Sosik POIU nr G 270/2010
magr inz. arch. Agnieszka Jurecka
SRODOWISKO mgr Pawet Sagin
mgr Gabriela Fiutowska
DYREKTOR BIURA mgr inz. arch. Marek Karzynski
upr. urbanistyczne NR 1662, POIU nr G-151/2002
PLAN NR 1 302 DATA . SKALA NR RYS. 1
Z | grudzien 2015 1:1000

Id: D1A31DCC-2F4D-42D7-BC34-2B7C01F18B89. Podpisany

Strona 1



Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wzgorze Sw.
Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego 1 Ejsmonda zostat wylozony do publicznego
wgladu trzykrotnie: po raz pierwszy w dniach od 13 lutego 2015 r. do 5 marca 2015 r., po raz drugi w
dniach od 2 maja 2015 r. do 22 maja 2015 r., po raz trzeci w dniach od 22 lipca 2015 r. do 11 sierpnia
2015 r.

Do projektu zmiany planu miejscowego wyloZonego po raz pierwszy w dniach od 13 lutego 2015
r. do 5 marca 2015 r. ztozonych zostalo w ustawowym terminie (tj. do dnia 19 marca 2015 r.) 7
uwag.

Prez%/dent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 1586/15/VII/U z dnia 7 kwietnia 2015 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu zmiany planu, 1 uwzglednit w czesci, 6 nie uwzglednit.

Uwagi do ’projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, ktére wniosty
nastgpujace osoby:

1. Kazimierz Piwko — data wplywu 16.03.2015 r.

2. Jozef Ruszczyk 1 Walentyna Ruszczyk — data wptywu 18.03.2015 1.

3. Morska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Gdyni — data wptywu 19.03.2015 r.

4. Barbara Kluge — data wptywu 19.03.2015 1.

5. Aleksandra Nowak — data wptywu 19.03.2015 r.

6. Stawomir Kuba — data wptywu 19.03.2015 r.

7. Jolanta Larwynowicz-Dobek i Tomasz Dobek — data wptywu 19.03.2015 r.

odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujgco:

1. Kazimierz Piwko ztozyt uwage odnosnie terenu 27 MN1,U, w ktorej wniost o:

1) zmiang intensywnosci zabudowy z 0,70 na 0,80; planowana inwestycja realizowana bedzie na
nieregularnych dziatkach o malej powierzchni i duzym nachyleniu; zwickszenie parametru
intensywnosci zabudowy umozliwi racjonalne wykorzystanie dzialek pod zabudowe;

2) zmiang wysoko$ci zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m od poziomu ulicy poprzez
dopuszczenie od strony ulicy 44 KD-L (ul. B. Prusa) wysokosci zabudowy do 13 m od poziomu
ulicy przy dachach stromych; zapis w obowigzujacym mpzp ustalat wysoko$¢ zabudowy do 9 m od
poziomu terenu, a nie od drogi; poniewaz przedmiotowe dzialki potozone sa na wzniesieniu o
duzym nachyleniu zaprojektowano dom, ktérego poziom posadowienia garazu jest réwny
poziomowi ulicy; pozostawienie zapisu w takiej formie jak w projekcie planu uniemozliwi budowe
domu o dwoéch kondygnacjach z dachem stromym, a co za tym idzie zmniejszy si¢ znaczaco
powierzchnia uzytkowa budynku;

3) zmiang powierzchni zabudowy z 0,35 na 0,40; przedmiotowe dziatki posiadajg malg powierzchnig i
duze nachylenie terenu; zwigkszenie parametru powierzchni zabudowy umozliwi racjonalne
wykorzystanie dziatek pod zabudowe;

4) dopuszczenie sytuowania budynku, §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych, w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od strony zachodniej i nie mniejszej niz 1 m od poéinocnej linii
rozgraniczajacej terenu.

Prezydent uwzglednit w czg$ci uwage ztozong przez Kazimierza Piwko w nastepujacy sposob:

Ad 2) Przywrocono ustalenie wysokosci jak w obowigzujacym planie, tj. do 9,0 m od poziomu terenu.

Ad 4) Ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 1,0 m od pdéocnej linii

rozgraniczajacej terenu.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi ztozonej przez Kazimierza Piwko uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1, 3) Mozliwos¢ zwigkszenia dopuszczalnych gabarytow zabudowy ograniczona jest

koniecznoscia dostosowania zabudowy do istniejacej i realizowanej zabudowy sasiedniej przy ul. B.
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Prusa oraz ochrony waloréw kulturowych obszaru objetego ochrong konserwatorskg. Na sgsiednim
terenie przy ul. B. Prusa (18 MN1,U), ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do
zabudowy istniejacej przy tej ulicy, wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono w planie
obowigzujagcym — do 0,5, wskaznik powierzchni zabudowy — do 0,25. Na terenie naroznym (27
MN1,U) plan dopuszcza I — do 0,7, a Pz — do 0,35, tj. wskazniki, ktorych przekroczenie byloby
niewlasciwe na terenie zabudowy jednorodzinnej polozonym w granicach objetego ochrong
konserwatorska.

Ad 2) Ustalenie wnioskowanej wysoko$ci spowodowaloby wyrazng rozbiezno$¢ wysokosci zabudowy
przy ul. B. Prusa. Pozostawienie ustalenia dopuszczalnej wysokosci do 9,0 m od poziomu terenu
umozliwi budowe domu o dwéch kondygnacjach z dachem stromym.

2. Jozef Ruszezyk i Walentyna Ruszezyk zlozyli uwage odnosnie terenu 27 MNI1,U, w ktorej

wniesli o:

1) zmiang wysokosci zabudowy z 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m od poziomu ulicy na 2
kondygnacje nadziemne i do 11,0 m od poziomu ulicy, co umozliwi budowe budynku z parterem
przeznaczonym na kawiarni¢ i pietrem w czes$ci mieszkalnej z antresolg widokowa na fragmencie
rzutu; wnioskodawcy zwracajg uwage na fakt, ze budynek bedzie posadowiony vis-a-vis budynku
Hotelu Nadmorskiego ktérego wysokos¢ wynosi ok.11m;

2) zmiang¢ powierzchni biologicznie czynnej z min. 40% pow. dziatki budowlanej na min. 30% pow.
dziatki budowlanej; w zwigzku z konieczno$ciag zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji
mieszkalnej 1 uslugowej na wlasnej dzialce, a takze potrzebg utwardzenia powierzchni
przeznaczonej na stoliki zewnetrzne kawiarni (ogrédek letni), zapewnienie minimalnej pow.
biologicznie czynnej jest bardzo trudne.

Prezydent uznat za mozliwe uwzglgdnienie uwagi zlozonej przez Jozefa Ruszczyka i Walentyng
Ruszezyk pod warunkiem uzgodnienia proponowanych zmian przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

W zwigzku z tym, ze Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow odmoéwit uzgodnienia zmiany
planu ustalajacej: podwyzszenie wysokosci zabudowy do 11 m od poziomu ulicy oraz obnizenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do wysokosci min. 30%, uwaga nie zostala

uwzgledniona.
3. Morska Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Gdyni ztozyla uwage odnosnie terenéw 30 MN2,U i 31
MW1,U, w ktorej wniosta o:

1) zmiang maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z 1,0 na 1,5;

2) zmian¢ maksymalnej powierzchni zabudowy z 0,4 pow. dzialki budowlanej na 0,5 pow. dziatki
budowlane;j.

Uwaga zlozona przez Morska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Gdyni nie dotyczyla obszaru objetego
sporzadzang zmiang planu, w zwigzku z tym pozostata nieuwzgledniona.

4. Barbara Kluge ztozyta uwage odnos$nie terenu 16.2 MN2, MW 1, w ktorej wniosta o:

1) zmiane funkcji obszaru na zabudowe jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza;

2) obnizenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z 0,35 do 0,25;

3) podwyzszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 40% do 50 %;

4) obnizenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych do parteru i poddasza, analogicznie do
istniejacej zabudowy na obszarze 16.1 MN2;

5) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od ciggu 53 KD-X.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Barbare Kluge uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) W sasiedztwie terenu 16.2 MN2,MW1 na terenach 11, 12, 14 i 15 MN1,MWI1 istnieje i jest
dopuszczona realizacja zabudowy wielorodzinnej. Wielorodzinny, 6-kondygnacyjny budynek przy ul.
Wyspianskiego 7 rowniez stanowi bezposrednie sgsiedztwo terenu 16.2 MN2, MW 1. Zmiana planu
miejscowego na ww. terenie dopuszcza jedynie realizacje trzech mieszkan w budynku o gabarytach
budynku jednorodzinnego.

Ad 2,3,4) Obowigzujacy plan ustala :

- powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.
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W zmianie planu nie zostaly podwyzszone ww. wskazniki. Ich obnizenie byloby nieuzasadnione,
szczegolnie z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo budynku przy ul. Wyspianskiego 7, ktorego
parametry znacznie przewyzszajg parametry terenu 16.2 MN2,MW1.

Ad 5) Linia zabudowy na dzialce o malej powierzchni i granicy wycofanej w stosunku do dziatki
sasiedniej zostata ustalona prawidtowo.

5. Aleksandra Nowek zlozyta uwagg o tresci tozsamej z uwaga nr 4.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ godnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4.

6. Stawomir Kuba ztozyl uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 4.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ godnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4.

7. Jolanta Lawrynowicz-Dobek i Tomasz Dobek ztozyli uwage o tresci tozsamej z uwagg nr 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ godnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4.

Do projektu zmiany planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu po raz drugi w
dniach od 2 maja 2015 r. do 22 maja 2015 r. zlozone zostaly lacznie 4 uwagi, z czego
w ustawowym terminie (tj. do dnia 5 czerwca 2015 r.) 3 uwagi, a 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 2507/15/VII/U z dnia 26 czerwca 2015 r. rozpatrzyt
wszystkie uwagi dotyczace projektu zmiany planu, 2 uwzglednit w catosci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, ktore wniosty
nastgpujace osoby:

1. Kazimierz Piwko — data wplywu 05.06.2015 r.

2. Jolanta Larwynowicz-Dobek i Tomasz Dobek — data wptywu 05.06.2015 r.

odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Kazimierz Piwko zlozyl uwage odnosnie terenu 27.2 MN1,U, w ktorej wniost o:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i do 10 m od poziomu ulicy o dachu
ptaskim z dopuszczeniem wysokosci do 12 m przy dachu stromym o nachyleniu potaci 45°+ 2°,
Uzasadniajac zaznaczyl, ze ograniczenie wysokosci do 9,0 m i jednej kondygnacji z poddaszem stoi
w sprzecznosci z tadem przestrzennym w zwigzku z projektowang wysoko$cia dla sagsiedniej
nieruchomosci - ,,ponad i do 10 m, w formie ponad dwie i do dwoch kondygnacji przy dachu
ptaskim”;

2) wykreslenie z karty terenu wymogu przedstawienia w projekcie budowlanym, w sposdb inny niz
wynika to z przepisow Prawa budowlanego, a takze w sposob nieustalony dla innych terenow,
uksztattowania terenu i metodyki oznaczenia parametru wysokosci obiektu. Sposob przedstawiania
w projekcie budowlanym charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w tym jego
wysoko$ci, w odniesieniu do rzednych terenu, jest jednakowy dla wszystkich obiektow, bez
wzgledu na miejsce ich potozenia. Ustalenia planow miejscowych nie moga modyfikowaé
okreslonych rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (§8 ust.3 i §12) dyspozycji dotyczacych
graficznego przedstawienia zamierzenia inwestycyjnego;

3) dodanie zapiséw w § 6 ust. 1 pkt 2 lit. a,b,c:

a) nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace
zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwym dziataniem hatasu z urzadzen mechanicznych np.
wentylatorow, systemow klimatyzacyjnych itp.,

b) nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen na dachach budynkéw oraz prowadzenia instalacji, ktore
powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Kazimierza Piwko uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1) Mimo, Ze nieruchomos$ci wnoszgcego uwagg i przywolana w piSmie do siebie przylegaja, maja
odmienne uwarunkowania terenowe. Nieruchomos¢ Pana Piwko lezy na terenie o duzym nachyleniu, a
sasiada na terenie prawie ptaskim, stad odmienny sposob ustalania wysoko$ci. Dla nieruchomosci
prawie plaskiej ustalono wysoko$¢ — do 10 m od poziomu ulicy (najblizej polozonego kraweznika), a
poziom ten jest nizszy $rednio ponad 0,5 m od poziomu dziatki budowlanej. Dla dziatki stromej
ustalono wysokos$¢ (jak w planie obowigzujacym) do 9,0 m od rzednej terenu, co daje mozliwos¢
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sytuowania zabudowy o tej samej wysokos$ci, bez wzgledu na miejsce usytuowania budynku — blizej
lub dalej od ulicy.

Ad 2) W zwigzku z tym, Zze mapa, na ktorej sporzadzane sg plany miejscowe zawiera niewiele
rzgdnych terenu, to szczegdlnie na terenach o duzym nachyleniu, zasadne jest, aby w projekcie
budowlanym wykaza¢ spelienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokoSci pokazujac na
przekrojach wyjsciowe uksztattowanie terenu, a w miejscach nieopisanych na mapie rzedne terenu
obliczy¢ przez interpolacje, biorac pod uwage najblizsze rzedne opisane na mapie. Jak wskazuje
praktyka, jest to bardzo przydatne uszczegétowienie wymagan przywotanego w uwadze
rozporzadzenia.

Ad 3 a) W planie miejscowym oraz w jego zmianie, dla poszczegoélnych terenéw okreslono rodzaje
terendéw, dla ktérych ustawa Prawo ochrony §rodowiska okresla dopuszczalne dlugookresowe $rednie
poziomy dzwigku. Dla terenu 27.2 MN1,U jest to — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ww.
ustawa okresla dla poszczegdlnych terenow dopuszczone poziomy hatasu od drog i linii kolejowych, a
takze od pozostatych obiektow i dzialalnosci bedacej zrodtem hatasu. Okresla rowniez postepowanie
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow np. przez zaktad produkcyjny.

W zwigzku z tym, Ze ustawowe regulacje sg wystarczajace, stosowanie w planach zapisow
dotyczacych zabezpieczen przed nadmierng emisja hatasu z urzadzen mechanicznych nie jest zasadne.
Ponadto, w planie i zmianie planu wykluczono lokalizacje obiektéw 1 dziatalnosci, ktérych
ucigzliwos$ci na granicy dzialki moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Ad 3 b) Proponowany zapis jest zbyt daleko idacy, wykluczylby nawet mozliwo$¢ instalowania anten
na dachach. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien, oraz w strefie
ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory (wpisanego do rejestru
zabytkow), jest zapewniony nadzor konserwatorski nad zabudowa w rejonie dzialki wnoszacego
uwage. Projekty budowlane musza by¢ uzgadniane z wlasciwym konserwatorem zabytkow, ktory
stawia odpowiednie wymagania i je egzekwuje.

2. Jolanta Lawrynowicz-Dobek i Tomasz Dobek ztozyli uwage odnosnie terenu 16.2 MN2,MW1, w
ktorej wniesli o:

1) przywrocenie zabudowy jednorodzinnej, wolno stojacej lub blizniaczej;

2) przywrdcenie intensywnosci zabudowy do 0,70;

3) przywrocenie wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i ok. 8 m wysokosci.

Uzasadniajg, ze trzykondygnacyjna zabudowa w tej czesci Wzgorza zaburzy jej przedwojenny rybacki
charakter i dawny styl architektoniczny.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Jolantg Lawrynowicz-Dobek i Tomasza Dobek uzasadnia si¢
nastgpujaco:

Ad 1) W sasiedztwie terenu 16.2 MN2,MW1 na terenach 11, 12, 14 i 15 MN1,MWI1 istnieje i jest
dopuszczona realizacja zabudowy wielorodzinnej. Wielorodzinny, 6-kondygnacyjny budynek przy ul.
Wyspianskiego 7 rdwniez stanowi bezposrednie sasiedztwo terenu 16.2 MN2, MW1. Zmiana planu
miejscowego na ww. terenie dopuszcza jedynie realizacje trzech mieszkan w budynku o gabarytach
budynku jednorodzinnego.

Ad 2) W poblizu terenu 16.2 MN2,MW1 znajduje si¢ historyczna zabudowa o intensywnos$ci i
gabarytach podobnych lub wigkszych od ustalonej w projekcie zmiany planu dla terenu 16.2
MN2,MW1 intensywnos$ci — do 0,9.

Ad 3) W zmianie planu nie zostala podwyzszona wysoko$¢ zabudowy, jest zgodna z ustaleniem
obowigzujacego planu dla tego terenu i zgodna z wieloma budynkami w tym rejonie, w tym
historycznymi. Wysokos¢ ta jest rowniez zgodna z wysokoscig zabudowy na terenie 16.1 MN2,MW 1
(niezakwestionowang w uwadze), gdzie potozona jest nieruchomo$¢ wnoszacych.

Obnizenie wysokosci i dostosowanie do parametréw domkow rybackich jest niezasadne, szczegdlnie z
uwagi na bezposrednie sgsiedztwo budynku przy ul. Wyspianskiego 7, ktérego parametry znacznie
przewyzszaja parametry zabudowy terenu 16.2 MN2,MW.

Do projektu zmiany planu miejscowego wylozonego po raz trzeci w dniach od 22 lipca 2015 r. do
11 sierpnia 2015 r. ztoZzona zostala 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 25 sierpnia 2015 r.).
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Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 3249/15/VII/U z dnia 15 wrze$nia 2015 r. rozpatrzyl uwage
dotyczaca projektu zmiany planu, ktorg uwzglednit w catosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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UZASADNIENIE
Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda
zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zwanej
dalej upzp.
1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 24 wrzesnia 2014 r. podjeta uchwale nr XLVI/986/14 w sprawie
przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda;
2) projekt zmiany planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach
od 13 lutego 2015 r. do 5 marca 2015 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 17 lutego 2015 r.; do wylozonego projektu zmiany planu wptyneto 7
uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 19 marca 2015 r.); Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu
w dniu 7 kwietnia 2015 r. rozpatrzyl wniesione uwagi, 1 uwzglednit w czgsci, 6 nie uwzglednit;
4) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag i w niezbednym
zakresie ponowiono uzgodnienia;
5) projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 2 maja
2015 r. do 22 maja 2015 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 18 maja 2015 r.; do wylozonego projektu zmiany planu wptynely 3
uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 5 czerwca 2015r.) i 1 uwaga po terminie. Prezydent Miasta
Gdyni na posiedzeniu w dniu 26 czerwca 2015 r. rozpatrzyt wszystkie wniesione uwagi, 2 uwzglednit
w catosci, 2 nie uwzglednil;
6) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag po drugim
wylozZeniu i w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia;
7) projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 22 lipca
2015 1. do 11 sierpnia 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 28 lipca 2015 r.; do wylozonego projektu zmiany planu wptyneta 1
uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 25 sierpnia 2015r.). Prezydent Miasta Gdyni na
posiedzeniu w dniu 15 wrze$nia 2015 r. rozpatrzyt wniesiong uwagg, ktora uwzglednit w catosci;
8) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag po trzecim
wylozeniu 1 w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia. Zakres zmian wynikajacy z
uwzglednienia uwag nie spowodowat konieczno$ci ponownego wytozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.
2. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwala nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 lutego 2008 r. zmieniona uchwala nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. oraz uchwala
nr X1I/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.). Studium okresla obszar objety zmiang planu jako strefe miejska.
W zakresie struktury funkcjonalnej Studium wskazuje, jako kierunek zmian w przeznaczeniu terenow
na tym obszarze - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych.
Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach strefy ochrony ekspozycji obszarow wpisanych
do rejestru zabytkow (zespotu letniskowo-willowego Kamiennej Gory) oraz strefy ochrony
konserwatorskiej II — obszar ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien. Czg$¢ obszaru objetego zmiang polozona jest w
granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.
3. Zakres zmian wprowadzonych do obowigzujacego planu obejmuje m.in. korekty parametrow i
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu na terenie 27.1 MNI1,U umozliwiajac planowana
rozbiorke istniejacego budynku mieszkalnego z przylegajaca cukiernig ,,Mariola” i budowg nowego
obiektu cukierni z zapleczem produkcyjnym oraz czeScig mieszkalng, z dachem ptaskim, czego nie
dopuszczat dotychczasowy plan miejscowy. Zmiana planu doprecyzowuje takze ustalenia dla dziatki
sasiedniej — terenu 27.2 MN1,U, a dla terenu 16.2 MN2,MW1 rozszerza przeznaczenie dopuszczajac
realizacje budynku wielorodzinnego - do 3 mieszkan, na terenie dotychczas przeznaczonym pod
zabudowe¢ jednorodzinng.
Dla terenow nieobje¢tych zmiang planu ustalenia planu nie zmienily si¢, natomiast dokonano korekty
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redakcyjnej zbiorczych kart terenéw, w ktéorych wystegpowaly zarowno tereny podlegajace jak i
niepodlegajace zmianie.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej poprzez ustalenie parametréw i1 wskaznikow zabudowy z
uwzglednieniem zabudowy sasiedniej i zasad ochrony konserwatorskiej terenow potozonych w
strefach ochrony konserwatorskiej;

b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej w nawigzaniu do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej w matych domach mieszkalnych i zabudowy ustugowej;

c) zachowanie wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie-czynnej dla zapewnienia duzych
powierzchni zieleni na dziatkach i utrzymania waloréw krajobrazowych obszaru.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegélnych terenow w oparciu o
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne; utrzymano zapisy obowigzujacego planu w zakresie
ochrony $rodowiska.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez dostosowanie ustalen planu obowigzujacego
i zmiany planu do wymagan wynikajacych z potozenia w granicach strefy ochrony ekspozycji obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow (zespolu letniskowo-willowego Kamiennej Gory) oraz w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcen i uzupetnien (strefa II).

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie na terenach mieszkaniowo-ustugowych wykluczenia lokalizacji obiektow lub
dziatalnos$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogltyby powodowaé przekroczenie standardow
jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

b) zapisy planu dozwalajace lokalizacje¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej ustug
niezaklocajacych funkcji mieszkaniowej — ustug o nieucigzliwym charakterze, ktoérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej i nie wywoluje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej;

c) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto nalezy przewidzie¢ z sieci
miejskiej lub z innych nieemisyjnych zrédet ciepta (niskoemisyjne Zrodla s warunkowane), co
ograniczy emisj¢ szkodliwych gazéw do atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) oraz prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2
pkt 7 upzp) zostaty uwzglgdnione poprzez ustalenie parametrow zabudowy w sposob umozliwiajacy
wykorzystywanie nieruchomosci prywatnych zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
uwarunkowaniami i w ramach dopuszczonych zasad zagospodarowania na obszarach objetych
ochrong konserwatorska.

6) Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione w ponizszy
Sposob.

W planie miejscowym zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego - ustalono
warunki realizacji infrastruktury technicznej i drogowej (drogi, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze),
obstugujacej zabudowe istniejagca 1 planowana. Niezbedna infrastruktura spoteczna (szkoly,
przedszkola, ustugi zdrowia itp.) zlokalizowana jest na terenach sasiednich. Zapisy planu ustalone
zostaty z zachowaniem zasady proporcjonalnosci i rownosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez uzgodnienie z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglgdnione poprzez okreslenie zasad
obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt planu
nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci czeci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni,
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rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp), co zostato spetnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowe]j prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy Miasta Gdyni oraz na
stronie internetowej Miasta Gdyni o przystgpieniu do sporzadzania zmiany mpzp i wyznaczenie
terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
16788/14/VI/U z dnia 18 listopada 2014 1.);

c¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogtoszenie o kazdym z kolejnych trzech wylozen do publicznego wgladu w prasie (Dziennik
Batltycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta
Gdyni i wyznaczenie kolejnych termindw dyskusji publicznych oraz terminow sktadania uwag do
projektu zmiany planu;

e) udostepnienic do wgladu kolejnych projektow zmiany planu w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie
internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie kolejnych trzech dyskusji publicznych (17.02.2015 r., 18.05.2015 r. 128.07.2015
r. w InfoBox w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag po kolejnych trzech wylozeniach, w drodze zarzadzen Prezydenta Miasta Gdyni
(zarzadzenie nr 1586/15/VII/U z dnia 7 kwietnia 2015 r., zarzadzenie nr 2507/15/VII/U z dnia 26
czerwca 2015 r. 1 zarzadzenie nr 3249/15/VII/U z dnia 15 wrze$nia 2015 r.).

Po rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia
uwag przez Prezydenta Miasta Gdyni. Ze wzgledu na wprowadzang, po wylozeniu zmiany planu do
publicznego wgladu, zmian¢ numeracji dziatek na obszarze catej Gdyni, zaktualizowano mape, na
ktorej wykonany jest rysunek zmiany planu oraz skorygowano numery dziatek w tekscie.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp),
zostato spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektronicznej
dokumentéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, tj. projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu, prognozy oddziatywania na srodowisko, projektu uchwaty (wraz
z uzasadnieniem) kierowanej na sesj¢ Rady Miasta Gdyni; informacje publiczne udostgpniane bylty z
zastosowaniem ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci wody i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp), zostata uwzgledniona poprzez zapisy (w planie obowiazujacym
i zmianie, stanowigcych spojnag catos¢) o koniecznosci rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowe;.
5. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne. Do projektu zmiany planu, w ustawowym
terminie wptyngto 5 wnioskow, ktore Prezydent rozpatrzyt zarzadzeniem nr 16788/14/VI/U
Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 18 listopada 2014 r., 3 wnioski uwzglednit, 2 uwzglednit czgsciowo.
Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy wptyneto 7 uwag w
ustawowym terminie (tj. do dnia 19 marca 2015 r.), ktoére Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt
zarzadzeniem nr 1586/15/VI/U z dn. 7 kwietnia 2015 r. — 1 uwagg uwzglednit w czesci, 6 nie
uwzglednit. Do projektu zmiany planu wyltozonego do publicznego wgladu po raz drugi wptynety 3
uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 5 czerwca 2015 r.) i 1 uwaga po terminie, ktore Prezydent
Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 20507/15/VII/U z dn. 26 czerwca 2015 1. — 2 uwzglednit w
calosci, 2 nie uwzglednit. Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu po raz trzeci
wplyneta 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 25 sierpnia 2015 r.), ktora Prezydent Miasta
Gdyni na posiedzeniu w dniu 2015 r. rozpatrzyt zarzadzeniem nr 3249/15/VII/U z dn. 15 wrze$nia
2015 r., uwzgledniajac ja w calosci. Sposob rozpatrzenia uwag przedstawiony zostat w zataczniku nr
2 do niniejszej uchwaly. Wnioski i uwagi zmierzaly do zachowania stanu istniejacego lub zmian w
zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy uwzglgdnieniu dokumentacji i analiz — Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Gdyni,  opracowania
ekofizjograficznego. Dodatkowo dla terenu 27.2 MNI1,U obejmujacego niezabudowana dziatke
budowlang, dla ktorej niezbedna byla szczegolowa analiza uwagi dotyczacej wysokosci zabudowy i
rodzaju dachu, wobec braku wystarczajacej liczby opisanych na mapie rzednych terenu, wykonano
interpolacje rzednych wysokosciowych (co pozwolilo na usunigcie z ustalen planu zapisu mowigcego
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o koniecznosci wykonania interpolacji na etapie pozwolenia na budoweg). Interpolacja wykazata
zasadno$¢ precyzyjnego wyrazenia wysokosci zabudowy w m n.p.m. Dla budynkow o dachu stromym
ustalono wysokos¢ zabudowy — do 23,65 m n.p.m., co jest tozsame z dotychczasowym ustaleniem
wysokosci — do 9,0 m od poziomu terenu, a dla budynkéw o dachu ptaskim ustalono — do 21,65 m
n.p.m. Dach ptaski byl dopuszczony w projekcie planu uzgodnionym przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw i wytozonym do wgladu w dn. od 13 lutego do 5 marca 2015 r. Do tego
ustalenia nie wniesiono uwag. Po uwzglednieniu uwagi przez Prezydenta Miasta Gdyni projekt planu
zawierajacy doprecyzowanie wysokosci zabudowy, ponownie dopuszczajacy dach ptaski, uzyskat
uzgodnienie WKZ.

Na potrzeby zmiany planu nie bylo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
oddzialywania na $rodowisko, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdansku, wyrazonym w piémie nr RDOS-Gd-PNII.411.6.15.2014NB.1 z dnia
26.11.2014 r. oraz stanowiskiem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni,
wyrazonym w piSmie nr NS-490/15/14 z dnia 04.12.2014 r., odstgpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania zmiany planu na srodowisko.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewnié¢
uwzglednienie wymagan ladu spolecznego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walor6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegllnoS$ci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy.

Zmiana planu odnosi si¢ do obszaru zurbanizowanego — tkanki miejskiej o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej ze zrealizowanym ukladem drog, gdzie obok zabudowy
istniejacej znajduja si¢ pojedyncze, niezabudowane dziatki. Plan obowigzujacy, na obszarze objgtym
zmiang planu ustala zabudowg¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugows, a w zmianie planu
modyfikowane sg jedynie wybrane parametry dotyczace ksztattowania zabudowy.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Wzgorze
Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspiafskiego i Ejsmonda jest zgodne z analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i programem prac planistycznych na lata 2015-2018, ktorej
wynikiem jest uchwata Nr VII/84/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium i plané6w miejscowych w Gdyni. Program prac planistycznych przewiduje
uchwalenie zmiany ww. planu w latach 2015-2018, tym samym zmiana planu jest zgodna z wynikami
tej analizy.

8. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Zmiana mpzp polega gltownie na niewielkich zmianach parametrow zabudowy na terenach
prywatnych, przeznaczonych zgodnie z obowigzujagcym planem pod zabudowe. Analiza wykazala, ze
na dziatkach, dla ktérych wprowadzone w zmianie planu korekty parametrow zabudowy nie wplyna
na rzeczywiste wykorzystanie nieruchomosci zastosowano stawke procentowg w wysokosci 0 %.
Natomiast dla nieruchomosci, dla ktérych zmiana parametrow jest istotna i mozna sadzi¢, ze wplynie
na wzrost ich wartos$ci ustalono stawke procentowa w wysokosci 30 %.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wyspianskiego i Ejsmonda do uchwalenia przez Radg Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 i art. 27 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
Niniejsza zmiana planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
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uchwala powinna zosta¢ przedlozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp, uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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