UCHWALA NR XV/316/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 30 grudnia 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maly
Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2015 1. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.D) w zwigzku z art. 12 ust.
3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatla
nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r., zmienionego uchwata nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly
Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, uchwalonego uchwatg nr XX/473/08
Rady Miasta Gdyni z dnia 28 maja 2008 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
1 sierpnia 2008 r., Nr 85, poz. 2180). Zmiana oznaczona jest numerem ewidencyjnym 1605z i
obejmuje tereny oznaczone na rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeg$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej symbolami: 01
MNI,MW1, 02.1 MN1, 02.2 MN1, 14 MN1,MW1, 15 MN1,MW1, 43 KD-D, 54 KD-X, 55 KD-X, 56
KD-X i 58 KD-X (poprzednio oznaczone symbolami: 01 MNI1-R, 02 MNI1-R, 14 MN1,MW1, 15
MNI,MW1, 43 KD-D, 54 KD-X, 55 KD-X, 56 KD-X i 58 KD-X), o powierzchni 6,00 ha.

§2
1. Do czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty
Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) okreslona w § 2 wust. 1 dotychczasowa definicja zabudowy wielorodzinnej w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan (MW1) otrzymuje brzmienie:

»MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 lub 6 mieszkan
Teren zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 lub 6 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.”;
2) w § 12 w ust. 1 pkt 2 po lit. b kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje sig lit. c-e - w brzmieniu:

,»C) wysoko§¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu polaci dachowych badz gomej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.; budynek nie
powinien przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

d)  wysokos¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika a w przypadku jego
braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan nalezy wykazaé¢ w
projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokosci
kraweznika lub nawierzchni ulicy;

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777.
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e) wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji odnoszona do poziomu ulicy to dopuszczalna liczba
kondygnacji polozonych w cato$ci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym do liczby
kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢é réwniez antresole o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktoérego jest wydzielona.”;

3)w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karte terenu nr 01-03 MN1-R zastepuje si¢ kartami terenu nr 01
MNI1,MWI1, 02.1 MNI, 02.2 MN1 i 03 MNI1-R (przy czym ustalenia dla terenu 03 MN1-R
pozostaja bez zmian), w brzmieniu:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU -01 2) POWIERZCHNIA 3,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU MNIMWI1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
6 MIESZKAN Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw skladajacych si¢ z odrebnych segmentow,
zawierajacych do 6 mieszkan kazdy, usytuowanych na wspoélnej hali garazowe;.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

b) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka;

c) ustala sie tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni, o tgcznej powierzchni 1,16 ha; w granicach terenéw wytaczonych z zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje Sciezek, urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury o
tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni tych terenow,

- ustala si¢ zachowanie istniejagcego zadrzewienia stuzgcego umocnieniu skarp oraz zboczy z
wyjatkiem dopuszczenia wycinki w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem dokonania
zamiennych nasadzen.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu -
obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala si¢ minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego (oznaczony na rysunku
planu), dla ktérego inwestor obowigzany jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu;

b) intensywno$¢ zabudowy:
-dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig¢

oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy - przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

-dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni; w przypadku realizacji nadziemnych kondygnacji
garazowych, czeSciowo zlokalizowanych pod ziemia (w skarpie) dopuszcza si¢ intensywnosc¢
zabudowy do 1,00, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu
terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;
¢) wysokos¢ zabudowy:

-od poziomu projektowanej ulicy wewnetrznej biegnacej przez centralng cze$¢ zespotu
zabudowy (w rejonie dziatki nr 3005), o ktorej mowa w lit. d) — do 11,0 m i do 3 kondygnacji
nadziemnych; trzecia kondygnacja dopuszczona jest pod warunkiem jej realizacji na maks. 75%
powierzchni rzutu drugiej kondygnacji, z wycofaniem od strony przyleglych terendéw
oznaczonych na rysunku planu jako wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni; przy czym dla zabudowy lokalizowanej na péinoc od projektowanej ulicy wewngtrznej
glebokos$¢ wycofania — od strony pétnocnej — nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m;
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-w okreslonych na rysunku planu 4 strefach dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy nie moze
przekroczy¢ :

1) w strefie A: 135,5 m n.p.m.,

ii) w strefie B: 134,5 m n.p.m.,
iii) w strefie C: 133,5 m n.p.m.,
iv) w strefie D: 132,5 m n.p.m.;

d) ustala si¢ realizacj¢ ulicy wewnetrznej biegnacej przez centralng czgs$¢ zespotu zabudowy (w
rejonie dziatki nr 3005);

e) szerokos¢ elewacji:

- dla zabudowy lokalizowanej na potnoc od projektowanej ulicy wewngtrznej — elewacja dtuzsza
do 17,0 m, elewacja krotsza do 16,0 m,

- dla zabudowy lokalizowanej na potudnie od projektowanej ulicy wewnetrznej — elewacja
dtuzsza do 18,0 m, elewacja krotsza do 16,0 m,

f) ustala si¢ wymodg zachowania odleglosci pomigdzy budynkami/segmentami budynkow o
szerokosci:

- dla zabudowy lokalizowanej na pdtnoc od projektowanej ulicy wewnetrznej — minimum 10,0
m;
- dla zabudowy lokalizowanej na potudnie od projektowanej ulicy wewnetrznej — minimum 8,0
m;
g) rodzaj dachu:
- dla zabudowy jednorodzinnej — stromy; kat nachylenia potaci 35° - 45°,
- dla zabudowy wielorodzinnej — ptaski lub stromy; kat nachylenia potaci 20° - 30°,
- jednorodny dla catego zamierzenia budowlanego,
h) materiaty budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych, takie jak: tynk,
cegla, drewno, kamien, metal, szklo,

i) kolorystyka:
- elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow,

- dachu — dla dachoéw stromych — zgaszone odcienie czerwieni, brazu;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 43 KD-D i 10,0 m od
linii rozgraniczajacej ciagu 57 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

k) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonych na rysunku planu terendw wylaczonych z zabudowy -
przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni; w przypadku realizacji nadziemnych
kondygnacji garazowych, czgsciowo zlokalizowanych pod ziemig (w skarpie), dopuszcza sig
powierzchni¢ zabudowy do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni; za powierzchni¢ biologicznie czynna
wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju
zastosowanej nawierzchni;

m) w zabudowie wielorodzinnej zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotow zabudowy
powinno zapewnia¢ realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazdéw, programu parkingowego i miejsc
gromadzenia odpaddéw, a takze place zabaw dla dzieci 1 miejsca rekreacyjne; projekt
zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezb¢dne elementy powyzszego
programu;

n) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie, w tym taczne obliczanie
okreslonych planem wskaznikow urbanistycznych majacych na celu realizacje programu, o
ktorym mowa w lit. m — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu
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przynajmniej dla obszaru oznaczonego jako minimalny zakres przestrzenny zamierzenia
budowlanego oraz wspdlnej jego realizacji;

0) program parkingowy w obrgbie zespotu zabudowy wielorodzinnej powinien by¢ realizowany w
formie: parkingéw podziemnych lub parkingdéw w poziomie terenu; wyklucza si¢ realizacje
parterowych budynkow garazowych i budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

p) dopuszcza si¢ realizacje parkingu, czeSciowo zlokalizowanego pod ziemig (w skarpie)
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang, jezeli bedzie on przylegal cala
powierzchnia swojej $ciany do S$ciany istniejacego badz projektowanego garazu na dziatce
sasiedniej;

q) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 12 000 m?,

b) projekt podziatu terenu nalezy sporzadzi¢ na podstawie projektu zagospodarowania terenu dla
calego zamierzenia budowlanego.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrgbie terenéw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych; wszelkie inwestycje budowlane na terenie 01
MNI1,MW powinny by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych z uwzglednieniem
statecznosci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w
projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

b) na terenie zlokalizowany jest punkt osnowy geodezyjnej 2 klasy podlegajacy ochronie na
podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, z zastrzezeniem spelnienia lit. ¢, d, e niniejszej
karty terenu;

c) w ramach migjsc postojowych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na drogach
wewnetrznych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg osoby niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej poza drogami
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe przystosowane dla samochodoéw uzytkowanych przez
osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
e) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

-w zabudowie wielorodzinnej nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- ushugi — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

Id: FA49EBF2-BDB5-4A9D-91D7-137A5D63484F. Podpisany Strona 4



f) odprowadzanie wod opadowych — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem);

g) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; obowiazuja przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

h) zaopatrzenie w ciepto:
- z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji,
- dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

i)  obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

ii) obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrédta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kotlow olejowych Iub retortowych, automatycznych kotlow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadéw, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwosci przylaczenia
do sieci cieplnej lub gazowe;j,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
- dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodia ciepla;
i) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;
J) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2, z wylaczeniem pkt 3, 5,61 7,
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%; nie dotyczy terenow wlasnosci gminy Gdynia, dla ktérych
ustala si¢ — 0%
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU -02.1 2) POWIERZCHNIA 0,38 ha
-02.2 0,24 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonegj
uchwalg 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

¢) na terenie 02.2 MNI1 ustala si¢ teren wylgczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg
zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60;
b) wysokos¢ zabudowy:
- do 11,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze,

Id: FA49EBF2-BDB5-4A9D-91D7-137A5D63484F. Podpisany Strona 5



-do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢ rowniez antresole o
powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest
wydzielona,

- spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalne] wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, uksztaltowanie terenu -
wynikajace z rzgdnych, o ktorych mowa w §12 ust.1 pkt 2 lit. a; w miejscach nieopisanych na
mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje, biorac pod uwage najblizsze rzgdne
wystepujace na danej dziatce budowlanej, a w przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio
sasiadujacych;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°, dla terenu 02.2 MN1 kalenica rownolegla
do frontu dziakki;

d) materiaty budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych, takie jak: tynk,
cegla, drewno, kamien, metal, szklo,
- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

- elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow,

- dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-D, 3,0 m od
ciggow 56 KD-X 1 58 KD-X;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-D, 4,0 m od ciggu 56 KD-X, 3,0 m od ciggu 58
KD-X i zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylagczonego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadku legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czescei terenéw 02.1 MNI1 i 02.2 MNI1 oznaczone na rysunku planu, potozone sg w obrebie
terendw potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych; wszelkie inwestycje
budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i1 ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych z
uwzglednieniem statecznosci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do
gruntu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia
stabilno$ci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia;

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 44 KD-D;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4,
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¢) odprowadzanie wod opadowych — zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatek; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; obowiazuja przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

e) zaopatrzenie w cieplo:
- z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji,
- dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

i)  obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

ii) obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrédta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kotlow olejowych Iub retortowych, automatycznych kotlow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadéw, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwosci przylaczenia
do sieci cieplnej lub gazowe;j,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
- dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodia ciepla;

f) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjne;j;

g) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2, z wytaczeniem pkt 3, 5, 6 1 7;

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%

11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU -03 2) POWIERZCHNIA 1,72 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU MNI-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA, STREFA REZYDENCJONALNA

a) funkcja adaptowana — adaptuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniows.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ budynkow na terenie 03 MNI1-R — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + 1
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

¢) rodzaj dachu — stromy, kalenica rownolegta do frontu dziatki, kat nachylenia potaci 30° - 35°;
d) materiaty budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych, takie jak: tynk,
cegla, drewno, kamien, metal, szklo,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;
e) kolorystyka:
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- elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z
zastosowanych tradycyjnych materiatow,

- dachu — tradycyjne odcienie dachowki ceramicznej — odcienie czerwieni i brazu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 45 KD-D; 17,0 m od
granicy lasu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadku legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?, a minimalna powierzchnia czesci dziatki
budowlanej pozostajacej poza terenem wytgczonym z zabudowy — 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 45 KD-D;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30% (nie dotyczy transakcji, w ktorych sprzedajacym jest gmina
Gdynia).
11) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.”;
4) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 14-15 MN1,MW?2 otrzymuje brzmienie:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU —14 2) POWIERZCHNIA 0,80 ha
-15 0,89 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU MN1, MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN

a) funkcja adaptowana - adaptuje si¢ istniejaca zabudowe blizniacza.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
uchwata 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajagcymi z dziatalnosci cztowieka;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowy;

c) tereny znajdujg si¢ w strefie oddziatywania hafasu komunikacyjnego — obowigzuja przepisy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasow w
srodowisku.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 14 MN1,MW1 i teren 15 MN1,MW1 lezg sa w strefie ochrony archeologicznej,
oznaczonej na rysunku planu — obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.
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6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,60,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75;
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + 2 kondygnacje
w poddaszu uzytkowym,

-do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢é rowniez antresole o
powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktérego jest
wydzielona;

- spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, uksztaltowanie terenu -
wynikajace z rzednych, o ktorych mowa w §12 ust.1 pkt 2 lit. a); w miejscach nieopisanych na
mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje, biorac pod uwage najblizsze rzgdne
wystepujace na danej dzialce budowlanej, a w przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio
sasiadujacych;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 40° - 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m 1 zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
ulicy Sopockiej; 5,0 i 7,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-D; 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 44 KD-D; 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggu 56.KD-X; 5,01 7,0 m
od linii rozgraniczajacych ciggow 54 KD-X i 55 KD-X i zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadku legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlane;j;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej - 400 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 125 m?/1 mieszkanie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic: 43 KD-D, 44 KD-D, ciaggu pieszo-jezdnego 54 KD-X; dopuszcza si¢ od ul.
Sopockiej w przypadku braku mozliwosci dojazdu od ww. ulic i ciagdw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) odprowadzanie wod opadowych — zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatek; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; obowiazuja przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

e) zaopatrzenie w cieplo:

Id: F449EBF2-BDB5-4A9D-91D7-137A5D63484F. Podpisany Strona 9



- z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodla ciepla, ze zrodla ciepta
uzytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

i)  obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

ii) obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej,
jezeli audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego Zrodta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kotlow olejowych lub retortowych, automatycznych kottow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajgcg spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przytaczenia
do sieci cieplnej lub gazowe;,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
- dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;
f) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjne;j;
g) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2, z wylaczeniem pkt 3, 5, 61 7;
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%
11) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.”;

5) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 43 KD-D 1/2 otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU —43 2) POWIERZCHNIA 0,42 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU KD-D 1/2 — ulica DOJAZDOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu —
obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%
9) INNE ZAPISY

a) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem
E na rysunku planu, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko$¢ mogg by¢ zmienione w
uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) czgs¢ terenu 43 KD-D oznaczona na rysunku planu, polozona jest w obrgbie terenow
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych; wszelkie inwestycje budowlane na tych
terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych z uwzglednieniem
statecznosci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarp, w
projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia”;

6) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karte terenu nr 55-59 KD-X zastepuje si¢ kartami terenu nr 55-56

KD-X, 57 KD-X, 58 KD-X i 59 KD-X (przy czym ustalenia dla terenéw 57 KD-X i 59 KD-X

pozostaja bez zmian), w brzmieniu:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605

Id: FA49EBF2-BDB5-4A9D-91D7-137A5D63484F. Podpisany Strona 10



1) NUMER TERENU -55 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
—-56 0,03 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU KD-X — CIAG PIESZY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ciggi 55 KD-X 1 56 KD-X potozone sg w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 55 KD-X—-4,0 m,
b) 56 KD-X — 3,0 m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) odprowadzanie wod opadowych — zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatek; dopuszcza si¢
odprowadzenie wdéd opadowych do kanalizacji deszczowej, (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem);
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2, z wytaczeniem pkt 3.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%
9) INNE ZAPISY
a) czgs¢ terenu 56 KD-X oznaczona na rysunku planu, polozona jest w obrgbie terendw
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych; wszelkie inwestycje budowlane na tych
terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych z uwzglednieniem
statecznosci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z

obowigzujagcymi przepisami; w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarp, w
projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU -57 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU KD-X — CIAG PIESZY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenu 57 KD-X oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrebie terendw
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8

ust. 1 pkt 1.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1) NUMER TERENU - 58 2) POWIERZCHNIA 0,05 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU KD-X — CIAG PIESZY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu - obowiazuja
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 3,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) odprowadzanie wod opadowych — zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatek; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem);

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2, z wylaczeniem pkt 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%
9) INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenu 58 KD-X oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrgbie terendw
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych; wszelkie inwestycje budowlane na tych
terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych z uwzglednieniem
statecznosci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w
projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1605
1)  NUMER TERENU -39 2) POWIERZCHNIA 0,03 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU KD-X — CIAG PIESZY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA'I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a) teren 59 KD-X potozony jest w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod podziemnych
»Sieradzka” - obowigzujg warunki okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.”;

7) § 13 ust. 2 po pkt 14 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:
,»15) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysoko$ciach zabudowy.”.

§3
1. Integralng czescia uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej,
Spokojnej i Sopockiej, w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. W granicach obszaru objg¢tego niniejszg zmiang planu miejscowego traci moc czg$¢ graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,

rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, uchwalonego uchwala nr XX/473/08 Rady Miasta
Gdyni z dnia 28 maja 2008 roku.

§4
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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UZASADNIENIE
Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej zostat
sporzadzony zgodnie z procedura planistyczng wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zwanej
dalej upzp.
1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 25 lutego 2015 r. podjeta uchwale nr V1/62/15 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty
Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej;
2) projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2015 r. do 11
sierpnia 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w
dniu 30 lipca 2015 r,;
4) do wylozonego projektu zmiany planu wptynety 2 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 25
sierpnia 2015r.). Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 15 wrze$nia 2015 r. rozpatrzyt
wniesione uwagi, 1 zostata uwzgledniona w czesci, 1 — nieuwzgledniona;
5) do projektu zmiany planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag. Zakres zmian
wynikajacy z uwzglednienia uwag nie spowodowal koniecznos$ci ponowienia uzgodnien ani
ponownego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.
2. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 lutego 2008 r. zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. oraz uchwatla
nr XI/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.). Studium okresla obszar objgty zmiang planu jako strefe miejska.
W zakresie struktury funkcjonalnej Studium wskazuje, jako kierunek zmian w przeznaczeniu terendw
na tym obszarze - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych.
3. Zakres zmian wprowadzonych do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej
obejmuje gldwnie rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych nieruchomosci gminnej i przylegajace;j
dzialki prywatnej, dostosowanie parametrow zabudowy do parametréw zabudowy sasiedniej. Funkcje
jednorodzinng rezydencjonalng rozszerzono o zabudowg¢ jednorodzinng o wyzszych parametrach i
wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan. Ponadto zaktualizowano zapisy dotyczace
infrastruktury techniczne;.
Dla terenow nieobjetych zmiang, ustalenia planu nie zmienity si¢, natomiast dokonano korekty
redakcyjnej zbiorczych kart terenow, w ktorych wystepowaly zarowno tereny podlegajace jak i
niepodlegajace zmianie.
4. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:
a) ksztattowanie struktury przestrzennej, poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy, z
uwzglednieniem zabudowy sgsiedniej;
b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej w nawiazaniu do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinne;j;
¢) zachowanie duzych obszaréw zieleni potozonych u podndza wzniesienia, co zapewni ochrong
waloréw krajobrazowych;
d) tworzenie udogodnien dla mieszkancow — ustalenie ciaggow pieszych skracajacych dostgp do
przystankow komunikacji zbiorowej i ushug.
2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegélnych terenéw w oparciu o
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne; utrzymano zapisy obowiazujacego planu w zakresie
ochrony $rodowiska oraz doprecyzowano zapisy dla terenéw wylaczonych z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni, ustalajagc zachowanie istniejgcego zadrzewienia stuzacego
umocnieniu skarp oraz zboczy.
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3) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie w zmianie planu
strefy ochrony archeologicznej (ustalonej w planie obowigzujacym), obejmujacej osadnictwo z
mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki zelaza, oznaczonej na rysunku planu.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie zapisow dozwalajacych lokalizacje na terenach zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowej — ustug o nieucigzliwym charakterze,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej i nie wywoluje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej;

b) nakaz realizacji udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, w szczego6lnosci poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich;

c) regulacje w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto nalezy przewidzie¢ z sieci
miejskiej lub z innych nieemisyjnych zrodet ciepta (ustalonych w projekcie planu), co ograniczy
emisj¢ szkodliwych gazéw do atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni(art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych nieruchomo$ci gminnej i przylegajacej dziatki prywatnej.
Teren przeznaczony w obowigzujacym planie miejscowym pod ekstensywng zabudowe jednorodzinng
rezydencjonalng, ktora nie znalazta zainteresowania nabywcow, po uchwaleniu zmiany planu moze
by¢ intensywniej zabudowany domami jednorodzinnymi o wyzszych parametrach lub domami
wielorodzinnymi, co umozliwi wykorzystanie potencjatu ekonomicznego obszaru.

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego(art. 1 ust. 2 pkt
9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametrow zabudowy w sposob umozliwiajacy
wykorzystywanie nieruchomo$ci gminnych jak i prywatnych zgodnie z ich uwarunkowaniami i
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

W planie miejscowym zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego - ustalono warunki
realizacji infrastruktury technicznej i drogowej (drogi, ciagi piesze), obstugujacej zabudowe istniejaca
i planowang. Niezbedna infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, ustugi zdrowia itp.)
zlokalizowana jest na terenach sasiednich. Zapisy zmiany planu ustalone zostaly z zachowaniem
zasady proporcjonalnosci i rownosci.

Wiascicielem terenu nr 01 MN1, MW1 jest Gmina Miasta Gdyni, ktora zamierza sprzedac teren jako
jedng nieruchomo$é. Ewentualny podziat terenu moze by¢ przeprowadzony przez inwestora, ktory
opracuje projekt zagospodarowania terenu dla calej nieruchomosci. Szczegdétowy projekt
zagospodarowania terenu, w tym ustalenie przebiegu drogi wewnetrznej, zostanie wskazane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez uzgodnienie z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych(art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; projekt planu nie
ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu miejscowego, w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spelnione
poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystapieniu do sporzadzania zmiany mpzp i
wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow,

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
1539/15/VII/U z dnia 31 marca 2015 r.),

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien,

d) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i wyznaczenie terminu
dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag do projektu zmiany planu,

e) udostepnienie do wgladu projektu zmiany planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni;
f) przeprowadzenie dyskusji publicznej (30.07.2015 r. w InfoBox w Gdyni);
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g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr 3248/15/VII/U z
dnia 15 wrzesénia 2015 1.);

h) po rozpatrzeniu uwag do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia przez
Prezydenta Miasta Gdyni cze$ci uwag. Zakres powyzszych zmian nie spowodowat konieczno$ci
ponowienia uzgodnien ani ponownego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

1) usunieto zapisy o koniecznosci uzyskiwania warunkow od zarzadcow drog i sieci, gdyz koniecznos¢
taka wynika z przepisow odrebnych. Ze wzgledu na wprowadzang, po wylozeniu zmiany planu do
publicznego wgladu, zmiang numeracji dziatek na obszarze catej Gdyni, zaktualizowano mape, na
ktorej wykonany jest rysunek zmiany planu oraz skorygowano numery dziatek w tekscie.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych(art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostalo spelnione poprzez umieszczanie w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni
dokumentow zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, tj. projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu, prognozy oddziatywania na srodowisko, projektu uchwaty (wraz
z uzasadnieniem) kierowanej na sesj¢ Rady Miasta Gdyni; informacje publiczne udostepniane byty z
zastosowaniem ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez zapisy (w planie obowigzujacym i
zmianie, stanowigcych spojng catos¢) o koniecznosci rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej
oraz okre$lenie strefy ochronnej ujecia wody.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i Korzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Do projektu zmiany planu, w ustawowym
terminie wptyneto 6 wnioskow, ktore Prezydent rozpatrzyt zarzadzeniem nr 1539/15/VII/U Prezydenta
Miasta Gdyni z dnia 31 marca 2015 r. 3 wnioski uwzglednit, 2 uwzglednit cz¢sciowo, 1 wniosku nie
uwzglednil. Na etapie wyltozenia do publicznego wgladu wplynely 2 uwagi do projektu zmiany planu,
ktore Prezydent rozpatrzyt zarzadzeniem nr 3248/15/VII/U Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 15
wrzesnia 2015 r. 1 uwage uwzglednil w czesci, 1 uwagi nie uwzglednit. Sposodb rozpatrzenia uwag
przedstawiony zostal w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty. Wnioski i uwagi zmierzaty do
zachowania stanu istniejacego lub zmian w zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy
uwzglednieniu dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na $rodowisko,
prognozy finansowej skutkéw uchwalenia zmiany planu, koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zagospodarowania terenu wlasnosci Miasta Gdyni.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, co nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w
szczego6lnosci poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy.

W obowigzujagcym planie jest juz ustalona zabudowa na obszarze objetym zmiang planu,
zmodyfikowane zostajg parametry dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wprowadzona funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna. Na terenie obecnie niezabudowanym powstanie tkanka miejska
zlokalizowana na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej, poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie zmiany mpzp czg¢sci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojne;j
i Sopockiej jest zgodne z przeprowadzong analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni i
programem prac planistycznych na lata 2015-2018, ktorej wynikiem jest uchwata Nr VII/84/15 Rady
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Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych w Gdyni.
Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie zmiany mpzp cze¢$ci dzielnicy Maly Kack w
Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej w latach 2015-2018, tym samym zmiana
planu jest zgodna z wynikami tej analizy.

8. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Zmiana mpzp polega glownie na zmianie parametrow zabudowy na terenie gminnym 01 MNI,MW1,
na ktéorym w obowiazujacym planie jest juz dopuszczona zabudowa. Obowiazujacy plan ustala na ww.
terenie zabudow¢ jednorodzinng wolno stojacg — strefa rezydencjonalng, w zmianie mpzp ustalona
zostata tu zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, zabudowa wielorodzinna w budynkach
zawierajacych do 6 mieszkan. Wzrost warto$ci gruntu na skutek uchwalenia zmiany planu zostat
oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Realizacja
ustalen zmiany planu pociagnie za sobg koszty przebudowy drég rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej, budowy ciagdw pieszych, oraz wykupu gruntow pod ciagi piesze, a wptywy ze sprzedazy
gruntu gminy zasilg jej budzet. Zgodnie z art. 36 upzp, wlascicielom nieruchomosci przystuguje prawo
wniesienia roszczen odszkodowawczych. Zasadno$¢ roszczen ustalana jest w toku odrgbnego
postepowania administracyjnego.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej,
Spokojnej i Sopockiej do uchwalenia przez Rade Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 1 art. 27 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia.
Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp, uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.

RP.6721.01.2015.MKo
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/316/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 grudnia 2015 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY MALY KACK W GDYNI,
REJON ULIC WIELKOPOLSKIEJ, SPOKOJINEJ | SOPOCKIEJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr XV/316/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej zostat wylozony, wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 22.07.2015 r. do 11.08.2015 r.
Do projektu zmiany planu miejscowego, w ustawowym terminie tj. do dnia 25.08.2015 r., wniesione
zostaly 2 uwagi.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 3248/15/VI/U z dnia 15.09.2015 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu zmiany planu, 1 uwage uwzglednit w czesci, 1 uwagi nie uwzglednit.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Gdyni przedstawit Radzie Miasta Gdyni projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej,
Spokojnej i Sopockiej wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, wniesione przez nizej wymienione osoby:
1. Grzegorz Jasinski, Magdalena Jasinska, Idalia Andrasz, Agnieszka Andrasz — Kosek, Alicja
Wajszczyk, Marian Czyz, Krystyna Swietlikowska, Ryszard Swietlikowski, Krzysztof Dolifiski, Lech
Brdak, Marianna Brdak, Aleksandra Palom;

2. Krystyna Raczynska reprezentowana przez Lukasza Kaminskiego.

Nie uwzglednia si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1. Grzegorz Jasinski, Magdalena Jasinska, Idalia Andrasz, Agnieszka Andrasz — Kosek,
Alicja Wajszezyk, Marian Czyz, Krystyna Swietlikowska, Ryszard Swietlikowski, Krzysztof
Dolinski, Lech Brdak, Marianna Brdak, Aleksandra Palom wniesli o:

1) zniesienie 4 stref (A,B,C,D) dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie 01 MN1,MW1;
2) podziat terenu 01 MN1,MW1 na dwie czgsci, dla ktorych linig podziatu bytaby planowana droga;

3) ustalenie, iz powstata po podziale terenu 01 MN1,MW1 cze$¢ terenu graniczaca od poinocy ze
strefami 02.1 MN1 i 02.2 MNI1 (cze$¢ podinocna), przeznaczona zostanie pod zabudowe
jednorodzinng wolno stojagcg 1 zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan;

4) ustalenie, iz powstata po podziale terenu 01 MNI,MWI1 czg$¢ terenu graniczaca od potudnia ze
strefa oznaczong w projekcie jako 38 ZE (cze$¢ potudniowa) przeznaczona zostanie pod zabudowe
jednorodzinng wolno stojaca i zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan;

5) zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w cze$ci poinocnej terenu (do
4 mieszkan), w ten sposob, ze:

a) wysokos$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne) liczac od poziomu
projektowanej ulicy wewngtrznej biegnacej przez centralng czgs$¢ zespotu zabudowys;

b) szerokos¢ elewacji wynosi¢ bedzie dla elewacji dtuzszej do 16,0 m, a dla elewacji kroétszej do
14,0 m;

c)ustali si¢ wymoédg zachowania odlegltosci pomigedzy budynkami/segmentami budynkéw o
szerokosci min. 10,0 m;

d) jedynym dopuszczalnym rodzajem dachu bedzie dach stromy;

6) zmian¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w czg¢sci potudniowej terenu (do
8 mieszkan), w ten sposob, ze:

a) wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie 14,0 m (4 kondygnacje nadziemne) liczac od poziomu
projektowanej ulicy wewngtrznej biegnacej przez centralng czgs¢ zespotu zabudowys;
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b) szerokos¢ elewacji wynosi¢ bedzie dla elewacji dtuzszej do 16,0 m, a dla elewacji krétszej do
14,0 m;

c) ustali si¢ wymoOg zachowania odleglosci pomigedzy budynkami/segmentami budynkow o
szerokos$ci min. 10,0 m;

d) jedynym dopuszczalnym dachem bedzie dach stromy;

7) zmiane¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu na obu terenach powstatych po podziale
terenu 01 MN1,MW 1, w ten sposéb, ze:

a) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek, urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury o
facznej powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni tych terenow;
b) wylacza si¢ mozliwo$¢ usunigcia istniejacych zadrzewien stuzgcych umocnieniu skarp oraz
zboczy na terenach wylgczonych z zabudowy;
8) wytaczenie mozliwosci podziatu nieruchomosci polegajacego na wydzieleniu dziatek geodezyjnych
sktadajacych si¢ w catosci lub w przewazajacej mierze z terenéw wyltaczonych z zabudowy.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:

- czgsciowo w zakresie pkt. 5 lit. b — korygujac dopuszczalng szerokos¢ elewacji dtuzszej z 18,0 m
do 17,0 m — w cze¢sci poétnocnej terenu;

- w zakresie pkt. 5 lit. ¢ — ustalajagc zwigkszenie minimalnej odlegto$ci miedzy budynkami z 8,0 m
do 10,0 m - w czgéci potnocnej terenu;

- czgsciowo w zakresie pkt. 7 lit. a — dopuszczajac realizacje $ciezek, urzadzen rekreacyjnych oraz
obiektoéw matej architektury o facznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni terenow
wylaczonych z zabudowy — do zagospodarowania zielenig;

- w zakresie pkt. 7 lit. b — ustalajac zachowanie istniejacego zadrzewienia stuzacego umocnieniu
skarp oraz zboczy i dopuszczajac wylgcznie uzasadnione usuniecie zadrzewien, pod warunkiem
dokonania nasadzen zamiennych;

- w zakresie pkt. 8 — ograniczajac mozliwo$¢ podziatu terenu 01 MN1,MW1 na dziatki budowlane,
co zapewni jednorodna zabudowe¢ i kompleksowe zagospodarowanie calego terenu jako jednej
nieruchomosci.

Nieuwzglednienie czesci uwagi — w zakresie dotyczacym pkt. 1, 2, 3, 4, 5 lit. a, 5 lit. b, 5 lit. d, 6 lit.
a, 6 lit. b, 6 lit. c, 6 lit. d 7 lit. a — przez Rade Miasta Gdyni uzasadniono nastepujaco :

Ad 1) W projekcie zmiany planu ustalono wysokos$¢ zabudowy w metrach od poziomu projektowane;j
ulicy wewngetrznej. Dodatkowo, ze wzgledu na duze zréznicowane poziomu terenu (od ok. 116 — 126
m n.p.m) wprowadzono regulacje majaca na celu ustalenie dopuszczalnej wysokosci w m n.p.m. w
obrgbie poszczegolnych stref, przy zalozeniu wykonania na czg$ci terenu niewielkich niwelacji. Takie
ustalenie ma wykluczy¢ nadmierne podniesienie poziomu terenu w miejscach naturalnych obnizen i
zapewni¢ narastanie wysokosci zabudowy zgodnie z uksztattowaniem terenu.

Ad 2) Podzial terenu 01 MN1,MWI1 na odrebne czesci wydzielone liniami rozgraniczajacymi nie jest
uzasadniony ze wzgledu na to, ze obie czgsci terenu beda mialy to samo przeznaczenie oraz bardzo
podobne warunki zabudowy i zagospodarowania. Odmienne ustalenia dla obu obszarow zostana
zawarte w tek$cie planu.

Ad 3) Ad 4) Nie zostata zmieniona liczba kondygnacji, zatem nie ma przestanek do zmiany liczby
mieszkan.

Ad 5a) Pozostawiono ustalenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych od poziomu
projektowanej ulicy. Projekt zmiany planu dopuszcza realizacje trzeciej kondygnacji pod warunkiem
realizacji jej na maks. 75% powierzchni catkowitej drugiej kondygnacji i jej wycofania od strony
terendw wylaczonych z zabudowy — do zagospodarowania zielenig. Ustalenie parametru wycofania
3-ciej kondygnacji o minimum 4 m, zapewni wlasciwe wpisanie nowoprojektowanej zabudowy
w krajobraz widziany od strony ul. Wzgorze Bernadowo — optyczne zmniejszenie kubatur.

Ad 5b) Dlugos¢ krotszych elewacji nie ma istotnego znaczenia — z obszaru zrealizowanego osiedla
polozonego ponizej wzniesienia elewacje te nie beda widoczne lub widoczne w bardzo duzym skrocie
perspektywicznym.

Ad 5d) 6d) Pozostawiono dopuszczenie realizacji dachow ptaskich. Nowa zabudowa bedzie miata
formg tarasowa, a zachowany istniejacy pas zieleni na zboczu wzniesienia, stanowi¢ bedzie naturalng
izolacje pomiedzy dwiema ré6znymi formami zabudowy.
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Ad 6a) Podniesienie do 4 kondygnacji zabudowy na obszarze potudniowym bytoby niewlasciwe, ze
wzgledu na potozenie na skraju terenu zabudowy, na zboczu wzniesienia - w bezposrednim
sgsiedztwie terenow lasow 1 zieleni.

Ad 6b) Zmniejszenie szerokosci elewacji budynkow planowanych w potudniowej czesci terenu nie
jest uzasadnione — elewacje te nie beda widoczne z obszaru istniejacego osiedla.

Ad 6c¢) Brak uzasadnienia dla zwigkszania odlegtosci pomigdzy segmentami w potudniowej czgsci
terenu.

Ad 7a) Ograniczenie wielkosci powierzchni dla realizacji §ciezek, urzadzen rekreacyjnych oraz
obiektow matej architektury do 5% powierzchni terenéw wylaczonych z zabudowy, byloby zbyt
daleko idace — uniemozliwitoby optymalne zagospodarowanie terenow zieleni. Powierzchnia obu
czesci terendow wyltaczonych z zabudowy wynosi 10 600 m?, z czego 5% to 530 m?2. Jest to
powierzchnia niezbedna dla urzadzenia $ciezki o szerokosci ok. 2,0 m biegnacej przez jeden teren
wylaczony z zabudowy. Wnioskowany wskaznik uniemozliwitby realizacje nawet niewielkich
terenow z urzadzeniami rekreacyjnymi lub obiektami matej architektury i realizacje Sciezki w obrebie
drugiego terenu.

Ad 2. Krystyna Raczynska reprezentowana przez Lukasza Kaminskiego wniosta o:

1) ustanowienie zakazu zabudowy dla obszaru objetego granicami zmiany mpzp.

Nieuwzglednienie uwagi przez Rade Miasta Gdyni uzasadniono nastepujaco:

Sporzadzana zmiana planu nie wprowadza zabudowy na terenach przeznaczonych w obowigzujacym
planie pod tereny lasow i zieleni. Zmiana dozwala adaptacj¢ zabudowy istniejacej oraz wprowadza
korekty ~warunkéw zabudowy na terenie dotychczas niezabudowanym, przeznaczonym
w obowiazujagcym planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczajac dodatkowo
zabudowg wielorodzinng w matych domach mieszkalnych.

Zarzuty do prognozy oddzialtywania na $rodowisko nie sa uzasadnione. W prognozie zostaly
uwzglednione zmiany $rodowiskowe, ktore powstang na skutek realizacji ustalen zmiany planu.
Pomiary stezenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu przyjeto wg aktualnego Programu ochrony
powietrza. W prognozie ocenione zostaty walory przyrodnicze obszaru.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XV/316/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, przewiduje sie
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowe ulicy dojazdowej 43 KD-D;

b) budowe ciagdéw pieszych 55 KD-X, 56 KD-X, 58 KD-X;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej;

b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j;

c¢) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Budowa i modernizacja ulic, ciaggéw pieszych oraz poszczegdlnych elementow infrastruktury
technicznej jest zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub
wspotfinansowana ze §rodkow zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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