UCHWALA NR XX/448/16
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 20 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Witomino-Radiostacja w Gdyni, terenu polozonego na pélnoc od wulic Rolniczej i
Chwarznienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22015 r. poz. 1515 z poézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.?) w zwiazku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni, terenu potozonego na poinoc od ulic Rolniczej i Chwarznienskiej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego
uchwatg nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata nr
XXXVII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 1., zmienionego uchwatg nr XI/190/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci dzielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni, terenu potozonego na pdétnoc od ulic Rolniczej i Chwarznienskiej, oznaczony
numerem ewidencyjnym 2101, obejmujacy obszar o powierzchni 49,35 ha, ktérego granice
przebiegaja:

- od wschodu i potudnia — wzdtuz ulic Kieleckiej, Rolniczej i Chwarznienskiej,

- od potnocy i zachodu — wzdhuz terenéw lesnych obejmujac pas lasu o szerokosci ok. 35 m,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 59 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 59 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do 58
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MN1.

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. W

parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych

lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych je;j.
d) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz dréog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 roku poz. 1045, poz. 1890.
%) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.
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Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych 1 ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.

b) UZ — Uslugi zdrowia
Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;.

¢) UO- Ushugi o$wiaty i wychowania

d) US— Ustlugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni:

a) ZL — Lasy

b) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajgce
urzadzenia 1 stalej pielegnacji. W szczegélnosci sa to tereny zadrzewien i zaro$li, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, trwale,
potnaturalne Iaki i pastwiska.

c) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-Lj/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

¢) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

¢) KDW — Drogi wewnetrzne

f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) C — Tereny urzgdzen cieplownictwa

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ushugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylgczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogbélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terendow, ktore plan utrzymuje, uznajgc za zgodne
z planem 1 umozliwiajgc dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupelniony zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone
i adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;
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2) ograniczenie intensywnos$ci i gabarytow zabudowy terendw potozonych w sasiedztwie lasow

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) odpowiednie ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym placow, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci;
4) ksztattowanie osnowy ekologicznej i powigzan przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terenéow lesnych, terenow
zadrzewionych, zieleni urzadzonej);

b) ustalenie uzupehien istniejgcego systemu powigzan przyrodniczych (zieleni urzadzonej, terenow
wylaczonych z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek
budowlanych);

¢) zachowanie i uzupehienie istniejacych zadrzewien przyulicznych i wprowadzenie nowych w
liniach rozgraniczajacych niektorych ulic.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) fragment kompleksu lesnego, zlokalizowany wzdtuz péinocno-zachodniej granicy planu, polozony
jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; obowiazujg przepisy uchwaly nr
143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochron¢ waloréow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacych si¢
wiekiem, formg oraz kondycja.

3. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢

do poszczegolnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow

w § 14.

§5
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastgpujace grupy
obiektow wg ponizszych zasad:
a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktorych ewentualne wspoltczesne przeksztalcenia sg nieznaczne:

i)  budynek mieszkalny, ul. Zielna 10;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej 1 tradycyjnej formie architektonicznej, nie
wyrozniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartoSciowe w skali zespotu;
niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztatlceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczng forme:

1)  zespot budynkéw mieszkalnych, ul. Strazacka 3, 5, 7;
c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat lub zty stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i)  budynek mieszkalny, ul. Strazacka 9/9A,
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1)  zespot budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Bursztynowa 1, 2, 3, 4, 6, 11, 12,
13, 14;

d) element fortyfikacji o walorach kulturowych — row przeciwczotgowy w rejonie ul. Kieleckiej
— obowiazuje ochrona historycznej formy obiektu;

e) dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych
elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradycyjnej
formy tych elementow;

f) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji;

g) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztaltu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji 1 ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

h) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych w
sposob naruszajacy ich warto§ciowa forme historyczng, nalezy przywroci¢ forme historyczng w
zakresie podejmowanych dziatan;

i) w razie ingerencji w struktur¢ budynkow grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowac oraz zachowac warto§ciowe elementys;

j) ogrodzenia i elementy matlej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenow w § 14.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wtasno$ci oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sgsiedztwie obejmuja:

a) drogi publiczne — ulice miejskie;

b) ciagi piesze i pieszo-rowerowe przebiegajace przez tereny ogélnodostepne;

c) tereny zieleni ogolnodostepnej — lasy, tereny zieleni urzadzonej i zieleni ekologiczno-
krajobrazowej;

2) ustala sig¢, nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow z prasg lub
kwiatami, wiat przystankowych, automatow telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych;

b) zagospodarowanie terenéw publicznych i ogolnodostepnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy;

c¢) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych (w momencie uchwalenia planu) schodow zewnetrznych
zrealizowanych z przekroczeniem linii rozgraniczajacych drég; dopuszczenie powyzsze nie
dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien;

d)w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetosprawnych i starszych w tym:
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- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla os6éb niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace rdznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielkos¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miejsce ich umieszczenia na
budynku powinny by¢ dostosowane do architektury budynku, a takze uwzglednia¢ funkcje
budynku i ewentualne wspolistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi;

b) w przypadku, gdy liczba drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej
samej wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji, a
w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej same;j
wysokosci 1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;

¢) zewngetrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze siega¢ dalej niz
1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe sigga dalej
niz 0,12 m od lica $ciany budynku, ich dolna krawegdZ nie moze znajdowac si¢ na wysokos$ci
mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementow wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢
lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp.;

e) wyklucza si¢ stosowanie os$wietlenia pulsacyjnego tablic lub urzadzen reklamowych; wyklucza
si¢ stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak
telebimy i tablice LCD;

f) znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uwazane za szyldy 1
reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wiecic i nie
beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

g) pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam nie moze przekraczaé:

- 18 m? w przypadku wolno stojgcej tablicy reklamowej lub wolno stojacego urzadzenia
reklamowego,

- sumarycznie 36 m? w przypadku tablic reklamowych lub wurzadzen reklamowych
umieszczanych na budynku;

h) ustala si¢ minimalne odlegto$ci sytuowania wolno stojacej tablicy reklamowej lub wolno
stojacego urzadzenia reklamowego od skrzyzowan drég publicznych (liczac od wlotow ulic na
skrzyzowania):

- minimum 20 m dla obiektow, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi do
3m?,
- minimum 50 m dla pozostalych obiektow;

i) ustala si¢ minimalng odleglos¢ sytuowania wolno stojacych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych od jezdni — 10 m od krawe¢znika jezdni drogi publicznej;

j)ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolno stojacymi tablicami reklamowymi lub
urzadzeniami reklamowymi, ktore nie tworzg zorganizowanych zespotow:

-100 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi
powyzej 9 m?,

- 50 m migdzy obiektami, ktdrych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi od 3 do
9 m?,

- 20 m miedzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi mniej
niz 3 m? oraz od znakéw drogowych i znakéw Systemu Informacji Miejskiej;

k) wyklucza si¢ sytuowanie wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen
reklamowych zaslaniajacych obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

1) na budynkach objetych ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ jedynie szyldy;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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- dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje szyldow o pow. do 0,6 m?, umieszczonych na budynku lub
ogrodzeniu, dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na ogrodzeniu i na budynku na
jedna firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku
braku gzymsu ponizej linii parapetdow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad
kondygnacjg ustugowa) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych
urzadzen reklamowych;

¢) tereny zabudowy ushugowe;:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonych na ustugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku
braku gzymsu ponizej linii parapetdéw okien kolejnej kondygnacji nad kondygnacjami
ustugowymi) oraz na Scianach szczytowych pozbawionych okien, a takze nad budynkami, przy
ograniczeniu ich wysokosci w proporcji do wysokosci budynku do 1/8 nad gorng krawedz
elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

-nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych
urzadzen reklamowych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych szyldow o wysokosci
do 6,0 m oraz masztow flagowych o wysokos$ci masztu do 6,0 m, stuzacych jako nosnik flagi,

- tablice lub urzadzenia reklamowe, ktérych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

d) tereny drog publicznych, tereny zieleni oraz tereny urzadzen komunikacji samochodowej, tereny
infrastruktury technicznej:

- nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych — ograniczenie
nie dotyczy wyznaczonych miejsc i form przewidzianych w przyjetym dla Gdyni systemie
aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, shupy ogloszeniowe,
kioski, meble uliczne, System Informacji Miejskiej).

3. Wskazane w planie ogodlnodostepne ciagi piesze w obrgbie zabudowy powinny miec
og6lnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen petnych oraz zieleni ograniczajacej widocznosc.

5. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§7
1. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw na obszarach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojs$¢, dojazdéow, programu parkingowego, placykéw gospodarczych 1 miejsc
gromadzenia odpadow, a takze placow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkowej w ilosci
min. 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu;

2) program parkingowy w obrgbie zespolu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdbw w poziomie
terenu; wyklucza si¢ realizacje parterowych budynkéw garazowych; dopuszcza sie realizacje
parkingbw podziemnych na terenach wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni (z wyjatkiem terenéow 14 MW3 i 24 U,UZ,MW3), pod
warunkiem urzadzenia nad parkingiem trwatej wielowarstwowej zieleni na podtozu zapewniajacym
jej naturalng wegetacje;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone wzdhuz linii obryséw budynkoéw, nie dotycza realizacji
konstrukcji dobudowanych dzwigow osobowych i przedsionkow;

4) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca si¢ cieple odcienie bieli, bezu, szarosci)
oraz kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych.

3. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow w § 14.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czgSci obszaru objetego planem, wzdhuz ulic: Chwarznienskiej, Rolniczej, Witominskiej i
Kieleckiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego 1 przekroczenia wartosci
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w obowiazujacych przepisach.

W przypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem na obszarach wystepowania
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowa nie wymagajaca ochrony,
zastosowanie stolarki dzwickoszczelnej i systemow klimatyzacyjnych, zielen izolacyjna itp.);

2) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stluzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zespdt Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu uniknigcia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej;

3) na obszarze objetym planem wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych (oznaczony
na rysunku planu) — teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9322 w bazie Systemu Oslony
Przeciwosuwiskowej (SOPO).

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
drogi zbiorcze: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska), 40 KD-Z 1/2 (ul. Rolnicza), 42 KD-Z 1/2 (ul.
Kielecka) i 41 KD-Z 1/2 (ul. Witominska);

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementow ukladu
komunikacyjnego:

a) rozbudowa drogi zbiorczej 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska) z trasa rowerowa;

b) przebudowa drogi lokalnej 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

¢) przebudowa i rozbudowa drég dojazdowych: 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska), 52 KD-D 1/2 (ul.
Zywiczna) i 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowe;;
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4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

a) dla zabudowy nowoprojektowanej:

- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym min.
10% miejsc postojowych o charakterze ogolnodostepnym, realizowanych na zewnatrz
budynkow,

- dla ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego — min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej; dla ustlug w strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug,
oznaczonych na rysunku planu, na terenach zabudowy wielorodzinnej — nie ustala sie,

- dla biur — 2-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

- dla przedszkoli, szkot podstawowych, gimnazjow i srednich — min. 1 miejsce postojowe na 1
sale¢ lekcyjng w szkole oraz min. 1 miejsce postojowe na 1 oddziat przedszkolny, przy czym
co najmniej 3 miejsca postojowe powinny by¢ tatwo dostepne, jako miejsca dla oséb
podwozacych dzieci lub uczniow,

- dla przychodni lekarskich i poradni — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 gabinet,

- dla pozostatych ustug publicznych — liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowac zgodnie z
indywidualnym zapotrzebowaniem,

- dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa
lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego — min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej; dla uslug w strefach dopuszczalnej lokalizacji ushug,
oznaczonych na rysunku planu, na terenach zabudowy wielorodzinnej — nie ustala sie,

- dla obiektow nie wymienionych — jak dla zabudowy nowoprojektowane;j,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowaé wskazniki okreslone w pkt 4 lit. a,

- przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ facznie istniejagce i nowoprojektowane czgsci
budynku;

¢) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg osoby niepetnosprawnej,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelmosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne miejsca postojowe czasowe:
min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy projektowanej, min. 0,2 miejsca na 1
mieszkanie dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy,

-nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug:
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- dla szkot — min. 4 miejsca postojowe na 1 salg lekcyjna,
- dla ustug sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem,
- dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
-zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerow przed czynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie objetym planem);
a)na terenic 01 MNI1 ustala si¢ stref¢ ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, o

szerokosci 1,5 m od zewnetrznych krawedzi przewodu, wynikajaca z planowanego przebiegu

sieci kanalizacji sanitarnej — wskazang na rysunku planu; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w

dostosowaniu do przebiegu sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terené6w drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie objetym planem) lub do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) z pozostalych terenéw — zagospodarowaé w granicach wilasnych dziatek; w przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opozniajacych odplyw (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na
terenie objetym planem);

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; przez obszar objety planem przebiega gazociag sredniego
cisnienia DN200 ze strefg kontrolowang, o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociagu),
informacyjnie wskazana na rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tej strefie
okreslaja przepisy odrgbne;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta
ciepla uzytkowego w kogeneracji,

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepla bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrédta ciepta Iub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) w przypadku braku technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowe;j
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottow weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajacg spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na dachach budynkéw nie nizszych niz 15,0 m; przy ocenie oddziatywania na
otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢, oprocz istniejacej zabudowy, takze
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre$§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciggow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci gdy
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brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggdéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

¢) wyklucza sie lokalizacj¢ wolno stojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow
itp. w liniach rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢
realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dzialek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11
Nie ustala si¢ sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw polozonych na obszarze objetym planem.

§12
Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie
nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala sie stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ réwniez powierzchni¢ antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od rzednej
terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b-c; za rzedng terenu przyjmuje si¢ rzedng
terenu wynikajacg z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; speiienie wymagan dotyczacych
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac
na przekrojach wyj$ciowe uksztaltowanie terenu - wynikajace z rzednych, o ktorych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzgdne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje,
bioragc pod uwage najblizsze rzedne wystepujace na danej dziatce budowlanej, a w przypadku
ich braku — na dziatkach bezposrednio sasiadujacych;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przyleglej ulicy tj. od rzednej najblizej polozonego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowe;j linie¢ przekroju terenu
na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

¢) wysokos¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysokos$¢ bezwzgledna (rz¢dna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gomej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem s$redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysokosci odnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potozonych w calosci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym do liczby
kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;
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3) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegodlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) , nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow i1 gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m, balkonow lub
wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu.

5) s, zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluiz obowiazujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaja calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacje niezbednych przejs¢ lub przejazdow bramowych;

6) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci budynku znajdujacej sig
calkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

7) wpowierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie; za powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje
si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

8) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§14
1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —1,64 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa blizniacza.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) ustala si¢ obszar wylagczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1:
- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych — budynek mieszkalny, ul. Zielna 10.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,
- dla adaptowanej zabudowy blizniaczej — do 0,80;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:
i)  do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na stoku
(na terenie pochytym), dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 12,0 m i 3
kondygnacji nadziemnych od strony nizej potozonego terenu, pod warunkiem, ze
wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych od strony
terenu wyzej polozonego,
i1)  dla dzialek wydzielonych z dziatek nr 246 1 252 — do 109,0 m n.p.m. i do 2 kondygnacji
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nadziemnych; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym),
dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji od strony nizej
polozonego terenu, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 109,0 m
n.p.m. i 2 kondygnacji nadziemnych od strony terenu wyzej potozonego,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca si¢ ciepte odcienie bieli, bezu,
szaros$ci) oraz kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drogi 44 KD-D 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 41 KD-Z 1/2; 12,0 m od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla adaptowanej zabudowy blizniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?; dopuszcza si¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach, wydzielonych z dziatki nr 240, ktoérych
powierzchnia wynosi min. 600 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 41 KD-Z 1/2 (ul. Witominska) — tylko istniejagcym zjazdem i 44 KD-D 1/2 (ul.
Zielna);,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —-1,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U, przy czym zakres dopuszczalnych ustug w strefie
ogranicza si¢ wylacznie do biur i gastronomii;

b) funkcja adaptowana — istniejagca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa blizniacza.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktéra zalicza
si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

b) na czgséci terenu, polozonej wzdtuz ulic Witominskiej 1 Kieleckiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow
mieszkaniowo-ustugowych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow;
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d) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen — zesp6t budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Bursztynowa 1, 2, 3,4, 6, 11, 12, 13, 14.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50; dla zabudowy ustlugowej i ustugowo-mieszkaniowej w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U — do 0,60; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy od poziomu ulicy — drogi 45 KD-D 1/2 — do 9,0 m i do 2 kondygnacji
nadziemnych;

- szerokosc¢ elewacji frontowe;:

i) od 80 m do 9,0 m, przy czym do szerokosci elewacji frontowej nie wlicza sig¢
parterowych przybudéwek wycofanych od frontu budynku na co najmniej 2,0 m, pod
warunkiem, ze taczna szeroko$¢ przybudowek nie przekroczy 5,0 m; poza bryla
podstawowa, w odlegtosci min. 9,0 m od frontu budynku, dopuszcza si¢ szeroko$¢
elewacji — do 14,0 m,

ii)  dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji
ustug MN1,U —do 17,0 m,

-rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 40°-45°, z zatamaniem dolnej cze$ci potaci dachowej (nad okapem)
nawigzujacym do dachow budynkow historycznych, ktore nie jest wymagane w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U; dopuszcza si¢ lukarny jednospadowe, ktorych suma
powierzchni rzutéw nie przekracza 15% powierzchni rzutu polaci dachu, na ktérej sa
usytuowane; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych czgsci
budynkow o powierzchni do 25 m?; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na dziatce nr 288; pokrycie
dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka,

- kalenice — prostopadte do osi drogi 45 KD-D 1/2, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 5°; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U — nie ustala si¢;

¢) kolorystyka:

- elewacji — dominacja kolorow jasnych (zaleca si¢ cieple odcienie bieli, bezu, szarosci) oraz
kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budowlanych,

- dachu — odcienie czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacej drogi 45 KD-D 1/2; 4,0 m i 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacej drogi 41 KD-Z 1/2; 12,0 m od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej; dla zabudowy uslugowe;j i
ustugowo-mieszkaniowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MNI1,U — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w
formie zielenti;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dzialkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow usytuowanych przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang;
dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien;
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i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
j) ustala si¢ ogolnodostepny cigg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu; ciggiem
zapewni¢ dojazd do gruntow le$nych stuzbom lesnym;
k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5,0 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
w przedziale 60° - 120°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 45 KD-D 1/2 (ul. Bursztynowa);
b) wymagania parkingowe:
- dla gastronomii — min. 15 miejsc postojowych dla samochodéw na 100 m? sali konsumpcyjnej,
- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji czedci programu parkingowego dziatki nr 288 na dziatce nr
273 i cze$ci dziatki nr 267,
- pozostate wymagania wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ul. Witominskiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacji
budynku na stoku (na terenie pochylym), dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy —
do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych od strony nizej potozonego terenu, pod
warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych od
strony terenu wyzej polozonego,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca si¢ ciepte odcienie bieli, bezu,
szaros$ci) oraz kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwdch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 300 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10,0 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
w przedziale 50° - 130°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 44 KD-D 1/2 (ul. Zielna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA -0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- rodzaj dachu — stromy, o kacie nachylenia wynoszacym 40°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
budynkéw parterowych oraz parterowych cze$ci budynkdéw o powierzchni do 25 m?; pokrycie
dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka;

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja kolorow jasnych (zaleca si¢ ciepte odcienie bieli, bezu, szaro$ci) oraz
kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatdéw budowlanych,

- dachu — odcienie czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 48 KD-D 1/2 i terenu 56
KS;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;
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g) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —-0,15 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,10;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy od poziomu ulicy — drogi 52 KD-D 1/2 — do 11,0 m i do 3 kondygnacji
nadziemnych,

-rodzaj dachu — plaski; na dzialce nr 68 dopuszcza si¢ dach stromy o kacie nachylenia
wynoszgcym 35°- 45°;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca si¢ ciepte odcienie bieli, bezu,
szaros$ci) oraz kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 360 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m;
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¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 52 KD-D 1/2 (ul. Zywiczna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktorg zalicza
sie do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

b)na czgsci terenu, potozonej wzdluz ul. Chwarznienskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw
mieszkaniowo-ustugowych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,

- dla zabudowy blizniaczej — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy od poziomu ulicy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych w
budynkach o dachach ptaskich, do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu, dla budynkow o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o kacie nachylenia wynoszacym 35°-45°, pokrycie dachow
stromych dachowka ceramiczna, cementowg lub blachodachowka;

¢) kolorystyka:

- elewacji — dominacja kolorow jasnych (zaleca si¢ ciepte odcienie bieli, bezu, szarosci) oraz
kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych,

- dachu — odcienie czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 700 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej — 320 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 10,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drég: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 52 KD-D 1/2 (ul. Zywiczna), 39 KD-Z 1/2 (ul.
Chwarznienska);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —-0,91 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy od poziomu ulicy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych dla
budynkéw o dachach ptaskich, do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu, dla budynkow o dachach stromych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o kacie nachylenia wynoszacym 35°-45°, pokrycie dachow
stromych dachowkg ceramiczng, cementowa lub blachodachoéwka;

¢) kolorystyka:

- elewacji — dominacja kolorow jasnych (zaleca si¢ cieple odcienie bieli, bezu, szarosci) oraz
kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budowlanych,

- dachu — odcienie czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drogi 51 KD-D 1/2; 3,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 52 KD-D

1/2; 12,0 m od granicy lasu, dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. odleglosci zabudowy od granicy

lasu zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy blizniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach nr 60, 63 i 64 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z
sasiednig dzialtkg budowlang;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
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powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;
i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
j) ustala si¢ ogolnodostepny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;
k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?; dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach, wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 450
m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 360 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 15,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 9,0 m;
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drég: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 52 KD-D 1/2 (ul. Zywiczna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —-0,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktorg zalicza
si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
b)na czgsci terenu, potozonej wzdluz ul. Chwarznienskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow
mieszkaniowo-ustugowych — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;
¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci s$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 141,0 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca si¢ ciepte odcienie bieli, bezu,
szaro$ci) oraz kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatdéw budowlanych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drog 39 KD-Z 1/2151 KD-D 1/2;
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e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy blizniaczej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) na dzialce nr 42 dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowego garazu bezposrednio przy poéinocno-
zachodniej granicy dziatki;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 480 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 350 m?; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach, wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 290
m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 18,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 8,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —

prostopadle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 14,0 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 30 U i zgodnie z
rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,42 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
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powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;
g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie dotyczy;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie dotyczy.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —0,68 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhiz ul. Witominskiej i Rolniczej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ ciagi piesze, obiekty matej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji, place zabaw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktoérych obowiazuja ustalenia

zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — zespét budynkoéw mieszkalnych, ul. Strazacka 3,
5,7.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,70;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub réwnolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 55 KDW (ul. Strazacka);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakloca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujacag funkcje mieszkaniowa, w tym: stacje paliw, warsztaty samochodowe,
wypozyczalnie przyczep, targowiska;
b) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ wyltacznie na dziatce nr 227.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terend6w mieszkaniowo-
ustugowych;
b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ul. Rolniczej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowo-ustugowych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8

ust. 1 pkt 1;
¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczegolnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatlcen — budynek mieszkalny,
ul. Strazacka 9/9A.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:
1)  dla zabudowy mieszkaniowej — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii)  dla zabudowy ustugowej — do 7,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; dla dziatek
wylacznie z zabudowa ustugowa dopuszcza si¢ — min 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) na dziatce nr 228 ustala si¢ realizacje zywoptotu, w pasie zieleni o szerokosci min. 1,0 m wzdtuz
granicy z dziatkg nr 227, przynajmniej na catej dlugosci budynku uslugowego;
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h) na dziatkach nr 217 i 218 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

1) ustala si¢ droge komunikacji wewnatrz terenu, orientacyjnie oznaczong na rysunku planu, ktorg
nalezy zapewni¢ dojazd do obiektu uslugowego na dziatkach nr 217 1 218;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

k) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 46 KD-D 1/2 (ul. Strazacka);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dla obiektéw ustugowych, adaptowanych
zgodnie z pkt 5 lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych — dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektow;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —-2,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowej, we wskazanych na rysunku planu strefach
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktdcac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej
lokalizacji ushug, ktora zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

b) na czgsci terenu, polozonej wzdhuz ul. Chwarznienskiej i ul. Rolniczej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; w granicach obszaru dopuszcza si¢ ciagi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia do obshlugi rekreacji, place zabaw;

d) nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktoremu nalezy zapewnic
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w otoczeniu drzewa, w promieniu co
najmniej 2,5 m od pnia, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie, w zasi¢gu korony
wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy oraz nakazuje zachowanie min. 80 % powierzchni
biologicznie czynnej;

e) ustala si¢ realizacje¢ szpaleru drzew, wzdluz terenu 40 KD-Z 1/2, o skladzie gatunkowym i z
zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej; dla zabudowy ustugowej w
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

h) ustala si¢ ogdlnodostepne ciagi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotgczenie czesci
dzialek sgsiednich w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji budynkoéw —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1200 m?,
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — 130 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 10,0 m;

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°, lub zgodnie z proponowanymi
podziatami geodezyjnymi wskazanymi na rysunku planu;

e) projekt podziatu terenu nalezy opracowa¢ dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 47 KD-D 1/2 (ul. Strazacka), 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 54 KDW (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —-2,79 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 17,0 m od poziomu ulicy, z ktorej zlokalizowane jest wejscie do
budynku i do 5 kondygnacji; dla budynkéw przy ul. Widnej 3 1 9 — do 20,0 m od poziomu
ulicy, z ktorej zlokalizowane jest wejscie do budynku i do 6 kondygnacji,

- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) na dziatkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) dopuszcza si¢ bilansowanie ww. wskaznikéw w obrebie kilku dzialek budowlanych, w granicach
terenu 13 MW3, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

1) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie czesci
dzialek sgsiednich w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji budynkow —
proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 15,0 m;

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 20°, lub zgodnie z proponowanymi
podziatami geodezyjnymi wskazanymi na rysunku planu;

e) projekt podziatu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji czesci
programu parkingowego na terenie 56 KS oraz na terenie 19 MW3KS lub jako
ponadprogramowe miejsca postojowe na terenie 19 MW3,KS;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY
a) przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenow: 19 MW3,KS i 20 MW3,U.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —-2,31 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; w granicach obszaru dopuszcza si¢ ciagi piesze, obiekty matlej architektury,
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji, place zabaw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;
g) ustala si¢ ogolnodostepne ciagi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;
h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
1) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10,0 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
w przedziale 25° - 155°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska), 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 33,0 m i do 11 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie czesci
dziatek sgsiednich w celu zapewnienia mozliwos$ci prawidtowej eksploatacji budynkdw;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1900 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20,0 m;

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drogi 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —-0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 16,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 43 KD-L 1/2 i zgodnie
z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 17,0 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —1,81 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U;
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakldcac¢ towarzyszaca im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czes¢ terenu polozona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
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b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej
lokalizacji ushug, ktora zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

c)na czesci terenu, polozonej wzdluz wul. Chwarznienskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; w granicach obszaru dopuszcza si¢ ciagi piesze, obiekty malej architektury,
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji, place zabaw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,30; dla zabudowy ustugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji
ustug MW3,U —do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych; dla zabudowy uslugowej w
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — do 9,0 m i do 2 kondygnacji,
- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej; dla zabudowy ustugowej w
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ustala si¢ ogolnodostepny cigg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wielorodzinnej — 1600 m?,
- dla zabudowy ustugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
w przedziale 25° - 155°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska) — jednym zjazdem, 43 KD-L 1/2 (ul.
Uczniowska);

b) wymagania parkingowe — wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Id: 0D77DC68-3837-488C-B6C2-C3D933E270C9. Podpisany Strona 28



a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b)na czgsci terenu, potozonej wzdluz ul. Chwarznienskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 28,0 m i do 9 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drogi 39 KD-Z 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 52 KD-D 1/2; 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenow: 05 MN1, 06 MN2 i 07 MN2; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1600 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska) — jednym istniejacym zjazdem, 52 KD-D 1/2
(ul. Zywiczna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,KS — ZABUDOWA WIELORODZINNA, TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - parking
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,25;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 50 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ podziemnych kondygnacji garazowych, czesciowo zlokalizowanych nad ziemig;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; dla parkingu w
przypadku jego realizacji na odrgbnej dziatce budowlanej — min. 10% powierzchni tej dziatki;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie garazu podziemnego lub garazu cze$ciowo zlokalizowanego nad
ziemig bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

h) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1500 m?,
- dla parkingu — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10,0 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna); dopuszcza si¢ dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 przez
teren 13 MW3;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. I pkt 4 i 5; w obrebie terenu 19 MW3,KS ustala si¢
realizacje dodatkowo min. 35 miejsc postojowych — ponad wymagang liczbe miejsc wynikajaca
ze wskaznikow;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 19 MW3,KS jest realizacja parkingu, w granicach
tego terenu, na min. 35 miejsc postojowych ponad wymagang liczb¢ miejsc wynikajaca ze
wskaznikéw parkingowych — w celu zmniejszenia deficytu miejsc postojowych dla zabudowy na
sasiednich terenach.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 20

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakloca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 48 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) na dziatkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10,0 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna); dopuszcza si¢ dojazd przez teren 13 MW3;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —-0,77 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre§lonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; w granicach obszaru dopuszcza si¢ ciagi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji, place zabaw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 2,40,
- dla zabudowy ustugowej — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy, w okreslonych na rysunku planu 2 strefach dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
i)  wstrefie A—do 33,0 mido 11 kondygnacji,
ii)  w strefie B—do 9,0 m i do 2 kondygnacji,

- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,35 powierzchni dziatki
budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikoéw lub  parametrow.
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Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajacag okreslone w planie wskazniki i parametry;
g) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 1200 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 700 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 47 KD-D 1/2 (ul. Strazacka);
b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 22

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —1,71 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre§lonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b)na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ul. Chwarznienskiej, wyst¢puja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy —do 17,0 m i do 5 kondygnac;ji,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

h) ustala si¢ ogdlnodostepny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotgczenie czesci
dziatek sgsiednich w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji budynkow —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20,0 m;

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi
wskazanymi na rysunku planu, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 20°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska), 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 49 KD-D 1/2 (ul.
Nauczycielska), 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe — wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dla obiektow ustugowych, adaptowanych
zgodnie z pkt 5 lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych — dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektow;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —1,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujacag funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

b)na czgsci terenu, potozonej wzdluz ul. Chwarznieniskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drég: 39 KD-Z 1/2 143 KD-L 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dopuszcza si¢ zabudoweg pierzejowa wzdhuz ul. Chwarznienskiej, pod warunkiem realizacji ustug
przynajmniej w parterach od strony tej ulicy;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1800 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m;
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);
b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  —-0,95 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,UZMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA, USLUGI ZDROWIA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA (dom seniora)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czgs¢ terenu potozona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-

ustugowych;
¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

d)na czesci terenu, polozonej wzdluz wul. Chwarznienskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; w granicach obszaru dopuszcza si¢ ciagi piesze, dojazdy, obiekty matej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 35,0 m i do 12 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 39
KD-Z 1/2; 5,0 od linii rozgraniczajacej drogi 51 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drég: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska), 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);
b) wymagania parkingowe:
- dla zabudowy nowoprojektowanej — wg § 10 ust. 1 pkt 415,
- w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejace;j:
i)  dla przychodni lekarskich i poradni — min. 0,4 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
ii)  dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustala sig;
- pozostate wymagania wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

25. KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA -0,34 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,U - USLUGI ZDROWIA (zlobek), ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 43 KD-L 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub réwnolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA —1,65ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych drog: 43 KD-L 1/2 1 49
KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
f) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska), 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 50 KD-D 1/2 i ciggu 53
KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

f) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub réwnolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA -0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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UO,U — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 47 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajacg okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 47 KD-D 1/2 (ul. Strazacka);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci s$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drogi 48 KD-D 1/2; 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 47 KD-D
1/2;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) na dziatkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 47 KD-D 1/2 (ul. Strazacka) i 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe — wg § 10 ust. 1 pkt 41 5; dla obiektow, adaptowanych zgodnie z pkt 5
lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych —
dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektow;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
w przedziale 41° - 131°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dla obiektu, adaptowanego zgodnie z pkt 5 lit.
f, wymagane jest przynajmniej utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych — dopuszczenie
nie dotyczy nadbudowywanych obiektow;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

31. KARTA TERENU O NUMERZE 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA  -0,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow;

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m,
- rodzaj dachu — plaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 16,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej
drogi 40 KD-Z 1/2; 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 41 KD-Z
1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,22 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew, przynajmniej w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich
dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 55 KDW (ul. Strazacka);
b) wymagania parkingowe:
- dla samochodéw osobowych — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej,
- pozostate wymagania wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

32. KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 2,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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US — USLUGI SPORTU I REKREACIJI
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych;
b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale

przeznaczenia poszczegolnych terenow;

¢) ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni; w granicach obszaru dopuszcza si¢ ciagi piesze, dojazdy, obiekty matej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — dowolny;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od granicy lasu, dopuszcza si¢ zmniejszenie ww.
odleglosci zabudowy od granicy lasu zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dopuszcza si¢ lekkie zadaszenia (np. typu namiotowego) nad terenowymi urzadzeniami
sportowymi, ktéorych nie uwzglednia si¢ przy bilansowaniu parametrow 1 wskaznikow
wymienionych w pkt 5 lit. a - e;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy poinocne;j linii rozgraniczajacej terenu;

1) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 8000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 33 - 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 33 — 0,89 ha
b) teren nr 34 — 4,66 ha
c) teren nr 35 — 1,27 ha
d) teren nr 36 — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) tereny 34 ZL, 35 ZL i1 36 ZL potozone sg w granicach Trdéjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie 33 ZL znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorskg — row przeciwczotgowy —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2 pkt 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) na terenie 34 ZL ustala si¢ lokalizacj¢ ciaggéw pieszych, zgodnie z przebiegami orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;
c)na terenie 35 ZL ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
d) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 34 ZL, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych — teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9322 w bazie Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO);
b) na terenie 35 ZL wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd tylko dla stuzb lesnych — istniejacymi zjazdami:
- do terenu 33 ZL od drogi 45 KD-D 1/2 (ul. Bursztynowa) — przez teren 02 MN1,
- do terenu 34 ZL od drogi 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska) poprzez teren 14 MW3,
- do terenu 35 ZL od drog: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa) i 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska),
- do terenu 36 ZL od drogi 52 KD-D 1/2 (ul. Zywiczna) — przez tereny: 07 MN2, 35 ZL i 57 C.
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 37

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,28 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty malej architektury,
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji, place zabaw;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu;
d) ogoélnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska) i 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

35. KARTA TERENU O NUMERZE 38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,56 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie¢.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
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b) w pasie terenu o szerokosci do 40,0 m od granicy lasu i w odleglo$ci min. 25,0 m od okien
budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty
malej architektury, terenowe urzadzenia do obshugi rekreacji, place zabaw;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu;

d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 42 KD-Z 1/2 (ul. Kielecka);
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

36. KARTA TERENOW O NUMERACH 39 - 42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA

a) teren 39 KD-Z 1/2 - 1,43 ha

b) teren 40 KD-Z 1/2 — 0,94 ha

c) teren 41 KD-Z 1/2 - 0,67 ha

d) teren 42 KD-Z 1/2 — 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

39 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Chwarznienska
40 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Rolnicza
41 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Witominska

42 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Kielecka
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenach 41 KD-Z 1/2 i 42 KD-Z 1/2 nakazuje si¢ zachowanie i uzupethienie istniejacych lub
wprowadzenie nowych zadrzewien przyulicznych, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o
sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich dhugotrwaty
wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwigzku z
konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 39 KD-Z 1/2 — min. 8,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czgSciowo pas drogowy
znajduje sie poza obszarem objetym niniejszym planem;
b) dla drogi 40 KD-Z 1/2 — min. 13,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czgSciowo pas drogowy
znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym niniejszym planem;
¢) dla drogi 41 KD-D 1/2 — min. 17,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla drogi 42 KD-D 1/2 — min. 19,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czgsciowo pas drogowy
znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a)na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) w przekroju drog: 39 KD-Z 1/2 — 42 KD-Z 1/2 przewidzie¢ trasy rowerowe (szczegdélowe
usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym drég);
¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

37. KARTA TERENOW O NUMERZE 43

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Uczniowska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) w przypadku czesciowej lub calosciowej przebudowy drogi ustala si¢ realizacje szpalerow drzew
wzdhuz drogi w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

38. KARTA TERENOW O NUMERACH 44 - 52

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101

1) POWIERZCHNIA
a) teren 44 KD-D 1/2 - 0,32 ha
b) teren 45 KD-D 1/2 — 0,14 ha
¢) teren 46 KD-D 1/2 — 0,09 ha
d) teren 47 KD-D 1/2 - 0,22 ha
e) teren 48 KD-D 1/2 — 0,38 ha
f) teren 49 KD-D 1/2 — 0,34 ha
g) teren 50 KD-D 1/2 — 0,15 ha
h) teren 51 KD-D 1/2 — 0,25 ha
i) teren 52 KD-D 1/2 - 0,18 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

44 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Zielna

45 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DO JAZDOWA - ul. Bursztynowa
46 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Strazacka

47 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Strazacka

48 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Widna

49 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Nauczycielska
50 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Pogodna

51 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Sosnowa

52 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zywiczna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 44 KD-D 1/2 — min. 4,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem
do zawracania;
b) dla drogi 45 KD-D 1/2 — min 5,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem
do zawracania;
c) dla drogi 46 KD-D 1/2 — min. 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla drogi 47 KD-D 1/2 — min. 7,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem
do zawracania;
e) dla drogi 48 KD-D 1/2 — min. 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem
do zawracania;
f) dla drogi 49 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem
do zawracania;
g) dla drogi 50 KD-D 1/2 — min. 10,0 m; ulica zakonczona placem do zawracania;
h) dla drogi 51 KD-D 1/2 — min. 17,3 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi; droga
zakonczona placem do zawracania;
i) dla drogi 52 KD-D 1/2 — min. 6,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, droga zakonczona placem
do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY
a) w rejonie terenow: 44 KD-D 1/2, 46 KD-D 1/2 — 48 KD-D 1/2, 51 KD-D 1/2 i 52 KD-D 1/2
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady

okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
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b) w przekroju drogi 51 KD-D 1/2 przewidzie¢ trase¢ rowerowg (szczegdtowe usytuowanie trasy
ustalone zostanie w projekcie budowlanym drogi);
¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

39. KARTA TERENU O NUMERZE 53

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 3,0 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

40. KARTA TERENOW O NUMERACH 54 - 55

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA

a) teren 54 KD-D 1/2 — 0,09 ha

b) teren 55 KD-D 1/2 — 0,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

54 KDW — DROGA WEWNETRZNA - ul. Widna

55 KDW — DROGA WEWNETRZNA - ul. Strazacka
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie 55 KDW nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 54 KDW — min. 10,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla drogi 55 KDW — min. 7,5 m — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a)w rejonie terendéw wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

41. KARTA TERENU O NUMERZE 56

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS - TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY— nie ustala sig.

42. KARTA TERENU O NUMERZE 57

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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C - TEREN URZADZEN CIEPLOWNICTWA - cieplociagi
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz sadzenia drzew;
c) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznienska) przez tereny 17 MW3 134 ZL,;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY— nie ustala sig.

43. KARTA TERENU O NUMERZE 58

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

E - TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 44 KD-D 1/2 (ul. Zielna);
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY— nie ustala sie¢.

44. KARTA TERENU O NUMERZE 59

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 6,96 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

TZ - TEREN ZAMKNIETY

§ 15

1. Integralng czgscig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni, terenu potozonego na péinoc od ulic
Rolniczej i Chwarznienskiej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysokosciach zabudowy;

7) obiekty o wysokich walorach kulturowych — grupa A;

8) obiekty o walorach kulturowych — grupa B;

9) obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen — grupa C;

10) drzewa do zachowania;
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11) istniejace i projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

12) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

13) ogodlnodostepne ciagi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

14) trasy rowerowe poza drogami (przebieg orientacyjny);

15) droga komunikacji wewnatrz terenu (wskazana orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia

i nie s ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Witomino w Gdyni, ulica Chwarznienska —
odcinek lesny, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XX1/429/04 z dnia 23 czerwca 2004 r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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