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¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  RDOS-Gd-

PNI1.411.6.8.2015.NB.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 10.08.2015 r.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NS-4901/8/15 Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia 18.08.2015r.
Mapa: Zmiana obciazenia Srodowiska pod wptywem ustalen projektu planu 1 : 1000

1



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkow dla Srodowiska przyrodniczego realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna Géra w Gdyni, rejon
ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i
uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegéine elementy $rodowiska.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu,
wprowadzajac jedynie obok mieszkaniowej takze funkcje ustug na terenie wczesniej zamknietym,
niezmieniona pozostanie takze skala przysztej zabudowy. Realizacja zapiséw projektu planu nie
spowoduje zwigkszenia zakresu przeksztatcen powierzchni ziemi i pokrywy ro$linnej w stosunku do
zakresu spodziewanego przy realizacji ustalen planéw obowigzujgcych. Dokument utrzymuje
wyznaczong wcze$niej strefe ochrony klifu oraz zwigzane z nig ograniczenia zagospodarowania.
Planowana zabudowa zachowa przewidywany dotad poziom emisji, przede wszystkim w zakresie
hatasu, Sciekow oraz produkowanych w niej odpaddéw. Wprowadzane projektem planu zasady
zaopatrzenia w ciepto sprzyjajg jednak ograniczeniu emisji energetycznych zanieczyszczen powietrza.

Projekt planu podirzymuje ochrone wyrdzniajacych sie egzemplarzy najstarszego pokolenia
drzew, ograniczajac jg jednak o 2 ostabione drzewa. Wprowadza przy tym nowe, szczegdtowe
obowigzki dotyczace zagospodarowania wokét drzew wskazanych do zachowania wzmacniajgc w ten
sposdb ich ochrone.

Proponowane w projekcie przepisy nie beda miaty wptywu na stan waloréw kulturowych i
krajobrazowych oraz warunki ich ochrony. Nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych,
realizujg postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzgledniajg
wiekszos¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym. Nie prowadzg takze do zmiany
ocen zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

Jakos¢ srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz jakos¢ jego zasobow nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Kamienna Géra w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza, zostata
wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
2016, poz. 353),

¢ Uchwata nr IX/131/15 Rady Miasta Gdyni z 27.05.2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna Géra w Gdyni,
rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RDOS-Gd-
PNII.411.6.8.2015.NB.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia
10.08.2015 .,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NS-4901/8/15
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia 18.08.2015 r.

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,

pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2 i

art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w

Gdyni.
Celem opracowania jest:

= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna Goéra w Gdyni, rejon ulic J.
Korzeniowskiego oraz W. Stwosza,

= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego
oddziatywania.

1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar opracowania pofozony jest w dzielnicy Kamienna Géra w Gdyni (rys. 1). Obejmuje

fragmenty aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamienne;



Gory w Gdyni, przyjetego uchwatg nr XXXII/754/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 22.06.2005 r. (teren 37
MN1 z fragmentem przylegajacego do niego terenu zamknietego) oraz jego zmiany przyjetej uchwatg nr
XLVI1/1080/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 29.09.2010 r. (fragment terenu 34 MN1, 94 KD-D). W jego
granicach znajduje sie teren zabudowy jednorodzinnej (dawny obiekt wojskowy) u zbiegu ul.ul.
Korzeniowskiego i Wita Stwosza oraz niezabudowane dziatki pomiedzy ul. Korzeniowskiego a klifem
ponad Bulwarem Nadmorskim i po zachodniej stronie ul. Korzeniowskiego — miejsce po zabudowaniach
majatku Steinberg (obejmujacego niegdys dzisiejszg Kamienng Gore i Wzgorze sw. Maksymiliana), na
gruntach ktdrego rozwineta sie zabudowa obecna. Jego wschodnia czes¢ jest potozona w granicach
pasa ochronnego brzegu morskiego.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar zmiany planu znajduje sie w granicach mezoregionu
Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002), w potnocnej czesci mikroregionu Kepa Rediowska
(Przewozniak 1985), w skfad ktérego wchodzi Kamienna Gora.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Kamiennej Gory w Gdyni, przyjety uchwatg Nr XXXII/754/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 22.06.2005 .
oraz zmiana tego planu przyjeta uchwatg nr XLVI/1080/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 29.09.2010 r.
Zgodnie z trescig planu z roku 2005 na obszarze sporzadzanego dokumentu znajduije sie:

¢ teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej MN1,

¢ teren zamkniety (obiekty MON).
Zgodnie z trescig planu z roku 2010 granice obecnie sporzadzanego planu obejmuja;

¢ teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej MN1.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow sg takze zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r., oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr X1/1902/15 z dnia
26.08.2015 r. Zgodnie z jego ustaleniami obszar objety pracami nad planem miejscowym stanowi:

w zakresie struktury przestrzennej:

» strefe miejska,

w zakresie struktury funkcjonalnej:

» teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych.

Obszar planu obejmuje obecnie gtownie grupe pozbawionych zabudowy dziatek przy ul.
Korzeniowskiego stanowigcych miejsce po zabudowaniach majatku Steinberg funkcjonujacego niegdys
na Kamiennej Gorze. Porasta je zdziczata, zaniedbana zielen jedynie w obrebie najstarszego pokolenia
drzew zachowujgca $lad dawnego zatozenia folwarcznego. W pdtnocno-wschodniej czesci obszar planu
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obejmuje teren zabudowy jednorodzinnej — tzw. willi Losiow — do niedawna stanowigcy teren zamkniety

w zarzadzie MON.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Obszar opracowania jest potozony w potnocnej czesci Kepy Redtowskiej, jakg stanowi Kamienna
Goéra. Od wschodu przylega do gornej krawedzi zbocza martwego klifu wyniesionego blisko 30 m ponad
poziom morza. Obowigzujacy plan miejscowy w swojej czesci po wschodniej stronie ul.
Korzeniowskiego wyznacza granice strefy ochrony klifu oraz teren potencjalnie narazony na osuwanie
sie mas ziemnych. Na klifowym zboczu zaktualizowane Mapa i rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdyni (PIG 2012, 2015) wskazujg obecnos¢ osuwiska
ujetego w bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) pod nr 77105. Zgodnie z kartg
rejestracyjng osuwiska w wigkszej czesci jest ono nieaktywne jednak w 40% jest aktywne okresowo lub
aktywne. Wystepujg na nim skomplikowane warunki gruntowe (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektow budowlanych), ktérym moze odpowiadaé |lI

kategoria geotechniczna zbocza. Wedlug zawartej w karcie osuwiska oceny istnieje mozliwo$¢

wystapienia dalszych ruchéw osuwiskowych po dtugotrwatych, katastrofalnych opadach

atmosferycznych.

Obszar planu jest terenem catkowicie przeksztatconym, czeSciowo zabudowanym, ze znacznym
udziatem zieleni urzadzonej. Powierzchnia jest stabo zréznicowana, podioze budujg gliny zwatowe (PIG
2006). Gleby nalezg do gleb urbanoziemnych lub kulturoziemnych, wyksztatconych po zniszczeniu
wczesniej wystepujacej tu pokrywy glebowe;.

Obszar opracowania jest pozbawiony wod powierzchniowych. Z utwardzonych powierzchni
komunikacyjnych na obrzezach obszaru opracowania (chodniki wzdtuz ulic, jezdnie) wody deszczowe
odprowadzane sg do kanalizacji burzowej. Catos¢ powierzchni objetej planem znajduje sie w zasiegu
miejskiego systemu kanalizacji burzowe;.

Uzytkowy, czwartorzedowo-trzeciorzedowy poziom wodonosny tworza, bedace w bezposredniej
wiezi hydraulicznej, czwartorzedowa i trzeciorzedowa (miocenska) warstwy wodonosne. Wody
podziemne wystepujq na gtebokosci ok. 5 m (Mapa hydrogeologiczna... 1998). Omawiany poziom
wodonosny jest tylko cze$ciowo izolowany. Z tego wzgledu stopien zagrozenia zanieczyszczeniem wod
podziemnych jest wysoki, jednak na obszarze opracowania nie stwierdzono ognisk zanieczyszczen.

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeraciji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i

fundacji ARMAG i stwierdzane przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen byly podstawg
5



w latach poprzednich do sporzadzenia dla tego obszaru programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku
oceny jakosci powietrza w roku 2011 aglomeracje trojmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej
poziomu dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego
,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg
nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Konieczno$¢ opracowania
aktualnego programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej wynikata w szczegéinoéci z:
»  przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pylu zawieszonego PM10,
»  przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.

Na zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia Sredniorocznego
PM10. Jedno z najwyzszych stezen $redniorocznych odnotowano na stacji pomiarowej Gdynia
Srodmiescie przy ul. Wendy (30,9 pg/md). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od roku 2007
przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy dopuszczalnego stezenia 24-
godzinnego pylu PM10 (50 pg/ms3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen $redniorocznych
benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego
zanieczyszczenia w strefie aglomeraciji trojmiejskiej, w tym na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego
i Bema.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pytlu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeracii trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest
przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej wiec, jak
$wiadczg dane pomiarowe, ale takze w oddaleniu od obszaru objetego pracami nad planem
miejscowym. Przekroczenie poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego benzo(a)pirenu jest
spodziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeraciji trojmiejskiej, oprocz tylko jej potudniowo-
wschodnich krancéw w Gdarsku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowo$¢ i korelacje wielko$ci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrddet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikow. Srednia warto$¢ analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od sredniej z okresu letniego.

Whnioski wyptywajace z rozkfadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
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wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zwigzane sg z ogrzewaniem budynkéw. Na wielko$¢ emisji z obszarébw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wplyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktdrego emisja ze wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej
odcinkéw drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;j.

Mozna ostatecznie stwierdzi¢, ze rejony notowanych lub spodziewanych na podstawie
modelowania matematycznego w Gdyni przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
powietrza, z wyjatkiem benzo(a)pirenu, wskazywane sg poza granicami obszaru objetego pracami nad
planem miejscowym. Potozony na wyniesionym ponad zatoke morskg skraju wysoczyzny i otoczony
niskg zabudowg obszar posiada ponadto wzglednie dobre warunki przewietrzania.

Wedtug Elektronicznej Mapy Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach
obszaru opracowania znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, posiadajace wyznaczone
dopuszczalne jego poziomy, zréznicowane ze wzgledu na rodzaj zrodta jak i pore dnia (ryc. 2). Sg to
tereny ujete jako zabudowa srodmiejska jednak posiadajg charakter terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla zabudowy $rddmiejskiej obowigzujg dopuszczalne diugookresowe, Srednie poziomy
dzwigku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) wynoszace:

e 70 dB dla catej doby (Lown),
e 65dB dla pory nocy (Ln).

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne dtugookresowe, Srednie
poziomy dzwieku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) wynoszace:
64 dB dla catej doby (Lown),

» 59 dB dla pory nocy (Ln).

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni nie wskazuje na obecno$C przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu komunikacyjnego w sasiedztwie ul. Korzeniowskiego w rejonie
obszaru prowadzonych prac nad planem miejscowym. Tak pozioméw okre$lonych dla zabudowy
Srodmiejskiej, jak i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ryc. 3-4).

Szate ro$linng w granicach obszaru planu stanowi gtéwnie zieler zajmujaca niezabudowane
dziatki oraz fragmenty zieleni urzadzonej towarzyszacej willi tosidw. Obecnie na dziatkach
pozbawionych zabudowy przewazajg niejednorodne zbiorowiska reprezentujace raczej roslinno$c¢
ruderalng i wydepczyskowa, zastepujace zaniedbana, nie pielegnowang od lat zieleh urzadzong
otaczajaca stojace tam kiedy$ budynki. Sladem dawnego zatozenia jest najstarsze pokolenie drzew w
wieku 70-100 lat i o znacznych rozmiarach pni. Po stronie zachodniej ul. Korzeniowskiego wyrozniajg

sie 3 lipy drobnolistne o obwodach pni 255 cm (dawny ,straznik” sprzed dworu, zachowana tylko dolna
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czes¢ pnia z odro$lowymi konarami; po drugim ,strazniku” pozostata tylko kepa mtodych odro$li), 348
cm i 244 cm oraz grab o obwodzie pnia 170 cm. Po wschodniej stronie ulicy wiekiem i rozmiarami
wyrézniajq sie: 2 deby szyputkowe o obwodach 366 cm i 268 cm, 4 klony zwyczajne o obwodach 207
cm, 198 cm, 212 ¢cm, 185 cm i 219 cm, 5 brzéz brodawkowatych o obwodach 186 ¢cm, 143 cm, 163 cm,
196 cm i 196 cm, kasztanowiec bialy o obwodzie 185 cm oraz $Swierk pospolity o obwodzie 156 cm.
Deformacje pokrojowe w przypadku klonéw mogg Swiadczy¢, ze sq to drzewa wyroste z samosiewu |
nie nalezg do pierwotnej kompozycji zieleni, zwlaszcza, ze egzemplarze tego gatunku sg liczne i
reprezentujg takze wiele miodszych pokolen, tworzac niekiedy zwarte zaro$la, gtéwnie na obrzezach
dziatek. Wiekszo$¢ brz6z wykazuje oznaki ostabienia, w tym jedno z drzew, rosnace nieopodal krawedzi
klifu mozna traktowac juz jako gingce. W podobnie ztym stanie jest réwniez jedyny okaz kasztanowca.
Oprocz wymienionych zadrzewienie i zarosla na omawianym terenie budujg réwniez inne gatunki, w tym
OWOCOWe.

Zielen towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej obejmuje gtéwnie rabaty bylinowe, nasadzenia
krzewow oraz pojedyncze drzewa, z ktdrych najstarsze sg klon i jesion w wieku ok. 60 lat. Na uwage
zastuguje ponadto szpaler jesionéw posadzonych wzdtuz ul. Wita Stwosza, z ktdrych czes¢ rosnie przy
lub na granicy posesji willi Losiow, osiggajacych wiek ok. 60-70 lat, z najwiekszym okazem osiggajacym
222 cm obwodu pnia (wrastajagcym jednak podstawg pnia w $ciane willi).

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania jest pozbawione naturalnych elementow.
Powierzchnia ziemi i pokrywa ro$linna zostalty catkowicie przeksztatcone przez istniejace
zagospodarowanie terenu, a warunki klimatyczne w znacznej mierze sg ksztattowane przez srodmiejskq
zabudowe. Zmianie ulegty réwniez warunki hydrologiczne, przede wszystkim sptywu powierzchniowego
i retencji gruntowej. Podstawowym przyrodniczym sktadnikiem przestrzeni jest ziele. Cho¢ obecnie
reprezentuje ona do$¢ przecietny walor przyrodniczy i kompozycyjny, jest mocno zaniedbana i zatracita
dawne cechy kompozycyjne to jednak posiada istotng role historyczng jako jedyna pozostato$¢ po
majatku od ktérego swojg nazwe wzieta dzielnica Gdyni. Szczegolng warto$¢ ma w tym zakresie
najstarsze pokolenie drzew, zwtaszcza z otoczenia nieistniejacego obecnie dworu po zachodniej stronie
ulicy oraz okazy starych debdéw od strony klifu nadmorskiego. Drzewa te powinny zosta¢ zachowane
niezaleznie od przysztego przeznaczenia i zagospodarowania terenu z zapewnieniem im wiasciwych
warunkow dalszego wzrostu, a w razie koniecznoSci wymiany poszczegolnych egzemplarzy z
kontynuacjg dotychczasowego skfadu gatunkowego, cech pokroju i kompozycji obejmujacej
dotychczasowg lokalizacje. Pozadane jest takze, w miare mozliwosci, zachowanie innych zdrowych
drzew z wyzszych grup wiekowych. Utrzymany powinien zosta¢ takze jesionowy szpaler przy ul. Wita
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Stwosza, o ile nie bedzie to kolidowato z potrzebami ochrony zabytkowej zabudowy.

2.3. Przyrodnicze powiagzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Silne przeksztatcenie Srodowiska na obszarze planu wigze sie m.in. z zerwaniem lub ostabieniem
naturalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi. Obszar ten ze wzgledu na istnienie
silnych barier tworzonych przez elementy okolicznej zabudowy nie stanowi korytarza ekologicznego. W
najwigkszym stopniu powigzany jest z pasmem zieleni wzdtuz strefy brzegowej, siegajacym ku
potudniowi do lasow rezerwatu Kepa Redtowska.

Obszar opracowania odznacza sie infiltracyjno-przeptywowym typem stosunkéw wodnych.
Oznacza to, ze wszelkie zmiany wykorzystania powierzchni ziemi bedg miaty wptyw na warunki

zasilania i jako$¢ wod podziemnych, jednak gtéwnie gdrnego, czwartorzedowego poziomu.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Obszar planu stanowi czeS¢ willowej dzielnicy rozwijajacej sie od lat 20. XX w., nawigzujacej do
idei miasta ogrodu. Obejmuje teren przedwojennej willi hrabiny Magdaleny tosiowej przy ul.
Korzeniowskiego 7 oraz niezabudowany obecnie teren pozostaty po istniejacym od poczatkow XIX w.
folwarku Steinberg, od ktérego Kamienna Géra wzigta nazwe. Sladem miejsca lokalizacji dworu sg
najstarsze w tym rejonie drzewa z jego otoczenia, wiekiem siegajace 80-100 lat.

Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, wpisanego do rejestru zabytkdéw (decyzja Wojewody Gdanskiego Nr
929 z dnia 08.02.1985, nr rejestru 1083). Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni jest potozony w cato$ci w granicach 2 stref petnej
ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow (strefa I): czeSci obejmujgcej teren willi przy ul.
Korzeniowskiego 7 w strefie zespotu letniskowo-willowego Kamiennej Gory (1b), w pozostatej czesci w
strefie siedliska folwarku Steinberg (2i).

Willa hrabiny Magdaleny tosiowej jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw i zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczona do objecia ochrong w
zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Czesciowo w granicach planu, na zboczu ponad bulwarem nadmorskim znajduje sie schron

podziemny (tunelowy).



4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Silne przeksztatcenia objety na obszarze opracowania wigkszosS¢ komponentéw Srodowiska:
powierzchnie ziemi (rzezbe i gleby), wody powierzchniowe, klimat i jako$¢ powietrza oraz szate
roslinng. Sg to juz zmiany, ktére nalezy uzna¢ za wiasciwe dla zabudowy miejskiej. W mniejszym
stopniu dotknely one warstw wodono$nych, cho¢ wprowadzenie nawierzchni nieprzepuszczalnych i
skanalizowanie terenu istotnie zmienito warunki zasilania wod podziemnych.

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego nie posiada zrodet znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, a i planowane na nim aktualnie zagospodarowanie (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) takich zrédet nie wprowadza. Brak zabudowy na wiekszosci
analizowanego terenu zapewnia obecnie przewage na nim powierzchni biologicznie czynnej, budowane;j
przez zroznicowang zielen ze znacznym udziatem zieleni wysokiej, jednak brak opieki i pielegnacii
przyczynia sie do jej niskiej jakosci. Ogolnie teren ten sprawia wrazenie mocno zaniedbanego pomimo
obecnosci szeregu cennych i bardzo cennych sktadnikdw, do ktdrych nalezy najstarsze pokolenie drzew
w wieku 60-100 lat, w tym stanowigcych pozostatos¢ zieleni towarzyszacej dworowi i zabudowaniom
folwarcznym. Dalszy brak takiego czy innego zagospodarowania i nadzoru nad tym terenem przyczyni
sie najpewniej do jego dalszej degradacji negatywnie wptywajacej na obraz tej czeSci zabytkowej
dzielnicy.

Na charakterystyke aktualnego stanu $rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan
zagospodarowania sktadajq sie nastepujace, zasadnicze elementy:

. o ) Znaczenie
Elementy wptywajace na aktualng jakos¢ Srodowiska
miejsc. | lokalne [ponadlok.
formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne
niekontrolowana penetracja, degradacja zieleni, dewaloryzacja krajobrazu o
formy i Zrédta ryzyka zagrozen naturalnych
potencjalne zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych ponad gérng °
krawedzig klifu
wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze
najstarsze pokolenie drzew z zieleni towarzyszacej zabudowaniom folwarku o
pozostate wyrdzniajace sie formg i stanem zachowania drzewa w wieku °
powyzej 60 lat, gtownie gatunkéw szybko rosngcych
wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu
miejsce lokalizacji majatku Steinberg — zrddta nazwy dzielnicy o
willa Magdaleny tosiowej przy ul. Korzeniowskiego 7 o
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5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng obszarowg formg ochrony przyrody, okres$long w ustawie z
dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (ryc. 5). Nie wystepujg tu takze inne formy ochrony zasobéw
Srodowiska: strefy ochronne uje¢ wody, obszar ochronny GZWP lub tereny udokumentowanych zt6z
surowcow naturalnych. Granice opracowywanego dokumentu sg oddalone o ok. 70 m od granicy
obszaru specjalnej ochrony (OSO) sieci Natura 2000 (PLB 220005) obejmujacego wody Zatoki Puckiej,
ujetego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn.12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133, z p6zniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn.
16.04.2004 r. O ochronie przyrody  ,Zabrania si e podejmowania dziata o}
mogacych w znacz acy sposOb  pogorszy ¢ stan  siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro slin i zwierz at, a
tak ze w znacz acy sposéb wplyn  aé negatywnie na gatunki, dla
ktéorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 200 0 (z
zastrze zeniem art. 34: je zeli przemawiaj a za tym konieczne

wymogi nadrz ednego interesu publicznego, w tym wymogi o0

charakterze spotecznym Ilub gospodarczym, i wobec br aku
rozwi gzan alternatywnych, wia $ciwy miejscowo wojewoda, a ha
obszarach morskich dyrektor wia sciwego urz edu morskiego, mo  ze
zezwoli ¢ na realizacj e planu lub przedsi ewzi ecia, ktore mog a
mie ¢ negatywny wplyw (...) zapewniaj ac wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezb ednej do zapewnienia spéjno sci i wia sciwego
funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000)”. Jednocze$nie, zgodnie z art.

36, ust. 1 przywotanej ustawy: "na obszarach Natura 2000 (...) nie podlega
ograniczeniu dziatalno §¢ zZwi azana zutrzymaniem urz adzen i

obiektbw stu  zacych bezpiecze nstwu przeciwpowodziowemu oraz

dzialalno  $¢ gospodarcza, rolna, le $na, towiecka i rybacka, a

tak ze amatorski potow ryb, je zeli nie zagra zaj a one zachowaniu
siedlisk (...) ani nie wplywaj a W sposob istotny negatywnie na
gatunki ro  slin i zwierz at, dla ktorych ochrony zostat

wyznaczony obszar Natura 2000
Dla obszaru Natura 2000 minister witasciwy do spraw S$rodowiska ustanawia, w drodze
rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie Urzad Morski w Gdyni jest w trakcie
sporzadzania takiego dokumentu.
Tak jak w catym mie$cie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia ,Programu ochrony
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powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu

zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13

Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe

dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji tréjmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemdw grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwoj sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnosci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow o gestej
zabudowie i zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych.

Gtownym celem jest ogdlna poprawa jakosci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na wybranych
obszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na terenie
catych miast. Dokument zaktada, Zze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji powierzchniowej
w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w stezeniach pytu PM10,
efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu
ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkdw.

W zakresie dziatann naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:

»  rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

* uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikéw nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie
oraz zwiekszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie drzew i krzewdw),

» rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drég,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

12



kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1.

2.

B w

~

Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja
— Srodowisko przyrodnicze”,

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenow zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami,
Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujacym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwo$ci istniejgcych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

[y

ograniczenie ucigzliwosci akustycznej sSrodowiska miejskiego:

[0 modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,

[l wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkciji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

doprowadzenie wdd powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

L1 eliminacja zrzutdw $ciekdw komunalnych i przemystowych do ciekow,

[1 oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekow komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkow),
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[l podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwtaszcza z terendw
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

[l maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[1 ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

[l stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srédmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
$rodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

[1 zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[1 doprowadzenie przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu przydatno$ci dla rekreacii,
[l rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

[l przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowe;
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[ efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[ rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

» dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenow o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkoéw przyrodniczych i sozologicznych,

OoOogod

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

» wspotudziat w realizacji celéw ochrony w rezerwatach przyrody:

[l przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony
rezerwatdéw przyrody,

* realna ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

[l przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktdrykolwiek z komponentéw Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
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O

O

kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji
w zlewniach),

podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego” i
wdrazanie jego ustalen,

wzrost bior6znorodnos$ci miejskich struktur przyrodniczych:

N
N

O

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych,

systemow: oczek wodnych, podmokiosci, torfowisk, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, starych
zadrzewien itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenow przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

N
N
N
N

réznorodnos$ci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggto$ci przestrzennej ekosystemoéw,

adekwatnosci systemoéw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

O

O

nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wiasciwie urzadzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentdw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

O

O

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekow taczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej ze strefg brzegowg morza (doiny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelina),
zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespét podmokfosci

i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

O
N

U
U

mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semilesnych,

mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikdw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza
torfowiskowych,

tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,
zgrupowania drzew i krzewow roznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska:

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

O

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,
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[0 modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéw
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

[1 modernizacja infrastruktury gospodarki $ciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
[1 modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach portowych,
[1 doskonalenie technologiczne oczyszczalni sciekdw ,Debogorze”,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

[1 objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

[l podczyszczanie Sciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw srodmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okre$lonym w
przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi,

[l na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

[1 budowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegélinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

[1 zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

* modernizacja systemow grzewczych:

1 likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

[1 preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[l modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[ upowszechnianie selektywnej zbiérki odpaddw,

[l tworzenie punktdw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

[l udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[1 modernizacja technologiczna obiektéw w celu ograniczenia ich ucigzliwo$ci $rodowiskowej,
[1 uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[l wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

[1 wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
[1 uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
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[ zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,

* rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

[1 uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

1 izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
[1 zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

[l ksztattowanie osiedlowych terenéw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

* ograniczanie ucigzliwo$ci Srodowiskowej obiektow komunalnych Gdyni potozonych poza je;
granicami:

[l oczyszczalnia $ciekdéw ,Debogorze” (gmina Kosakowo),
[1 sktadowisko pytow Elektrocieptowni Gdynskiej koto Rewy (gmina Kosakowo),

[1 Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w t.ezycach (gmina
Wejherowo),

* ograniczanie ucigzliwosci srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

[1 Elektrocieptownia Gdyriska — emisja zanieczyszczen do atmosfery (gmina Kosakowo),

[l wprowadzanie zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny
Gdynia, stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Giéwne cele:

1. zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskie;j stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrédta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegélnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach plandéw miejscowych nalezy obja¢ ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrong) wymienione w studium obiekty oraz obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej
warto$ci historycznej i kulturowej. Wsrod obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy
ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla
kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow igranice obszarow, ktdre
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beda objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okreslic

szczegblowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan

zachowania zasob6w dziedzictwa kulturowego i istniejgce uwarunkowania.

Zespdt letniskowo-willowy Kamiennej Gory (1b) oraz siedlisko folwarku Steinberg na Kamienne;
Gérze (2i), na terenie ktérych znajduje sie obszar planu, zostaty objete strefg petnej ochrony
konserwatorskiej i restytucji zasobdw (I strefa). W strefie tej obowigzujg nastepujace zasady ochrony,
ktére nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach planéw miejscowych:

» Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegoinoSci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic,
placéw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich
zwigzkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym.

» Ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektow historycznych, a w szczegdlnosci bryty i uktadu elewacii.

» Przywrocenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementéw zespotu
zabytkowego, a w szczegdInosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewacji,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

* Nowe obiekty, stanowigce uzupetnienie historycznego uktadu, winny nawigzywaé skalg i
charakterem przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

Wille Magdaleny tosiowej przy ul. Korzeniowskiego 7 studium wskazuje jako obiekt o najwyzszej
warto$ci historycznej i kulturowej, ktory nie wpisany do rejestru zabytkdw, ktdry powinien zostac objety

ochrong w zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogéw ochrony waloréw

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin 2015):

= obszar planu odznacza sie korzystnymi warunkami dla rozwoju nowej zabudowy jednak po
wschodniej stronie ul. Korzeniowskiego kluczowym uwarunkowaniem przy wprowadzaniu nowego
zagospodarowania jest obecno$¢ strefy ochrony Klifu,

= uwzglednienia wymagajg lokalne wartosci przyrodnicze i kulturowe, do ktorych w pierwszej
kolejno$ci nalezg zabytkowe obiekty przeznaczone do ochrony w dokumentach wyzszej rangi (willa
Magdaleny tosiowej), a takze tradycja miejsca zwigzana z obecno$cig dawnego majatku, ktory

nadat nazwe dzielnicy, zapisana miedzy innymi w najstarszym pokoleniu zieleni,
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= wybrane stare drzewa stanowigce pozostatos¢ zieleni folwarcznej nalezy objg¢ ochrong z
zapewnieniem im wiasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznoSci wymiany
poszczegolnych egzemplarzy z kontynuacjq dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju i
kompozycji obejmujgcej dotychczasowg lokalizacje,

= W zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrebie zabudowy takze innych drzew
wyrézniajacych sie wiekiem, formg i stanem zachowania, zapewniajac im wystarczajacq ilo$¢
miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej
nawierzchni i innych obiektéw budowlanych,

= utrzymany powinien zosta¢ takze jesionowy szpaler przy ul. Wita Stwosza, o ile nie bedzie to
kolidowato z potrzebami ochrony zabytkowej zabudowy,

= obszar planu, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu ujety na mapie akustycznej miasta
jako zabudowa $réddmiejska, ze wzgledu na istniejace, jak i dotychczas planowane
zagospodarowanie posiada charakter terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

mieszkaniowo-ustugowe;.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéow

Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg w jego granicach nastepujace przeznaczenie
terenow:
MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca; dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug
stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej,
U - zabudowa ustugowa; wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

KD-L j/p - drogi publiczne lokalne (j - liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu) (ul. Korzeniowskiego).

Na niezabudowanych obecnie terenach dawnego dworu utrzymano, zapisane w planie
obowigzujacym, przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng wolno stojaca. Teren willi Magdaleny
Losiowe] uzyskat przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng wolno stojacg oraz zabudowe ustugowa.
Przewidziano ponadto rozbudowe drogi lokalnej 4 KD-L 1/2 (ul. Korzeniowskiego), jednojezdniowej z

dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem, polegajacgq na poszerzeniu chodnika. Tereny

19



zabudowy jednorodzinnej zachowaty zapisang dotychczas intensywnos¢ zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Nieznacznej korekcie ulegty nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ustalono nastepujace ogdine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,

2) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i srodowiska przyrodniczego poprzez
okre$lenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywno$ci i gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz

nawigzania pod wzgledem skali, bryly, podziatdw i form architektonicznych do zabudowy
historycznej w otoczeniu,

3) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw Srodowiska,

4) ksztattowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki Zycia

mieszkancow.

8.2. Infrastruktura techniczna
Dla nowo planowanej zabudowy projekt wprowadza zasady zaopatrzenia zabudowy w media:
*  zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
* odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
e odprowadzanie wéd opadowych:

[ do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa kanalizacji w ul. J. Korzeniowskiego) przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odptyw lub zagospodarowa¢ w granicach wiasnych
dziatek,

[1 obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych w strefie ochrony klifu; poza strefg
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych do gruntu, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wod na teren osuwiska lub
uaktywnienia ruchéw masowych na terenie osuwiska i w jego sasiedztwie,

*  zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,
e  zaopatrzenie w ciepto:

U z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrédta
ciepta uzytkowego w kogeneracji,

[1 dopuszcza sie niskoemisyjne zrddta ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:
— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepta bedzie

20



bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrédta ciepta lub zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracii,
[l w przypadku braku technicznych mozliwoSci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza sie w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottow weglowych posiadajgcych konstrukcje uniemozliwiajgcg spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpaddw,
elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej na
budynkach objetych ochrong konserwatorskgq wymaga zastosowania rozwigzan jak najmnie;
ingerujacych w wyglad obiektu; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacii
bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie,
gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywdz do miejsc przetwarzania;
nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposdb selektywny.
Dokument ustala ponadto, ze:
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i
zagospodarowaniem terenu,
sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztoSci innych sieci
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegoino$ci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury
nie mieszczg sie w liniach rozgraniczajgcych wymienionych ciggéw komunikacyjnych, nalezy je
prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow,
wyklucza sie lokalizacje wolno stojacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie sciekdw itp. w
liniach rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacii
tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,
» okreSlone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu,
intensywno$ci wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie

dotyczg dziatek i obiektdéw infrastruktury techniczne;.
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8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie zapiséw dotyczacych ochrony jako$ci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, projekt
planu:

» ustala obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochrone waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrdzniajacych sie
wiekiem, formg oraz kondycja, ktorym nakazuje zapewni¢ witasciwe warunki dalszego wzrostu, w
szczegbInosci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 5,0 m od pni, pozostawienie terenu na
obecnym poziomie, a w zasiegu korony zachowanie min. 75 % powierzchni biologicznie czynnej,

* ustala strefe ochrony klifu bedacg pasem terenu od podnéza klifu do ok. 20-metrowej ekwidystanty
od gbrnej krawedzi klifu w kierunku lgdu, oznaczong na rysunku planu; w strefie ochrony klifu
obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbednych, odpowiednio zorganizowanych przejs¢
pieszych i ewentualnych tarasow widokowych oraz obiektow stuzacych zapewnieniu stateczno$ci
klifu,

* niezaleznie od odrebnych uregulowan dotyczacych odprowadzania wdd deszczowych wprowadza
ogbIny zakaz prowadzenia dziatan, ktére mogq doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych na
terenie pobliskiego osuwiska i w jego sasiedztwie.

Na terenach o utrzymanym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojacg zachowano udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 50%.

Zabudowany juz teren mieszkaniowo-ustugowy uzyskat minimalny poziom powierzchni biologicznie

czynnej w wysokosci 30%.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajgcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zzycia jest synteza oddziatywan na poszczegdlne elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:
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akty prawne:

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1232, z p6zniejszymi
zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2015 poz. 1651),

Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012,
poz. 463),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni, przyjety uchwatg Nr
XXXI1/754/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 22.06.2005 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni, przyjeta
uchwatg Nr XLVI1/1080/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 29.09.2010 .

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdariskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13;

Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, arkusz Gdynia (15), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2006,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000, arkusz Gdynia (16), Panstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lenictwa, Warszawa1998,

Mapa i rejestr osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 dla
terenu miasta Gdyni. Panstwowy Instytut Geologiczny — Paristwowy Instytut Badawczy w
Warszawie, Oddziat Geologii Morza, Gdansk 2012, 2015,

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r.

Sagin P. 2010. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni. Biuro Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni, Gdynia,

Sagin P. 2015. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Kamienna Gora w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W.
Stwosza. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr X1/190/15 z dnia
26.08.2015 .

oraz:

informacje uzupetniajace projektantdéw planu,
wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim
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stopniu i kierunku zmieni sig trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejéciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego lub juz zaplanowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5

kategorii reprezentujacych, w ogélnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy

zatozeniu petnej zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony

Srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow $rodowiska, mniejszoSciowy udziat czesci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkq objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegélnych komponentow Srodowiska,

* zmiang udziatu cze$ci biotycznej,

* zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o ok w N

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.
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Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdinych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopief jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych skfadnikow przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobieristwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaé czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

* reguluja/zmniejszaja,

* ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,
* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

» prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacj,

* prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
* sgobojetne,

* poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize¢ jego intensywnosSci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

» brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,
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» wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

* wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

» wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopieni oddziatywania na srodowisko

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu,
wprowadzajac jedynie obok mieszkaniowej takze funkcje ustug na terenie wczesniej zamknietym (w
zarzadzie MON). Nadal w granicach planu dominowa¢ bedzie funkcja zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej uzupetniona o funkcje komunikacyjng, przypisang do istniejacej ul. Korzeniowskiego.
Niezmieniona pozostanie takze skala przysztej zabudowy przy nieznacznych korektach przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad ksztattowania bryt budynkéw. Mozna zatem przyjaé, ze
obcigzenie srodowiska, w stosunku do obcigzenia wynikajacego z realizacji aktualnych ustaler planu
miejscowego, nie ulegnie zmianie, pozostanie na poziomie Srednim (tereny mieszkaniowe) lub wysokim
(teren komunikacyjny) a zapisy planu nie wptyng na przewidywany dotychczas obraz tej czesci
dzielnicy. Aktualne pozostajg zatem oceny zawarte we wczesniej sporzadzonej Prognozie
oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej
Gory w Gdyni (Sagin 2010).

Projekt planu nie uwzglednit zapisanego w obowigzujacym dokumencie terenu potencjalnie
narazonego na osuwanie si¢ mas ziemnych, uzupetniajgcego strefe ochrony klifu, dostosowujac swojg
tre$¢ do sporzadzonych do roku 2015 dla Gdyni mapy i rejestru osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi (PIG 2012, 2015). Wprowadzit przy tym nowe zapisy uwzgledniajace obecnos¢
osuwiska w bliskim sasiedztwie i regulujgce ewentualne oddziatywanie na nie ze strony planowanego
zagospodarowania.

Dokument nie utrzymat ochrony zachowawczej w przypadku dwéch starych i okazatych drzew, z
ktérych oba sg w ztym stanie zdrowotnym. W przypadku innych drzew wskazanych do zachowania
dokument doprecyzowat warunki ochrony, stanowigce minimalny zakres obowigzkéw koniecznych dla

umozliwienia drzewom dalszego wzrostu i rozwoju.
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10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska

Realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje zwigkszenia zakresu przeksztatcen powierzchni
ziemi i pokrywy roslinnej w stosunku do zakresu spodziewanego przy realizacji ustalen planu
obowigzujacego. Dokument utrzymuje jednocze$nie wyznaczong wczesniej strefe ochrony klifu oraz
zwigzane z nig ograniczenia zagospodarowania, korespondujgce aktualnie z obecno$cig w sasiedztwie,
na zboczach klifowych, nieaktywnego osuwiska, wskazanego w sporzadzonym dla miasta rejestrze
osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (PIG 2012, 2015). Wprowadza takze
dodatkowe regulacje, m.in. w zakresie odprowadzania wod opadowych.

Nowe zagospodarowanie, zarébwno wedtug obowigzujacego dokumentu, jak i projektu nowego,
doprowadzi do zniszczenia wigkszo$ci istniejacej pokrywy roélinnej, budowanej gtéwnie przez
rodlinnoS¢ ruderalng i pozostatosci dawnych nasadzen ozdobnych. Jej miejsce zajmie zabudowa
jednorodzinna oraz towarzyszaca jej zielen urzadzona. Usunigte mogq by¢ m.in., zajmujace czes$¢
obszaru planu zarosla i zadrzewienia, w duzej mierze tworzone przez rozne pokolenia wyrostego z
samosiewu klonu zwyczajnego. Wycietych moze zosta¢ takze szereg drzew starszego pokolenia,
zwtaszcza po wschodniej stronie ul. Korzeniowskiego. CzeS¢ z nich, jak rosnace tam brzozy i
kasztanowiec, sg jednak juz stabej kondycji. W$rdd pozostatych projekt dokumentu podtrzymat
konieczno$¢ zachowania najbardziej okazatych debdw, lip i graba okreslajac jednocze$nie warunki
zagospodarowania terenu w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Planowana zabudowa zachowa rowniez przewidywany dotad poziom emisji, przede wszystkim w
zakresie hatasu, $ciekdw oraz produkowanych w niej odpadéw. Wprowadzane projektem planu zasady

zaopatrzenia w ciepto sprzyjajg ponadto ograniczeniu emisji energetycznych zanieczyszczen powietrza.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédiom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala zagospodarowac
niezabudowane jeszcze tereny zgodnie z charakterem dzielnicy, utrzymujac w tym wzgledzie zasady
przyjete juz w dokumentach aktualnie obowigzujgcych. Umozliwi to uporzadkowanie opuszczonych
posesji i poprawe ich wygladu, a takze wptywu na wizerunek tego fragmentu Kamiennej Gory. Zakonczy
przy tym dalszg degradacje tego miejsca wynikajacq z niekontrolowanej presji na niezagospodarowany i

nie nadzorowany teren.
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Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych
Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++  likwiduja;
+ reguluja/zmniejszajg;
- ignoruja;
- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;
- pogtebiaja;

Sytuacje konfliktowe, Skutek dziatania planu

ryzyko zagrozen miejscowo | lokalnie ponad Uwagi
naturalnych lokalnie
[x1] [x2] [x3]

niekontrolowana penetracja,
degradacja zieleni, +
dewaloryzacja krajobrazu

potencjalne zagrozenie
osuwaniem si¢ mas
ziemnych ponad gérng
krawedzig klifu

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Projekt planu podtrzymuje ochrone wyrdzniajacych sie egzemplarzy najstarszego pokolenia
drzew, zwigzanych jeszcze z historyczng zabudowa dworu na Kamiennej Gorze. Ogranicza jg jednak o
2 drzewa: okaz kasztanowca po wschodniej stronie ul. Korzeniowskiego wykazujgcego oznaki
znacznego ostabienia oraz okaz mocno uszkodzonego klonu . Wprowadza przy tym nowe, szczegdtowe
obowigzki dotyczace zagospodarowania wokét drzew wskazanych do zachowania wzmacniajgc w ten
sposdb ich ochrone.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych
Ustalenia planu w stosunku do wyréznionych waloréw $rodowiska i elementdéw wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;
0 sg obojetne;
+++  poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu

Walory srodowiska i "ierscowo [ lokalnie | ponad Uwagi
elementy wrazliwe lokalnie
[x1] [x2] [x3]

najstarsze pokolenie drzew
z zieleni towarzyszace; +++
zabudowaniom folwarku

pozostate wyrdzniajace sie
formg i stanem zachowania
drzewa w wieku powyzej 60 0
lat,  gtownie  gatunkow
szybko rosngcych
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Zakres wprowadzanych zmian do obowigzujacych plandw i stopiert przewidywanych zmian w
Srodowisku decyduja, ze nie pogorszg one warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw
(OSOP) "Zatoka Pucka” PLB 220005 ani na Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Klify i Rafy
Kamienne Ortowa” PLH220105 w sieci Natura 2000.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego;

®® wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajgacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ 0®® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

. . Posredni wplyw na . .
Bezposredni wpltyw . . Bezposredni wptyw
gatunki chronione
Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrodto
chronione siedliskowe) chronione
PLB 220005 O O O
PLH220105 O O O

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

W ogodlnej ocenie projektu przewazajg elementy pozytywne. W tym w odniesieniu do jego relacji z
problemami zagospodarowania wyr6znionymi w granicach obszaru dziatania dokumentu. Nie pogarsza
on funkcjonowania zapiséw umieszczonych w planie obowigzujacym, ani tez nie zwieksza negatywnego

oddziatywania na lokalne lub miejscowe wartosci przyrodnicze.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz
Proponowane w projekcie przepisy nie bedg miaty wptywu na stan waloréw kulturowych i
krajobrazowych oraz warunki ich ochrony. Prowadzg do wprowadzenia zabudowy zgodne] z

zabytkowym charakterem dzielnicy i poprawy estetycznej jako$ci zagospodarowania dziatek.
10.5. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.
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10.6. Zgodnos¢é z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych,
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Dodatkowo projekt dokumentu realizuje
postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz
uwzglednia wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym. Nie prowadzi takze
do zmiany ocen zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry w Gdyni (Sagin 2010).

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskie]" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno-prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu, wprowadzajac
jedynie obok mieszkaniowej takze funkcje ustug na terenie wcze$niej zamknigtym, niezmieniona
pozostanie takze skala przysztej zabudowy.

2. Realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje zwigkszenia zakresu przeksztatcen powierzchni
ziemi i pokrywy ro$linnej w stosunku do zakresu spodziewanego przy realizacji ustalen planu

obowigzujacego.
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10.

Dokument utrzymuje wyznaczong wczesniej strefe ochrony klifu oraz zwigzane z nig ograniczenia
zagospodarowania, korespondujace z obecno$cig na zboczach klifowych, nieaktywnego osuwiska,
wskazanego w sporzadzonym dla miasta rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

Planowana zabudowa zachowa przewidywany dotad poziom emisji, przede wszystkim w zakresie
hatasu, $ciekdéw oraz produkowanych w niej odpadéw. Wprowadzane projektem planu zasady
zaopatrzenia w ciepto sprzyjaja ponadto ograniczeniu emisji energetycznych zanieczyszczen
powietrza.

Projekt planu podtrzymuje ochrone wyrdzniajacych sie egzemplarzy najstarszego pokolenia drzew,
ograniczajac jq jednak o 2 ostabione drzewa. Wprowadza przy tym nowe, szczegbtowe obowigzki
dotyczace zagospodarowania wokot drzew wskazanych do zachowania wzmacniajgc w ten sposob
ich ochrone.

Proponowane w projekcie przepisy nie bedg miaty wptywu na stan walordw kulturowych i
krajobrazowych oraz warunki ich ochrony.

Ustalenia projektu zmiany planéw nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych,
realizujg postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trjmiejskiej, postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzgledniajg
wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym. Nie prowadzg takze do
zmiany ocen zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry w Gdyni.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopiert oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art. 54 ust. 2 ustawy z
dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2013,
p0z.1235 z pdzniejszymi zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 06.11.2015 r.,
ogtoszeniem z dnia 06.11.2015 r. (Polska Dziennik Battycki nr 260 /21586) i ogtoszeniem z dnia
05.11.2015 r. (Ratusz) zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania prognozy oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna Gora w
Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza oraz o przystgpieniu do strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski
dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 27.11.2015 r. W

wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczacego strategicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna Géra w Gdyni, rejon

ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza.
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