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Mapa: Zmiana obciagzenia Srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon
ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezgq oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszosci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zwigkszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze mieszkaniowym i
mieszkaniowo-ustugowym. Przeksztatcenia beda wystepowaty punktowo, zwilaszcza w miejscach
dotychczas niezainwestowanych. Realizacja ustalen planu bedzie sie zatem wigzata z utrzymaniem
wysokiego obcigzenia srodowiska, a okazjonalnie w miejscach dotad niezabudowanych dojdzie do
podwyzszenia stopnia obcigzenia srodowiska w grupie $rednich i wysokich lub zmiany obcigzenia
Srodowiska z niskiego na S$rednie lub wysokie. Jedynie na terenach wolnych od zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i infrastruktury, przeznaczonych pod zielen urzadzong i rekreacje, zachowane
zostanie dotychczasowe niskie lub Srednie obcigzenie srodowiska.

Dokument zachowuje obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne zanieczyszczenia
powietrza, hatas i Scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drog i ulic. Wierzchowina Kepy
Oksywskiej przedstawia stosunkowo korzystne warunki przewietrzania i potozenia wzgledem
zanieczyszczen powietrza powstajacych w granicach planu jak i nanoszonych z zewnatrz Dziatania
zwigzane z rozbudowa, przebudowa i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na
tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jako$ci Srodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na
wody gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Dokument ustala dla terendw osuwisk zakaz realizacji budynkdéw i budowli, z wyjatkiem
odpowiednio zorganizowanych przejS¢ pieszych, miejsc widokowych, oraz obiektow stuzacych
zapewnieniu statecznosci skarp oraz innych urzadzen i obiektow wymienionych w kartach terendw. Dla
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi projekt planu zabrania prowadzenia dziatan, ktre mogq
doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych.

Jedynym, utrzymujacym sie w przysztosci negatywnym skutkiem planu moze by¢ wzrost emisji
ponadnormatywnego hatasu powstajacego w zwigzku ze zwiekszeniem zabudowy wielorodzinnej i
ustugowej. Wyznaczone w planie strefy oddziatywania przekroczen hatasu komunikacyjnego postuzg
wprowadzaniu okreslonych zabezpieczen akustycznych, dziatania te powinny poprawi¢ warunki
srodowiskowe tej czesci miasta.

Wprowadzone regulacje w zapisach planu, dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu, doprowadzg do uporzadkowania terenéw dotychczas
stabo uzytkowanych oraz przyczynig sie do zwigkszenia powierzchni zabudowanej. Utrata powierzchni
biologicznie czynnej na terenach objetych zabudowg moze by¢ czesciowo zrekompensowana w postaci
wysokiej jakosci zieleni urzadzonej na terenach publicznych w tym zagospodarowanie zielenig terenéw
dotychczas dewastowanych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005,
nie naruszajg takze warunkow ochrony jakosci innych komponentéw srodowiska, zwtaszcza wadd
podziemnych. Realizujg réwniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej
i Benistawskiego, zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2016
poz. 353 z pbzniejszymi zmianami),

¢ Uchwata Nr XLIV/921/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 25.06.2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i
Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
01.12.2015 r. (pismo NS-4901/11/15),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia z dnia 24.11.2015 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.11.2015.NB.1).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2

i art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
fragment dzielnic Obtuze i Oksywie w Gdyni. Potozony jest w pétnocnej czesci miasta (ryc. 1), a jego
granica przebiega:

e 0d potnocnego-wschodu — wzdtuz ulicy Pk. S. Dabka,

e 0d potudnia — wzdtuz ulicy Bosmanskiej,

e od zachodu — wzdtuz wschodniej granicy terenu szkét przy ulicy Ptk. S. Dabka 207, dalej przez
teren parkowy do ulicy Biatowieskiej, wzdtuz ulicy Biatowieskiej, granicg zabudowy przy ulicy
Robotniczej, nastepnie wzdtuz ulic: Krawieckiej, Stolarskiej i Benistawskiego.

W podziale fizycznogeograficznym obszar planu znajduje sie w mezoregionie Pobrzeze
Kaszubskie (Kondracki 2002) i w granicach mikroregionu Kepa Oksywska (Przewozniak 1985).

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach zadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Graniczy z trzema miejscowymi planami:

e od strony zachodniej — z obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy Dot oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Ptk. S. Dabka i
E. Kwiatkowskiego, zatwierdzonego uchwatg nr XV/284/11 Rady Miasta Gdyni z dn. 21.12.2011 r.,

e od strony potudniowo-zachodniej — z obszarem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej i Benistawskiego,
zatwierdzonego uchwatg nr X11/240/03 Rady Miasta Gdyni z dn. 29.10.2003 r.

e od potnocy — z obszarem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Oksywie w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej zatwierdzonego uchwatg
nr VII1/111/15 Rady Miasta Gdyni z dnia z dn. 22.04.2015 .

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XI/190/15 z dnia
26.08.2015 r. Dla obszaru objetego granicami planu miejscowego Studium przewiduje:

e W zakresie struktury przestrzennej — kierunki zmian:

o na calym obszarze urbanistyczna strefa miejska,
o na potudniowo-zachodnim fragmencie terenu: centrum dzielnicy — taczace funkcje publiczne i

komercyjne,



o na fragmencie w czeSci zachodniej: teren zieleni urzadzonej (powierzchnia biologicznie czynna

o minimalnym udziale 80%) — wspdttworzacy osnowe ekologiczng miasta,
e W zakresie struktury funkcjonalnej — kierunki zmian w przeznaczeniu terendw:

o na wigkszosci obszaru przewaga terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o przy skrzyzowaniu ul. Zielonej z ul. Bosmanska w czesci potudniowej oraz przy skrzyzowaniu
ul. Zielonej z ul. Pk. S. Dabka przewaga terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

o drogi zbiorcze klasy Z 1/2 — ul.ul. P¥k. S. Dabka i Bosmariskg, Zielona,

o wazniejsze drogi lokalne klasy L oraz wazniejsze lokalne trasy rowerowe.

Na obszarze opracowania zabudowa zajeta najbardziej dogodne dla niej miejsca. Wolne
pozostaty jedynie mocno strome stoki, cho¢ one takze sg w duzym stopniu przeksztatcone w wyniku
wyréwnywania sgsiednich terenéw przed wprowadzeniem budynkéw. Teren objety pracami nad planem
pozostawat niezabudowany jeszcze do drugiej dekady XX wieku (Mapa 1: 25 000, 1926, WIG Rejon
Pomorze (275). Ark. Gdynia). Intensywna zabudowa tego terenu rozwijata sie przez nastepne trzy
dekady XX wieku, co wyraznie wida¢ na mapach topograficznych z tego okresu (Topographische Karte
1: 25000, 1940, Messtischblatt 1477 Gotenhafen). Zabudowa w tym czasie objeta przede wszystkim
obszar dolin strefy krawedziowej oraz wierzchowing Kepy Oksywskiej. Dalszy rozwdj zabudowy
obejmujacy strome skarpy i pochyto$ci terenu krawedzi wierzchowiny przypadat juz na lata powojenne.
Prace te doprowadzity do zwiekszenia ilosci silnie nachylonych stokéw, w tym sztucznie powstatych
skarp oraz obecnosci gruntdw nasypowych, co doprowadzito do skomplikowania geotechnicznych
warunkow rozwoju nowej zabudowy i wzrostu zagrozenia uruchomieniem procesow osuwiskowych.

Obecnie obszar opracowania jest w wigkszo$ci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z
politykg przestrzenng przyjeta w Studium. Nieuzytkowany, zgodnie z przeznaczeniem, pozostaje teren
przewidziany pod zielen urzadzong w pdtnocno-zachodniej czesci planu w rejonie ul. Biatowieskie]

i ul. Stolarskiej.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu potozony jest na styku dwdch
jednostek geomorfologicznych, na potudniowym fragmencie strefy krawedziowej wysoczyzny Kepy
Oksywskiej. Dtugie stoki krawedzi wysoczyzny morenowej, nachylone sg gtéwnie w kierunku
potudniowym, ku Pradolinie Kaszubskiej. W zachodniej cze$ci obszaru znajdujg sie liczne rozcigcia
erozyjne nachylone przewaznie w kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim ze stromymi skarpami

opadajacymi do dna pradoliny lub zawieszonymi w potowie dtugosci jej zboczy. Rdznice wysokosci w



obrebie obszaru dochodzg do 40 m pomiedzy pdtnocno-zachodnim kraricem krawedzi wierzchowiny

Kepy Oksywskiej z najwyzszym punktem 63,97 m n.p.m. a podnézem strefy krawedziowej (24,46 m

n.p.m.). Wschodnia czes¢ obszaru (na wschdd od ul. Zielonej) charakteryzuje sie fagodniejszg rzezbg

bedac stokiem o nachyleniu potudniowo-wschodnim z pojedynczym obnizeniem terenu wypetnionym

zbiornikiem wodnym.

Przewazajaca czes¢ obszaru prac nad planem budujg gliny zwatowe, wystepujace gtownie na
gtebokosci ok. 2 m. Glebiej zalegajg osady wodnolodowcowe w formie piaskéw i zwiréw. W zachodniej
czesci opracowania, W rejonie osuwisk, wystepujg piaski i gliny deluwialne (Frankowski, Zachowicz
2007, Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000). Zbocze kepy na obszarze opracowania jest
przede wszystkim intensywnie zagospodarowane i przeksztatcone czego dowodem sg znajdujace sie
na powierzchni grunty nasypowe (u zbiegu ul. Bosmanskiej, Zielonej oraz w potudniowej czesci
ul. Benistawskiego).

W obrebie krawedzi Kepy Oksywskiej wystepujg szczegolne predyspozycje geologiczne terenu
do wystepowania ruchéw masowych ziemi. W zachodniej czesci obszaru wystepujg osuwiska, ktorych
przyczyna tkwi w procesach naturalnych, najczesciej zwigzanych z infiltracjag wdd opadowych
i roztopowych lub erozyjnym podcieciem zbocza. Wysokie i strome stoki wysoczyzny polodowcowej,
zbudowane sg z osadow lodowcowych iwodnolodowcowych, w ktérych wystepujq zaburzenia
glacitektoniczne, obejmujace miejscami lezace gtebiej utwory miocenu. Czesto wystepujg tez gliny
i mutki przewarstwione piaskami, co sprzyja¢ moze powstaniu powierzchni poslizgu. Strefa
krawedziowa wysoczyzny jest strefg drenazu dla pierwszego poziomu wdd gruntowych. Powyzsze
uwarunkowania sprzyjajg powstawaniu ruchow masowych. Zgodnie z rejestrem osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi wiekszo$¢ stokow jest ustabilizowana i dopiero naruszenie tej
rownowagi przez cztowieka lub przez czynniki naturaine moze uaktywni¢ osuwiska oraz inne procesy
stokowe. Obecnie najbardziej grozng wydaje sie by¢ niewtasciwa gospodarka wodami opadowymi (PIG
2012).

Na terenie prac nad planem wystepujg trzy aktywne osuwiska, ujete w Rejestrze osuwisk
i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (PIG 2012). Zlokalizowane sg one:

e w poblizu ulicy Stolarskiej (osuwisko 0 numerze ewidencyjnym 37708), w zachodniej czesci
opracowania. Osuwisko to jest aktywne okresowo i powstato na podtozu piaskéw pytowatych i glin.
Rozpietos¢ pionowa tego osuwiska wynosi 4 m a skarpa gtdwna wysoko$¢ 2 m wysokosci.
Przyczyng powstania osuwiska jest podciecie skarpy. Przy niekorzystnych warunkach pogodowych
(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody roztopowe) mozliwe sg niewielkie ruchy

osuwiskowe;



e przy ulicy Jarowej (osuwisko o numerze ewidencyjnym 37091) w zachodniej czesci planu.
Wyksztalcito sie ono w utworach piaszczystych, fluwioglacjalnych. Podtoze zbudowane jest z
piaskow zwirowatych. Osuwisko podzielone jest na cze$¢ aktywng okresowo oraz aktywna ciggle.
Rozpieto$¢ pionowa osuwiska osigga maksymalnie 12 m i zajmuje ono gdrng czes¢ stoku. Istnieje
mozliwo$¢ wystapienia dalszych ruchéw osuwiskowych po diugotrwatych lub katastrofalnych
opadach atmosferycznych. Uptynnienie utworéw koluwialnych wywotane przez opady moze tez
powodowac dalszy rozwdj osuwiska. Zagrozeniem dla osuwiska jest prowadzenie nieodpowiednie;
gospodarki wodno-$ciekowej w jego poblizu, czego dowodem jest uszkodzenie ogrodzenia przy
budynku kosciota;

e przy ulicy Benistawskiego (osuwisko o numerze ewidencyjnym 37092). Osuwisko to jest aktywne
okresowo, a jego rozpietos¢ osigga maksymalnie 6 m i zajmuje caty stok. Jest to osuwisko
gruntowe (ziemne). Podtoze stanowig mutki piaszczysto zwirowe. Powstaniu osuwiska sprzyja
uktad warstw, naturalna infiltracja wdd roztopowych, sztuczne podcigcie jak tez infiltracja wdd
opadowych. Istnieje mozliwos¢ wystapienia dalszych ruchdw osuwiskowych po dtugotrwatych,
katastrofalnych opadach atmosferycznych. Uplastycznienie utworéw koluwialnych wywotane przez
opady moze powodowaC powstawanie kolejnych powierzchni poslizgu a nastepnie rozwoj
osuwiska.

W obrebie obszaru projektu planu wystepujq trzy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
posiadajace karte rejestracyjng. Zlokalizowane sg one :

e pomiedzy ul. Benistawskiego a ul. Zielong (teren o numerze identyfikacyjnym 5117);
e pomiedzy ul. Stolarskg a Benistawskiego (teren o numerze identyfikacyjnym 5143);
e na potudnie od ul. Stolarskiej (teren o numerze identyfikacyjnym 5141).

Na obszarach wszystkich osuwisk oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, w
obrebie ktorych stwierdzono obecno$¢ osuwisk, wystepujg skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w
Sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych odpowiadajace |l
kategorii geotechnicznej (PIG 2012). Zgodnie z zawartymi w rejestrze zaleceniami dla administracii
publicznej, dotyczacymi planowania przestrzennego, mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi wraz z bazg danych sytemu SOPO moze stuzyé do oceny realnych zagrozen ruchami
masowymi ziemi oraz przeciwdziata¢ ich negatywnym skutkom. Wyznaczone obszary powinny by¢
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W rejestrze zalecono by tereny
osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych wraz ze strefg buforowg zostaty wylaczone z dalszej
zabudowy w planach zagospodarowania przestrzennego, a dziatalno$¢ cziowieka na tych terenach

ulegla znacznym ograniczeniom. W przypadku planowania zabezpieczenia osuwisk oraz w



uzasadnionych przypadkach przed przystgpieniem do zabudowy zalecono wykonanie badan
geologiczno-inzynierskich. Nie wykluczono mozliwosci zabudowy na terenach zagrozonych
powstawaniem ruchow masowych, lecz bezwzglednie zalecono woéwczas wykonanie badan
geologiczno-inzynierskich oraz 0going ocene ryzyka (PIG 2012).

Na poczatku XX wieku obszar prac nad planem byt prawie w catosci niezabudowanym, rolniczym
obszarem stoku Kepy Oksywskiej opadajacym w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim z
ptatami tak i zarosli. Jedynie we wschodnim narozniku terenu zlokalizowana byta pojedyncza zabudowa
Oksywia. Zachodnig cze$¢ obszaru charakteryzowata bardziej urozmaicona rzezba z licznymi stromymi
skarpami. Trudne warunki terenowe nie ograniczyty rozwoju struktury miejskiej na tym terenie, ktory juz
od drugiej potowy XX wieku byt stopniowo zabudowywany tak od strony wysoczyzny jak i jej podnoza.
Prace te doprowadzity do przemodelowania urozmaiconej rzezby strefy krawedziowej (Mapa 1: 25 000,
Messtischblatt, 1909).

Gleby na analizowanym obszarze ulegty siinym przeksztatceniom i przemieszczeniom w zwigzku
z prowadzonymi pracami budowlanymi. Na wierzchowinie Kepy Oksywskiej wystepuja gleby brunatne
wiasciwe i wytlugowane kwasne, powstate na glinach zwatowych (Szukalski 1990). W obrebie zabudowy
wystepuja gleby silnie przeksztatcone przez dziatalnos¢ ludzka, obecnie reprezentowane przez gleby

urbanoziemne.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym pracami nad planem miejscowym nie wystepujg naturaine wody
powierzchniowe. Wiekszos¢ wdd opadowych odprowadzana jest do kanalizacji deszczowej. Sptyw
powierzchniowy z obszaru odbywa sie zgodnie z nachyleniem terenu w kierunku potudniowym,
potudniowo-zachodnim i potudniowo-wschodnim. Wieksza cze$¢ obszaru prac nad planem posiada
kanalizacje deszczowg powigzang z basenem portowym i Zatokg Gdanska. Wody opadowe z rejonu
ul. Ptk. S. Dabka odprowadzane sg do kolektora kanalizacji deszczowej a nastepnie do Zatoki
Gdanskiej. Wody opadowe z rejonu ul.ul. Czwartakéw i Godebskiego oraz fragmentu ul. Bosmanskie;
w dzielnicy Oksywie kierowane sg do zbiornika retencyjnego potozonego przy ul. Bosmanskiej. Zbiornik
ten jest zbiornikiem przelewowym i posiada urzadzenia podczyszczajace.

Wody podziemne pierwszego poziomu wodono$nego w obrebie wysoczyzny Kepy Oksywskiej
wystepuja gtéwnie w czwartorzedowych piaskach ze zwirami oraz drobnoziarnistych piaskach miocenu;
obie warstwy pozostajg ze sobg w kontakcie hydraulicznym. Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski
(1:50000, PIG 1998) obszar prac nad planem potozony jest w strefie, w ktorej gtdwny uzytkowy
poziom wodono$ny wystepuje na wysokoSci ponizej 5 m n.p.m. Zatem gteboko$¢ wystepowania

pierwszego poziomu wodono$nego w rejonie wyniesienia kepy wynosi powyzej 50 m, w rejonie stokow
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wysoczyznowych od 20 do 50 m, za$ w strefie brzegowej morza (poza obszarem planu) od 10 do 20 m.
Lokalnie wsrdd glin piaszczystych wystepujg wody o charakterze zawieszonym. W rejonie Gdyni Obtuza
wody zawieszone wystepujg na gtebokosci ponad 10 m i nie sg wykorzystywane gospodarczo. Na
zachod od ul. Benistawskiego pierwsze zwierciadto wod podziemnych wystepuje na gtebokosci od 5 do
3 m p.p.t.,, nastepnie w rejonie ul. Zielonej od 3 do 2 m p.p.t., we wschodniej czesci obszaru — na
gtebokosci do 2m p.p.t. (Frankowski, Zachowicz 2007). W rejonie prowadzonych odwiertow
piezometrycznych zlokalizowanych przy ul. Unruga na stacji paliw STATOIL (w sasiedztwie
omawianego obszaru — podndze wysoczyzny), swobodne zwierciadto wody uktada sie na gtebokosci
okofo 6,5 m p.p.t., rzedne zwierciadta wystepujg w przedziale 4,39 — 4,53 m n.p.m., podany poziom
wody ulega przy tym sezonowym wahaniom (Kratiuk 2003).

Przeptyw podziemny na wysoczyznie skierowany jest gtéwnie w kierunku potudniowo-wschodnim
ku basenom portowym. Poziomy wodonosne na obszarze objetym opracowaniem sg stabo izolowane,

bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczen (Mapa 1 : 50 000, PIG 1998).

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Warunki makroklimatyczne obszaru opracowania wynikaja z pofozenia tej cze$ci miasta
w obrebie Pobrzeza Kaszubskiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ standw pogody oraz ztagodzenie
rocznych i dobowych kontrastéw termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem temperatury powietrza w
potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w potroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszag od jesieni.
Rejon pobrzeza odznacza sie przy tym wysokimi wartosciami ustonecznienia w stosunku do pojezierza,
zwlaszcza w maju i czerwcu. Ustonecznienie rzeczywiste (czas kiedy nieprzestoniete storice jest nad
horyzontem) w miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750 godzin, a w samym czerwcu
przekracza 255. Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te naleza do
najwyzszych w Polsce. Zwigkszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza, przy czym
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Szukalski 1990). W Gdyni notuje sie takze wigksza liczbe dni
mglistych niz w gtebi ladu. Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sg natomiast sumy opaddw, ze
wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu
opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 535 mm,
najwieksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynoszg 22,7 mm
(Szukalski 1990). W obrebie gteboko wcietej pradoliny przewazajg wiatry potnocno-zachodnie, wiejace
zgodnie z kierunkiem specyficznie uksztattowanej rzezby terenu. Takie uksztattowanie terenu sprzyja
powstawaniu efektu tunelowego i znacznemu przyspieszaniu predkosci wiatru. Stad tez rejon ten nalezy
do najbardziej wietrznych w Polsce — przez $rednio 20 % dni w roku wiejg tu wiatry z predkoscig ponad
10 m/s.
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Znaczna wietrzno$¢ obszaru objetego planem wptywa niekorzystnie na odczuwanie komfortu
cieplnego, umozliwia jednak dobre przewietrzanie tej czesci miasta. Natomiast poprawe warunkéw
termicznych w ciggu dnia zapewnia potudniowo-zachodnia ekspozycja skarp strefy krawedziowej; takie
uksztattowanie terenu zapewnia korzystne nastonecznienie wigkszosci terenu opracowania. W porze
nocnej jednak w warunkach pogody radiacyjnej (bezchmurne niebo, brak wiatru), pochylone ku
pradolinie skarpy strefy krawedziowej sprzyjajg wystepowaniu sptywdéw zimnego powietrza i jego
okresowemu gromadzeniu sie na dnie erozyjnych dolinek, jak i catej pradoliny — powstaje inwersja
termiczna. Przy zwigkszonej wilgotnosci powietrza w pradolinie, zjawisko to sprzyja powstawaniu
okresowych mgiet, gromadzacych w sobie takze pyly i substancje zanieczyszczajace powietrze (w
pradolinie notuje sie podwyzszong zawartos¢ pytu zawieszonego PM10).

Monitoring jako$ci powietrza prowadzony w aglomeragji tréjmiejskiej na stacjach WIOS i fundagiji
ARMAAG, na ktorych stwierdzano przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen byt
podstawg w latach poprzednich do sporzadzenia programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny
jakosci powietrza za rok 2011 (Roczna ocena WIOS 2012) aglomeracie tréjmiejska zakwalifikowano do
klasy C (powyzej poziomu dopuszczalnego/docelowego) co doprowadzito do opracowania ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
I matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego
oceny w rejonie obszaru planu. Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeracii trojmiejskiej wynikata z:

e przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pytu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia $redniorocznego dla benzo(a)pirenu.

W latach 2011-2012 na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci
stezenia $redniorocznego (Roczna ocena WIOS 2012-2013). Jedno z najwyzszych stezen
$redniorocznych odnotowano w 2011 roku na stacji pomiarowej Gdynia Srédmiescie, ul. Wendy (30,9
Hg/m3). Jest to jedyna stacja w Gdyni, gdzie od roku 2007 przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35)
z przekroczeniem normy 24-godzinnej dopuszczalnego stezenia pytu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie
poziomu docelowego stezen Sredniorocznych benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 i 2012 odnotowano
na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego zanieczyszczenia w strefie aglomeracii tréjmiejskiej. W

tym takze na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego i Bema (Roczna ocena WIOS 2012-2013).
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Dla obszaru planu najblizej potozong stacjg monitoringu jakosci powietrza jest stacja ARMAAG w
Gdyni Pogorzu przy ul. Porebskiego (AM4). Sposrod wszystkich gdynskich stacji pomiarowych,
uwzglednionych w programie ochrony powietrza, w latach 2011-2012 zarejestrowano tam najmniej dni
(111 6 dni) z przekroczeniem dopuszczalnego stezenia Sredniodobowego pytu PM10, tym samym nie
zostata przekroczona dopuszczalna ilos¢ dni z przekroczeniem normy. Stezeh benzo(a)pirenu na tej
stacji nie mierzono.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pytlu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest
przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej jak dane
pomiarowe choC réwniez nie wyrdzniajg w tym wzgledzie rejonu Oksywia. Przekroczenie poziomu
docelowego stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy
aglomeraciji tréjmiejskiej, oprécz jej potudniowo-wschodnich krancéw w Gdarisku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowos$¢ i korelacje wielkoSci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikow. Srednia warto$¢ analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego.

Whioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodia
zZwigzane sgq z ogrzewaniem budynkow. Na wielkoS¢ emisji z obszarow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktdrego emisja ze wszystkich ujetych w strefie tréjmiejskiej
odcinkow drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

Na Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach

opracowania sg wyznaczone obszary chronione przed hatasem dla terendw (ryc. 2):

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktérej dopuszczalny poziom

hatasu, wyrazonego dtugookresowym, Srednim poziomem dzwieku A[dB] wynosi:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):

e hatas drogowy i szynowy — 68 dB (A),

e hatas przemystowy — 55 dB (A),
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dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy — 59 dB (A),
e hatas przemystowy — 45 dB (A);

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i modziezy, dla ktorych wyznaczono takie same wartosci dopuszczalnego poziomu

hatasu, wyrazonego dtugookresowym, srednim poziomem dzwieku A[dB], wynoszace:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):
e hatas drogowy i szynowy — 64 dB (A),
e hatas przemystowy — 50 dB (A),
dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy — 59 dB (A),
e hatas przemystowy — 40 dB (A).
Na podstawie EMAMG (SECTEC 2012) mozna stwierdzi¢, ze przekroczone sg dopuszczalne
poziomy hatasu:

1) drogowego, wyrazonego dtugookresowym, Srednim poziomem dzwieku dla pory dnia, wieczoru i
nocy (LDWN) oraz dla pory nocy (LN) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na fasadach
budynkéw w rejonie ronda przy ul.ul. Bosmanskiej i Benistawskiego (ryc. 3 i 4),

2) drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku dla pory dnia, wieczoru i
nocy (LDWN) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na fasadach budynkéw w
rejonie ronda przy ul.ul. Bosmanskiej i Zielonej oraz przy skrzyzowaniu ul.ul. Ptk. Dabka i Zielone;
(ryc. 3),

3) drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwieku dla pory dnia, wieczoru i
nocy (LDWN) na terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
przy skrzyzowaniu ul.ul. Ptk. Dabka i Zielonej (ryc. 3),

4) drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku dla pory nocy (LN) na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na fasadach budynkéw w rejonie ronda przy ul.ul.
Bosmanskiej i Zielonej (ryc. 4),

5) przemystowego, wyrazonego dtugookresowym, Srednim poziomem dzwieku dla pory dnia, wieczoru i
nocy (LDWN), na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na fasadach budynkow przy ul. Pik.
Dabka nr 187, 189 oraz przy skrzyzowaniu ul.ul. Godebskiego i Czwartakow (ryc. 5),

6) przemystowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwieku dla pory dnia, wieczoru i
nocy (LDWN) oraz dla pory nocy (LN), ktérych Zrodtem jest prowadzona dziatalno$¢, punktowo na
terenie parkingu strzezonego przy ul. Stolarskiej, znajdujacego sie na zapleczu Miejskiej Stacji
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Pogotowia Ratunkowego przy ul. Biatowieskiej 2 oraz przy komisariacie policji Gdynia Oksywie przy
ul. Zielonej 17 B (ryc. 5 6).

Najbardziej znaczacy wptyw na warunki akustyczne panujgce na obszarze planu ma hatas
drogowy powodowany przez wzmozony ruch samochodowy wzdtuz ulic Bosmanskiej, Ptk. Dabka
i Zielonej. Miejscami hatas ten powoduje przekroczenia dopuszczalnego, dtugookresowego, sredniego
poziomu dzwieku A [dB] dla terenéw mieszkaniowych siegajace ponad 4-5 dB dla normy catodobowej
(LDWN) oraz ponad 10 dB dla normy nocnej (LN) (ryc. 3 i 4). Szczegolnie wysokie wartoSci
przekroczen, dochodzacych do ponad 10 dB, wskazano wzdtuz ul. Bosmanskiej od ronda z
ul. Benistawskiego do ronda z ul. Zielona. Innym miejscem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
drogowego jest teren Przedszkola nr 35 "Pod Zaglami" przy ul. Ptk. Dabka 167, w rejonie skrzyzowania
ul.ul. Ptk. Dabka i Zielonej. Przedszkole zostato ujete w Programie ochrony $rodowiska przed hatasem
dla miasta Gdyni, przyjetym uchwatg Nr XXXII/662/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 26.06.2013 r. Mapa
Akustyczna (SECTEC 2012) nie wskazuje na wystepowanie ponadnormatywnego hatasu
komunikacyjnego powodowanego przez linie kolejowa.

W rejonie planu nie ma innych znaczacych zrddet zanieczyszczen powietrza i hatasu.

Szata roslinna, fauna, bior6znorodnos¢

Szata roslinna obszaru planu jest dos¢ zroznicowana i obejmuije zielen urzadzong oraz naturalng,
spontanicznie wyrosta. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej przewaza zielen urzadzona: uprawy
ogrodowe wsrdd zabudowy jednorodzinnej i ogdlnodostepna zielern komponowana w otoczeniu
budynkéw wielorodzinnych. Uzupetniajg jg zbiorowiska ruderalne na zapleczu zabudowy, w tym
terendw nieuzytkowanych oraz przy ogrodzeniach i drogach. Roslinno$¢ ruderalna posiada znacznie
wiekszy udziat na terenach niezagospodarowanych pomiedzy zabudowg oraz w obrebie stromych partii
zboczy wysoczyzny, wystepujac tam wspdlnie z pospolitymi gatunkami drzew lisciastych, w tym brzdz,
debow, klonoéw, jawordw, lip i robinii oraz drzew iglastych: modrzewi, sosen i Swierkow, a takze
owocowych ($liw, wisni) wyrostych z samosiewu. Otwarte tereny stromych stokdéw kepy porasta
rodlinno$¢ o bardzo réznorodnej strukturze. Oprocz zbiorowisk ruderalnych wyksztatcity sie tam
zroznicowane, potnaturalne murawy, zarosla oraz mtode zadrzewienia, warto$ciowe przede wszystkim
krajobrazowo. Pasmo spontanicznej zieleni z roélinnoscig ruderalng uzupetniajq tereny zieleni
urzadzonej, w tym sasiadujg z zielenig skweru przy ul. Piekarskiej.

Zadrzewienia przyuliczne sg pozostatosciami dawnych szpaleréw przydroznych. Najstarsze
egzemplarze drzew, gtéwnie lip i klonéw w wieku 60-80 lat rosng przerywanym szpalerem przy ul.ul.
Ptk. Dabka i Zielonej. Nieliczne pojedyncze okazate drzewa zachowaly sie takze wérod zabudowy

osiedlowej, drzewostan ten tworzg gatunki rodzime w wieku dochodzacym nawet do 100 lat.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszar prac nad planem nie posiada obiektdw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci.

Jedynie w otoczeniu terenow zabudowanych, przyrodnicze walory posiadajg nastepujace elementy

Srodowiska:

dynamiczna rzezba niezabudowanych partii strefy krawedziowej wysoczyzny Kepy Oksywskiej,
kompleksy muraw i trawnikow oraz zaro$li w wigkszosci tworzone przez krzewy owocowe,
pokrywajace niezabudowane fragmenty przeksztatconych lub znieksztatconych, stromych stokéw
i skarp,

drzewostan w wieku okoto 60-80 lat, miejscowo tworzacy grupy i szpalery warto$ciowych drzew
przyulicznych i przyblokowych.

Rzezba terenu posiada przede wszystkim wysokg warto$¢ krajobrazowa. Kompleksy roslinnosci,

prezentujg matg réznorodno$¢ gatunkowa i struktury przestrzennej przez co ich wartos¢ biocenotyczna

jest niska. Znacznie wyzsza jest ich wartoS¢ krajobrazowa oraz funkcja glebochronna, wynikajaca ze

specyfiki zajmowanych siedlisk.

Miejscowo ws$rdd zabudowy mieszkaniowej oraz wzdluz odcinkow gtownych arterii

komunikacyjnych wystepujg cenne pojedyncze okazy, grupy lub szpalery drzew. W wiekszosci sg to

drzewa ponad 60-letnie, miejscami pojedyncze okazy mogq liczy¢ ponad 80 a nawet 100 Ilat.

Warto$ciowy drzewostan budujg gatunki czesto spotykana w warunkach miejskich, sg to przede

wszystkim: klony pospolite i jawory oraz lipy drobnolistne. Najcenniejsze okazy drzew, odgrywajace

przede wszystkim istotng role krajobrazowa, stwierdzono:

w rejonie ul.ul. Tucholskiej i Knyszynskiej przy placu zabaw — wystepujg tam lipy drobnolistne i klon
jawor,

w rejonie terenu rekreacyjnego i bloku mieszkalnego przy ul. Zielonej 21 — wystepuje grupa grabéw
pospolitych,

u podndza skarpy w rejonie bloku mieszkalnego przy ul. Benistawskiego 24 — wystepuje lipa
drobnolistna,

w rejonie terenu rekreacyjnego i bloku mieszkalnego przy ul. Btekitnej 3A — wystepuje lipa
drobnolistna,

wsrdd zabudowy osiedlowej przy ul. Biekitnej 1A — wystepujg klony pospolite i lipa drobnolistna,

za budynkiem wielorodzinnym przy ul. Godebskiego nr 3 — wystepuije lipa szerokolistna,

na terenie przedszkola Nr 11 ,Pod Kasztanami” przy ul. Bosmanskiej 26A - wystepuje

kasztanowiec biaty,
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e ws8rdd zabudowy osiedlowej, wielorodzinnej od strony jezdni przy ul. Pik. Dabka nr: 49-51, 55 oraz
183 — wystepujg wartosciowe klony, lipy oraz jesion wyniosty,

o wzdtuz jezdni przy ul. Zielonej, szczeg6inie na odcinku pomiedzy ul. ul. Modrg a Bfekitng -
wystepuja klony pospolite i jawory,

o wzdtuz jezdni przy ul. Ptk. Dabka, szczegolnie na odcinku pomiedzy ul. Belwederskg a granicg
planu przy skrzyzowaniu z ul. Bosmanska — wystepuja klony pospolite i jawory,

e wzdtuz jezdni przy ul. Stolarskiej, pomiedzy blokami przy ul. Stolarskiej 22 i Biatowieskiej 1 —
wystepujg wartosciowe lipy w tym jeden egzemplarz 60 letni.

W sasiedztwie cennych egzemplarzy wystepuje wiele prezentujgcych niskg warto$¢ przyrodniczg
I krajobrazowg, wynika to z zaburzonego pokroju korony lub ogdlinie stabej kondycji zdrowotnej; uwagi
te dotyczq przede wszystkim drzew w szpalerach przyulicznych. Inne drzewa prezentujace duzg
wartos¢ ze wzgledu na swdj pokrdj i wiek nie rokujg szans na dalszy prawidtowy wzrost ze wzgledu na
kolizje z infrastrukturg miejskq (sieci wysokiego napiecia 110 kV) lub istniejacq zabudowe (wrastanie
korzeni w ogrodzenia, mury itp.).

W granicach planu istnieje wiele terendw biologicznie czynnych przeznaczonych pod rekreacje.
Reprezentujg je w wiekszosci przyblokowe place zabaw z towarzyszacq zielenig urzadzong wsrdd
zabudowy mieszkaniowej. Nie sg to jednak tereny ze znaczacym udziatem zieleni o istotnych walorach
przyrodniczych. Tereny te pomimo niskich waloréw przyrodniczych wkomponowaty sie w przestrzen
dzielnicy i sg wykorzystywane przez mieszkancow jako dzielnicowe tereny rekreacyjne. Znaczna czes¢
terenéw niezagospodarowanych wystepujacych na skarpach o duzym nachyleniu jest pokryta zielenig w
tym spontanicznie wyrostymi drzewami gatunkdéw liSciastych i iglastych oraz gatunkami owocowymi,
wystepujacymi przede wszystkim w czesci zachodniej i pétnocno-zachodniej. Szczegdlnie wartoSciowy
pod wzgledem zajmowanej powierzchni oraz wystepujacej zieleni spontanicznie wyrostej jest
niezagospodarowany teren przy ul.ul. Biatowieskiej i Stolarskiej, tworzacy specyficzne wnetrze
krajobrazowe ze zroznicowang zielenig wysokg. Teren ten sasiaduje bezposrednio z utrzymywanym
przez miasto skwerem przy ul. Piekarskiej. Opisane tereny z zielenig spontaniczng wystepujace na
stromych skarpach sg jednak nieprzygotowane do uzytkowania rekreacyjnego iwymagajq
przeprowadzenia prac porzadkowych i zagospodarowania pod ewentualny program przyszlego
uzytkowania.

Pozostate tereny przedstawiajg wartosci przecietne pod wzgledem przyrodniczym,
tj. zageszczong zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng zabudowe blokowg z siecig ulic o

znacznym natezeniu ruchu drogowego.
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2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie odgrywa istotne;j roli w funkcjonowaniu sieci powigzan przyrodniczych, nawet w
skali lokalnej. Wynika to z silnych przeksztatcen obejmujacych dotychczasowe uzytkowanie
| zagospodarowanie, a dodatkowo otaczajg go tereny o intensywnym zainwestowaniu miejskim,
zwlaszcza z gestq zabudowa mieszkaniowg wraz z rozbudowang infrastrukturg komunikacyjna.

Z tych tez powodow podstawowym zadaniem terenow biologicznie czynnych, wystepujacych w
granicach planu, przede wszystkim na stromych krawedziach wysoczyzny, jest fagodzenie
oddziatywania wyzszych partii Kepy Oksywskiej na wnetrze Pradoliny Kaszubskiej znajdujacej sie u jej
podndza, szczegdlnie w postaci sptywu powierzchniowego wod, ruchéw masowych ziemi i sptywow
chtodnych mas powietrza. Za podstawowy mozna w tej kwestii uzna¢ udziat tego obszaru w sptywie
powierzchniowym wod opadowych, reprezentowanym gtownie przez odprowadzanie wod siecig
kanalizacji deszczowej. Sptyw powierzchniowy jest jednoczesnie drogg przenoszenia zanieczyszczen z

terenéw miejskich, poprzez kanaty portowe trafiajacych ostatecznie do Zatoki Puckiej.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W granicach obszaru planu znajduje sie niewiele obiektow posiadajgcych warto$¢ historyczna.
Sg to pojedyncze budynki z dawnej zabudowy mieszkaniowej Obtuza i Oksywia z czasu rozwoju
i rozbudowy miasta przypadajacych na lata 20 i 30 poprzedniego wieku (Topographische Karte 1 :
25000, 1940, Messtischblatt 1477 Gotenhafen). Zabudowa ta obecnie znajduje sie w Gminngj
Ewidenciji Zabytkow Miasta Gdyni przyjetej Zarzadzeniem nr 4206/16/VII/U Prezydenta Miasta Gdyni z
dnia 01.03.2016 r., prowadzonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Nalezg do nich istniejace
budynki mieszkalne przy:

¢ ul. Benistawskiego nr 10,

ul. Biatej nr 21,
ul. Ptk. Dabka nr: 37, 45, 137, 183, 185, 187, 189,

ul. Kampinoskiej nr 2,

ul. Tucholskiej nr: 1, 5, 7.

Na terenie dzielnicy Oksywie przy ul. Ptk. Dabka 183, 185, 187, 189 i ul. Tucholskiej 1, 5, 7
zachowat sie zespdt mieszkaniowy doméw robotniczych ,Pagedu”, powstaty w okresie dwudziestolecia
miedzywojennego, w catosci znajdujacy sie w granicach przygotowywanego planu. Jest to jeden z
bardziej udanych przyktadéw wielomieszkaniowych domow robotniczych o niewielkiej skali i staranne;
architekturze, reprezentujacej kierunek funkcjonalizmu kubicznego (Sottysik 2007). Zespdt ten jest

uwzgledniony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni
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(nr 2a) i zostat objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa Il), z zakazem lokalizacji nowych obiektow
niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym i przestrzennym do zabudowy
I rozplanowania historycznego.

Wschodni skraj obszaru opracowania znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Oksywie. Zespdt wsi Oksywie wraz z otoczeniem w rejonie ulic
Arciszewskich, Ptk. St. Dabka i A. Muchowskiego jest umieszczony w rejestrze zabytkow wojewodztwa
pomorskiego pod numerem 1196, w dawnym rejestrze zabytkéw woj. gdanskiego pod nr 992, wpis do
rejestru z dnia 16.02.1987 r. Decyzjq konserwatora zabytkéw wyznaczono granice terenu wpisanego do
rejestru i strefy ochrony konserwatorskiej, tj. strefy ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego.

WartoSciami o miejscowym znaczeniu sg kulturowe elementy matej architektury, zwigzane z
kultem religijnym i majace znaczenie dla lokalnej spoteczno$ci. W granicach opracowania do grupy tej
nalezg krzyze przydrozne: drewniany przy ul. Benistawskiego i stalowy przy ul. Modre;.

Wiekszo$¢C obszaru prac nad planem stanowig tereny zabudowane, w czesSci pdtnocnej
i zachodniej dominujg wielorodzinne bloki, tworzace nieregularne zamkniecie widokowe na koronie
skarp i stokdw wysoczyzny morenowej. Pozostatg, centralng czes¢ opracowania stanowi zwarta
zabudowa wielorodzinna oraz jednorodzinna. Cato$¢ obszaru zurbanizowanego przedstawia przecietne
walory krajobrazowe. Specyficzne uksztattowanie terenu z duzymi réznicami wysokosci w obrebie strefy
miejscach z korzystng ekspozycja, nieograniczong przez zabudowe, infrastrukture techniczng lub zielen
wysoka, rozlokowane sg najbardziej atrakcyjne ciagi i punkty widokowe, zlokalizowane na skarpach
przy ulicach Stolarskiej, Biatowieskiej i Jarowe;.

Innym wspominanym juz obszarem o0 okreslonej wartoSci krajobrazowej jest wcigz
niezagospodarowany teren przy ul.ul. Biatowieskiej i Stolarskiej, tworzacy wnetrze krajobrazowe ze
zroznicowanq zielenig wysoka. Teren ten sgsiaduje bezposrednio ze skwerem przy ul. Piekarskiej. Oba
tereny mozna by zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej z bogatym programem uzytkowania

skierowanym miedzy innymi do mieszkaricow okolicznych blokow i osiedli.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
Srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Caly obszar planu jest obecnie zainwestowany, ze zdecydowang przewagg zabudowy
mieszkaniowej, ktorej podporzadkowane jest takze zagospodarowanie terenu. Przeznaczenie jak i
sposOb uzytkowania nie sg jednak znaczacymi zrodtami emisji istotnie wptywajacymi na jako$¢
$rodowiska, a zwtaszcza naruszajacymi jego standardy. Scieki i odpady pochodzace z terenu zabudowy
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mieszkaniowej sg zagospodarowywane przez systemy miejskie. Jedynie przebiegajacy przez obszar
planu wzmozony ruch samochodowy powoduje ponadnormatywny hatas wzdtuz ul.ul. Bosmanskiej,
Zielonej i Ptk. Dabka. Oddziatujg one na tereny tak w granicach planu jak i poza nim w zakresie klimatu
akustycznego oraz jako$ci powietrza.

Do uwarunkowan ewentualnych przysztych zmian w zagospodarowaniu mogq naleze¢ emitory
pol elektromagnetycznych, w szczegdlnosci linie wysokiego napiecia i stacje bazowe telefonii
komédrkowej. W odlegtosci ponad 300 m od potudniowo-zachodniej granicy terenu objetego planem
znajduje sie stacja elektroenergetyczna (GPZ) 110/15 kV ,Kontenery”, zlokalizowana przy ul. Flisakéw
oraz w odlegtosci ponad 130 m od pétnocnego przebiegu granicy terenu objetego planem znajduje sie
stacja elektroenergetyczna (GPZ) 110/15 kV ,Oksywie”, zlokalizowana przy ul. Zotkiewskiego. Nie
prowadzono jak dotychczas pomiarow kontrolnych natezenia pola elektrycznego i magnetycznego
wokét tych stacji. Na terenie miasta Gdyni przeprowadzono w poprzednich latach pomiary pola
elektromagnetycznego miedzy innymi dla terendéw znajdujacych sie wokét stacji o takiej samej mocy
napiecia elektrycznego (GPZ ,Gdynia Port’), i nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw
wartosci pol (Raport WIOS 2009). W trakcie prowadzonych przez WIOS pomiaréw na terenie
wojewoddztwa pomorskiego w latach 2005-2013 w Zadnym punkcie pomiarowym nie stwierdzono
przekroczen dopuszczalnych pozioméw wartosci pol elektromagnetycznych (Raport WIOS 2006-2014).

W zwigzku z obecnoscig w otoczeniu planu dwéch GPZ-6w przez obszar opracowania
przechodzg sieci wysokiego napiecia 110 kV. Zasieg oddziatywania ponadnormatywnego poziomu pola
elektromagnetycznego wokot przewoddw linii nie przekracza kilku metréw. Linie sg jednak znacznie
eksponowane w krajobrazie Pradoliny Kaszubskiej i strefy krawedziowej Kepy Oksywskiej.

W granicach obszaru planu oraz w jego najblizszym otoczeniu znajdujg sie anteny stacji
bazowych sieci telekomunikacyjnych, nalezace do operatorow:

e P4 Sp. z .0.0. — anteny sektorowe zlokalizowane na dachu budynku przy ul. Bosmanskiej 23,
dziatajace w pasmach czestotliwo$ci 1800; 2100 MHz, ustawione w azymutach 120°, 250°, 355°,
na wysokosci zainstalowania 21 m n.p.t. oraz anteny radiolinii , dziatajgce w czestotliwosci 32 GHz
w azymucie ustawienia 351° na wysoko$ci 21 m (Mobi-Telekom 2014),

e T-Mobile Polska S.A. — anteny sektorowe zlokalizowane na maszcie na dachu budynku przy ul.
Btekitnej 5A, dziatajace w pasmach czestotliwosci 900; 1800; 2100 MHz, ustawione w azymutach
75°,195°, 315°, na wysokosSciach 24,8 m i 26,7 m n.p.t. oraz anteny transmisyjnych , dziatajace w
czestotliwosci 38 GHz w azymucie ustawienia 157° na wysokosci 24,3 m (Firma Ustugowo-
Handlowa 2013),

e P4 Sp. z .0.0. — anteny sektorowe zlokalizowane na dachu budynku przy ul. Zielonej 19, dziatajace

w pasmach czestotliwosci 900; 1800; 2100 MHz, ustawione w azymutach 110°, 220°, 330°, na
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wysokosci zainstalowania 37,20 m n.p.t. oraz anteny radiolinii , dziatajgce w czestotliwosci 23, 32
GHz w azymutach ustawienia 15°, 167° na wysokosci zainstalowania 36.2 i 37,2 m (Mobi-Telekom
2014),

e PTK Centertel i P4 Sp. z 0.0 anteny sektorowe umieszczone na wiezy kratownicowej stacji
elektroenergetyczna (GPZ) ,Oksywie”, zlokalizowanej przy ul. Zotkiewskiego, dziatajace w
pasmach czestotliwosci 900/1800/2100 MHz, ustawione w azymutach 0°, 75°, 120°, 195, 260° i
315°, na wysokosci 18 m, 23,5 m i 26 m oraz pare anten radiolinii, dziatajgcg w czestotliwosci 32
GHz, ustawiong w azymutach 1° i 171°, na wysoko$ci 37 i 38 m (ltel 2013, Mobi-Telekom 2014).

Przeprowadzone w roku 2013 (Firma Ustugowo-Handlowa, Itel) i 2014 (Mobi-Telekom) pomiary
pol elektromagnetycznych wykazaty do odlegtosci (w promieniu) ok. 100 m od podstawy wiezy, na
wysokosci do 2 m nad ziemig poziom natezenia pola elektrycznego nie przekraczajacy 7 V/m, czyli
nizszy od dopuszczalnego dla przebywania ludzi poziomu pél z zakresu czestotliwosci 3 MHz-300 GHz.
Nie jest jednak znany zasieg natezenia pdl i potencjalnych przekroczen warto$ci dopuszczalnych w
strefie wysoko$ci zawieszenia anten, co moze mie¢ znaczenie przy ewentualnym lokalizowaniu w
sgsiedztwie zabudowy wysokiej.

Na obszarze planu nie ma obiektéw przyrodniczych wyrézniajacych sie naturalnym badz
potaturalnym charakterem. Wystepujg natomiast wartosciowe okazy i szpalery drzew oraz teren ze
zréznicowang zielenig wysokg przy ul.ul. Biatowieskiej i Stolarskiej, odpowiedni do funkcjonalno-
programowego potaczenia z sasiadujacym poza granicami planu skwerem przy ul. Piekarskiej. Obszar
objety opracowaniem nie odgrywa znaczenia w funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych.

Zagospodarowanie na obszarze planu razem z pozostatg miejskg zabudowg wptywa na stan
Srodowiska wod Zatoki Puckiej, do ktérej sg odprowadzane wody deszczowe z kanalizacji burzowej, w
tym znajdujacej sie w granicach opracowania.

Na charakterystyke aktualnego stanu $rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska miejsc.lokalneponadiok.

formy i zrédta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

hatas komunikacyjny szczeg6lnie w rejonie ul.ul. Bosmanskiej i Zielonej [

emitory pdl elektromagnetycznych z sieci WN 110 kV i stacji bazowych sieci °
telekomunikacyjnych

sptyw zanieczyszczonych wdd deszczowych systemem kanalizacyjnym do °
Zatoki Puckie]

formy i zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi | | @ |

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze
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warto$ciowy i wiekowy drzewostan, miejscowo tworzacy grupy i szpalery °
drzew przyulicznych i przyblokowych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

zespot mieszkaniowy domoéw robotniczych ,Pagedu” przy ul.ul. Ptk. Dabka i PY
Tucholskiej

ciagi i punkty widokowe na krawedzi kepy w miejscach z korzystng °
ekspozycjg na wnetrze Pradoliny Kaszubskie

wnetrze krajobrazowe ze zréznicowang zielenig wysokg przy ul.ul. PY
Biatowieskiej i Stolarskiej

krzyze przydrozne przy ul.ul. Benistawskiego i Modrej o

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okre$long w ustawie
zdn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 7). Jest on oddalony o ponad 0,8 km od brzegu
Zatoki Puckiej, stanowigcej obszar specjalnej ochrony (OSO) sieci Natura 2000 (PLB 220005). Obecnie
funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000. W standardowym formularzu danych tego obszaru
(SDF OSOP ,Zatoka Pucka” 2002) nie wskazano zagrozen, ktére mogtyby bezposrednio wynikac z
mozliwych sposobow zagospodarowania terenéw w granicach planu. Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z
dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie podejmowania dziatai moggcych w znaczacy
Sposob pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
Znaczacy sposob wptynaC negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku
rozwigzan alternatywnych, wifasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony S$rodowiska, a na
obszarach morskich dyrektor wiasciwego urzedu morskiego, moze zezwolic¢ na realizacje planu lub
przedsiewziecia, ktore mogg mie¢ negatywny wplyw (...) zapewniajgc wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wkasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura
2000)”. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: ,na obszarach Natura 2000 (...) nie
podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzenn | obiektow stuzgcych
bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, le$na, fowiecka i rybacka,
a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie wptywajg
W Sposob istotny negatywnie na gatunki rolin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000". Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw $rodowiska ustanawia, w drodze
rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat jeszcze sporzadzony.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujq ustalenia ,programu

ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom

22




dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, wprowadzonego
Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Obowigzujacy

dokument za podstawowe kierunki i zakres dziatar niezbednych do osiggniecia efektu redukcji emisji

podaje realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje

budynkdw, ujete m.in. jako:

e ograniczanie emisji punktowej:
¢ rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych zapewniajaca podtaczenie obiektow
(ogrzewanych ze zrodet lokalnych przy wykorzystaniu paliwa statego) do centralnego zrodta
ciepta wraz z podtaczeniem obiektu do sieci,
e dziatania ciggte i wspomagajace:
+ rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,
¢ uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajac zapewnienie przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem
terenéw o gestej zabudowie oraz zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie
drzew i krzewdw),
+ rozwoj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania

z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnieSC nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (2015):

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:

1.

2.

E

Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakoSci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja
— $rodowisko przyrodnicze”,

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,
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8. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym

trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

*

* ¥ ¥ *

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,
ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

¢ ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkci,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych

zZ rozprzestrzeniania sie hatasu w srodowisku miejskim,

¢ doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

eliminacja zrzutdéw $ciekdéw komunalnych i przemystowych do ciekow,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekéw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkdw),

podczyszczanie wdd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwlaszcza z terenéw
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

¢ rewaloryzacja bioklimatu:

*

ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

%

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenéw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,
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proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenow inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

* ¥ ¥ *

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

*  zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych,

*  systemow: oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrézniajgacych sie krajobrazowo, starych
zadrzewien itp.

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zroznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

e ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

*  roznorodno$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

*  Cigglosci w czasie ekosystemow,

*  Cigglosci przestrzennej ekosystemow,

* adekwatno$ci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

e ochrona terytorialna i jako$ciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzagdzonych przejs¢,
* rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

e ochrona terytorialna mikroptatdw ekologicznych:

*  mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksdw lesnych i semilesnych,

* tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

*  zgrupowania drzew i krzewdw rdznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

*  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,
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* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

* modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
* modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach portowych,
doskonalenie technologiczne oczyszczalni Sciekéw ,Debogoérze”,

*

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

* objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw srodmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okreslonym w
przepisach szczego6towych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

e modernizacja systeméw grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii cieplnej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

*  upowszechnianie selektywnej zbidrki odpadow,
tworzenie punktoéw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadow przeznaczonych
do recyklingu,

* udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach,

rekultywacija i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

¢ rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci srodowiskowej,
*  uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowe;j,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ ¥ ®

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwo$ci srodowiskowej obiektéw komunalnych Gdyni potozonych poza jej
granicami:
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* oczyszczalnia Sciekow ,Debogdrze” (gmina Kosakowo),
*  sktadowisko pytéw Elektrocieptowni Gdynskiej koto Rewy (gmina Kosakowo),

Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w tezycach (gmina
Wejherowo),

e ograniczanie ucigzliwo$ci $rodowiskowej obiektéw potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

*  Elektrocieptownia Gdyrska — emisja zanieczyszczen do atmosfery (gmina Kosakowo),

*  wprowadzanie zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny
Gdynia, stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci sladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskigj stolicy |l
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy obja¢ ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrong) wymienione w studium obiekty oraz obszary obejmujace zespoly zabudowy o wysokiej
wartosci historycznej i kulturowej. Ws$rod obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy
ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla
kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow i granice obszarow, ktore
bedg objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okresli¢
szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajgc stan
zachowania zasobow dziedzictwa kulturowego i istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego obiektu i dla

kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegotowe zapisy ochrony.
7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa nastepujace wnioski (Sagin, Fiutowska,
Janowski 2015):

= Na obszarach wszystkich osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, w
obrebie ktorych stwierdzono obecnosS¢ osuwisk, wystepujg skomplikowane warunki gruntowe.
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w rejestrze, zalecono by tereny osuwisk aktywnych i okresowo
aktywnych wraz ze strefg buforowg zostaty wytaczone z dalszej zabudowy w planach
zagospodarowania przestrzennego, a dziatalno$¢ czlowieka na tych terenach ulegta znacznym
ograniczeniom. W przypadku planowania zabezpieczenia osuwisk oraz w uzasadnionych
przypadkach przed przystgpieniem do zabudowy zalecono wykonanie badan geologiczno-
inzynierskich. Nie wykluczono mozliwosci zabudowy na terenach zagrozonych powstawaniem
ruchdw masowych, lecz bezwzglednie zalecono woéwczas wykonanie badan geologiczno-
inzynierskich oraz 0going ocene ryzyka (P1G 2012).

= pozostate sztucznie powstate i silnie nachylone skarpy proponuje sie zagospodarowa¢ w formie
Zieleni z ewentualnym przysposobieniem do uzytkowania rekreacyjnego z zachowaniem jednak
przewagi roslinnosci seminaturalnej, uzupetnianej zielenig urzadzong,

= wskazane jest utrzymywanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
stosowanie urzadzen chtonnych do gromadzenia wdd deszczowych. Dziatania te powinny
sprzyja¢ jak najwiekszemu ograniczeniu odptywu kanalizacjg deszczowg, w tym zrzutu
zanieczyszczonych wod do Zatoki Puckiej,

= zalecane jest utrzymanie, uzupetnienie lub wprowadzenie nowych zadrzewien, przynajmniej
wzdtuz gtownych ulic: Bosmariskiej, Benistawskiego, Zielonej i Ptk. Dabka,

= pofozony w strefie krawedziowej obszar przeznaczony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni pod zielen urzadzong powinien by¢ potaczony
funkcjonalnie i programowo z sasiadujgcym poza granicami planu skwerem przy ul. Piekarskiej,

= nalezy utrzymac walory istniejacych punktow widokowych, w tym ekspozycje na wnetrze
Pradoliny Kaszubskiej i jej przeciwlegte stoki.

= silna ekspozycja obszaru prac nad planem w krajobrazie wymaga stosowania w przypadku

nowych obiektow wysokich standardéw architektonicznych.
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8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter przeznaczenia wigkszosci terenow. Nowo
planowana zabudowa zostanie wprowadzona przede wszystkim w niezainwestowanych dotychczas

przestrzeniach. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej:

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza MN2,

zabudowa jednorodzinna MN3,

zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 lub 6 mieszkarn MWA,

zabudowa wielorodzinna niska MW2, do 4 kondygnacji,

zabudowa wielorodzinna MW3,

tereny zabudowy ustugowe;:

ustugi U, ustugi ktore obejmujg wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w
tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

e ustugi kultury UK,

e ustugi o$wiaty i wychowania UO,

e ustugi sportu i rekreaciji US,

ustugi zdrowia UZ - ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
tereny zieleni i wod:
e Zielen urzadzona ZP,
tereny komunikacii:
e drogi publiczne: zbiorcze KD-Z, lokalne KD-L, dojazdowe KD-D,
e wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,
e drogi wewnetrzne KDW,
e tereny urzadzen komunikacji samochodowej KS,
tereny infrastruktury techniczne;j:
e urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow K.

Wiekszo$¢ obszaru planu stanowi¢ bedg tereny dotychczasowej zabudowy wielorodzinne;
(MW3), sktadajace sie z wielopietrowych blokdw mieszkalnych, uzupetnionych o zabudowe ustugowg
(U) ze zrdznicowanym przeznaczeniem (UK, UO, UZ) oraz zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng
zawierajacq do kilku mieszkan (MN, MW1, MW2). Pozostaty teren opracowania zachowuje swoje

przeznaczenie zwigzane przede wszystkim z komunikacjg samochodowa (KD-Z, KD-D), garazami (KS),
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a takze publicznymi placami i ciggami pieszymi i rowerowymi (KD-X). Tereny, nieprzewidziane pod
zabudowe lub infrastrukture komunikacyjna, stanowi¢ beda przede wszystkim zieler urzadzong (ZP),
przechodzacg pasmowo przez srodkowg czes¢ planu, obejmujac obszary wystepujacych osuwisk lub
terendw zagrozonych usuwaniem sie mas ziemnych.

System komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem drég poprzez
ulice: Ptk. S. Dabka, Zielong, Bosmanska, Stolarskg, Benistawskiego oraz Podchorgzych /
C. Godebskiego / Czwartakéw.

Projekt planu ustala realizacje inwestycji drogowych, a zwtaszcza:

e budowe i urzadzanie ciggow pieszych i tras rowerowych na terenach nalezacych do miasta,
e przebudowe i rozbudowe:
o skrzyzowania drég zbiorczych (KD-Z), ulicy Ptk. S. Dabka z ulica Bosmariska,
o drdg zbiorczych (KD-Z), ulic P¥k. S. Dabka, Bosmanskiej i Zielonej,
o drog lokalnych ( KD-L), ulic Stolarskiej, Benistawskiego, Podchorgzych/ C. Godebskiego /
Czwartakow,
o drdg dojazdowych (KD-D), m. in. ulicy Btekitnej.

W zapisach planu okreslono wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania i zasad
zagospodarowania ogoélnodostepnej, miejskiej przestrzeni publicznej, obejmujace;j:
e drogi publiczne i place miejskie;

e Ciggi piesze i rowerowe na terenach nalezacych do miasta;
o tereny zieleni og6lnodostepnej, w tym zielen urzadzong;
e przejscia publiczne (na terenach nalezacych do miasta).

Ustalono réwniez uzupetniajacy uktad ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, obejmujacych
ogdlnodostepne ciggi piesze i rowerowe w obrebie zabudowy oraz drog wewnetrznych (KDW).

Projekt dokumentu ustala ponadto wymdg zagospodarowania najwazniejszych przestrzeni
publicznych z zastosowaniem wspotczesnych standardéow projektowania w oparciu o priorytet dla
pieszych,  niepetnosprawnych i  rowerzystow.  Zagospodarowanie  terendw  publicznych
i ogolnodostepnych bedzie takze obejmowac zielen, komponowang wedtug indywidualnych projektéw
obejmujacych cate, wyrdzniajace sie w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz zapewniajgcych jej
wysokg jakos¢ kompozycyjng i wtasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju.

W zapisach ustalone zostaty ogdine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym miedzy innymi:

o ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury

wlasnosci;
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ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru, ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy
istniejacej — w zakresie gabarytéw, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

ksztattowanie ogdinodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegoinosci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publiczne;
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

wykorzystanie walorow krajobrazowych, ochrona panoram widocznych z najwazniejszych punktow
widokowych na obszarze objetym planem;

ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki Zycia
mieszkancow.

Do innych ustalen projektu planu nalezy objecie zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej obiektow historycznych, lokalizacja szylddéw i reklam w

przestrzeni miejskiej oraz wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych

na obszarze objetym opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z zaznaczeniem koniecznosSci jej budowy lub

przebudowy,

odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej, z zaznaczeniem koniecznosci jej

budowy lub przebudowy,

odprowadzanie wod opadowych z:

x terenow drdg publicznych — do kanalizacji deszczowej, z zaznaczeniem konieczno$ci jej
rozbudowy/przebudowy, lub do ziemi,

* pozostatych terenow - zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek; dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe] przy zastosowaniu urzadzen
opdzniajacych odptyw;

* dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy i zbocza
potozone poza miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchéw masowych,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
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e zaopatrzenie w ciepfo:
* 7 miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji,
* dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, nie wykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédia ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
Zrodta ciepta lub Zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracii,

* W przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowe;
dopuszcza sie w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz

50 kW, stosowanie kottdw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajacg spalanie

innych rodzajow paliwa oraz odpaddw,

e zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

o telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej,

e gospodarka odpadami — usuwanie, segregowanie i wywoz odpaddéw do miejsc przetwarzania;
zapisy planu naktadajg obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpadow.

W projekcie planu okreslono wymog, by w przypadku oceny, czy stacje bazowe sieci
telekomunikacyjnych zalicza sie¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, uwzglednia¢ nie tylko istniejacq zabudowe jako miejsca dostepne dla ludnosci lecz
takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie, zgodnie z okreSlonymi w nim parametrami.

Dodatkowo wprowadzono zalecenie, by stacje bazowe umieszcza¢ na najwyzszych budynkach.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie ustalen dotyczacych ochrony jako$ci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze

strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy
dotyczace:
e ksztattowania osnowy ekologicznej jego obszaru i powigzan przyrodniczych z otoczeniem

zapewniajacego ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

*  zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo,

* ustalenie przeznaczenia terendéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rozne

kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, terendw wytaczonych z zabudowy do
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zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych,
* wprowadzenie obowigzku realizacji drzew w liniach rozgraniczajacych niektorych drdg,

e ustalenia obowigzku zachowania wskazanych w planie drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkdw klimatycznych, wyr6zniajacych sie wiekiem, formg
oraz kondycja,

e wystepowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z podziatem na osuwiska i
tereny zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z bazg danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO; wskazano takze na obecno$¢ w obszarze objetym planem stokéw o
nachyleniu powyzej 15° potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e wystepowania okreslonych stref przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego
na terenach potozonych w rejonach skrzyzowan i wzdtuz ulic: Benistawskiego, Bosmanskiej, Pk.
S. Dabka i Zielone;.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugowg (MN, MW, U) ustalono wielkos¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od
6% do 50% powierzchni dziatki budowlanej. Najnizsze wartosci procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej przewidziano dla zabudowy ustugowej, odpowiednio od 6% do 30%. Wyzszy udziat
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej podano dla zabudowy jednorodzinnej, tj. 15-50%
powierzchni dziatki budowlanej. Na terenach przewidzianych pod zielen urzadzong (ZP) procentowy
udziat minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, tam gdzie go okreslono, bedzie posiada¢ wartos¢
wynoszacq od 30% do 50%, jedynie na terenach ustug sportu i rekreacji (US) udziat procentowy te;
powierzchni moze wynosi¢ minimalnie 15% z zakazem zabudowy dopuszczajacym jednak uzytkowanie
I zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe, tj.: obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia do
obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzgdzenia sportowe. Takze na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MW) wydzielono fragmenty przewidziane tylko do zagospodarowania w
formie zieleni.

Wskazane w planie drzewa do zachowania, dotyczg najcenniejszych egzemplarzy wytypowanych
w opracowaniu ekofizjograficznym (Sagin, Fiutowska, Janowski 2015). Dodatkowo plan utrzymuje i
uzupetnia istniejgce lub wprowadza nowe zadrzewienia lub szpalery drzew wzdtuz drég zbiorczych (KD-
Z) oraz wybranych lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D). Ponadto projektowane trasy podziemnych
sieci uzbrojenia terenu oraz miejsca postojowe muszg uwzgledniaC lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew. Jedynie w przypadku koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego

dopuszczone jest usuniecie wybranych egzemplarzy drzew.
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9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o

komponentach Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych

oraz wizja terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,

zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na

potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych

badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy

$rodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2013, poz. 1232, z pdzn.
zmianami),

Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2015., poz. 469),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2015, poz. 1651, z pdzn. zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Transportu , Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w
Sprawie  ustalania  geotechnicznych  warunkéw posadawiania  obiektow  budowlanych
(Dz. U. z2012r. poz. 463),

Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru
zabytkéw pod nr 992 z dnia 16.02.1987 r.,

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Kratiuk S. 2003. Dodatek nr 1 do dokumentaciji geologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
i aktualny stan zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie stacji paliw ptynnych
Statoil w Gdyni przy ul. Unruga, opracowanej przez Geomar s.c. Sprawozdanie z wykonania
otworéw obserwacyjnych nr P-1 i P-2 wraz z harmonogramem monitoringu jakosci wdéd
podziemnych. Geokonsult s.c. Biuro ustug hydrogeologicznych i inzynierskich, Gdynia,

Mapa 1: 25 000, 1926, WIG Rejon Pomorze (275). Ark. Gdynia,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Rumia (15), Panstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,
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Mapa i rejestr osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 dla
terenu miasta Gdyni. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w
Warszawie, Oddziat Geologii Morza, Gdansk 2012,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla
,Kaczy Dot” oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Pik. S. Dabka i E. Kwiatkowskiego, zatwierdzonego
uchwatg nr XV/284/11 Rady Miasta Gdyni z dn. 21.12.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
25.01.2012 ., poz. 331),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze Gdyni, rejon ulic
Tkackiej i Benistawskiego, zatwierdzonego uchwalony uchwatg nr X11/240/03 Rady Miasta Gdyni
zdn. 29.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 18.04.2006 r., Nr 41, poz. 825),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic

A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej zatwierdzonego uchwatg nr VIII/111/15 Rady Miasta Gdyni

z dniazdn. 22.04.2015 .,

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety
uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pom. 2013, poz. 4711),

Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, przyjety uchwatg Nr XXXI1/662/13
Rady Miasta Gdyni z dnia 26.06.2013 r.,

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2008,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2007,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2008,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2010,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2011,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2011 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2012,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2012 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2013,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2013 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2014,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport za rok 2011, WIOS, Gdarisk
2012,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport za rok 2012, WIOS, Gdarisk
2013,

Sagin P., Fiutowska G., Janowski P. 2015. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pk. S.
Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego,

Sottysik M. J. 2007. Dziedzictwo kulturowe Gdyni i jego ochrona. Gdynia,

Sprawozdanie z pomiaréw pél elektromagnetycznych nr PEM-101/11/13/0S. Firma Handlowo-
Ustugowa, Koszalin 2013,
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e Sprawozdanie z pomiaréw pél elektromagnetycznych nr PEM 1139/0S/2013. ITEL Sp. z o0.0.,
Gdynia 2013,

e Sprawozdanie z pomiaréw pol elektromagnetycznych wykonanych dla celéw ochrony ludnosci i
Srodowiska LBMT/01/02/14/PEM/OS. Mobi-Telekom, Sopot 2014,

e Sprawozdanie z pomiardw pol elektromagnetycznych wykonanych dla celéw ochrony ludnosci i
srodowiska LBMT/13/04/12/PEM/OS. Mobi-Telekom, Sopot 2014,

e Sprawozdanie z pomiardw pol elektromagnetycznych wykonanych dla celéow ochrony ludnosci i
srodowiska LBMT/11/05/14/PEM/OS. Mobi-Telekom, Sopot 2014,

e Standardowy Formularz Danych OSOP ,Zatoka Pucka”, 2002,

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XI/190/15 z dnia
26.08.2015r.,

e Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000, PIG, Warszawa 2006 r.,

e Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Topographische Karte 1 : 25 000, 1940, Messtischblatt 1477 Gotenhafen,

e Topographische Karte 1 : 25 000, 1909, Messtischblatt 1477 /275. Oxhoft,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdarisk,

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wej$ciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogolnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodno$ci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw $rodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementdw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu

lokalnym,
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wysokie:
4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,
5. tereny zdegradowane.
Podstawowg jednostkg objetg ocena jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,
odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g kLD

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyrdéznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédfa, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyrdznionych
walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony $rodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobiefistwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla Zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaC czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,
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e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,
e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacj,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujgce stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko
Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wiekszoSci niezmienione

dotychczasowe przeznaczenie terendw, zwiekszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze
mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym. Przeksztatcenia zwigzane ze zwigkszeniem udziatu
zabudowy izainwestowania miejskiego bedq wystepowaty punktowo, zwtaszcza w miejscach

dotychczas niezainwestowanych, a przewidzianych pod te funkcje. Realizacja ustalen planu bedzie sie
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zatem wigzata z utrzymaniem wysokiego obcigzenia $rodowiska, a okazjonalnie w miejscach dotad
niezabudowanych ale uzytkowanych dojdzie do podwyzszenia stopnia obcigzenia Srodowiska w grupie
$rednich lub wysokich albo do zmiany obcigzenia $rodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie (w
miejscach dotychczasowej zieleni). Jedynie na terenach wolnych od zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i infrastruktury, przeznaczonych po zielen urzadzong i rekreacje, zachowane zostanie
dotychczasowe niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska.

Analizowany dokument zachowuje obecny sktad Zrodet emisji, obejmujacy gtownie
komunikacyjne zanieczyszczenia powietrza, hatas i scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni
drég i ulic. W przypadku zanieczyszczen powietrza wierzchowina Kepy Oksywskiej przedstawia
stosunkowo korzystne warunki przewietrzania i potozenia wzgledem zanieczyszczen powstajacych w
granicach planu jak i nanoszonych z zewnatrz. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego i terendw
zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej wigze sie ze zwiekszeniem iloSci zanieczyszczonych wod
opadowych ujmowanych w miejski system kanalizacji deszczowej. Jednocze$nie dziatania zwigzane z
rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na terenie
planu powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci $rodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na

wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckiej.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6lne komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwiekszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegdinych sktadnikéw powierzchni
ziemi. Funkcje zwigzane zrozwojem zabudowy dotycza w przewazajacej czesci terendw
zurbanizowanych lub zajetych juz przez rozne kategorie zabudowy, w tym gtownie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedlowej). Lokalnie przewiduje sie oddziatywanie na powierzchnie
ziemi przede wszystkim podczas trwania procesow budowy.

Zwigkszenie intensywnosci i powierzchni zabudowy przewiduje sie jedynie na kilku terenach,
dotychczas nie zabudowanych, zlokalizowanych przy ul. Zielonej, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng a takze w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,
wielorodzinng oraz ustugi w rejonie ulicy Benistawskiego.

Na obszarze objetym planem wystepujg osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Dokument ustala dla terendw osuwisk zakaz realizacji budynkow i budowli, z wyjatkiem odpowiednio
zorganizowanych przej$¢ pieszych, miejsc widokowych, oraz obiektéw stuzacych zapewnieniu

stateczno$ci skarp oraz innych urzadzen i obiektow wymienionych w kartach terendw. Dla terenow
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zagrozonych ruchami masowymi ziemi projekt planu zabrania prowadzenia dziatan, ktére moga

doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
I ochrony przez hatasem ograniczajq ich oddziatywanie.

W planie sformutowano zasady, ktorych celem ma by¢ doprowadzenie do poprawienia jako$ci
powietrza poprzez ograniczenie stosowania rozproszonej emisji zanieczyszczen energetycznych,
zwlaszcza z budynkéw mieszkalnych, z preferencjq no$nikow mato emisyjnych oraz zaopatrzenia
zbiorowego. Gtéwnym emitorem pozostanie komunikacja drogowa, zwitaszcza przebiegajaca po
graniczacych z planem ulicach Bosmanskiej i Ptk. Dabka, przyczyniajgcych sie do emisji z tzw. unosu,
czyli wzniecania zalegajacego na podiozu pytu podczas ruchu pojazdow. Ustalenia projektu planu
zachowujg podstawowy cigg przewietrzania zabudowy, w tym gtéwny cigg dla dzielnic Obtuze i Oksywie
przebiegajacy wzdtuz pradoliny z zachodu na wschdd. Tym samym utrzymane pozostanie korzystne dla
ludzi i srodowiska rozrzedzanie i wywiewanie gazow i pytbw przedostajacych sie do powietrza z
pobliskich szlakéw komunikacyjnych, przez co w naturalny sposob poprawia¢ sie bedzie stan
aerosanitarny w tych czesciach dzielnic.

Ruch drogowy wzdtuz drég publicznych, ulicami Benistawskiego Bosmanska, Pik. S. Dabka i
Zielong, jest gtownym zrédtem hatasu komunikacyjnego, oddziatujagcego na tereny akustycznie
chronione w granicach planu. Zwiekszenie powierzchni zabudowanej, a takze przebudowa istniejgcych
terendw komunikacyjnych moze prowadzi¢ do ogélnego wzrostu ruchu i zwigzanej z nim emisji hatasu.
Nalezy sie zatem spodziewac, ze notowane obecnie miejsca przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu bedq istnialy takze w przyszioSci. Projekt dokumentu ustala obowigzek zastosowania
odpowiednich  zabezpieczen przeciwdziatajgcych ponadnormatywnemu hatasowi w  przypadku
sytuowania zabudowy z pomieszczeniami akustycznie chronionymi w okre$lonej w planie strefie
przekroczen akustycznych od linii rozgraniczajacych ulic i ich skrzyzowan.

Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych Zzrodet emisji zanieczyszczen powietrza

i hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe poza granicami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na jego
terenie sq zabezpieczone przed skazeniem Sciekami bytowymi i komunalnymi poprzez przyjete

rozwigzania techniczne w zakresie ich odprowadzania. Wody opadowe i roztopowe sptywajace miejskq
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siecig kanalizacji deszczowej, tak z obszaru planu, jak i spoza niego bedg oczyszczane w urzadzeniach
podczyszczajacych przed wprowadzeniem do odbiornika, ktorym jest Zatoka Gdariska.
Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywno$ci sptywu powierzchniowego

z terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez nakaz zagospodarowania wod opadowych w

granicach wiasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza odprowadzenie wod

do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych odptyw. Dokument dopuszcza
odprowadzanie wod opadowych do ziemi jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne i nie
doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wod na skarpy i zbocza potozone poza miejscem ich
wprowadzania lub do uaktywnienia ruchéw masowych. W konsekwencji nie bedzie to prowadzito do
niekontrolowanych wyptywow wéd poza miejscem ich wprowadzania a tym samym do uruchamiania
procesow morfodynamicznych, w tym osuwisk. Do ziemi jest dopuszczone odprowadzanie wdéd
opadowych takze z terenéw drég publicznych jednak podstawowq formg zagospodarowania wéd jest
ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;.

Na pojedynczym terenie przy ulicy Bosmariskiej w potudniowo-wschodniej cze$ci planu
utrzymany zostaje otwarty zbiornik retencyjny natomiast w pdtnocnej czesci planu przy ul. Pik. S. Dabka
na terenie ciggu pieszo-jezdnego, parkingu i urzadzen komunikacji samochodowej dokument ustala
lokalizacje zbiornika retencyjnego zamknietego wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi.

Przyjete w projekcie dokumentu rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych

zapewniajg ochrone gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem.

Szata roslinna

Wraz z rozwojem zagospodarowania plan pozostawia okreslony procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (6-50%) na terenach objetych zainwestowaniem, a na obszarze
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej zapewnia realizacje terenow
Zieleni o okreslonej powierzchni, zawierajgcych place zabaw dla dzieci i miejsca do wypoczynku.
Nowoprojektowana zielen urzadzona w formie dostosowanej do specyfiki i funkcji miejskiej przestrzeni
publicznej i ogoinodostepnej bedzie indywidualnie projektowana z zapewnieniem wysokiej jako$ci
kompozycyjnej i wiasciwych warunkéw dla jej diugotrwatego rozwoju. Rdznorodnos$c¢ flory bedzie zatem
wynikiem gtownie dziatan projektowych w zakresie architektury krajobrazu i sztuki ogrodnicze;.

Projekt planu przewiduje zachowanie najcenniejszych egzemplarzy drzew oraz utrzymanie i
uzupetnienie istniejacego zadrzewienia wzdtuz wazniejszych ciggébw komunikacji drogowe;.
Przewidziane do posadzenia nowe zadrzewienia, we wszystkich wskazanych w planie lokalizacjach,
majg mie¢ zapewniony dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich, poprzez wtasciwy dobor gatunkowy

i zastosowanie odpowiednich metod sadzenia. W stosunku do wybranych drzew wskazanych do
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zachowania plan nakazuje zapewnienie im wtasciwych warunkow dalszego wzrostu, a w szczegolnoSci
w ich otoczeniu, w zasiegu korony, co najmniej w promieniu 5 m od pnia, pozostawienie terenu na

obecnym poziomie oraz zachowanie min. 75% powierzchni biologicznie czynne;.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu utrzymujg dotychczasowy zestaw i rozktad funkcji na terenach od wielu
lat przeksztatcanych przez cztowieka, prowadzac do wiekszego wykorzystania przestrzeni pod
zabudowe i zagospodarowanie miejskie, kosztem zmniejszenia dotychczasowego udziatu terendw
biologicznie czynnych, gtownie zieleni nieurzadzonej. Korzystnym skutkiem tych zmian bedzie
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej oraz wprowadzenie zabezpieczen przed ponadnormatywnym
hatasem na tereny akustycznie chronione, a takze poprawienie jakosci powietrza poprzez preferencje
nosnikow mato emisyjnych oraz zaopatrzenia zbiorowego.

Ustalenia planu majg stuzy¢ lepszemu wykorzystaniu przestrzeni w tym nadaniu odpowiedniej
rangi przestrzeni publicznej stuzacej mieszkancom. Plan zabezpiecza takze bezpieczenstwo
mieszkancdw i ich mienia poprzez okreslone ograniczenia w uzytkowaniu terendéw ogolnie ujetych jako
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Poza tym sformutowane w planie zapisy majg przyczynic si¢
do uporzadkowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania, dotyczy to szczegdinie terendw
stabo uzytkowanych i zaniedbanych, ktorych pozostawienie bez zainwestowania moze prowadzi¢ do
dalszej dewastacji. Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania
przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyréznionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignorujg;

-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
- pogfebiajg;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

zagrozef naturalnych miejscowo lokalnie ponagl Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
hatas komunikacyjny szczeg6lnie Wyznaczono strefy oddziatywania
w rejonie ulul. Bosmanskiej i ponadnormatywnego hatasu od

Zielonej linii rozgraniczajacych ulic oraz
wprowadzono do zapiséw planu
wymadg stosowania odpowiednich

zabezpieczen przeciwhatasowych
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emitory pél elektromagnetycznych
z sieci WN 110 kV i stacji
bazowych sieci
telekomunikacyjnych

Projekt planu wymaga przy
projektowaniu stacji bazowych
uwzglednienia nie tylko lokalizacji
istniejacej zabudowy lecz takze
nowej.

sptyw  zanieczyszczonych wod
deszczowych systemem
kanalizacyjnym do Zatoki Puckiej

Miejski system kanalizacji
deszczowej zaopatrzony jest na
gtéwnych kolektorach w

urzadzenia podczyszczajace
$cieki opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem ich do
odbiornika. We wschodniej czesci
planu zachowany zostaje
istniejacy powierzchniowy zbiornik
retencyjny. Ponad to projekt planu
przy ul. Pik. S. Dabka ustala
lokalizacje zbiornika retencyjnego
zamknietego wraz z urzagdzeniami

podczyszczajgcymi.
osuwiska oraz tereny zagrozone Plan ustala zakaz realizacji
ruchami masowymi ziemi budynkéw i budowli, z wyjatkiem

odpowiednio zorganizowanych
przej$¢ pieszych, miejsc
widokowych, oraz obiektoéw
stuzacych zapewnieniu
stateczno$ci skarp oraz innych
urzadzen i obiektow
wymienionych w kartach terenéw.
Plan zabrania prowadzenia
dziatan, ktére mogq doprowadzi¢
+ do uaktywnienia ruchéw
masowych. Uwzglednia tez tereny
zagrozone ruchami masowymi
ziemi, dla ktérych ustalono zakaz
prowadzenia dziatan, ktére moga
doprowadzi¢ do uaktywnienia
ruchdéw masowych. Wszystkie te
zapisy prowadzg do ograniczenia
mozliwych negatywnych skutkow
wptywu planowanego
zainwestowania na tereny
osuwisk i tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie silnie przeksztatcony przez cztowieka obszar miejski z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa. Sg to w wiekszosci tereny co najwyzej o przecigtnych walorach
przyrodniczych. Funkcje przyrodniczg na tym obszarze petni¢ bedg tereny zieleni urzadzonej z
docelowym przeznaczeniem pod parki i skwery dzielnicowe z dopuszczeniem zagospodarowania
rekreacyjno-sportowego na terenach dotychczas zaniedbanych i dewastowanych, a takze pojedyncze
okazate egzemplarze drzew oraz zadrzewienia i szpalery przyuliczne. Wptyw dokumentu na wartosci

przyrodnicze i kulturowo-krajobrazowe prezentuje tabela 2.
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Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyroznionych walorow $rodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu
Walory sro‘c:,::vill?vl\(; | elementy miejscowo lokalnie ponad Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
wartosciowy [ wiekowy Zapisy projektu planu ustalajg
drzewostan, miejscowo tworzacy obowigzek zachowania grup lub
grupy i szpalery  drzew ++ pojedynczych okazatych drzew
przyulicznych i przyblokowych oraz okre$lajg warunki utrzymania
i zachowania drzewostanu
zespot  mieszkaniowy domdw Zapisy projektu planu
robotniczych ,Pagedu” przy ul.ul. miejscowego ustalajg strefe
Ptk. Dabka i Tucholskiej ochrony konserwatorskiej
historycznego rozplanowania i
it zabudowy zespotu domow
robotniczych, wprowadzajac
dopuszczenie pewnych
przeksztatcen i uzupetnien z
wymienionymi w uchwale
ograniczeniami.
ciggi i punkty widokowe na Projekt planu wskazuje na
krawedzi kepy w miejscach z zachowanie pigciu punktow
korzystng ekspozycjg na wnetrze widokowych.
Pradoliny Kaszubskiej Plan w maksymalnym stopniu
+++ zachowa dotychczasowy
charakter krajobrazu, utrzymujac
tereny osuwisk i terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemi w formie zieleni urzadzone;j.
wnetrze krajobrazowe ze Whnetrze krajobrazowe w rejonie
zréznicowang ~zieleniq  wysokq ul.ul. Biatowieskiej i Stolarskie;
przy  ulul.  Biatowieskiej i zostaje utrzymane w formie
Stolarskiej +++ Zieleni urzadzonej. Zachowanie
wnetrza krajobrazowego zaleze¢
bedzie od sposobu
zaprojektowania tego obszaru.
krzyze przydrozne przy ulul. Projekt dokumentu uwzglednia
Benistawskiego i Modrej krzyze przydroze wskazujac je na
rysunku planu. W zapisach planu
+H+ wyznaczono minimalng odlegtosci
lokalizacji tablic lub urzadzen
reklamowych od krzyzy
przydroznych.

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujgce nad Zatoka Pucka sprawia, Ze

funkcjonowanie ustalert dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
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Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania
projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.
Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie

eliminujacy zadnego;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzedne;

©® ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujgcy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Posredni wplyw na

Bezposredni wplyw

gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrédto
chronione* . chronione**
siedliskowe)
wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i
PLB 220005 O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogoélno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ przewage
ocen pozytywnych nad negatywnymi. Jedynym, utrzymujacym sie w przyszto$ci negatywnym skutkiem
planu moze by¢ wzrost emisji ponadnormatywnego hatasu powstajacego w zwigzku ze zwiekszeniem
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Wyznaczone w planie strefy oddziatywania przekroczen hatasu
komunikacyjnego postuzg wprowadzaniu okreslonych zabezpieczen akustycznych, dziatania te powinny
poprawi¢ warunki sSrodowiskowe tej czesci miasta.

Wprowadzone regulacje w zapisach planu, dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu, doprowadzg do uporzadkowania terendéw dotychczas
stabo uzytkowanych oraz przyczynig sie do zwigkszenia powierzchni zabudowanej. Utrata powierzchni
biologicznie czynnej na terenach objetych zabudowg moze by¢ czesciowo zrekompensowana w postaci

wysokiej jakosci zieleni urzadzonej na terenach publicznych.
10.4. Oddziatywanie na warto$ci kulturowe i krajobraz

Wschodni, niewielki fragment obszaru projektu planu znajduje sie w zasiegu zespotu

ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkdw (decyzja Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 992 z dnia 16.02.1987 r., nr rejestru 1196) gdzie obowigzujg
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zapisy planu w
strefie tej dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenéw, ustalajg wymdg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w sasiedztwie
zabudowy tradycyjnej. Dokument nakazuje zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materiatdw naturalnych takich jak: cegta, drewno.

Projekt dokumentu ustala dwie strefy ochrony konserwatorskiej: historycznego rozplanowania i
zabudowy zespotu domoéw robotniczych ,Pagedu” na Oksywiu oraz zespotu budynkéw w kwartale ulic
Bosmanskiej, Czwartakow, Godebskiego i Podchorazych, z dopuszczeniem dla nich pewnych
przeksztatcen i uzupetnien. Zapisy projektu planu wprowadzajg ochrone konserwatorskg obiektéw
historycznych w podziale na dwie grupy (B i C), wobec ktdrych zastosowano odrebne zasady ochrony.

Projekt planu uwzglednia pofoZzenie obszaru w zasiegu powierzchni ograniczajacej wysokos¢
zabudowy i obiektéw naturalnych (powierzchni poziomej wewnetrznej — 89,00 m n.p.m.), wyznaczonej
na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow,
Jjakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi do zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnic Oksywia i Obtuza. Obecny charakter istniejacej zabudowy zostanie utrzymany, a okreslone
warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy i zieleni majg za
zadanie zapewni¢ utrzymanie tadu przestrzennego i estetyki przestrzeni publicznych.

Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z
zastosowanych rozwigzan architektonicznych.

Istotnym walorem krajobrazowym obszaru projektu planu bedq tereny zieleni urzadzonej,
projektowane przede wszystkim w obrebie zieleni juz istniejacej szczegdlnie na terenach osuwisk
i w obrebie terendw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. Powyzsze zapisy ograniczajg do
minimum wplyw analizowanego zainwestowania oraz prowadzg do ograniczenia mozliwych

negatywnych jego skutkow na tereny osuwisk i tereny zagrozone ruchami masowymi.
10.5. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.
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10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (WIOS) oraz fundacje "Agencja Monitoringu
Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje
mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegotowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszo$ci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zwigkszajac jedynie intensywnos¢ zabudowy o charakterze
mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym. Przeksztatcenia beda wystepowaty punktowo,
zwlaszcza w miejscach dotychczas niezainwestowanych.

2. Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z utrzymaniem wysokiego obcigzenia $rodowiska,
a okazjonalnie w miejscach dotad niezabudowanych dojdzie do podwyzszenia stopnia obcigzenia
Srodowiska w grupie $rednich i wysokich lub zmiany obcigzenia $rodowiska z niskiego na $rednie

lub wysokie. Jedynie na terenach wolnych od zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i infrastruktury,
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7.

8.

10.

1.

przeznaczonych po zielen urzadzong i rekreacje, zachowane zostanie dotychczasowe niskie lub
Srednie obcigzenie srodowiska.

Analizowany dokument zachowuje obecny sktad zrodet emisji, obejmujacy gtownie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas i cieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drog i ulic.
Wierzchowina Kepy Oksywskiej przedstawia stosunkowo korzystne warunki przewietrzania i
pofozenia wzgledem zanieczyszczen powietrza powstajacych w granicach planu jak i nanoszonych
z zewnatrz.

Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej na terenie planu powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckiej.
Dokument ustala dla terenéw osuwisk zakaz realizacji budynkow i budowli, z wyjatkiem
odpowiednio zorganizowanych przejs¢ pieszych, miejsc widokowych, oraz obiektéw stuzgcych
zapewnieniu stateczno$ci skarp oraz innych urzadzen i obiektéw wymienionych w kartach terenow.
Dla terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi projekt planu zabrania prowadzenia dziatan,
ktore mogq doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyna¢ na pogorszenie sie lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, Ze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
i ochrony przez hatasem ograniczajg ich oddziatywanie.

Jedynym, utrzymujacym sie w przysztosci negatywnym skutkiem planu moze by¢ wzrost emis;i
ponadnormatywnego hatasu powstajacego w zwigzku ze zwiekszeniem zabudowy wielorodzinnej i
ustugowej. Wyznaczone w planie strefy przekroczen hatasu komunikacyjnego postuzg
wprowadzaniu okreslonych zabezpieczen akustycznych, dziatania te powinny poprawi¢ warunki
srodowiskowe tej czesci miasta.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem $ciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury techniczne;.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika - Zatoki Puckiej -
sg podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacii
deszczowej.  Ustalenia  projektu  zmierzajg do ograniczenia intensywno$ci  sptywu
powierzchniowego z terenéw zabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005;
nie naruszajq takze warunkow ochrony jakosci innych komponentéw $Srodowiska, zwtaszcza wod

podziemnych.
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12.

13.

14.

15.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnic Oksywia i Obtuza. Obecny charakter istniejacej zabudowy zostanie utrzymany, a okre$lone
warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy i zieleni majg
za zadanie zapewni¢ utrzymanie tadu przestrzennego i estetyki przestrzeni publicznych. Wptyw na
walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z zastosowanych
rozwigzan architektonicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci pafistwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia
06.11.2015 r. i ogtoszeniem z dnia 06.11.2015 r. (Polska Dziennik Battycki nr 260 (21586)) zawiadomit o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko i
opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pik. S. Dabka, Bosmanskiej,
Biatowieskiej iBenistawskiego oraz o przystgpieniu do strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania

prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 27.11.2015 r. W wyznaczonym terminie nie

Zlozono Zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz

sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka,

Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego.
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