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Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni powstat w oparciu o opracowania specjalistyczne oraz
dziatania przygotowawcze realizowane w ramach projektu Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych
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terytoriow, odpowiadajgcego na lokalne konteksty i potrzeby spotecznosci wspétfinansowanego
przez Unie Europejska ze srodkow Funduszu Spdjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc
Techniczna 2014-2020.
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Szanowni Panstwo,

Gdynia to jedno z najmtodszych miast w Polsce i w Europie. Powstato na piaskach nad Zatokg Gdanska
i szybko rozrosto sie do ponad stutysiecznej metropolii. Po Il wojnie swiatowej Gdynia dzielita z catg
Polskg siermiezng rzeczywistosé PRL-u, ale i wéwczas to miasto miato swoj genius loci. Dzisiaj gdynianie
zgodnie podkreslajg, ze wiatr, ktéry im towarzyszy, to symbol tego miejsca. Miasto zyje, tetni i sie

zmienia.

Od poczatku jednak nie byto to miasto réwnomiernie rozwiniete. Dzisiaj stoimy przed wielkg szansg
poprawienia warunkéw zycia w tych dzielnicach, ktérych mieszkancy sami podkreslili koniecznos¢
rewitalizacji. Procesy rewitalizacyjne sg szansg nie tylko na poprawienie stanu infrastruktury, ale
przede wszystkim sg inicjowane i prowadzone dla mieszkarncéw. Celem jest zawsze wzrost jakosci

zycia, odbudowa wiezi spotecznych, aktywizacja lokalnych $rodowisk.

Gminny Program Rewitalizacji powstat w odpowiedzi na gtos mieszkaricow, lokalnych grup i organizacji
— szerokiego grona, dla ktdorego rozwdj naszego miasta jest wainy. Wierze, ze podobnie jak

wspottworzyli Paiistwo ten Program, bedga tez Panstwo uczestniczy¢ w jego wdrazaniu.

W pracy nad rewitalizacjg skupiamy sie na terenach oddalonych od srddmiescia. Wiemy, ze czes¢ z tych
osiedli cieszy sie dzi$ ztg stawg. Chcemy to zmieni¢. Chcemy pokazaé wartosé tych miejsc. Chcemy
zaangazowac do tej rewitalizacyjnej zmiany cate miasto i wszystkich gdynian. Zmiany muszg by¢
wdrozone po gdynsku — smiato, bez ulegania stereotypom. WigczyliSmy w ten proces sektor publiczny,
pozarzadowy, prywatny, a przede wszystkim mieszkarncow. Celem jest przywrécenie dumy z zycia w

tych zaniedbanych dotad rejonach.

Niech hasto ,Gdynia OdNowa”, bedzie odzwierciedleniem tego, ze wcigz pamietamy o historii, 0 naszej
lokalnej tozsamosci, ale tez o perspektywie na przysztos¢. We wdrazaniu gdynskiego Gminnego
Programu Rewitalizacji potrzebny jest wspdélny entuzjazm, odwaga i wolnos¢ myslenia — cechy, ktore
od zawsze przyswiecaty rozwojowi Gdyni. Na kazdym z etapdw wdrazania Programu pamietajmy, ze

najwazniejsi sg ludzie, ich pasje, zaangazowanie i mito$¢ do naszej matej ojczyzny — do Gdyni!

Wojciech Szczurek

Prezydent Miasta Gdyni

Gdynia, styczen 2017
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. CZYM JEST GMINNY PROGRAM REWITALIZACII

1. Wstep
1.1. Rewitalizacja — wprowadzenie

rewitalizacja — to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji. To dziatania zwigzane z przywracaniem do Zzycia
spofecznego i gospodarczego zdegradowanych obszaréw miasta?.

Rewitalizacja to proces zmian, majacy na celu wyprowadzenie z sytuacji kryzysowej obszaréw, ktérych
mieszkancy borykajg sie ze szczegdlng koncentracjg problemdéw spotecznych i gdzie dodatkowo
wystepujg problemy przestrzenno-funkcjonalne, gospodarcze, techniczne lub srodowiskowe. Punktem
wyijscia dla realnej rewitalizacji jest zrozumienie, ze wszystkie te kwestie sg ze sobg nierozerwalnie
powigzane. Kluczowe jest integrowanie dziatan wspierajgcych lokalne spotecznosci z dziataniami
poprawiajgcymi jakos¢ przestrzeni w ktdrej zyja, zapewniajgc jednoczesnie warunki do dalszego
statego rozwoju.

W Gdyni zidentyfikowano miejsca, ktdre od lat z réznych powoddw ,,0dstajg” od reszty miasta. Cechuje
je ztozonos¢ i nagromadzenie problemdéw spotecznych, wyraznie nizszy standard przestrzeni miejskich,
a czesto réwniez izolacja geograficzna oraz stygmat ,,miejsca gorszego”. Ambicjg Gdyni jest, by poprzez
rewitalizacje doprowadzi¢ do niwelacji istniejgcych dysproporcji, nie zapominajac przy tym o
wyjatkowym charakterze, zasobach i potencjatach tych miejsc.

Gdynski proces rewitalizacji, czyli wieloletniego wdrazania w dzielnicach dziatan poprawiajgcych jakos$¢
zycia, prowadzony jest pod markg Gdynia OdNowa. Gdynia OdNowa niesie ze sobg symbolike odnowy
(spotecznej, przestrzennej, ustug publicznych), a takze zapowiedZ innowacyjnego podejscia do
wdrazania zmian na obszarach miejskich. Przez sformutowanie OdNowa nalezy rozumie¢ swieze
spojrzenie na stygmatyzowane fragmenty Gdyni i przywrdcenie im godnego miejsca na mentalnej
mapie miasta. To zatozenie, ze rozwdj poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji moze zwrotnie

wptyng¢ na zmiane w catym miescie.

Podkreslenie, ze sitg napedowg zmian w

miescie jest potencjat dzielnic,

G DY N IA pomniejszych terytoriow, lokalnych
spotecznosci, grup  sasiedzkich. To

N O WA odwotanie do tradycji Gdyni — miasta ,z

morza i marzen”, budowanego i

rozwijanego energig swoich mieszkancow.

Rys. nr 1. Identyfikacja graficzna rewitalizacji w Gdyni.

1 Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z p6zn. zm.



1.2. Struktura Gminnego Programu Rewitalizacji

gminny program rewitalizacji (GPR) — to dokument sporzadzany dla obszaru rewitalizacji,
opracowywany w dialogu z lokalnymi spotecznosciami oraz interesariuszami rewitalizacji. Wyznacza
strategiczne kierunki i pomysty na dziatania na terytorium objetym rewitalizacjg. Zawiera?:
e szczegbtowq diagnoze obszaru rewitalizacji
e 0pis powigzan gminnego programu rewitalizacji z dokumentami strategicznymi gminy
e  opis wizji stanu obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji
e cele rewitalizacji oraz odpowiadajgce im kierunki dziatar stuzgcych eliminacji lub
ograniczeniu negatywnych zjawisk
e opis przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych, w szczegdélnosci o charakterze spotecznym oraz
gospodarczym, sSrodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym lub technicznym
e mechanizmy integrowania dziatan
e szacunkowe ramy finansowe gminnego programu rewitalizacji wraz z szacunkowym
wskazaniem srodkéw finansowych ze zrddet publicznych i prywatnych
e opis struktury zarzadzania realizacjg gminnego programu rewitalizacji, wskazanie kosztéw
tego zarzadzania wraz z ramowym harmonogramem realizacji programu
e system monitorowania i oceny gminnego programu rewitalizacji
o okreslenie niezbednych zmian w uchwatach
e wskazanie, czy na obszarze rewitalizacji ma zosta¢ ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji
e wskazanie sposobu realizacji gminnego programu rewitalizacji w zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego
e zatgcznik graficzny przedstawiajgcy podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych
obszaru rewitalizacji

Program podlega ocenie aktualnosci i stopnia realizacji, dokonywanej przez waijta, burmistrza albo
prezydenta miasta co najmniej raz na 3 lata, zgodnie z okreslonym systemem monitorowania i
ocenys.

Niniejszy dokument — Gminny Program Rewitalizacji, wyznacza ramy procesu rewitalizacji w Gdyni.
taczy wiele perspektyw i elementy réoznych polityk miejskich, okresla realny harmonogram dziatan
na rzecz wspolnot mieszkancéw w rewitalizowanych dzielnicach. Program jest czytelng instrukcja,
ktora kazdemu uczestnikowi procesu zmian pokaze droge rozwoju obszaru rewitalizacji i mozliwos¢
wspotuczestniczenia w tym procesie. Dokument ten jest wynikiem dyskusji pomiedzy mieszkancami,
ich grupami, radnymi miasta i dzielnic, organizacjami pozarzadowymi, przedsiebiorcami,
instytucjami publicznymi.

Program podzielono na cztery czesci. Pierwsza z nich — ,,Czym jest gminny program rewitalizacji”,
okresla ogdlng wizje i cele rewitalizacji oraz ramy programu, wytyczne a takze wartosci wyrazajgce
gdynskie podejscie do dokumentu. Czes¢ druga — ,Czes$¢ analityczno-projekcyjna”, wskazuje
charakterystyke poszczegdlnych przestrzeni oraz opisuje konkretne rozwigzania, ktére bedg wdrazane
na obszarze rewitalizacji. ,,Zasady realizacji programu” — cze$¢ trzecia, odnosi sie do praktycznych
aspektow umozliwiajgcych wdrozenie programu, obejmujgcych zarzadzanie, monitoring, informacje
na temat Specjalnej Strefy Rewitalizacji, komitet rewitalizacji, wymiar wspdtpracy z mieszkaricami.

2 Wymogi dotyczace zawartoéci Gminnego Programu Rewitalizacji wynikaja z przepiséw Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z pdzn. zm.
3 Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z pdzn. zm.



Cato$¢ zamyka ,Zafacznik graficzny”, przedstawiajacy podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-
przestrzennych obszaru rewitalizacji.

1.3. Podstawy prawne

Proces rewitalizacji w Gdyni jest realizowany na podstawie przepisdw ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji®. Ustawa ta porzadkuje dotychczasowa aktywno$é samorzaddéw lokalnych
skupiajaca sie na podejmowaniu skoncentrowanych dziatan dedykowanych miejscom i terytoriom,
ktére ze wzgledu na spoteczno-gospodarczg charakterystyke oraz niezadowalajgcy stan przestrzeni i
lokalnej infrastruktury wymagajg interwencji w ramach programéw rewitalizacji. Ustawa podkresla
znaczenie kluczowych elementdéw procesu, wskazujagc przede wszystkim na koniecznosé
podejmowania wielowymiarowych dziatan, skoncentrowanych terytorialnie w miejscach, w ktdrych
sytuacja spoteczna jest najtrudniejsza. Definiuje rowniez sposdb wyboru terytoridw, ktére powinny by¢
objete procesem zmian. W oparciu o przepisy ustawy w przestrzeni Gdyni zostat wyznaczony na
podstawie obiektywnych, mierzalnych wskaznikéw i kryteridw odnoszacych sie do sytuacji spotecznej,
gospodarczej oraz ztozonych uwarunkowan przestrzennych.

W planowaniu kierunkéw dziatarn rewitalizacyjnych Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni
korzysta rdwniez z rekomendacji dotyczacych prowadzenia wielowymiarowej polityki rewitalizacyjnej,
zawartych w Krajowej Polityce Miejskiej°. Jej zapisy zwracaja uwage na koniecznoé¢ zakotwiczenia
planowanych dziatan w specyfice obszaru rewitalizowanego. Niezbedne byto zaplanowanie w warstwie
spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-infrastrukturalnej i srodowiskowej dziatan adekwatnych do
potrzeb kazdego terytorium i spotecznosci. W Gdyni obszar rewitalizacji dzieli sie na szes¢
podobszaréw. Wopisujac sie w rekomendacje Krajowej Polityki Miejskiej, w Gdyni uwzgledniono
charakter i wewnetrzne zréznicowanie obszaru rewitalizacji. W zaleznosci od natezenia potrzeb,
zaplanowano dla kazdego podobszaru interwencje o rdinym natezeniu watkéw spotecznych,
gospodarczych, przestrzenno-infrastrukturalnych i s$rodowiskowych. Wybér dziatan i narzedzi
rewitalizacji jest podbudowany szczegétowa diagnozg obejmujaca kazdy z podobszardw, co przektada
sie na przyjecie cze$ciowo odmiennych celéw procesu rewitalizacji dla poszczegdlnych terendw.

Planowane dziatania wykorzystuja mozliwosci stworzone w Regionalnym Programie Operacyjnym
Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020. W jego ramach, w oparciu o Regionalny Program
Strategiczny ,,Aktywni Pomorzanie”®, rewitalizacja bedzie obejmowata szereg dziatarh majacych na celu
wigczenie spoteczne (inkluzje) oraz reintegracje mieszkarnicow wyznaczonych podobszaréow.
Rownolegle do dziatan spofecznych prowadzone beda dziatania inwestycyjne, ktére przewidziane
zostaty w Osi 8 Regionalnego Programu Operacyjnego, w ramach instrumentu Zintegrowanych

Inwestycji Terytorialnych, realizowanych na podstawie Strategii ZIT’.

4 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z pézn. zm.

5 Dokument przyjety Uchwatg Rady Ministréw w dniu 20 paZdziernika 2015 roku.

6 Regionalny Program Strategiczny w zakresie aktywizacji zawodowej i spotecznej ,Aktywni Pomorzanie” przyjety
Uchwatg nr 419/41/15 Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 14 maja 2015 roku.

7 Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru Metropolitalnego Gdarisk-Gdynia-Sopot do roku
2020, przyjeta uchwatg 42/2016 Walnego Zebrania Cztonkéw Obszaru Metropolitalnego Gdarisk-Gdynia-Sopot z
dnia 15 lutego 2016 roku.



1.4. Rola GPR w realizacji kierunkéw spoteczno-gospodarczego rozwoju Gdyni

Jako$¢é zycia mieszkancow stanowi kluczowa warto$¢ w polityce rozwoju Gdyni. Istota dziatan
ukierunkowanych na jej poprawe zostata wskazana juz w pierwszym lokalnym programie rozwoju?,
w ktorym wsrod elementéw o kluczowym znaczeniu dla jakosci zycia gdynian podkreslano znaczenie
szeroko rozumianej dostepnosci oraz poziomu oferowanych mieszkaricom ustug komunalnych i ustug
publicznych.

W okresie od 2003 do 2015 roku aktywnosé rozwojowa miasta byta podejmowana w oparciu o zapisy
zaktualizowanej strategii rozwoju’® i byta $cisle powigzana z instrumentami uruchomionymi w zwigzku
z akcesjg do Unii Europejskiej. Dziatania rozwojowe w naturalny sposdb koncentrowaty sie w tym
okresie na przedsiewzieciach, ktérych odbiorcami miata by¢ z zatozenia jak najwieksza liczba gdynian.
W ocenie sytuacji spofeczno-gospodarczej, zawartej w dokumencie strategicznym miasta, nie
pomijano jednak negatywnych tendencji rozwojowych: pogtebiajgcego sie rozwarstwienia
spotecznego oraz réznic w warunkach zycia mieszkancow. Zjawiska te leglty u podstaw systemowych
zmian w obszarze polityki spotecznej, ktére byty w tym okresie wdrazane w Gdyni, zgodnie z zasada
pomocniczosci — w oparciu o wspétdziatanie wspdlnot lokalnych oraz organizacji pozarzagdowych
z instytucjami samorzgdowymi.

1.5. Powigzania GPR z programami strategicznymi Gdyni
1.5.1. Strategia Rozwoju Gdyni 2030

Prace nad Strategiag Rozwoju Gdyni 2030 trwaty réwnolegle do prac nad Gminnym Programem
Rewitalizacji. Wptyneto to na petng komplementarno$¢ tych dokumentow. W programie
strategicznym wyznaczajagcym kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego Gdyni do 2030 roku,
spojnie do zatozen Gminnego Programu Rewitalizacji, szczegdlng role przypisano gdynskim
dzielnicom. Uznano, iz stanowigc najblizsze otoczenie Zycia dzielnice w pierwszej kolejnosci
wptywaja na ocene warunkow i jakosci funkcjonowania w miescie, a wptyw na te ocene ma nie tylko
biezacy stan infrastruktury, ale réwniez zakres stale zmieniajacej sie oferty spotecznej i kulturalnej,
dedykowanej poszczegélnym grupom mieszkancow.

Rozwdj Gdyni do 2030 roku wedtug zapiséw zawartych w strategii opiera sie na priorytetach i celach
spojnych z zatozeniami programu rewitalizacji. Cel Gminnego Programu Rewitalizacji wpisuje sie w
najwazniejsze kierunki rozwoju miasta, wyznaczone przez priorytet horyzontalny ,Jakos$¢ zycia
gdynskiej wspdlnoty”, przenikajacy trzy priorytety tematyczne, odnoszgce sie do Zzyciowych i
zawodowych aspiracji gdynskiej spotecznosci, jakimi sg: ,pracai nauka”, ,,dom” oraz ,czas wolny”. Cele
stawiane w Gminnym Programie Rewitalizacji wpisujg sie w opisane w strategii dziatania zmierzajace
do dalszego podnoszenia komfortu zycia i ksztattowania Gdyni w sposdb przyjazny wszystkim jej
mieszkaricom, z wykorzystaniem innowacyjnych i interdyscyplinarnych rozwigzan opartych o zasady
zrbwnowazonego rozwoju. W Strategii Rozwoju Gdyni 2030 ujeto cele rozwojowe odnoszace sie
bezposrednio zarédwno do rozwoju gdynskich dzielnic (cel 1.3. ,Przyjazna przestrzen publiczna w
gdynskich dzielnicach”), jak i do kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych, zwiekszajgcych dla

8 Strategia Rozwoju Gdyni przyjeta przez Rade Miasta Uchwata nr XLI/744/98 z 28 stycznia 1998 roku.
Strategia Rozwoju Gdyni 2003-2013, zatgcznik do uchwaty nr 1X/182/03 Rady Miasta Gdyni z 25 czerwca 2003
roku w sprawie przyjecia aktualizacji , Strategii rozwoju Gdyni”.



mieszkancow i przedsiebiorcéw atrakcyjnos¢ obszaréw o niezadowalajgcych warunkach zycia oraz
wspomagajacych gdynian zagrozonych wykluczeniem spotecznym w lepszym dostepie do ustug i
zasobow oferowanych przez miasto (cel 1.4. ,Zaktywizowana spoteczno$¢ Gdyni poprzez dziatania
rewitalizacyjne”).

1.5.2. Strategie i programy w obszarach probleméw spotecznych

Podstawowym dokumentem wyznaczajgcym najwazniejsze obszary dziatania Gdyni w obszarze probleméw
spotecznych jest Gdyriska Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2017-2025. Dokument
przygotowywano réwnolegle z procesem tworzenia Gdynskiego Programu Rewitalizacji, co powoduje wysoki
stopien uzgodnienia tresci tych dokumentow. Jeden z celéw strategii poswiecono rewitalizacji. Zaktada on
zwiekszenie intensywnosci oddzialywania podmiotéw pomocy spotecznej na terenach rewitalizowanych, w
szczegdlnosci w obszarze interwencji spotecznej. Spodziewany efekt takiego podejscia to sytuacja, w ktorej
pomoc spofeczna jest aktywnym uczestnikiem dziatan rewitalizacyjnych i zapewnia szybkg i adekwatng
odpowiedz interwencyjng w odniesieniu do rodzin i spotecznosci lokalnych na terenach rewitalizowanych.
Dziatajgc w odpowiedzi na potrzeby mieszkaricéw, podmioty pomocy spotecznej wigczajg sie réwniez w
zwiekszanie liczby i skali dziatan o charakterze integracyjnym dla spotecznosci, o ktérych mowa. Catosé
zaangazowania podmiotéw pomocy spotecznej w rewitalizacje jest systematycznie monitorowana i oceniana co
do jej skali, adekwatnosci i skutecznosci. Strategia ktadzie rowniez nacisk na rozwijanie dziatan o charakterze
ponadsektorowym w rozwigzywaniu problemoéw spotecznych. Ten element strategii powinien doprowadzi¢ do
sytuacji, w ktérej problemy spoteczne w Gdyni rozwigzywane sg przy udziale szerokiej, aktywnie dziatajgcej koalicji.
Dziatania koalicyjne zorientowane sg na wspdlnie zdefiniowane cele i wykorzystujg mechanizmy uspdjniania
planéw poszczegdlnych partnerdw. Skutecznos¢ ponadsektorowego dziatalnosci w rozwigzywaniu probleméw
spotecznych poprawiana jest poprzez wykorzystanie wnioskdéw ptyngcych z systematycznej ewaluacii.

Zapisy Gdynskiej Strategii Rozwigzywania Problemdw Spotecznych uszczegétawiane sg w lokalnych
programach. W Gdyni funkcjonujg nastepujgce programy tematyczne?®:
1. Gminny Program Przeciwdziatania Narkomanii i Uzaleznieniom Behawioralnym w Gdyni na
lata 2016-2020™.
2. Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Problemdw Alkoholowych w Gdyni na lata
2016-2020%,
3. Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar Przemocy w
Rodzinie na lata 2014-2020%.
4. GdynAski Program Senioralny na lata 2015-2020%,

10 programy stanowig kontynuacje oraz operacyjne okre$lenie zapiséw Gdyriskiej Strategii Rozwigzywania
Probleméw Spotecznych na lata 2008-2013, przyjetej przez Rade Miasta Gdyni Uchwatg nr XVI1/417/08 z dnia 27
lutego 2008 roku.

11 Gminny Program Przeciwdziatania Narkomanii i Uzaleznieniom Behawioralnym w Gdyni na lata 2016-2020,
przyjety przez Rade Miasta Gdyni Uchwatg nr XV/317/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 grudnia 2015 roku.

12 Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych w Gdyni na lata 2016-2020, przyjety
Uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XIV/284/15 z dnia 25 listopada 2015 roku.

13 Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar Przemocy w Rodzinie na lata 2014-
2020, przyjety przez Rade Miasta Gdyni Uchwatg nr VI/66/15 z dnia 25 lutego 2015 roku.

14 GdynAski Program Senioralny na lata 2015-2020, przyjety przez Rade Miasta Gdyni Uchwatg nr XLVII/1005/14 z
dnia 29 pazdziernika 2014 roku.



5. Gdynski Program Wsparcia Rodziny i Pieczy Zastepczej na lata 2014-2016%°.
6. Program wsparcia oséb bezdomnych na lata 2016-2020%.

7. Program kompleksowych dziatari na rzecz oséb niepetnosprawnych ,,Gdynia bez barier”?,

Najistotniejsze w odniesieniu do procesu rewitalizacji elementy wymienionych wyzej programéw
mowig o wzmacnianiu koalicji podmiotéw zaangazowanych w obszary objete programami, rozwoju
systemu diagnostyki problemoéw spotecznych, harmonizowaniu zasobdéw lokalnych, tworzeniu nowej
oferty w odniesieniu do pojawiajgcych sie potrzeb. Jest w nich mowa réwniez o rozwoju systemu
mieszkalnictwa wspieranego (program wsparcia o0séb bezdomnych), poszerzeniu formuty
streetworkingu, partyworkingu i pedagogiki ulicy — programy profilaktyki i przeciwdziatania
uzaleznieniom), integracji miedzypokoleniowej (program senioralny). Dokumenty te sg Scisle
powigzane z Gminnym Programem Rewitalizacji. W procesie planowania kompleksowego zestawu
dziatan rewitalizacyjnych wykorzystywano oddziatywania przewidziane w poszczegdlnych programach
branzowych, wzmacniajac intensywnos¢ ich stosowania adekwatnie do sytuacji poszczegdlnych
terendw.

1.5.3. Wieloletni Program Rozwoju Budownictwa Komunalnego w Gdyni

Diagnoza sytuacji spotecznej realizowana w ramach przygotowan Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Gdyni potwierdzita, ze jednym z istotnych czynnikéw majacych wptyw na sytuacje w
zidentyfikowanym i wyznaczonym terytorialnie obszarze rewitalizacji jest polityka mieszkaniowa.
Zgodnie z ideg rewitalizacji dziatania w tej sferze musza stanowi¢ potaczenie interwencji w sferze
infrastruktury z dziataniami spotecznymi. Przekazywane rokrocznie na utrzymanie i remont zasobu
komunalnego znaczace srodki finansowe powinny by¢ skoordynowane z dziataniami w zakresie
intensywnej pracy socjalnej i reintegracji. W trakcie prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji
Rada Miasta przyjeta Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Gdyni'®. Z uwagi na specyfike obszaru rewitalizacji wdrozenie jego zapiséw bedzie istotnym
elementem realizacji dziatan, ktére zostaty zaplanowane w ramach GPR.

Program mieszkaniowy stanowi jedno z kluczowych narzedzi polityki spotecznej w Gdyni — jego
realizacja bedzie bezposrednio powigzana z dziataniami z zakresu pomocy spotecznej — zaréwno w
obszarze wsparcia rodziny, ustug spotecznych, jak i 0séb niesamodzielnych czy oséb wychodzacych z
bezdomnosci. W swych zatozeniach Program zaktada stopniowe odchodzenie od koncentracji
mieszkan socjalnych w duzych obiektach mieszkaniowych, ktdre stanowig wyizolowane enklawy.
Zatozeniu temu sprzyja fakt, ze wiekszos$¢ tego typu obiektéw zlokalizowanych na terenie Gdyni swoim
standardem odbiega od przecietnych warunkéw zamieszkiwania, co wynika przede wszystkim z
poprzednio petnionej przez te obiekty funkcji. Realizacja zapiséw Programu Mieszkaniowego oraz
Programu Rewitalizacji bedzie szta w kierunku podnoszenia jakosci zamieszkiwania w zasobie

15 Gdynski Program Wsparcia Rodziny i Rozwoju Pieczy Zastepczej na lata 2014-2016, przyjety przez Rade Miasta
Gdyni Uchwatg nr XLIII/885/14 z dnia 28 maja 2014 roku.

16 program wsparcia 0séb bezdomnych na lata 2016-2020, przyjety Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdyni nr
4819/16/VII/R z dnia 01 lipca 2016 roku.

17 Program kompleksowych dziatar na rzecz oséb niepetnosprawnych ,Gdynia bez barier
Prezydenta Miasta Gdyni uchwatg nr XX11/858/00 z dnia 30 pazdziernika 2000 roku.

18 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni, przyjety przez Rade
Miasta Gdyni Uchwatg nr XXVI1/663/16 z dnia 21 grudnia 2016 roku.

»17

, przyjety uchwata



komunalnym (w sferze spotecznej i infrastrukturalnej) przy réwnoczesnych dziataniach polegajgcych
na rozpraszaniu mieszkan socjalnych i komunalnych w zasobie wspélnot i spétdzielni mieszkaniowych
w taki sposdb, by nie tworzy¢ enklaw wykluczenia i ubdstwa. Elementem dziatan rewitalizacyjnych
bedzie réwniez mozliwos$¢ zaoferowania mieszkancom funkcjonujagcym w substandardowych
warunkach zmiany miejsca zamieszkania w oparciu o zaséb mieszkaniowy gminy lub programy
reintegracji mieszkaniowej realizowane przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

1.5.4. Plan Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej

Program rewitalizacji przewiduje realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktorych celem jest
bezposrednia poprawa jakosci zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji w Gdyni. W procesie
wdrazania jego zapisOw zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni miejskiej wykorzystane zostang
doswiadczenia i standardy wypracowane w ramach partnerskiego projektu Civitas Dynamo,
realizowanego w Gdyni w latach 2012-2016. Przy planowaniu i projektowaniu przedsiewzieé
inwestycyjnych kluczowy bedzie Plan Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej'®, ktérego wdrazanie
koordynowane jest przez Zarzad Drdg i Zieleni w Gdyni.

Koniecznos¢ planowania mobilnos$ci miejskiej wynika z jej znaczenia dla ksztattowania jakosci zycia.
Cele planu obejmujg tworzenie atrakcyjnej i bezpiecznej przestrzeni miejskiej, zgodnej z koncepcja
8/80 (przestrzen przyjazna zaréwno osmioletniemu dziecku, jak i osiemdziesieciolatkowi), wdrazanie
rozwigzan w zakresie niskoemisyjnego i zintegrowanego transportu publicznego, ksztattowanie
racjonalnych wybordéw transportowych (polegajgce m.in. na zmianach w codziennych zachowaniach
transportowych) oraz stworzenie efektywnego systemu transportu fadunkéw w miescie (z
uwzglednieniem specyficznej lokalizacji portu miejskiego). Wykorzystanie Planu Mobilnosci w realizacji
rewitalizacyjnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych skutkowac bedzie poprawag jakosci przestrzeni
publicznej, a takze poprawg jakosci ustug transportu publicznego w miejscach tego wymagajgcych. Z
dziatan zaprogramowanych w Planie Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla obszaréw
rewitalizowanych wazne bedg m.in.: inwentaryzacja i diagnoza miejsc parkingowych dla osdéb
niepetnosprawnych, remonty chodnikéw z uwzglednieniem potrzeb osdb o ograniczonej mobilnosci,
diagnoza przestrzeni publicznej pod katem dostepnosci, wdrozenie stref ograniczonej predkosci przy
szkotach i przedszkolach potozonych przy drogach klasy D i L wraz z identyfikacjg gtdwnych drég do
szkét i poprawa punktowych elementow infrastruktury, budowa wezta integracyjnego Gdynia
Chylonia, wstepne studium wykonalnosci dla kontynuacji projektu Pomorska Kolej Metropolitalna
celem obstugi pétnocnych dzielnic Gdyni i Kosakowa, tworzenie/modernizacja wewnatrzdzielnicowych
ciggdéw pieszych, uspokojenie ruchu lokalnego w dzielnicach wraz z wprowadzeniem kontraruchu
rowerowego.

1.5.5. Kierunki polityki przestrzennej dla obszaru objetego programem

Obszar rewitalizacji w Gdyni obejmuje fragmenty kilku dzielnic o bardzo zréinicowanym
charakterze. Polityka przestrzenna, ktdra zostata okreslona przez Rade Miasta w Studium

1% plan Zréwnowazonej Mobilnoéci Miejskiej na lata 2016-2025, przyjety przez Rade Miasta Gdyni Uchwata
nr XXV/629/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 roku.



Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni®°, uwzglednia specyficzne
uwarunkowania wynikajgce ze stanu ich zagospodarowania oraz uksztattowanej na przestrzeni lat
struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Mimo, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni nie jest aktem
prawa miejscowego, stanowi ono istotny akt kierownictwa wewnetrznego, a zakres jego ustaled ma
nie tylko planistyczny, ale rowniez strategiczny wymiar zwigzany z ksztattowaniem wieloletniej wizji
rozwoju poszczegdlnych czesci miasta. Ustawa o rewitalizacji dopuszcza mozliwosé wskazania w
dokumentach planistycznych niezbednych zmian wynikajacych z przyjecia programu rewitalizacji.
Jednak aktualnos¢ zapiséw Studium nie uzasadnia koniecznosci przeprowadzenia jego aktualizacji dla
potrzeb realizacji celdow przyjetych w GPR.

Z uwagi na swoj charakter Studium nie wskazuje wprost obszaréw problemowych, w ktérych sytuacja
kryzysowa wynika z uwarunkowan o charakterze spotecznym. W trakcie prac nad aktualizacjg studium
rownolegle realizowane byly bowiem prace majace na celu identyfikacje obszaréw zdegradowanych
przy wykorzystaniu kryteriéw spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w ramach procesu, o
ktorym mowa w rozdziale Il, podrozdziale 2. W studium wskazano jednak obszary wymagajace
prowadzenia indywidualnej polityki przestrzennej, do ktérych zaliczono cze$¢ obszaru rewitalizacji w
Gdyni.

Dzielnice o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-przemystowym:

Witomino-Radiostacja, Chylonia

Podobszar rewitalizacji: Witomino-Radiostacja (zachodnia czesc¢ dzielnicy).
Podobszar rewitalizacji: Zamenhofa, Opata Hackiego.

Witomino-Radiostacja oraz Chylonia to monofunkcyjne osiedla mieszkaniowe charakteryzujgce sie
intensywng zabudowa. W ich obrebie brak jednak zorganizowanych przestrzeni rekreacyjnych oraz
przestrzeni wspodlnych dedykowanych poszczegdlnym grupom uzytkownikéw. W dzielnicach nie ma
mozliwosci dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej, a istniejgce zasoby powstaty w przewazajgcej
czesci w latach szesc¢dziesigtych ubiegtego wieku, w formie typowego budownictwa
oszczednosciowego.

Obowigzujace zapisy Studium wskazuja w odniesieniu do tych dzielnic na koniecznos¢ realizacji polityki
polegajgcej na rozwoju oferty spoteczno-kulturalnej oraz form sportu i rekreacji majgcych na celu
realizacje potrzeb mieszkancéw, ktére nie mogg zosta¢ zaspokojone we wiasnym zakresie z uwagi na
odbiegajgce od obowigzujgcych standardéw warunki zamieszkiwania lub zréznicowany stan
zamoznosSci. Obszary te charakteryzujg sie stosunkowo dobrym potozeniem w strukturze miasta, a ich
mieszkaicy majg zapewniony korzystny dostep do ogdlnomiejskiej oferty spotecznej, kulturalnej i
rekreacyjnej. Oznacza to, ze planowane w nich przedsiewziecia powinny co do zasady przyjmowadé
charakter lokalny.

20 studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdyni, przyjete przez Rade
Miasta Gdyni Uchwatg nr X1/190/15 z dnia 26 sierpnia 2015 roku.



Dzielnice o wartosciach historycznych:
Oksywie, Babie Doty

Podobszar rewitalizacji: Oksywie (rejon dawnej wsi Oksywie wraz z ulicami Dickmana i Smidowicza).
Podobszar rewitalizacji: Babie Dofy.

Jako jedne z najbardziej cennych z uwagi na stan zachowania i nasycenie obiektami dziedzictwa
kulturowego, Oksywie oraz Babie Doty zostaty objete szczegdlnymi wskazaniami w zakresie polityki
przestrzennej. Wskazania te majg na celu ochrone ich wartosci kulturowych, na ktére sktadajg sie
przede wszystkim dziedzictwo ruralistyczne (uktad osadniczy dawnej wsi), rybackie oraz wojskowe —
miedzy innymi poprzez stopniowe porzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
zwtaszcza w obszarach o najwiekszym nasyceniu obiektami o wysokich wartosciach kulturowych.

Wskazania te trafnie okreslajg charakter dzielnic pod wzgledem urbanistycznym i s3 uwzgledniane w
planowanych dziataniach inwestycyjnych. Z uwagi na indywidualne formy ochrony bedg one
uwzgledniane rowniez na etapie realizacji poszczegdlnych przedsiewziec inwestycyjnych.

Dzielnice o charakterze mieszkaniowo-przemystowym:

Podobszar rewitalizacji: Meksyk.

Potozenie pomiedzy torami kolejowymi, zabudowg o charakterze przemystowym oraz waznymi
trasami komunikacyjnymi w znaczacy sposdb determinuje kierunki rozwoju przestrzennego tego
fragmentu Chyloni. Obszar stanowi wyzwanie pod wzgledem rozwoju funkcji mieszkaniowej, a wsréd
kierunkéw dziatan przewidywanych do realizacji wymienia sie wszelkie dziatania majgce na celu
ograniczenie uciazliwosci wynikajacych z lokalizacji zaktadéw o charakterze przemystowym oraz
terenéw sktadowych.

Obszary wymagajace indywidualnych polityk rozwojowych:

Podobszar rewitalizacji: Wzgdrze Gen. Orlicz-Dreszera (Pekin).

Szczegdlna charakterystyka gdyriskiego Pekinu wynikajgca z historycznych uwarunkowan jego rozwoju
oraz sytuacji wtasnosciowej wymaga podejmowania indywidualnych, intensywnych dziatan
zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Docelowy uktad tego terenu zostat zaplanowany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym przez Rade Miasta Gdyni w 2008
roku, jednak realizacja postanowien planu nie odbywa sie z uwagi na skale nagromadzonych w tym
obszarze problemdw natury prawno-przestrzenno-spoteczne;j.

Bezposrednie powigzanie dziatan w obszarze polityki przestrzennej z zindywidualizowang ofertg
kierowang do oséb zamieszkujgcych na tym terenie ma szanse przyczynic sie do zapewnienia obecnym
mieszkaricom tego osiedla witasciwych warunkéw zyciowych oraz wspoméc ich w adaptacji do
zachodzacych zmian.



2. Cechy programu
2.1. O kompleksowosci programu rewitalizacji

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdyni jest dokumentem, ktéry integruje elementy licznych
polityk realizowanych przez gdynski samorzad w ramach taczacego je celu, jakim jest poprawa
jakosci zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji w Gdyni. Program integruje wszystkie domeny
dziatalnosci miasta na rzecz dokonania trwatej zmiany na terytoriach rewitalizowanych.

Zaplanowane w ramach programu przedsiewziecia wykorzystujg szerokg game narzedzi i praktyk ze
sfer: innowacji spotecznych, aktywnosci obywatelskiej, partycypacji, edukac;ji, kultury, sportu, rynku
pracy, integracji miedzypokoleniowej, ochrony srodowiska, rozwoju infrastruktury, projektowania
uniwersalnego, otwartych przestrzeni publicznych. Zaktadajg dziatania wtaczajace jednostki
pomocnicze miasta, angazujgce organizacje pozarzgdowe, przedsiebiorcéw, potencjalnych
inwestorow, lokalne spotecznosci, grupy sasiedzkie.

Przedsiewziecia rewitalizacyjne realizowane bedg réwnolegle jako wzajemnie zintegrowane ze sobg
projekty o wspdlnym horyzoncie czasowym. Opierajg sie na zatozeniu, ze kluczowym elementem dla
zwiekszenia zaangazowania mieszkancéw jest realizacja projektow nie tylko poprawiajacych jakos¢
zycia, ale réwniez ksztattujacych lokalng tozsamos¢ i dume, angazujgcych lokalne zasoby i budujgcych
zwiazki z dzielnica.

2.2. 0 wzajemnym dopetnianiu sie dziatan

Wszystkie przedsiewziecia rewitalizacyjne wskazane w programie s realizowane na rzecz
mieszkancOw wyznaczonego obszaru rewitalizacji. Nie oznacza to jednak, Zze s3 jedynymi
przedsiewzieciami podejmowanymi przez gdynski samorzad i interesariuszy, ktére beda fizycznie
oddziatywac¢ na jego mieszkancow.

Gminny Program Rewitalizacji wskazuje przedsiewziecia nowe, nowo zaprojektowane i nowo
uruchamiane. Nie skupia sie na wskazywaniu zagadnien nalezacych do sfery biezgcego
funkcjonowania i wykonywania zadan wtasnych gminy. Te, cho¢ nie opisywane w programie,
zostang zespolone z nowo uruchamianymi wigzkami dziatan. Program nie okresla réwniez
prowadzonych przez gdynski samorzad przedsiewzie¢ o wymiarze ponadlokalnym — chyba, ze w
ramach programu zaktada sie taka reorganizacje i ukierunkowanie istniejacych dziatan, ktéra
przyczyni sie do osiggniecia zaktadanych celéw tego procesu. Dziatania te, wykraczajgce poza dane
terytoria i wprowadzajace nowe mechanizmy w politykach miasta, dla potrzeb programu zostaty
okreslone mianem horyzontalnych.

Gminny Program Rewitalizacji stanowi zaréwno scenariusz kontynuacji dziatan rewitalizacyjnych
realizowanych od 2008 roku w obszarze ulic Zamenhofa, Opata Hackiego, jak i inicjuje nowe dziatania
w dzielnicach, ktére nigdy wczesniej nie byly objete tak szczegdlng, wielowymiarowg interwencja.
Kazdorazowo jednak w planowaniu, odrebnego dla kazdego z terytoriéw, scenariusza uwzgledniona
zostata konieczno$¢ zachowania kolejnosci i logiki dziatan zmierzajgcych stopniowo do widocznej i
trwatej poprawy warunkow zycia mieszkancow, uwzgledniajgcej lokalne konteksty i potrzeby lokalnych
spotecznosci.

Program rewitalizacji jest dokumentem zapewniajgcym komplementarnos¢ i spdjnosé dziatarn miedzy
poszczegdlnymi czesciami miasta. Unikatowos$¢ szesciu rewitalizowanych podobszaréw sprawia



jednak, iz zmiany w wymiarze spoteczno-przestrzennym na kazdym z nich zachodzi¢ bedg w réznym
tempie, wynikajacym z lokalnych uwarunkowan.

2.3. O zasadach finansowania programu

W toku prac nad programem wzieto pod uwage aktualne moiliwosci finansowe gdynskiego
samorzadu, ktére zdeterminowatly priorytety realizacyjne do 2026 roku. Podstawe realizacji
programu stanowig bowiem S$rodki wtasne wskazane w budiecie Gdyni. Dla potrzeb realizacji
zapisow programu zdolnosci finansowe miasta bedg wzmacniane przez pozyskane s$rodki
zewnetrzne pozwalajgce na realizacje dziatan w krétszym horyzoncie czasowym.

Wykorzystujgc formute Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020 w programie rewitalizacji zaplanowano
realizacje przedsiewzie¢ o zréoznicowanym zakresie tematycznym. Kompleksowa interwencja na rzecz
mieszkancow dzielnic bedzie wspomagana zaréwno ze Srodkdw Europejskiego Funduszu Spotecznego,
jak i Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. Ze s$rodkéw UE finansowane bedg
przedsiewziecia polegajace na rozwijaniu form aktywnej integracji mieszkarnicéw, rozwoju ustug
spotecznych $wiadczonych w $rodowisku lokalnym, wyrdwnywaniu réznic w poziomie dostepu do
kultury, infrastruktury spotecznej czy rekreacyjnej, a takze przedsiewziecia majace na celu poprawe
efektywnosci energetycznej budynkédw komunalnych. W ramach programu rewitalizacji planowana
jest rowniez realizacja przedsiewzie¢, ktére mogg by¢ finansowane z Funduszu Spéjnosci.

2.4. 0 angazowaniu podmiotéw prywatnych w realizowanie programu

W realizacji zaplanowanego procesu rewitalizacji duze znaczenie odgrywa przyjecie nowego modelu
wspotpracy pomiedzy gdyrnskim samorzadem, a podmiotami prywatnymi. Wspétpraca ta polega na
bezposrednim zaangazowaniu srodkéw prywatnych w proces rewitalizacji obszaru, miedzy innymi
poprzez inicjowanie partnerstw majacych na celu wigczenie wspdlnot mieszkaniowych do
planowanych dziatan inwestycyjnych.

Ustawa o rewitalizacji, ustawa wdrozeniowa?! oraz zapisy Regionalnego Programu Operacyjnego
stworzyty narzedzia do realnej wspdtpracy i tgczenia zasobdéw gminy oraz podmiotéw niepublicznych.
Istotnym elementem rewitalizacji jest rowniez wtgczenie w nig szeregu lokalnych organizacji
pozarzadowych, wnoszacych do procesu nie tylko wtasne zasoby merytoryczne, ale réwniez wktad
rzeczowy i finansowy.

21 Ustawa z dnia 11 lipca 2014 roku o zasadach realizacji programéw w zakresie polityki spéjnosci finansowanych
w perspektywie finansowej 2014-2020 Dz.U. 2014 poz. 1146.



3. Logika prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji
3.1. Wartosci

Formalno-prawne zasady wdrazania gminnych programéw rewitalizacji okresla Ustawa o
rewitalizacji. Jej zapisy stanowiag ramy, pozostawiajac kazdemu z samorzadéw suwerennos¢ w
wypetnieniu ich trescig. Tworzac gdynski Gminny Programu Rewitalizacji koncentrowano sie na kilku
kluczowych zatozeniach, ktore wyznaczyty kierunki prac nad dokumentem.

Naczelng zasadg przyjeta w pracach nad programem byto to, ze powinien on by¢ gteboko osadzony w
gdynskiej rzeczywistosci i realiach, odpowiadajgc na lokalne konteksty i specyficzne potrzeby gdynian.
Stad w ramach prac przygotowawczych zrealizowano szereg dziatan umozliwiajagcych szczegétowa
diagnoze poszczegdlnych terytoridw; spotkania w poszczegdlnych dzielnicach, wizje lokalne, spacery
badawcze, dziatania tozsamosciowe, dedykowane badania socjodemograficzne i panelowe, warsztaty
tematyczne prowadzone metoda service design, analize wskaznikéw, analize miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, poznanie kontekstow historycznych i uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych dzielnic.

Przyjeto, ze dokument powinien stanowi¢ narzedzie rozwoju catego miasta, przy jednoczesnym
wywotaniu zmian w konkretnych, lokalnych spotecznosciach. Stad pracowano nad rozwigzaniami
horyzontalnymi, wprowadzajagcymi nowe mechanizmy na poziomie ogdélnomiejskim, jak i
rozwigzaniami lokalnymi, gteboko osadzonymi w potrzebach danych sgsiedztw, fragmentéw dzielnic.
Prace zaplanowano tak, aby odbywaty sie na gruncie lokalnym (spotkania i dyskusje z mieszkaricami,
lokalnymi dziataczami, radami dzielnic, przedstawicielami wspdlnot mieszkaniowych, wtascicielami
terendw, organizacjami pozarzadowymi), jak i centralnie (analiza dokumentéw strategicznych miasta,
spotkania, warsztaty, zakrojone na szerokg skale dyskusje z pracownikami wydziatéw oraz jednostek
miejskich, prace zespotu miedzywydziatowego, strategiczne prace Kolegium Prezydenckiego).

Program zakfada, ze zmiana dokonana na terenach, ktére dzi$ s3 w szczegdlnej potrzebie, wptynie
zwrotnie na rozwoj catej Gdyni. Stad na wszystkich etapach prac realizowano zatozenie, ze na tereny
rewitalizowane nalezy patrzeé¢ nie jako na , miejsca wstydu”, ale na miejsca unikatowych zasobdw i
potencjatéw, ktére nalezy rozwijaé i wydobywad. Bo rewitalizacja to nie tylko pokonywanie barier, ale
rozwijanie tego co w tkance miejskiej zdrowe: zasobow, ktore pozwolg przeprowadza¢ najtrudniejsze
transformacje — zaréwno przestrzenne, jak i spoteczne. Stad program, ktéry koncentruje sie na
terytoriach najbiedniejszych i najbardziej ,,oddalonych” mentalnie lub terytorialnie od reszty Gdyni ma
by¢ narzedziem wyréwnywania szans w skali catego miasta poprzez kompleksowa, przemyslang i
odwazng interwencje. Spotecznosciom, ktdre dzi$ znajdujg sie w szczegdlnej potrzebie, nadano
uprzywilejowang pozycje rozwojowa, z rewitalizacji czynigc priorytetowy projekt miejski.

Punktem wyjscia do tworzenia wszystkich zapiséw programu stato sie zatozenie, ze rewitalizacja jest
kompleksowym procesem dtugofalowych zmian, ktére oddziatujg nie tylko na przestrzen, ale przede
wszystkim na lokalng spotecznos$é. Stad od samego poczatku zaplanowano projektowanie i wdrazanie
zmian razem z mieszkannicami. Pracowano nad dokumentem, ktdry bedzie blisko mieszkaricow —
zaréwno w swojej czytelnej i zrozumiatej formie, jak i w adekwatnosci rozwigzan. Przyjeto, ze program
ma by¢ dla mieszkancow czytelng instrukcjg zmian, jakie zajdg na terytorium, osadzonych w
konkretnych horyzontach czasowych, pokazujgcych realne mozliwosci witgczenia sie w proces
wdrazania tych zmian na kazdym z ich etapdw.



Zatozono, ze wszystkie zmiany beda planowane i wdrazane, faczac potencjat réznych instytucji i
komérek samorzadowych, a takze witgczajgc zewnetrznych partneréw. Stad kluczowe w pracach nad
programem okazato sie wigczanie w proces wszystkich interesariuszy; wspétdziatanie z organizacjami
pozarzagdowymi, lokalnymi liderami. W pracach uwzgledniono wszystkie aspekty funkcjonowania
lokalnej spotecznosci. Prace nad programem toczyty sie w interdyscyplinarnym zespole — urbanistéw,
architektéw, specjalistéw od inwestycji i utrzymania miasta, oséb posiadajacych doswiadczenie w
oddziatywaniach spotecznych i wtgczaniu lokalnych spotecznosci w procesy decyzyjne. Prace w takim
szerokim gronie pozwolity na pofaczenie wielu perspektyw, uspdjnienie wizji zmiany, wygenerowanie
propozycji spojnych, wzajemnie potaczonych i uzupetniajacych sie dziatan. Tym samym niniejszy
dokument jest propozycja wiaczenia potencjatu catego miasta w dziatania na rzecz zmiany
przestrzenno-gospodarczo-spotecznej na obszarze rewitalizowanym — w pieciu dzielnicach i szesciu
terytoriach.

3.2. Tworzenie warunkow do realizacji nowego zadania wtasnego gminy — rewitalizacja

W mysl art. 3 ust 1 ustawy o rewitalizacji (zwanej dalej ustawg) przygotowanie, koordynowanie i
tworzenie warunkdéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie wtasciwosci
gminy, stanowiq jej zadania wtasne. Oznacza to, ze rewitalizacja jest odpowiedzialnoscig wspélnoty
samorzgdowej, finansowang z jej dochoddw wtasnych, realizowang dobrowolnie i zgodnie z przepisami
(w tym Ustawg o rewitalizacji). Zgodnie z art. 5 ust 2 ustawy przygotowanie, prowadzenie i ocena
rewitalizacji polegajg w szczegdlnosci na:

1. poznaniu potrzeb i oczekiwan interesariuszy oraz dqzeniu do spdjnosci planowanych dziatan z
tymi potrzebami i oczekiwaniami,

2. prowadzeniu, skierowanych do interesariuszy, dziatan edukacyjnych i informacyjnych o
procesie rewitalizacji, w tym o istocie, celach, zasadach prowadzenia rewitalizacji,
wynikajgcych z ustawy, oraz o przebiegu tego procesu,

3. inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzqcych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami oraz ich integracji wokof rewitalizacji,

4. zapewnieniu udziatu interesariuszy w przygotowaniu dokumentdéw dotyczqgcych rewitalizacji, w
szczegdlnosci gminnego programu rewitalizacji,

5. wspieraniu inicjatyw zmierzajgcych do zwiekszania udziatu interesariuszy w przygotowaniu i
realizacji gminnego programu rewitalizacji,

6. zapewnieniu w czasie przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji mozliwosci
wypowiedzenia sie przez interesariuszy.

Powyisze wskazania ustawowe, wytyczne instytucji zarzadzajgcej finansowaniem zintegrowanych
projektow rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego 2014-2020, jak
rowniez specyfika procesow rewitalizacji struktur miejskich wymagaja innowacyjnej formy
koordynacji i wdrazania. Zadanie wypracowania i wdrozenia Gminnego Programu Rewitalizacji
Prezydent Gdyni przekazat do realizacji Laboratorium Innowacji Spotecznych — jednostce budzetowej
miasta powotanej do zycia Uchwatg nr XV1/363/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2016 roku.
Zgodnie ze swoim statutem, Laboratorium Innowacji Spotecznych dysponuje szeregiem narzedzi
niezbednych do przygotowania oraz przeprowadzenia zfozonego i dtugofalowego procesu
rewitalizacji.



Laboratorium Innowacji Spotecznych odpowiedzialne jest ,za wypracowywanie kompleksowych

programow rewitalizacji zdegradowanych terytoriow, odpowiadajgcych lokalnym warunkom i

potrzebom spotecznosci oraz realizacje i koordynacje przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w Gdyni

722

Zadanie to realizuje w Scistym potgczeniu z pozostatym zakresem swojej dziatalnosci statutowe;j, jaka

jest miedzy innymi:

wdrazanie i promocja innowacyjnych dziatari spotecznych, kierowanych do rdznych grup
mieszkancow,

wspieranie i stymulowanie innowacyjnych przedsiewzie¢ na rzecz spotecznosci lokalnych i
potrzeb regionu,

rozwdj potencjatu zasobow ludzkich i spotecznosci lokalnych poprzez tworzenie efektywnych
rozwiqzan wsparcia i koordynacje interdyscyplinarnych, ogdlnomiejskich proceséw,

realizacje konsultacji spotecznych z mieszkaricami,

koordynacje procesow angazujgcych mieszkaricow we wspotdecydowanie o miejskich
politykach i rozwigzaniach oraz wspdtprace z jednostkami pomocniczymi i organizacjami
pozarzgdowymi,

wspdtprace z partnerami lokalnymi, regionalnymi oraz miedzynarodowymi w zakresie rozwoju
dziatan prospotecznych oraz przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu,

realizacje innowacyjnych przedsiewziec i projektow z zakresu profilaktyki zdrowotnej pomocy
spotecznej, edukacji, sportu, dziatan na rzecz rodziny,

realizacje i promocje dziatan oraz przedsiewzie¢ w zakresie kultury, rozwoju wspdlnot
lokalnych, partycypacji oraz wolontariatu.

W praktyce oznacza to, ze Laboratorium Innowacji Spotecznych scala wszystkie prace nad

rewitalizacjg, zaréowno na etapie diagnozy, programowania, jak i realizacji i ewaluacji procesu. Co

wazne, odpowiada ono za wdrozenie programu zarowno w jego warstwie spotecznej, jak i

inwestycyjnej.

22 statut Laboratorium Innowacji Spotecznych, przyjety przez Rade Miasta Uchwatg nr XXVII/665/16 z dnia 21
grudnia 2016 roku.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Osadzenie realizacji catego zadania w Laboratorium
Innowacji Spotecznych wyraza intencje gdynskiego
samorzadu, jaka jest myslenie o rewitalizacji jako o
procesie odwaznych, nowatorskich zmian, opartym
na potencjatach i zasobach caftego miasta.
Przekazanie zadania do Laboratorium Innowacji
Spotecznych to réwniez nadanie priorytetu
dziataniom spotecznym i podkreslenie, ze
podejmowane w rewitalizacji interwencje
inwestycyjne w przestrzer miejskg sg konsekwencjg
dziatan spotecznych. To rdéwniez uwypuklenie
pryncypium, ze w mysleniu o rewitalizacji
mieszkanicy sg ekspertami w sprawach zycia miasta i
swojego najblizszego otoczenia, a proces zmian
planowany i wdrazany jest w odpowiedzi na realne
potrzeby lokalnych spotecznosci.

Fot. nr 1. Prace interdyscyplinarnego zespotu nad zatozeniami GPR dla poszczegdlnych terytoridw.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

3.3. Hronologia prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji

Prace nad programem rewitalizacji, co obrazuje ponizszy schemat, podzielone byty na konkretne etapy.

2014 / 2015 DIAGNOZA
I. 2016 PROPOZYCJA GRANIC OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI
Il. 2016 KONSULTACJE WSKAZANEJ PROPOZYCJI
. 2016 OSTATECZNY WYBOR OBSZAROW - UCHWALA RADY MIASTA GDYNI WS. WYZNACZENIA

OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI ( XIX/435/16 z dnia 30.11.2016 )

V 201 6 UCHWALA RADY MIASTA GDYNI WS. PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA GMINNEGO PROGRAMU
2 REWITALIZACJI NA OBSZARZE REWITALIZACJI ( nr XIX/497/16 z dnia 25.V. 2016 )

VI 20 1 6 PISMO OKOLNE PREZYDENTA MIASTA GDYNI WS. POWOLANIA MIEDZYWYDZIALOWEGO
. ZESPOLU DO SPRAW PRZYGOTOWANIA GPR  ( nr 15/16/VIl/16 z dnia 21.VI. 2016 )

V / Xl. 2016 | POGLEBIONA DIAGNOZA OBSZAROW, DZIALANIA PARTYCYPACYJNE, PROJEKTOWANIE DZIALAN

XIl. 2016 /1. 2017 KONSULTACJE WEWNETRZNE ZAPISOW PROGRAMU

I /1. 2017 KONSULTACJE ZEWNETRZNE ZAPISOW PROGRAMU

[1/111.2017 | OPINIOWANIE ZAPISOW PROGRAMU WYMAGANE USTAWA

Il. 2017 UCHWALENIE GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZACJI PRZEZ RADE MIASTA GDYNI

Schemat nr 1. Chronologia prac nad GPR.



Fot. nr 2. Uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

W latach 2014 — 2015 przeprowadzona zostata,
zakrojona na szerokg, skale diagnoza (o ktérej mowa
w rozdziale | - podrozdziale 5) wskazujaca
przestrzenie Gdyni z najwiekszym nagromadzeniem
problemdw spoteczno-gospodarczo-przestrzennych.
W jej wyniku w styczniu 2016 roku poddano pod
szerokg ogdlnomiejskg dyskusje propozycje granic
obszaru zdegradowanego i rewitalizacji. W lutym
2016 roku odbyty sie konsultacje spoteczne. W
wyniku rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez
mieszkancow, dokonano modyfikacji wstepnie
zaproponowanych granic?®. 30 marca 2016 roku,
Uchwatag nr XIX/435/16, Rada Miasta Gdyni
wyznaczyta granice obszaru zdegradowanego i
rewitalizacji. Objety one sze$é gdynskich terytoriéw
— podobszaréw rewitalizacji zlokalizowanych w
pieciu dzielnicach: Chyloni (osiedle Zamenhofa,

Opata Hackiego oraz Meksyk), Witominie-Radiostacji (zachodnia czes¢), Leszczynkach (Pekin), Oksywiu
(rejon dawnej wsi Oksywie), Babich Dotach (okolice ul. Rybakéw). Na wniosek Prezydenta (zgodnie z
art. 17 ust 2 pkt 2 ustawy), 25 maja 2016 roku Rada Miasta Gdyni podjeta uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania Gminnego Programu Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji (Uchwata nr

XXI1/497/16).

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 19 kwietnia 2016 1.
Poz. 1499
UCHWALA NR XIX/435/16
RADY MIASTA CDYNT
= dmia 30 marca 2016+

w sprawie wyznaczenin ohszaru i obszaru rewitalizacji Miasta Geyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 ssmorzadzie gminnym (D= U. 2015 1.,
poz. 1515, zm poz 10451 1890)iart 8 ust 1 w zwiazkn z art. 3 ust | ustawy z dnia 9 pasdziernika 2015 1.
rewitalizaci (Dz. U. 2015 1., poz. 1777) uchwala sie, co nastepuje

§ L. Na podstawie diagnozy preyietej zarzadzeniem or 4014/16/VIIM Prezydenta Mizsta Gdyni = dnia
19.01.2016 r. oraz konsulfacji spoleczmych i informacii podsumowujacej ich przsbieg, zwartej w ,Raporcie =
proeprowadzenia konsultacii spoleczmych projektu uchwaly Rady Missts Gdyni w sprawie wymnaczenia

‘miasta Gdyzi™:

1) wyzmscza sig obszar zdegradowany miasta Gy,
2) wyznacza sie obszar rewitalizacji obejmjacy caly obszar degradowany mizsts Gdyni

§2. 0t 71 podzielony j podobszary
1) czeé dzielnicy Babie Doly, rejon ulicy Rybakéw, zgodnie z zalgczmikiem graficzmym or 1 douchwaly,

2) ceedé drielnicy Oksywie, rejon dawnej wsi Oksywie oraz ulic Arendta Dickmana i inz Jana $midowicza,
zpodnie z zalyeznikiem graficznym nr 1 do uchwaly,
3) ceedé deielnicy Chylonia, rejon ulic Ludwika Zamenhofa i Opata Hackiego, zgodnie z zalcznikiem
1 2 do uchwaly.
4) czesé dziehnicy Chylonia, rejon tzw. Meksyku, zgodnie z zalaeznikiem graficznym nr 2 do uchwaly.
5) ceesé deielnicy Leszezynki, rejon tzw. Pekinn, zgodnie z zalacenikiem graficznym or 2 do uchwaly,
6) zachodnia czesé dzielnicy Witomino — Radiostacja, zgodnie z zalgcznikiem graficenym nr 2 do uchwaly.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gdyri

23 Szczegbtowy zakres zmian opisano w rozdziale | — podrozdziale 5.3.
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Fot. nr 3. Spotkanie z mieszkaricami Meksyku na temat potrzeb spotecznosci lokalnej terytorium.

Na wszystkich podobszarach wskazanych do rewitalizacji odbywaty sie spotkania i dyskusje z
mieszkaicami, lokalnymi dziataczami, radami dzielnic, przedstawicielami wspdlnot mieszkaniowych,
wiascicielami terendw, organizacjami pozarzgdowymi. Prowadzone byly spacery badawcze, spacery
wirtualne, tworzone mamy sentymentalne, prowadzone badania — socjodemograficzne i panelowe.
Réwnolegle prowadzona byfa analiza dokumentéw strategicznych, odbywaty sie spotkania robocze,
warsztaty projektowania metodga service design, dyskusje z pracownikami wydziatéw oraz jednostek
miejskich.

Dnia 21 czerwca 2016 roku, pismem okdlnym Prezydenta Miasta Gdyni nr 15/16/VII/R, powotany zostat
miedzywydziatowy zesp6t do spraw przygotowania Gminnego Programu Rewitalizacji®*.

Zespot miejski odegrat kluczowaq role wspotpracujgc przy tworzeniu zatozen do strategii dla gdynskiej
rewitalizacji, wypracowaniu modelu operacjonalizacji wskazanych w dokumencie przedsiewzieé, ich
wycenie oraz przy weryfikacji proponowanych rozwigzan i sposobu ich wdrazania.

24 Zespdt powotany pismem okdlnym Prezydenta Miasta Gdyni nr 15/16/VII/R z dnia 21 czerwca 2016 r.
Cztonkowie: Wiceprezydent ds. innowacji, Dyrektor Laboratorium Innowacji Spotecznych, Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji, Dyrektor Zarzgdu Drég i Zieleni, Dyrektor Gdynskiego Centrum Sportu,
Zastepca Dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Dyrektor Zespotu Placéwek Specjalistycznych Im. K.
Lisieckiego ,, Dziadka”, Dyrektor Miejskiej Biblioteki Publicznej, Zastepca Naczelnika Wydziatu Kultury, Kierownik
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, Naczelnik Wydziatu Edukacji, Dyrektor Centrum Aktywnego Seniora,
Naczelnik Wydziatu Strategii, Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego, Naczelnik Wydziatu Projektow
Infrastrukturalnych, Naczelnik Wydziatu Projektéw Rozwojowych, Zastepca Naczelnika Wydziatu Inwestycji,
Naczelnik Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego, Naczelnik Wydziatu Budynkéw, Naczelnik Wydziatu
Srodowiska, Kierownik Biura Ogrodnika Miasta.



Pracujac nad programem rewitalizacji korzystano z gdynskich doswiadczen rewitalizacji spotecznej,
dziatan realizowanych w obszarze Zamenhofa, Opata Hackiego oraz efektow systemowych zmian w
obszarze wsparcia rodziny, oséb zaleznych oraz pracy z lokalna spotecznoscia, ktére wypracowane i

wdrazane byly przez gdynski samorzad w ramach zaangaiowania Miejskiego Osrodka Pomocy

Spotecznej. Doswiadczenia w zakresie wdrazania innowacyjnych rozwigzan w oparciu o potrzeby
lokalnych spotecznosci, budowania wielosektorowych partnerstw na rzecz zmian lokalnych,
dziatania zespotow interdyscyplinarnych s3 cennym zasobem stanowigcym baze dla programowania

i wdrazania zmian na terenach rewitalizowanych.

3.3. Struktura pracy nad Gminnym Programem Rewitalizacji

Struktura prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji ukazana zostata na ponizszym schemacie.

Program powstawat przede wszystkim jako wypadkowa uwarunkowan zewnetrznych (formalno-

legislacyjnych) oraz wewnetrznych (miejskich).

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
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Schemat nr 2. Struktura prac nad GPR.
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UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Znaczacy wptyw na ksztatt GPR ma ustawa o rewitalizacji, za$ dla trzech obszaréw (Witomino,

Zamenhofa/Opata Hackiego, Oksywie) takze wytyczne do Regionalnego Programu Operacyjnego.

Dokumenty te wyznaczaty ramy i warunki brzegowe programu. Na poziomie operacyjnym kluczowym



czynnikiem byfo stworzenie systemu programowania i wdrazania procesu rewitalizacji na terenie
Gdyni.

Gtéwna zasada, ktorg kierowano sie przy pracach nad programem rewitalizacji, byto wzmacnianie i
rownowazenie gtoséw wszystkich interesariuszy procesu.

Wspdlne prace interesariuszy nad tworzeniem i wdrazaniem Programu Rewitalizacji podzielone s3
na trzy, powigzane ze sobg etapy, jednakowe dla wszystkich podobszaréw rewitalizacji:

1. Diagnoza i delimitacja podobszaréw (opisane w | czesci Programu).

2. Projektowanie rozwigzan — operacjonalizacja (Il cze$¢ Programul).

3. Wdrazanie programu oraz monitorowanie (lll czes¢ Programu).

INTERESARIUSZE — to wszelkie podmioty, instytucje, organizacje i osoby bedgce potencjalnymi

uczestnikami procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci:

e mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci nieruchomosci i
podmioty zarzadzajgce nieruchomosciami znajdujgcymi sie na tym obszarze, w tym
spotdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe i towarzystwa budownictwa spotecznego

e mieszkancy gminy inni niz wymienieni powyzej,

e podmioty prowadzace lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢ gospodarczg,

e podmioty prowadzace lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢ spoteczng, w
tym organizacje pozarzagdowe i grupy nieformalne,

e jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne,

e organy witadzy publicznej,

e podmioty, inne niz wymienione, realizujgce na obszarze rewitalizacji uprawnienia Skarbu
Panstwa®.

W ramach prac nad GPR stworzono mape gdynskich interesariuszy — podmiotdw, instytucji i organizacji
bedacych projektantami rozwigzan, a na dalszych etapach i realizatorami programu rewitalizacji.
Okreslono réwniez relacje miedzy nimi oraz mozliwosci ich rozwoju jako uczestnikdéw procesu.
Zatozono, ze interesariusze powinni by¢ wtgczeni w prace nad programem na kazdym z jej etapdw. Na
potrzeby prac nad programem, a takze z myslg o jego dalszym wdrazaniu, interesariuszy podzielono na
cztery grupy:

1. Interesariusze strategiczni dla catego procesu, ktérzy z racji swojej roli/funkcji odpowiadaja za
zrbwnowazony rozwdéj miasta oraz sprawujg nadzér nad instytucjami i procesami istotnymi dla
prowadzenia rewitalizacji. Nalezg do nich: Rada Miasta Gdyni, prezydent Gdyni, cztonkowie
Kolegium Prezydenta oraz jednostka budzetowa koordynujgca dziatania zwigzane z
tworzeniem i wdrazaniem GPR — Laboratorium Innowacji Spotecznych. Sg twércami zapiséw
programu. Dziatajg w Scistym kontakcie z wszystkimi pozostatymi grupami interesariuszy.

Bezposredni nadzér nad postepem i kierunkiem prac nad programem sprawowat Prezydent Gdyni oraz
Kolegium Prezydenta. Te strategiczne dziatania realizowane byty przy wspotpracy z Radg Miasta (ktora

25 Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z pdzn. zm.



podejmowata uchwaty dotyczace wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji, a takze
inicjujgce prace nad programem). Prace koordynowata miejska jednostka budzetowa, Laboratorium
Innowacji Spotecznych.

2. Interesariusze samorzadowi — to wybrane wydziaty Urzedu Miasta oraz wybrane jednostki
budzetowe miasta (ich reprezentanci zostali powotani przez prezydenta w skfad
miedzywydziatowego zespotu do spraw przygotowania Gminnego Programu Rewitalizacji)
majace kluczowy udziat w projektowaniu i realizacji poszczegélnych dziatan, wyznaczonych
przez interesariuszy strategicznych.

Regularna praca obejmujgca operacjonalizacje postulatow zebranych od mieszkancéw i lokalnych
spotecznosci, wycene i wstepng weryfikacje propozycji i zakresu rozwigzan do programu odbywata sie
w ramach miedzywydziatowego zespotu ds. przygotowywania GPR. W prace zaangazowani zostali
przedstawiciele wszystkich kluczowych z punktu widzenia programu jednostek i wydziatéw: Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej, Centrum Aktywnosci Seniora, Zespotu Placéwek Specjalistycznych,
Zarzadu Drdg i Zieleni, Biura Planowania Przestrzennego, Gdynskiego Centrum Sportu, Miejskiej
Biblioteki Publicznej, Urzedu Miasta — Wydziatu Projektéw Infrastrukturalnych, Wydziatu Projektow
Rozwojowych, Wydziatu Inwestycji, Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego, Wydziatu Budynkéw,
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji, Wydziatu Kultury, Wydziatu Srodowiska, Biura
Miejskiego Konserwatora Zabytkow, Wydziatu Edukacji, Wydziatu Strategii, Biura Ogrodnika Miasta.

3. Interesariusze ponaddzielnicowi to zewnetrzne w stosunku do samorzadu instytucje,
organizacje, podmioty, ktérych dziatania mogg mieé wptyw i na dziatania zawarte w GPR, i na
sam proces wdrazania rewitalizacji w odniesieniu do catego obszaru rewitalizacji badz kilku
podobszaréw. Podmioty te nie sg przypisane do zadnego z terytorium, ale ich zaangazowanie
moze by¢ kluczowe dla pomyslnosci rozwigzan. Nalezg do nich min. potencjalni inwestorzy,
wojsko, Policja, Straz Graniczna, Panstwowe Gospodarstwo Lesne, ogélnomiejskie organizacje
pozarzagdowe. Majg bezposredni kontakt z interesariuszami kluczowymi, a niekiedy
wspofpraca z nimi wymaga sformalizowania.

Pomyst na dziatania rewitalizacyjne wymagat réwniez dziatan horyzontalnych, angazujacych procesy i
rozwigzania nie przypisane bezposrednio do podobszardw rewitalizacji, ale majgce na nie bezposredni
wptyw. Do takich zagadnien nalezaty miedzy innymi: rola kultury w rewitalizacji, ogélnomiejski system
aktywizacji spoteczno-zawodowej czy wypracowanie modelu ustug spotecznych. Stworzenie koncepcji
wdrozenia wymagato partnerskiego wspodtdziatania interesariuszy ponaddzielnicowych i
samorzgdowych.

partnerstwo lokalne — proces wzajemnego wspodtdziatania, w wyniku ktérego tworzy sie partnerstwo
dla wspdlnego rozwigzywania problemoéw, wymiany zasobdéw, budowania koalicji. To dziatania
dtugofalowe, nastawione na rozwigzanie problemdw lokalnych spotecznosci, ktérych zlikwidowanie w
sposdb samodzielny okazatoby sie nieudane. Organizacje/ instytucje uczestniczagce w takim
partnerstwie dziatajg w oparciu o wypracowane cele, reguty, wspdlne zadania oraz dziatania®.

26 Opracowanie wiasne.



W wypracowanie materiatdw tematycznych dotyczacych zagadnien z zakresu kultury i lokalnej
tozsamosci zaangazowane byly organizacje: Teatr Gdynia Gtdwna i Stowarzyszenie Traffic Design.
Koncepcja dziatania z zakresu aktywizacji spoteczno-zawodowej i ustug spotecznych rowniez wymagata
stworzenia partnerstwa lokalnego. Nad zaprojektowaniem konkretnych rozwigzan z zakresu
aktywizacji spoteczno-zawodowej ,Pracownia. Gdynski system aktywizacji spoteczno-zawodowe;j”
wspotdziatato partnerstwo, w sktad ktérego weszty: Towarzystwo Pomocy im. $w. Brata Alberta koto
Gdanskie, Fundacja Gospodarcza, Stowarzyszenie Przyjacidt Integracji. We wdrazanie i rozwijanie
systemu ustug spotecznych i ogélnomiejskiego modelu placdwek wsparcia dziennego SPOT — Sie¢ Pracy
ze spotecznoscig ,, TO TU” zaangazowato sie Stowarzyszenie sw. Mikotaja Biskupa, Fundacja Zmian
Spotecznych Kreatywni, Stowarzyszenie na rzecz Dzieci i Mtodziezy ,Vitawa”, Stowarzyszenie
Spotecznej Edukacji Non Stop, Gdynskie Stowarzyszenie ,Familia”, Fundacja Inicjatyw Spotecznych
,tajba”, Stowarzyszenie Regionalne Centrum Wsparcia Spotecznego, Stowarzyszenie Rozwoju

IM

Zawodowego i Osobistego ,,Zielona Mysl”, Stowarzyszenie 180 stopni.

4. Interesariusze dzielnicowi to grono interesariuszy specyficzne dla kazdego z podobszaréw,
posiadajgce unikatowg wiedze na temat miejsc i lokalnych spotecznosci. Interesariusze
dzielnicowi sg bardzo zaangazowani w proces ksztattowania programu rewitalizacji. To
podmioty, organizacje pozarzgdowe dziatajgce na terytoriach, grupy nieformalne,
przedstawiciele grup mieszkancéw, szkét, radni  dzielnic, przedstawiciele wspdlnot
mieszkaniowych czy tez zarzadcdw nieruchomosci. Wsrdd interesariuszy dzielnicowych
znajduja sie réwniez ,grupy kluczowe” dla kazdego z szesciu terytoriow — osoby, podmioty,
organizacje posiadajgce kluczowg wiedze eksperckg na temat potrzeb i kontekstéw lokalnych
danych dzielnic, a takze rozbudowang sie¢ lokalnych kontaktow, dzieki czemu w naturalny
sposdb stajg sie posrednikami i tgcznikami pomiedzy interesariuszami strategicznymi, a
pozostatymi interesariuszami z danej dzielnicy. Interesariusze dzielnicowi petnig istotng role
identyfikujgc i wciggajgc do dziatan lokalnych interesariuszy, budujgc oferte dla mieszkarncéw
kazdego z obszaréw oraz stanowigc istotny tgcznik w komunikacji z mieszkaicami oraz
recenzowaniu przez nich proponowanych dziatan rewitalizacyjnych.

W regularne prace nad programem — zaréwno na poziomie diagnozy lokalnych potrzeb, jak i
wypracowywania konkretnych rozwigzan dla terytoridéw, wtaczyli sie kluczowi interesariusze
dzielnicowi: przedstawiciele rad dzielnic (Leszczynki, Oksywie, Babie Doty, Chylonia, Witomino-
Radiostacja), przedstawiciele organizacji pozarzadowych (Fundacji Zmian Spotecznych Kreatywni,
Stowarzyszenia na rzecz Dzieci i Mfodziezy ,Vitava”, Stowarzyszenia Spotecznej Edukacji Non Stop,
Stowarzyszenia Swietego Mikotaja Biskupa) przedstawiciele szkét (Szkoty Podstawowej nr 10, 28, 33,
35, Gimnazjum nr 3, Akademickiego Liceum Ogdlnoksztatcagcego) oraz przedstawiciele grup
mieszkancow, zwtaszcza osiedla Meksyk.

Kooperacja szerokiego grona interesariuszy doprowadzita do powstania dokumentu wyznaczajacego
kierunki i zakres dziatan rewitalizacyjnych, okreslajacych warunki brzegowe i horyzont czasowy
catego procesu rewitalizacji w Gdyni.



3.4. Narzedzia i metodologia

Za przygotowanie Gminnego Programu Rewitalizacji odpowiada Prezydent Miasta. Zadanie to zostato
powierzone jednostce budzetowej — Laboratorium Innowacji Spotecznych (LIS). Wszystkie zapisy
programu zostaty przygotowane przez zespdt Laboratorium Innowacji Spotecznych. Pracownicy tej
jednostki budzetowej bezposrednio pracowali nad stworzeniem koncepcji prac nad dochodzeniem do
ostatecznej formy catego programu, jak i konkretnych, zaplanowanych w nim dziatad. Proces
przygotowania GPR koordynowany przez zespdt LIS wspierali w réznych fazach zewnetrzni eksperci,
dostarczajgc narzedzia utatwiajgce ustrukturyzowanie myslenia o rewitalizacji oraz sugestie mozliwych
rozwigzan. W  procesie przygotowania GPR  wykorzystano podejscie ,projektowania
skoncentrowanego na uzytkowniku” (human centered design), w ktdre wpisuje sie zardwno metoda
design thinking, jak i service design. Wypracowywanie wiekszosci rozwigzan miato charakter
warsztatowy. W pierwszej kolejnosci, na etapie budowania wizji rewitalizacji, wizji dokumentu oraz
przy identyfikowaniu kluczowych interesariuszy procesu skonfrontowano ze sobg doswiadczenia i
perspektywy rdéznych grup interesariuszy. Diagnoza zostata pogtebiona odrebnie dla kazdego z
podobszaréw w celu zidentyfikowania najistotniejszych potrzeb, motywacji i probleméw
mieszkancow. Nastepnie, na etapie projektowania rozwigzan, wstepnemu opracowaniu metodg
design thinking poddano czes¢ najbardziej ztozonych przedsiewzieé. Dziatania te bedg kontynuowane
na dalszych etapach prac, juz w ramach wdrazania i monitorowania programu. Wypracowane
rozwigzania sg wynikiem zaangazowania licznej grupy interesariuszy — uczestnikow spotkan.
Zagregowane informacje i plany dziatan dla podobszaréw wykroczyty tym samym poza suche dane
statystyczne oraz obserwacje autoréw GPR, znajdujac silne umocowanie w wiedzy oraz doswiadczeniu
interesariuszy procesu rewitalizacji.

W trakcie prac przetestowano i wdrozono wiele pionierskich i nowatorskich form uczestnictwa
(spacery badawcze, spacery wirtualne, dziatania tozsamosciowe, gdynski mapownik spoteczny,
stworzenie modelu prac nad programem zgodnie z metodologig service design, wypracowywanie
koncepcji realizowanych badan panelowych, socjodemograficznych itd.), ktdére pierwszy raz
zastosowano w Gdyni przy projektowaniu dziatan rewitalizacyjnych. We wdrazaniu ich positkowano sie
rowniez wiedza ekspercka zewnetrznych specjalistow. Wdrozenie innowacyjnych i zréznicowanych
form partycypacji byto mozliwe réowniez dzieki temu, ze proces byt finansowany nie tylko sSrodkami z
budzetu miasta, ale réwniez wspierany srodkami UE. Gdynski samorzgd pozyskat dofinansowanie na
realizacje od pazdziernika 2015 do grudnia 2016 projektu , Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych w
Gdyni. Wypracowanie kompleksowego programu rewitalizacji” (Program Operacyjny Pomoc
Techniczna 2014-2020).
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Wspdtpraca z szerokim gronem interesariuszy i realizacja procesu w sposob wtgczajacy duzg liczbe
partnerdw wymaga stworzenia adekwatnego modelu komunikacji. Jego elementami sg dedykowana
zaktadka http://www.gdynia.pl/rewitalizacja, tygodnik ,Ratusz”, newsletter, media spotecznosciowe,
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Fot. nr 4. Prace warsztatowe nad rozwigzaniami GPR.

a takze wypracowany system
kontaktu z poszczegdlnymi
partnerami. Stosownie do
pojawiajgcych sie potrzeb system
komunikacji  rozwijany  bedzie
rowniez podczas wdrazania
programu.


http://www.gdynia.pl/rewitalizacja

4. Wtaczenie spotecznosci lokalnej w proces tworzenia GPR — partycypacja

Pracujgc nad programem, opierano sie na kluczowej intencji, jaka byto to, ze rewitalizacja ma by¢ jak
najblizej mieszkanca. Zarowno budujgc zbidr lokalnych potrzeb, jak i pracujac nad katalogiem
rozwigzan opierano sie na zatozeniu, ze kluczem do realnej, trwatej zmiany w danych spotecznosciach
jest aktywnosc jej cztonkdw. To mieszkancy sg ekspertami, znajg najlepiej lokalne terytoria, posiadajg
petng wiedze i kompetencje do wspdtdecydowania o kierunkach rozwoju swojego miejsca
zamieszkania — zaréwno w ujeciu zapotrzebowania na zmiany przestrzenne, jak i instytucjonalne, oraz
dostepny program ustug publicznych. To mieszkancy majg niezwykta umiejetnos$¢ wskazywania
zasobdw swoich dzielnic, ich wartosci sentymentalnej,  okreslania obszaréw do rozwoiju,
projektowania konkretnych rozwigzan, a takze motywacje do stawania sie katalizatorem tych zmian.
Stad projektowanie kierunkdéw strategicznych programu oraz konkretnych zmian przestrzennych,
oferty czy tez ustug spotecznych oparto na bardzo wnikliwej diagnozie lokalnej, w ktérej to mieszkarcy
byli ekspertami opowiadajgcymi o swoich terytoriach i planujgcymi zmiany. Positkowano sie tu
rowniez wiedzg ekspercka (zwtaszcza historyczng czy z zakresu analityki przedsiebiorczosci).

Przyjeto réwniez, ze niezwykle wazine jest zaprojektowanie i zastosowanie form angazujacych
mieszkancéw, ktdre pozwolg ustyszec gtos oséb i grup ,stabo styszalnych”, ktére, jesli nie stworzy
sie ku temu odpowiednich warunkéw, z wiasnej inicjatywy nie wypowiedziatyby swojego zdania.
Stad projektujac procesy wiaczajace lokalne spotecznosci we wspétdecydowanie opierano sie na
zasadzie ,wzmocnienia” (ang. empowerment). Zaktada ona, ze jednostki, grupy, organizacje i
spotecznosci (interesariusze) stajq sie aktywnymi uczestnikami procesu, podejmujacymi dziatania
zmierzajace do poprawy sytuacji wtasnej, jak i catej wspdélnoty zaangazowanej w proces. Proces
»Gdynia OdNowa” szczegdlny priorytet nadat mieszkancom i spotecznosciom, ktére obecnie czy to z
powoddw spotecznych, ekonomicznych, czy przestrzennych s3 w wyjatkowo trudnej sytuacji i
wymagajq nie tylko kompleksowego wsparcia, ale nadania mocy sprawczych, umozliwiajacych
wydobycie sie z tego stanu i stanie sie zdolnymi do ustanawiania i odbudowywania swojego statusu
jako rownoprawnych, kompetentnych obywateli spoteczenstwa i petnoprawnych mieszkancéw
Gdyni.

partycypacja spoteczna — to wigczanie mieszkaricOw w procesy decyzyjne i uczestnictwo w dyskusji
nad waznymi dla nich sprawami. Obejmuje zbudowanie i wdrozenie mechanizméw zapewniajgcych
aktywny udziat interesariuszy w przygotowaniu, prowadzeniu i ocenie rewitalizacji, min. poprzez
uczestnictwo w konsultacjach spotecznych, pracach Komitetu Rewitalizacji, kreowaniu i realizowaniu
dziatah na obszarze rewitalizacji?’.

Pryncypium partycypacji byto realizowane poprzez wigczanie poszczegdlnych interesariuszy, grup
interesariuszy, do realizacji, organizacji, wsparcia poszczegdlnych etapéw procesu tworzenia GPR,
budowania poczucia decydowania o sobie i o swoim najblizszym otoczeniu, poprzez proponowanie i
wdrazanie rozwigzan kluczowych dla swojej spotecznosci. Réwnolegle do listy dziatan strategicznych i
horyzontalnych istotne byto zwracanie uwagi na ,,mate” sukcesy catej spotecznosci. Kluczowym dla
prawidtowego przebiegu rewitalizacji jest wzmacnianie poczucia, ze to, co sygnalizujg mieszkancy, jest

27 Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z p6zn. zm.
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uwzgledniane w planach miasta. Konieczne jest podkreslanie zaleznosci przyczynowo-skutkowej
pomiedzy decyzjg a jej konsekwencjami dla grupy interesariuszy, catej wspdlnoty sgsiedzkiej,
mieszkancow. Pracom nad GPR towarzyszyto réwniez budowanie poczucia zaufania i bezpieczerstwa
poprzez zabezpieczenie komfortu wypowiedzi stronom, niezaleznie od ich autonomicznych, czesto
wzajemnie wykluczajgcych sie celéw. Zasade ,wzmocnienia” wdrazano poprzez zaprojektowanie i
wdrozenie réznych form partycypacji spotecznej. Podczas prac nad programem uruchomiono szereg
dziatan, majacych na celu realne witaczanie mieszkaricéw w budowanie katalogu potrzeb i propozycji
rozwigzan, dotarcie do indywidualnych potencjatéw kryjacych sie w lokalnych spotecznosciach.
Narzedzia i metodologie proceséw partycypacyjnych dobrano stosownie do lokalnej specyfiki kazdego
podobszaru oraz poziomu gotowosci na zmiane deklarowanego przez interesariuszy.

4.1. Spotkania z mieszkanncami: spotkania dedykowane terytoriom, spotkania w ramach budzetu
obywatelskiego, spotkania deliberatywne

Podstawowg formg wykorzystywang we wtaczaniu mieszkancéw w procesy decyzyjne byty liczne
spotkania realizowane na danych podobszarach rewitalizowanych. W pierwszej kolejnosci, w okresie
maj — czerwiec 2016 roku, na kazdym z terytoridw (poza tzw. Pekinem, ktéremu dedykowano
specjalne, pogtebione badanie) przeprowadzono serie spotkan poswieconych tematom
infrastrukturalno-przestrzennym, ale i spotecznym. W prowadzonych wedtug scenariusza spotkaniach
pozwalajacych zebraé katalog potrzeb rewitalizacyjnych udziat wzieto facznie ponad 220 oséb. Kazde
ze spotkan miato nieco inny przebieg i za kazdym razem inaczej roztozone byly akcenty w dyskusji, np.
jesli chodzi o proporcje pomiedzy mapowaniem problemdéw infrastrukturalnych czy spotecznych,

¥

r formutowaniem

postulatdow  konkretnych
rozwigzan, badz pomystéw
na zmiane. Spotkania
dedykowane terytoriom

pozwolity zebrac
informacje na  temat
gtoséw mieszkancow,
dajac pierwszy oglad co do
potrzeb danych
spotecznosci.

Fot. nr 5. Spotkanie z mieszkaricami Oksywia Gornego na temat potrzeb lokalnej spotecznosci.

Potrzeby rewitalizacyjne, dotyczgce gtdownie przestrzeni, pojawiaty sie réwniez na spotkaniach
dzielnicowych poswieconych budzetowi obywatelskiemu czy tez podczas maratondw pisania
whioskdw o charakterze praktycznym, z udziatem przedstawiciele wydziatéw i jednostek miasta
odpowiedzialnych za pdzniejsza analize merytoryczng projektow. Spotkania te odbywaty sie w okresie
marzec — kwiecien 2016 roku.
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Wykonawca: Laboratorium Innowacji Spotecznych.
Finansowanie: srodki wtasne Gminy Miasta Gdyni.

Spotkania dedykowane danym spotecznosciom wzmocniono dodatkowg formg — spotkaniami
deliberatywnymi, umozliwiajgcymi doprecyzowanie katalogu zebranych podczas pierwszych spotkan
potrzeb, badz skupieniu sie na konkretnych aspektach rozwigzan.

spotkania deliberatywne — kilkuetapowy proces, w ktdrym najpierw prezentowane sg mozliwie
dostepne rozwigzania (alternatywne scenariusze rozwigzania wybranego zagadnienia), a nastepnie na
reprezentatywnej probie przeprowadzany jest pierwszy sondaz dotyczacy opracowanych scenariuszy
rozwigzan. Istotg tej techniki jest poznanie rozktadu opinii przy zapewnieniu petnego dostepu do
informacji. Spotkania mogg przyjmowac forme otwartg (spotkania z mieszkaricami), bagdz dedykowana
wybranym grupom (wtasciciele terendw, przedstawiciele wspélnot mieszkaniowych) .

Na przetomie czerwca i lipca 2016 roku na terenie wyznaczonych obszaréw rewitalizowanych
przeprowadzono cykl dziewieciu spotkan deliberatywnych, w ktdrych uczestniczyto blisko 140 oséb.
Spotkania odbywaty sie w réznych formutach (spotkania otwarte dla ogétu mieszkancéw lub zamkniete
— dedykowane wybranym grupom interesariuszy, np. wifascicielom terendw czy przedstawicielom
wspoélnot mieszkaniowych). Otwarte spotkania dla mieszkancéw, poswiecone kwestiom
przestrzennym, odbyty sie w trzech dzielnicach: Babie Doty, Oksywie, Witomino-Radiostacja, a
kwestiom spofecznym w dzielnicy Witomino-Radiostacja. Dedykowana grupa z kluczowymi
interesariuszami i liderami spotecznosci lokalnej poswiecona kwestiom przestrzennym spotkata sie na
tzw. Meksyku, a dla przedstawicieli instytucji i organizacji $wiadczacych ustugi spoteczne dla
mieszkancow obszaru Zamenhofa, Opata Hackiego zorganizowano spotkanie poswiecone kwestiom
spotecznym. Do dyskusji, podczas osobnych spotkan, zaproszono réwniez przedstawicieli wspélnot
mieszkaniowych z  Oksywia i
Witomino-Radiostacji. Ze wzgledu
na specyficzng sytuacje zwigzang z
wtasnoscig gruntéw zrealizowano
rowniez spotkanie z udziatem
wiascicieli dziatek znajdujgcych sie
na terenie tzw. Pekinu. Spotkania
deliberatywne stanowity
interesujgce poszerzenie kontekstu
potrzeb i rozwigzan waznych z
perspektywy réznych interesariuszy
do zaplanowania na danym

obszarze.

Fot. nr 6. Spotkanie deliberatywne na Babich Dofach — materiaty.

28 Opracowanie wtasne na podstawie www.partcypacjaobywatelska.pl, dostep 20.11.2016 r.
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Wykonawca: Pracownia Badar i Innowacji Spotecznych Stocznia, przy wspotpracy z Laboratorium
Innowacji Spotecznych.

Finansowanie: Projekt ,Rewitalizacja obszaréow zdegradowanych w Gdyni. Wypracowanie
kompleksowego programu rewitalizacji”, realizowany przez Gmine Miasta Gdyni — Pomorski Park
Naukowo Technologiczny Gdynia oraz Laboratorium Innowacji Spotecznych, dofinansowany ze
srodkow UE (Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014-2020).

4.2.Spacery badawcze

W pracach nad programem zaplanowano rowniez formy pozwalajgce okresli¢ potrzeby i potencjaty
miejsc poprzez dziatania w otwartej przestrzeni, w formie spaceréw badawczych.

spacery badawcze — pozwalajg spojrze¢ na dzielnice oczami mieszkarica oraz zebra¢ opinie na jej
temat. Prowadzone s3 w przestrzeni otwartej przez animatora wedtug scenariusza (wczesniej
wyznaczona i przygotowana trasa) badz w sposdb swobodny (trasa wyznaczona przez uczestnika).
Pozwalajg na mapowanie konkretnych miejsc i elementédw wymagajacych interwencji, badanie odczug,
potrzeb uczestnikdw dotyczacych réznych aspektéw przestrzeni; umozliwiajg zbudowanie katalogu
zmian, ktérych wymaga dane terytorium / miejsce / dzielnica, skatalogowanie miejsc niebezpiecznych
czy szczegblnie zaniedbanych oraz zebranie potencjatéw / dobrych praktyk danych przestrzeni.
Spacery moga by¢ dedykowane osobom o specjalnych potrzebach badz szczegdlnej wrazliwosci w
odbiorze przestrzeni (np. seniorzy lub osoby z niepetnosprawnos$ciami) %°.

Spacery badawcze objety dwie dzielnice: najwiekszg pod wzgledem przestrzennym — Oksywie, oraz
najliczniejszg pod wzgledem liczby mieszkaricoéw — Witomino-Radiostacje.

Spacery badawcze z
mieszkancami Oksywia
odbywaty sie miedzy
pazdziernikiem i listopadem
2015 roku. Przyjety formute
swobodng, w ktorej

mieszkaniec pozostawat w
roli wyznaczajgcego trase
spaceru. Poza kwestiami
dotyczagcymi obszaréw do
zmiany scenariusz spacerow
uzupetniono o  kwestie

zZwigzane z zasobami
. dzielnicy i budowaniem
lokalnej tozsamosci oraz o rozmowy niosgce wartosci sentymentalne, wydobywajgce wspomnienia

29 Opracowanie wtasne.



dotyczace konkretnych miejsc i osobistych przezy¢ mieszkancow. W sumie odbyto sie 19 spacerdw
badawczych, z udziatem 27 mieszkancéw pomiedzy 14 a 75 rokiem zycia.

Uzupetnieniem spacerow badawczych byly spotkania z przedstawicielami instytucji i organizacji
dziatajgcych na Oksywiu, w tym z przedstawicielami Fundacji Zmian Spotecznych Kreatywni, Non Stop,
Radg Dzielnicy Oksywie, przedstawicielami Szkoty Podstawowej nr 33 im. Obroncow Kepy Oksywskiej,
grupa mieszkanicow z blokdw przy ul. Zeglarzy.

Na terenie dzielnicy Witomino-Radiostacja mieszkancy brali udziat w spacerach na przetomie lutego i
marca 2015 roku. Odbyto sie tacznie 17 spaceréw badawczych, z udziatem 20 oséb pomiedzy 17 a 69
rokiem zycia. Obejmowaty one teren catego Witomina-Radiostacji, a takze przylegte tereny znajdujgce
sie w sgsiadujgcej dzielnicy, Witomino-Le$niczéwka, co wynikato z pozostawienia badanym swobody
wyboru trasy. Réwniez tu uzupetnieniem procesu zbierania opinii na temat przestrzeni w formie
spacerow byty odbywajgce sie na terenie dzielnicy spotkania z mieszkaricami (w tym z mtodziezg uczaca
sie w szkofach znajdujacych sie
na terenie dzielnicy, w
Stowarzyszeniu ,,Vitawa” czy tez
w  Miejskim Klubie Seniora
,Witomino”). Prowadzone w
formie warsztatowe;j i
moderowanej dyskusji
spotkania pozwalaty na
szczegbtowe rozwiniecie
zgtaszanych przez mieszkancéw
postulatéw — stabych i mocnych
stron dzielnicy, ale takze

konkretnych propozycji zmian.

Fot. nr 8. Spotkanie z mieszkaricami — Miejski Klub Seniora
,» Witomino”.

Wykonawca: Pracownia Badan i Innowacji Spotecznych Stocznia, przy wspdtpracy z Pomorskim
Parkiem Naukowo-Technologicznym.
Finansowanie: srodki wtasne Gminy Miasta Gdyni.
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Spacery badawcze z mieszkancami zostaty
pogtebione poprzez realizacje  spaceréw
badawczych z osobami o szczegélnej wrazliwosci
na stosowane rozwigzania przestrzenne — z
osobami z niepetnosprawnosciami.

W trakcie spaceréw badawczych, osoby z
réznymi typami niepetnosprawnosci, wystepujac
w roli ekspertdw i recenzentéw przestrzeni
miejskiej, dzielity sie swojg wiedzg na temat
potrzeb i oczekiwan w zakresie dostepnosci i
dostosowania przestrzeni. Uwagi ze spaceréw
nanoszone byty na gdyniska mape
»,haprawmyto”, a takze zbierane w postaci
raportu.

Fot. nr 9. Spacer badawczy — Witomino-
Radiostacja.

W terminie od 13 pazdziernika 2015 do 11 grudnia 2015 sprawdzano dostepnosc¢ dzielnicy Oksywie dla
0s6b o ograniczonej mobilnosci. Do udziatu w projekcie jako ekspertéw zaproszono osoby z
niepetnosprawnosciami. Dzielnice podzielono na czes¢ potudniowsy i pétnocng, dokonano podziatu tras
oraz grup. Ostatecznie w przedsiewzieciu udziat wzieto 25 oséb i odbyty sie 24 spacery, podczas ktérych
na recenzowaniu przestrzeni spedzono ponad 30 godzin.

Realizator: Centrum Wspdtpracy Mtodziezy, przy wspdtpracy z Pomorskim Parkiem Naukowo-
Technologicznym.

Finansowanie: Spacery badawcze realizowane w ramach projektu wspétfinansowanego ze srodkéw
Paristwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych oraz Gminy Miasta Gdyni.

Od paidziernika do grudnia 2015 roku osoby o réznym stopniu i rodzaju niepetnosprawnosci
przeprowadzity weryfikacje dostepnosci dzielnicy Witomino-Radiostacja. W diagnoze zaangazowanych
zostato 13 ekspertdéw — 0séb z niepetnosprawnoscig wraz z grupg wspierajgcych ich asystentow. Po
réznych trasach przeprowadzono osiem spacerdw trwajacych tgcznie ponad 20 godzin. Po zakoriczeniu
kazdego ze spacerdw osoby spacerujgce wypetniaty Formularz Oceny Spaceru oraz nanosity zauwazone
problemy na mape.

Realizator: Fundacja ,Podroze bez granic”, przy wspotpracy z Pomorskim Parkiem Naukowo-
Technologicznym.
Finansowanie: Spacery badawcze realizowane ze srodkéw Gminy Miasta Gdyni.

4.3.Spacery wirtualne

W ramach prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji zastosowano réwniez badanie najsilniej
osadzone w nowych technologiach — wirtualne spacery, wykorzystujgce zaréwno zaawansowane
modelowanie 3D, jak i technologie internetowe.



spacery wirtualne — badanie polegajgce na zbieraniu opinii, sgddw i oceny danej przestrzeni miejskiej,
odbywajgce sie w oparciu o wirtualny model danej przestrzeni oddajacy uktad zabudowy, drég, duktéw
pieszych, przestrzeni zielonych. Uczestnik badania poruszajac sie po wirtualnej przestrzeni (danej
dzielnicy, ulicy, miejsca) odpowiada na postawione pytania poprzez zaznaczanie na wirtualnej mapie
zasobow, deficytow, miejsc bedacych atutem i tych wymagajacych zmiany. W wyniku tej formy
badawczej uzyskuje sie dostep do bezposrednich opinii najbardziej zainteresowanych osoéb, przy
jednoczesnym wysokim stopniu usystematyzowania zebranych danych. Forma jest szczegdlnie
atrakcyjna dla oséb zaznajomionych z nowoczesng technologiag®.

Narzedzie internetowe, wspomagajace badanie i diagnoze przestrzeni publicznej, zastosowano w
dzielnicy Witomino-Radiostacja. Uczestnicy na tréjwymiarowym modelu podobszaru rewitalizacji
zaznaczali, jak spedzajg czas na osiedlu, co im sie tam podoba, czego sie obawiajg, co nalezatoby
poprawic, czego im brakuje. Wirtualny plan osiedla wraz z przygotowanymi pytaniami promowany byt
poprzez strone www.gdynia.pl i bezposrednio w
lokalnych instytucjach (Szkole Podstawowej nr 35,
Miejskim Klubie Seniora). Internetowg ankiete
mozna byto wypetni¢ od 7 do 30 marca 2016 roku,

Q w badaniu wziety udziat 804 osoby. Zebrane w ten

5 sposéb odpowiedzi pozwolity nakresli¢
@ precyzyjny, dotyczacy konkretnych przestrzeni

9Q O () obraz zasobéw i deficytéw podobszaru

Q Qu rewitalizacji ~ Witomino-Radiostacja. = WSsrdd

uczestnikdw badania znaczaca grupe stanowity

o osoby mtode — uczniowie szkét podstawowych i
gimnazjalnych. Z perspektywy partycypacyjnego
podejscia bardzo wazne bylo poznanie i
uwzglednienie zdania najmtodszych cztonkow tej
spotecznosci.

Wykonawca: Struct View, przy wspdtpracy z Laboratorium Innowacji Spotecznych.

Finansowanie: Projekt ,Rewitalizacja obszaréow zdegradowanych w Gdyni. Wypracowanie
kompleksowego programu rewitalizacji”, realizowany przez Gmine Miasta Gdyni — Pomorski Park
Naukowo Technologiczny Gdynia oraz Laboratorium Innowacji Spofecznych, dofinansowany ze
srodkow UE (Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014-2020).

80 Opracowanie witasne.
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4.4.Mapy sentymentalne — Gdynski Mapownik Spoteczny

Wazinym elementem  nawigzywania
dialogu z lokalnymi spotecznosciami byto
poznawanie potencjatu poszczegdlnych
terytoriow. Jedng z form umozliwiajgca
nakreslenie lokalnych kolorytéw, bedaca
jednoczes$nie odzwierciedleniem lokalnej
pamieci, tozsamosci i dumy bylo
przedsiewziecie pod nazwg ,Gdynski
Mapownik Spoteczny” — oparte na
tworzeniu sentymentalnych map dzielnic.

Fot. nr 11. Mapy sentymentalne stworzone w ramach Gdyriskiego Mapownika Spotecznego.

mapa sentymentalna — mapa danego terytorium (dzielnicy, osiedla, obszaru) tworzona w oparciu o
zebrane indywidulane historie osobiste (wspomnienia, skojarzenia), pozwalajgca snué sentymentalng
i zindywidualizowang opowies¢ o obszarze. Ukazuje subiektywny, a zarazem zbiorowy obraz
przestrzeni, wydobywajgc historie, wartosci i tozsamos¢ poszczegdlnych miejsc. Jest narzedziem
wzmacniajagcym lokalng dume, wydobywajgcym lokalne zasoby i koloryty. Poprzez tworzenie jej w
oparciu o wydobywanie indywidualnych historii, oddaje unikatowy $wiat miejsca, widziany oczami
$wiadkow wielu zdarzen®.,

Fot. nr 12. Proces tworzenia map
sentymentalnych.

31 Opracowanie wtasne na podstawie www.partcypacjaobywatelska.pl, dostep 20.11.2016 r.
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Mapy sentymentalne stworzone zostaty dla czterech przestrzeni: Babich Dotéw, Oksywia, Witomina-
Radiostacji oraz osiedla Zamenhofa, Opata Hackiego — czesci gdynskiej Chyloni. Mieszkaricéw tych
terytoridw poproszono o podzielenie sie opowiesciami na temat ich miejsca zamieszkania. W kazdej z
dzielnic zorganizowane zostaty plenerowe punkty konsultacyjne i warsztaty. Wszystko po to, by okazje
do wskazania i opowiedzenia o swoich najwazniejszych miejscach na terenie osiedla miata jak
najwieksza liczba osdb. Pierwsze rozmowy z mieszkaricami, obejmujace cykl spaceréw i spotkania
warsztatowe, przeprowadzone zostaty na Oksywiu (paZdziernik — listopad 2015 roku), nastepnie na
Witominie-Radiostacji (listopad 2015 — styczern 2016) na Chyloni, na osiedlu Zamenhofa, Opata
Hackiego (grudzien 2015) i na Babich Dotach (lipiec 2016). Efekt tych dziatan to cztery mapy
sentymentalne. Na mapach zaznaczono wskazane przez

mieszkancow wazne dla nich miejsca w dzielnicy. Kazda z
lokalizacji uzupetnia opis zawierajgcy wspomnienia i
skojarzenia zwigzane z poszczegdlnymi dzielnicami. Mapa
sentymentalna Oksywia zawiera 41 takich punktdw,
Witomina-Radiostacji — 31, Chyloni 28, a Babich Dotéw 24.
To, jak na planie dzielnicy bedzie wyglagdat kazdy z nich,
rowniez zalezato od mieszkancow — to oni bowiem
wspottworzyli szate graficzng wydawnictw. Podczas
zorganizowanych w dzielnicach warsztatéw opracowali
znaki, grafiki oraz rézne elementy, ktére znalazty sie na
planach dzielnic.

Fot. nr 13. Mapa sentymentalna Witomina-Radiostacji.

Przy pracach nad sentymentalnymi mapami
dzielnic w opowiesciach mieszkancéw pojawity sie
takze historie zwigzane 2z niebezpiecznymi
sytuacjami, ktére im sie tam zdarzaty. Opowiesci
tych byto sporo, znajdowaty potwierdzenie w
historiach réznych oséb. By nie straci¢ tych
gtoséw, dla Oksywia i Witomina opracowano
mapy interwencyjne z zaznaczonymi miejscami, w
ktorych mieszkancy czuli sie badz czujg zagrozeni.
Fot. nr 14. Elementy graficzne mapy
sentymentalnej Babich Dotow.

Wykonawca: Pracownia Badan i Innowacji Spotecznych Stocznia, przy wspdtpracy z Laboratorium
Innowacji Spotecznych.

Finansowanie: Projekt ,Rewitalizacja obszarow zdegradowanych w Gdyni. Wypracowanie
kompleksowego programu rewitalizacji”, realizowany przez Gmine Miasta Gdyni — Pomorski Park
Naukowo Technologiczny Gdynia oraz Laboratorium Innowacji Spotfecznych, dofinansowany ze
srodkow UE (Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014-2020).



4.5.Dziatania tozsamosciowe

Tworzenie map sentymentalnych pofaczono z dziataniami nakierowanymi na wzmacnianie lokalnej
tozsamosci, realizowanymi w przestrzeni miejskiej.

dziatania tozsamosciowe — szereg dziatan zmierzajgcych do okresSlenia i zaznaczenia w przestrzeni
miejsc waznych dla lokalnej tozsamosci, przestrzeni zwigzanych z lokalng duma. Dziatania prowadzone
w plenerze, angazujgce jak najszersze grono uzytkownikéw, ktérych efekty eksponowane sg w
przestrzeni publicznej. Ekspozycje te czesto przyjmujg forme , nieinwestycyjng” — niskobudzetowych
instalacji, emblematéw, znakéw, w sposéb swobodny mogacych by¢ montowanych przez
mieszkancow?2,

Dziatania tozsamosciowe podjeto w dzielnicach Witomino-Radiostacja i Oksywie oraz na osiedlu
Zamenhofa, Opata Hackiego.

Celem dziatan na podobszarze rewitalizacji Witomino-Radiostacja byto stworzenie formy przestrzennej
nawigzujgcej do drogowskazu, usytuowanej w miejscach wskazywanych przez mieszkancéw jako
centrum dzielnicy. Pomyst wzigt sie stad, ze cecha charakterystyczng Witomina jest brak jednego,
wyodrebnionego miejsca, co do ktérego mieszkaricy mogliby sie zgodzi¢, ze stanowi ono dzielnicowe
centrum.

i Z” ©)r4 T M WEJeLiE

> ﬁ
Punkty zostaty wybrane i opisane przez mieszkancow r“ I] L S “

Witomina. Kroj pisma ,Witomino” wykerzystany w tytutach
punkiow zaprojektowali uczniowie SP 35, seniorzy z Klubu Jestiui obok fdzigkithiemu {aiwols
Seniofdorazidzieci i miodziez ze swieflieyVitava. €IS doshadudoya<U. ChodasgeadZ IS HNTE
- nie tylke dlatege, ze musze gdzies 1 5 B r\_,]
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I_.::i I IE. Fot. nr 15, 16, 17. Elementy graficzne drogowskazu i

tablic informacyjnych stworzone podczas dziatan

- Fu
T3 tozsamosciowych w dzielnicy Witomino-Radiostacja.
o E N ORE

Miejsce potrzebne
i prowadzone; z sercemp
Zawsze cos sig dzieje.

L dddd.

Instalacja przestrzenna w postaci stworzonego z mieszkancami drogowskazu z tabliczkami na terenie
skweru oraz tablicy z mapg i wybranymi punktami na Scianie osiedlowego pawilonu do tej
charakterystycznej cechy nawigzywata. Stanowita pretekst do wywotania dyskusji o tym, co w
przestrzeni dzielnicy mogtoby byé miejscem centralnym. W wyniku prac angazujgcych przez caty
czerwiec grupe blisko 50 mieszkancéw stworzony zostat drogowskaz, (zamontowany 21 wrzes$nia 2016

32 Opracowanie wtasne.
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na placu zabaw przy ulicy Uczniowskiej) oraz tablice informacyjne, ktére zyskaty forme przenosng i
obecnie znajdujg sie w Szkole Podstawowej nr 35. Mieszkancy staneli réwniez przed zadaniem
zaprojektowaniu ,,witominskiej czcionki”. Przy uzyciu metody wyklejenia ksztattdw na geometrycznej
siatce projektowali znaki alfabetu. W efekcie powstat unikalny kréj pisma, wykorzystany do tworzenia
tablic i drogowskazow.

Wiosng 2016 roku prowadzono réwniez dziatania tozsamosciowe na terenie Oksywia. Ich celem byto
nie tylko rozbudowanie bazy wiedzy na temat dzielnicy, ale réwniez wspdlne przetworzenie
materiatdw zebranych podczas tworzenia map sentymentalnych i spaceréw badawczych oraz
przeniesienie ich na dwa
nosniki (szlak spacerowy i
totem), umozliwiajgce h

ekspozycje w  przestrzeni

publicznej. Szlak spacerowy
pomyslany zostat jako
tymczasowe oznaczenia w

przestrzeni dzielnicy,
zawierajgce  przygotowany  Karczma/sklep kolonialny
przez m ieszkancow krotki o pIS Historia fege misjrea sigge iredniswiscza.
i ©d czassw lokac]i wai Clsywie w XIV wisku istrita
Osada Rybacka oraz specjalny znak dla 15 tutaj jedna = dwéch skeywikich kaream, Potem razem
# karezma funkejonawal eklsp kolonialny. Po wjnis
W Osadzie Rybackiej jest spoké] i klimat marza, [est Wyb ra nych Waznych m iejsc na amienil siq w cklep spodywezy, kiéry prowadzony
tei nojlepszy widok na zatsky | pétwysep. Wystarczy prasz rodzingjednego  ostatnich okeywskich
oproeé sin o barierke, kidra stoi na krafcu charpy te ren | e d Zi el n | Cy. :::::mﬂ::::::::l:il:;::::-:::::lhm

i drogi. | jut moina sig zagapiaé i cddychaé jedem.
W poblidu modna kupié éwieiq ryble prosto od rybaka.

Fot. nr 18, 19. Elementy graficzne szlaku spacerowego Oksywia.

Oznaczenia wykonano w technice druku na folii, umozliwiajacej naklejanie na chodniku. Zbieranie
materiatdw do szlaku prowadzono podczas dwdch sesji warsztatowych — w czerwcu 2016 roku.
Uczestnicy zaproszeni zostali do wybrania na mapie waznego dla siebie miejsca na terenie dzielnicy.
Péiniej ich zadaniem byto opowiedzenie i/lub opisanie, dlaczego jest ono wazne oraz jakie historie sie
z nim wigza. W kolejnym kroku, pod okiem grafikdw mieszkarcy projektowali symbol graficzny dla
kazdego z miejsc. W efekcie powstato 12 znakdéw oraz 11 opiséw.
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Fot. nr 20. Praca nad emblematami
okreslajgcymi  bloki na osiedlu
Zamenhofa, Opata Hackiego

Dziatania tozsamosciowe na terenie
osiedla Zamenhofa, Opata Hackiego
na gdynskiej Chyloni rozpoczeto w
czerwcu 2016. Centralnym punktem
terytorium, wokot  ktérego  sie
toczyty, byly bloki socjalne, tak
zwane ,hotelowce”. Dziatania
rozpoczety sie od rozmow z
mieszkancami blokdw i dotyczyty ich

stosunku do miejsc, w ktérych
mieszkajg — ich cech tozsamosciowych. Forma ta stanowita réwniez zachete mieszkarncéw do
wspottworzenia osobistych opowiesci o historii dzielnicy. tgcznie przeprowadzono okoto 50 rozmow,
w ktérych wyniku powstat zbidér historii na temat blokédw oraz emblematéw indywidualnie ich
okreslajacych.

Wykonawca: Pracownia Badar i Innowacji Spotecznych Stocznia, przy wspotpracy z Laboratorium
Innowacji Spotecznych.

Finansowanie: Projekt ,Rewitalizacja obszaréow zdegradowanych w Gdyni. Wypracowanie
kompleksowego programu rewitalizacji”, realizowany przez Gmine Miasta Gdyni — Pomorski Park
Naukowo Technologiczny Gdynia oraz Laboratorium Innowacji Spotecznych, dofinansowany ze
srodkow UE (Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014-2020).

4.6.Badania spoteczne

Jednym z wymiardw partycypacji byto sieganie po opinie, oceny i postulaty mieszkarncéw w sposdb
usystematyzowany, pozwalajgcy na dokonywanie zestawien, analiz i uogdlnien rezultatéw takiego
odpytywania. W tym celu przeprowadzono kilka badan spotecznych. Ich koncepcje za kazdym razem
dopasowane byty do potrzeb danego terytorium i specyfiki zagadnienia, jakie planowano poruszy¢.
Podjeta praktyka wynikneta z przeswiadczenia, ze wyobrazenie na temat dzielnicy i potrzeb
mieszkancow wymaga potwierdzenia w materiale faktograficznym. Z perspektywy Gminnego
Programu Rewitalizacji materiatem faktograficznym sg opinie i przekonania mieszkancéw. W ramach
przygotowan do stworzenia niniejszego dokumentu przeprowadzono trzy badania spoteczne: panel
obywatelski, badanie socjodemograficzne — portret zbiorowosci mieszkancéw Pekinu, badanie potrzeb
mieszkancow Oksywia.



Panel obywatelski

panel obywatelski — badanie polegajgce na zasieganiu przez administracje publiczng w powtarzalny
sposdb opinii duzej, mozliwie reprezentatywnej (losowanej) grupy mieszkancéw danego terytorium
lub uzytkownikdw okreslonych ustug publicznych. Te same osoby pozostajg w grupie panelowej przez
okres kilku lat (2-4), co pozwala na rejestracje zmian opinii poszczegélnych oséb miedzy kolejnymi
badaniami/pomiarami33.

Panel obywatelski to najwieksze, najbardziej ztozone badanie, jakie podjeto w ramach prac nad
programem. Realizowane byto w okresie od czerwca do pazdziernika 2016 roku. Obejmowato swym
zasiegiem cafg Gdynie i uczestniczyto w nim 541 losowo wybranych oséb. Okoto potowa z nich (246
osbb) to mieszkancy rewitalizowanych obszaréw, a 295 to osoby z pozostatych terenéw Gdyni. W
badaniu pytano o potencjaty, zasoby, potrzeby poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji, ale tez
okreslano na podstawie deklaracji mieszkaricéw jakos¢ tkanki spotecznej poszczegdlnych badanych
miejsc. Przedsiewziecie stuzyto réwniez okresleniu tego, jak przecietni gdynianie postrzegaja
rewitalizacje, czy ich zdaniem moze ona by¢ procesem wartosciowym dla catego miasta, a nie tylko dla
poszczegoblnych osiedli. Pytano o postrzeganie poszczegdlnych podobszardow rewitalizacji, jak sg one
widziane przez swoich mieszkancéw, ale rowniez jak sie jawig gdynianom. W wyniku przeprowadzenia
badania uzyskano unikalny wglad w specyfike wszystkich szesciu podobszaréw rewitalizacji, ktére
mocno rdznig sie miedzy sobg i kazdy charakteryzowaé mozna innym deficytem i odmiennym zasobem.
Elementy graficzne (infografiki) stanowigce prezentacje czesci wynikdw badan, dopetniajgcych Il czesé
GPR.

Wykonawca: Agencja badawcza Inny Format Sp. z 0. o. przy wspdtpracy z Laboratorium Innowacji
Spotecznych.

Finansowanie: Projekt ,Rewitalizacja obszarow zdegradowanych w Gdyni. Wypracowanie
kompleksowego programu rewitalizacji”, realizowany przez Gmine Miasta Gdyni — Pomorski Park
Naukowo Technologiczny Gdynia oraz Laboratorium Innowacji Spotecznych, dofinansowany ze
srodkow UE (Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014-2020).

Badanie socjodemograficzne — portret zbiorowosci mieszkarncéw Pekinu

badanie socjodemograficzne — portret zbiorowosci mieszkancéw danej spotecznosci, ktéra na co
dzien, przez swojg dynamike czy tez charakter, jest trudno uchwytna i mato znana (np. oséb
bezdomnych). Badanie stanowi swoistg fotografie zbiorowosci w danym momencie. Prowadzone w
oparciu o przygotowany kwestionariusz pozwala ustali¢ gtdwny rys socjologiczny zbiorowosci.
Dokonywane na przestrzeni maksymalnie kilku dni, angazuje zazwyczaj wiele stuzb spotecznych,
posiadajgcych rozeznanie w danym $rodowisku34.

33 Opracowanie wiasne na podstawie www.partcypacjaobywatelska.pl, dostep 20.11.2016 r.
34 Opracowanie wtasne.
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Fot. nr 21. ,Pekin” — zdjecie archiwalne.

Jeden z podobszaréw
rewitalizacji — ,Pekin”, to
miejsce szczegbdlne na mapie
Gdyni, o bogatej historii,
jednoczesnie o najbardziej
nietypowej sytuacji
spotecznej. Wiedza na jego
temat zaczerpnieta z
rejestrow  oficjalnych  nie
oddaje jego specyfiki ani nie
pozwala w sposdb
uprawniony mowi¢ o jego
charakterze. w tym

przypadku realizacja badania
spofecznego byta niezbednym warunkiem uzyskania wgladu w perspektywe mieszkancéw miejsca.
Dzieki takiemu podejsciu uniknieto narazenia sie na to, ze wiedza na temat osiedla zostanie
zaposredniczona przez gtos jednej, kilku oséb, ktére potrafig swojg interpretacje narzuci¢ innym. W
badaniu na ,Pekinie” postawiono sobie za cel porozmawianie z jednym dorostym domownikiem w
kazdym lokalu mieszkalnym. W ten sposdb udato sie dotrze¢ do przedstawicieli 112 gospodarstw
domowych, co stanowi blisko 4/5 wszystkich domostw na osiedlu. Badanie to pozwolito okresli¢
najwazniejsze problemy zwigzane z zamieszkiwaniem w tym miejscu. Dzieki niemu uzyskano unikalny
wglad w specyfike zycia w miejscu potozonym w centrum miasta, a jednoczesnie niejako na
marginesach ustalonego porzadku spotecznego, w nieuregulowanych stanach prawnych, bez dostepu
do podstawowej infrastruktury. Proces badawczy — od zaprojektowania narzedzia do zakoriczenia prac
terenowych przeprowadzony zostat od maja do czerwca 2016 roku, a samo badanie w terenie trwato
trzy dni.

Wykonawca: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Gdyni przy wspdtpracy z Laboratorium Innowacji
Spotecznych oraz Radg Dzielnicy Leszczynki, w oparciu o metodologie stosowang przez MOPS Gdynia
podczas badan socjodemograficznych spotecznosci oséb bezdomnych.

Finansowanie: srodki wtasne Gminy Miasta Gdyni.
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Badanie potrzeb mieszkancéw Oksywia

Fot. nr 22. Oksywie — ul. Zeglarzy 5.

Specyfika podobszaru rewitalizacji,
i“‘ jakim jest Oksywie (wielko$¢, podziat
na ,Oksywie Gorne” i ,Oksywie

Dolne”, mieszkalnictwo socjalne),
podyktowata potrzebe realizacji

badania dedykowanego
mieszkaricom tej dzielnicy. W celu
uzyskania mozliwie kompletnego i
obiektywnego obrazu potrzeb
mieszkancow podobszaru
rewitalizacji Oksywie, ze szczegdlnym uwzglednieniem charakterystyki mieszkarncéw dwadch skupisk
lokali socjalnych znajdujgcych sie na tym terenie (ul. Zeglarzy 5 i 7 oraz ul. Dickmana baraki i blok 38)
przygotowano i przeprowadzono badanie ankietowe. Narzedzie badawcze poruszato m.in. zagadnienia
zwigzane z zasobami i deficytami miejsca, aktywnos$cig obywatelskg mieszkancéw, poziomem
korzystania z ustug oraz oceng ich dostepnosci. Obszerny blok stanowity pytania dotyczace dostepnosci
komunikacyjnej Oksywia oraz postulaty oczekiwanych przez badanych zmian w tym zakresie. W trakcie
prac terenowych, ktére miaty miejsce od sierpnia do paZdziernika 2016 roku, przeprowadzono 123
wywiady z mieszkarncami podobszaru rewitalizacji Oksywie. Potowe wywiaddéw stanowity rozmowy z
osobami zamieszkujacymi w skupiskach lokali socjalnych. Pozwolito to poznac problemy i potrzeby
mieszkancow tych miejsc oraz odnies¢ je do opinii, jakie prezentujg ludzie zamieszkujacy w
mieszkaniach wtasnosciowych — poza obszarami.

Fot. nr 23 Oksywie — ul. Dickmana 38.

Wykonawca: Weronika Potrykus — w ramach badan na temat komunikacji publicznej wybranego
obszaru Gdyni, zespdt Laboratorium Innowacji Spotecznych oraz Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji
Non Stop.

Finansowanie: zaangazowanie studentki, kadry naukowej UG, srodki wtasne Gminy Miasta Gdyni.
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4.7.Projektowanie partycypacyjne

projektowanie partycypacyjne — proces ksztattowania przestrzeni uwzgledniajacy potrzeby i pomysty
mieszkancow oraz podmiotdw zainteresowanych dang przestrzenig. Osig jest tu dialog architekta,
urbanisty ze stronami zainteresowanymi nowym ksztattem czy funkcjg przestrzeni. Wazne jest tu
pojecie negocjowania ksztattu i funkcji, aby przy wysokim poziomie jakosci zaproponowanych
rozwigzan uwzgledniaty one interesy, potrzeby uzytkownikéw. Proces zawiera analize srodowiska,
interaktywne projektowanie i stworzenie ostatecznej koncepcji. Celem jest tworzenie tetnigcej zyciem
przestrzeni, ktéra realizuje potrzeby wielu grup spotecznych, jest harmonijna, czysta, dostepna dla
wszystkich i ksztattujgca poczucie przynaleznosci®>.

Pierwszym w Gdyni i jednym z pierwszych w Polsce
przyktadéw projektowania partycypacyjnego wraz z
mieszkancami byto stworzenie w latach 2010-2011
koncepcji zagospodarowania osiedla znajdujgcego sie
na Chyloni przy ul. Zamenhofa, Opata Hackiego.

Fot. nr 24. Osiedle Zamenhofa, Opata Hackiego —

tworzenie makiety osiedla.

Waznym elementem prowadzonej pracy z sgsiedztwem byto zaprojektowanie przestrzeni wokot
blokdéw sktadajacych sie na osiedle. Warunki realizacji tego procesu byty, jak na tamten czas, bardzo
nietypowe — zostat w nich zapisany wymag, by architekci uwzglednili opinie mieszkaricow. Wytonione
do prac biuro projektowe zobowigzano do wiaczenia w proces projektowania wszystkich opinii
uzytkownikéw przestrzeni, zainteresowanych stron — wydziatéw, jednostek miejskich, organizacji
pozarzadowych oraz przede wszystkim mieszkaicow osiedla. W celu zbierania opinii, ktére potem
przetoza sie na projekt, przeprowadzano serie spotkan zaréwno na wczesnym etapie projektu, jak i
konsultowano z mieszkarncami wstepne koncepcje. Celem byto stworzenie takiego projektu, ktéry
bytby wynikiem potrzeb i oczekiwar lokalnej wspdlnoty. Zywo dyskutowano zwtaszcza o takich
zagadnieniach jak usytuowanie i liczba miejsc parkingowych, uktad oswietlenia czy stworzenie i
usytuowanie miejsc do wyprowadzania pséw. Przedsiewziecie byto réwniez wazne z perspektywy

35 Opracowanie wtasne.
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budowania wrazliwosci przestrzennej mieszkarncdw i wzbudzania ich zainteresowania przestrzenia, a

takze nakierowywania zmystu sgsiedzkiego na koncyliacyjny charakter rozwigzan przestrzennych.

Zaréwno dla stuzb inwestycyjnych miasta, jak i dla architektéow byto to pierwsze tego typu

doswiadczenie. W wyniku tych dziatan powstat projekt budowalno-wykonawczy, na podstawie ktérego

zostanie zrealizowana inwestycja opisana w czesci Il GPR.

Fot. nr 25. Osiedle Zamenhofa, Opata

— urzqdzanie przestrzeni

publicznej meblami, w ramach dyskusji
0 przestrzeni wspdlinej.

Wykonawca: Biuro projektow PERSPEKTYWA, przy wspdtpracy z Fundacjq Zmian Spofecznych

Kreatywni.
Finansowanie: srodki wtasne Gminy Miasta Gdyni.

Fot. nr 26. Ogrdod miejski — Witomino — Radiostacja.

W ramach prac nad
programem podjeto réwniez
kolejne kroki w zakresie
partycypacyjnego
ksztattowania przestrzeni w
innych podobszarach.
Wtaczanie mieszkancéw w
proces wspotksztattowania
przestrzeni osadzato sie na
zapraszaniu ich do
grupowego procesu
wypracowywania rozwigzan
w  tkance przestrzennej
konkretnych miejsc w
dzielnicy Witomino -
Radiostacja oraz Oksywie.



Na obszarze rewitalizacji na etapie opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji partycypacyjny
proces ksztattowania przestrzeni miejskiej toczyt sie w trzech miejscach: na Witominie — okolice ul.
Widnej, na Oksywiu — wokét budynku przy ul. Smidowicza 49 oraz przestrzen przy ul. Dabka 52. Przed
ukonczeniem niniejszego dokumentu zakonczyty sie dziatania na Witominie. W ich wyniku wspdlnie z
interesariuszami (m.in. mieszkaricami) zaprojektowano i wykonano przestrzen w poblizu placéwki
wsparcia dziennego ,Vitawa” — nowoczesny ogréd miejski, obecnie znajdujacy sie pod opieka dzieci i
mtodziezy korzystajgcych z oferty placéwki. Nadal toczg sie prace w zakresie partycypacyjnego
okreslenia potrzeb, wypracowania rozwigzan w przestrzeni publicznej w dwdch miejscach na Oksywiu,
ktére majg stac sie osiami zycia wspdlnotowego w pdtnocnych czesciach miasta. Proces przebiega
przez kolejne etapy — od opracowania przegladu interesariuszy przestrzeni poprzez okreslenie ich
potrzeb i wynegocjowanie pozadanych funkcji modyfikowanej przestrzeni po stworzenie projektu
koncowego i wprowadzenie wydyskutowanych zmian.

Wykonawca: Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto przy wspotpracy z Pomorskim Parkiem Naukowo-
Technologicznym oraz Laboratorium Innowacji Spotecznych.
Finansowanie: srodki wtasne Gminy Miasta Gdyni.
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5. Obszary rewitalizacji — perspektywa ogdélnomiejska — delimitacja, konsultacje

5.1.Gdynskie doswiadczenia rewitalizacyjne

Usystematyzowane poczatki myslenia o rewitalizacji w Gdyni siegajg roku 2007, kiedy to podjeto
pierwsze szerzej zakrojone kroki na drodze do precyzyjnego, opartego na wielowymiarowej analizie
danych okreslenia obszaréw miasta, ktére wymagatyby interwencji spoteczno-infrastrukturalnej. W
trakcie procesu odwotywano sie do takich danych jak: stopa bezrobocia, stan infrastruktury, stan
mieszkan, demografia, liczba podmiotéw gospodarczych, wyniki nauczania szkolnego, przestepczosc.
Przeprowadzone zestawienia oraz konsultacje ich wynikéw z ekspertami i kluczowymi informatorami

UL Xy

jednoznacznie wskazaty na
wyjatkowa, w sensie negatywnym,
pozycje okolicy ulic Zamenhofa,
Opata Hackiego, osiedla
wyznaczonego dwiema ulicami w
gdynskiej dzielnicy Chyloni. Obszar
ten okazat sie by¢ w wysokim
stopniu zapdzniony i zdegradowany
infrastrukturalnie, silnie wysycony
problemami spotecznymi.

Fot. nr 27. Osiedle Zamenhofa,
Opata Hackiego, pierwszy obszar
interwencji rewitalizacyjnej miasta.

Na tym obszarze od roku 2008 Gdynia zbierata praktyczne doswiadczenia w prowadzeniu rewitalizacji
spotecznej, potgczonej z partycypacyjnym wymiarem dziatan. Przedsiewziecia koordynowane byty
przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczneji potagczone z prowadzeniem Programu Aktywnosci Lokalne;j.
Obejmowaty réwniez wdrozenie nowego modelu tréjstopniowego podziatu pracy socjalnej, w tym
standardéw wsparcia rodzin wykorzystujgcych role asystentéw rodziny, pogtebionej oraz regularnej
pracy socjalnej (dedykowany osiedlu ZOH zespét pracy socjalnej). Dziatania te pozwolity na rozpoznanie
problemdw spotecznych i w znaczacy sposdb ograniczyty sytuacje kryzysowe gdynskich rodzin, a takze
przygotowaty warunki do dalszego rozwoju oferty w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji.
Kolejnym krokiem milowym we wtgczaniu mieszkancédw w proces zmian na osiedlu byto powierzenie
w roku 2012 pracy z lokalng spotecznoscig organizacji pozarzadowej. Fundacja Zmian Spotecznych
,Kreatywni” w ramach konkurséw miejskich od ponadczterech lat prowadzi dziatania animacyjne z
mieszkaricami, skoncentrowane wokoét klubu osiedlowego ,, Apteka”, nastepnie Centrum Aktywnego
Mieszkanca i klubu mtodziezowego.

Wybor takiej sciezki postepowania, ukierunkowany na uruchomienie na osiedlu wielowymiarowych
oddziatywan spotecznych, zasadzat sie na przekonaniu, ze jedynie poprzez zaangazZowanie
mieszkancow w proces decyzyjny moze nastgpi¢ zwiekszenie identyfikacji zzamieszkiwanym miejscem,
co znaczgco wplynetoby na pdiniejsze zmniejszenie odsetka zachowan destruktywnych (np.
dewastowania najblizszego otoczenia). Na samym poczatku dziatarn zdecydowano, ze jakakolwiek
interwencja twarda bedzie w swojej tresci wypracowana wspdlnie z mieszkaricami, a zrealizowana
bedzie jako jeden z ostatnich elementdw procesu. Dlatego tez w dziataniach rewitalizacyjnych tego



obszaru w latach 2008-2015 dominowat wymiar spoteczny. Drobne zmiany infrastrukturalne (plac
zabaw czy odnowiona klatka schodowa) byty wynikiem zaangazowania mieszkancéw, wspieranego
przez samorzad. W pracy kierowano sie przekonaniem, ze dopiero w momencie gdy mieszkaricy sami
bedg chcieli dokonaé zmian nalezy udzieli¢ im wsparcia w ich wprowadzeniu. Uznano, ze taka strategia
bedzie gwarantem trwatosci zmian i punktem wyjscia do prowadzenia zakrojonych na szeroka skale
dziatan inwestycyjnych, ktdre rozpoczng sie na osiedlu z poczatkiem 2017 roku.

5.2.Delimitacja

Pozytywne doswiadczenia dziatan podjetych na osiedlu Zamenhofa, Opata Hackiego sprawity, iz od
roku 2014 prowadzono prace badawcze majgce na celu delimitacje kolejnych obszaréw
zdegradowanych w Gdyni.

delimitacja — to analizy wykorzystujgce obiektywne i weryfikowalne mierniki oraz metody badawcze
dostosowane do lokalnych uwarunkowan, prowadzone przez wojta, burmistrza albo prezydenta w celu
opracowania diagnoz stuzgcych wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji®.

W analizach wykorzystywano triangulacje metod badawczych, stosujgc jednoczesnie kilka metod
pozyskiwania informacji. Pracowano zaréwno zza biurka analizujgc dostepne dane (desk research), jak
i w terenie przeprowadzajac spacery badawcze, a takze zbierajgc nieustrukturyzowane informacje od
mieszkancow na temat obszaréw, co do ktdrych zaktadano, ze wystepuje tam koncentracja
negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych. Prace analityczne prowadzono w oparciu o
metodologie zaproponowang przez Instytucje Zarzadzajgcg RPO WP¥. Caty proces delimitacji
przeprowadzany byt w oparciu o wytyczne i oczekiwania stawiane przez Zarzad Wojewddztwa
Pomorskiego, a w momencie uchwalenia ustawy o rewitalizacji*® akt ten stat sie podstawg delimitacji
obszarow zdegradowanych oraz obszaréw rewitalizacji. Stad proces delimitacji uwzgledniat liczne
diagnozy, w ktérych wykorzystywano obiektywne i weryfikowalne mierniki.

Po rozeznaniu dostepnosci danych w réznych obszarach oraz i ich uzytecznosci do przeprowadzenia
delimitacji obszaréw zdegradowanych zdecydowano sie na wybér ponizszych:

,Obligatoryjne wskazniki w podsystemie spotecznym zebrano i ukazano w czterech kategoriach:

e liczba osdéb korzystajgcych z zasitkdw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci (dane za rok 2012),

e liczba dtugotrwale bezrobotnych wsréd osob w wieku produkcyjnym na 100 oséb (dane za rok
2012),

e liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci (dane za rok 2012),

e liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci (dane za rok 2012).
Obligatoryjne wskaZzniki w podsystemie gospodarczym zebrano i ukazano w trzech kategoriach:

e odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci (dane za rok 2012),

e liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb (dane za rok 2012),

e odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie
bezrobotnych (dane za rok 2012).

36 Na podstawie Ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z pdzn. zm.
37 Wytyczne dotyczqce programowania przedsiewzieé rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki finansowe.
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, Gdanisk 2016.
38 Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji; Dz.U. 3.11.2015, poz. 1777, z pézn. zm.



Obligatoryine wskaZniki w podsystemie przestrzennym zebrano i ukazano w dwdch kategoriach:

e udziat budynkéw wzniesionych przed rokiem 1970 do ogdlnej liczby budynkéw (dane za rok 2011),
e przecietna powierzchnia lokalu (m?) na osobe (dane za rok 2011).
Fakultatywne wskaZniki w podsystemie spotecznym zebrano i ukazano w czterech kategoriach:

e liczba ofiar przemocy na 10 tys. ludnosci (niebieskie karty) (dane za rok 2013),

e liczba 0sdéb z zaburzeniami psychicznymi na 1 tys. ludnosci (dane za rok 2014),

e liczba osdb pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci (dane za rok 2012),

e liczba oséb na wniosek przymusowego leczenia alkoholowego na 1 tys. ludnosci (dane za rok
2013).
Fakultatywne wskaZniki w podsystemie gospodarczym zebrano i ukazano w dwéch kategoriach:

e poziom dochoddéw ludnosci: wielkosé podatku dochodowego od oséb fizycznych (dane za rok
2013),

e S$rednia wycena lokalu mieszkalnego za m? (dane za rok 2012).
Fakultatywne wskazniki w podsystemie przestrzennym zebrano i ukazano w dwéch kategoriach:

e liczba lokali socjalnych (dane za rok 2014),
e gestos¢ zamieszkania (liczba mieszkarncow na 1 ha mieszkalnej czesci dzielnicy) (dane za rok
2012).”3°

W pierwszej kolejnosci analize oparto na podziale dzielnicowym, utozsamiajac jednostke
administracyjna podziatu gminy z jednostka urbanistyczng*®. W ten sposéb zidentyfikowano dzielnice,
w ktdrych widoczna jest koncentracja niekorzystnych zjawisk: Chylonie, Leszczynki, Witomino-
Radiostacje. Wskazniki ukazaty wyrazng dysproporcje w jakosci zycia pomiedzy tymi dzielnicami a
pozostatymi jednostkami administracyjnymi miasta. W dalszej kolejnosci zastosowano zabieg
kolejnych przyblizen. Miato to na celu zidentyfikowanie zdegradowanych obszaréow miasta, ktore
stanowig rzeczywiste ogniska z duzym nagromadzeniem negatywnych zjawisk spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych. Wytypowane dzielnice podzielono na mniejsze, zwarte jednostki
urbanistyczne, jako podobszary do analizy. Takim podziatom poddano te dzielnice, ktére w pierwszym
etapie analizy w szesciu wymiarach przekroczyty wartosci referencyjne wskaznikdw obligatoryjnych.
Dodatkowo podziatowi poddano takze Oksywie — dzielnice, ktdra na poziomie catosciowej analizy
przekraczata pie¢ wskaznikow, ale na ktérej terenie zlokalizowane sg skupiska lokali socjalnych.
Przyjeto hipoteze, iz koncentracja tego tupu lokali wigza¢ sie moze z wystepowaniem zjawisk
predestynujgcych do objecia rewitalizacja.

3 Diagnoza stuzqca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla miasta Gdyni, Gdynia 2016,
s. 4, 6-7.
40 Raport dotyczqcy delimitacji obszaréw zdegradowanych na terenie Gdyni, Gdynia 2015, s. 1.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Pustki Cisowskie - Demptowo

5

S$rédmiescie

3

Driatki Lesne @
4 4
Wagérze
Witomino - Radiostacja 6 $w. Maksymiliana
Witomino - Lesniczéwka Rediowo

o3

Mapa nr 1. Wskazniki w ujeciu dzielnicowym — rozktad sytuacji kryzysowych wraz z liczbq ilustrujgcq w

Grabéwek

ilu kategoriach przekroczono wartosc referencyjnqg wskaznika.

Tak przeprowadzona analiza pozwolita wytoni¢ cztery zdegradowane podobszary o szczegdélnym

natezeniu negatywnych zjawisk:

e Chylonia (rejon ulic Zamenhofa, Opata Hackiego),
e Witomino-Radiostacja (zachodnia cze$¢ dzielnicy),
e  Oksywie (dawna wie$ Oksywie wraz z ulicami Dickmana i Smidowicza),

e Leszczynki (tzw. Pekin).*!

Terytoria te, wydzielone w oparciu o analize danych zastanych i wyniki prac terenowych (spaceréow
badawczych), zostaty poddane szeroko zakrojonym konsultacjom spotecznym.

41 Diagnoza stuzqca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla miasta Gdyni, op. cit., s. 51.
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5.3.Konsultacje spoteczne

konsultacje spoteczne - to proces dialogu pomiedzy przedstawicielami wtadz (kazdego szczebla — od
lokalnych po centralne) a mieszkaricami, majgcy na celu zebranie gtoséw mieszkaricoéw i w oparciu o
nie podjecie przez wtadze optymalnych decyzji w sprawach publicznych. Sposdb i forma konsultacji
powinna by¢ dostosowana do tematu oraz zakresu, ktorego konsultacje dotyczg, oraz do lokalnego
kontekstu. Formami konsultacji spotecznych moga by¢ min.:

° spotkania, debaty, warsztaty,
spacery studyjne/badawcze,
ankiety, wywiady, wykorzystanie
grup przedstawicielskich, zbieranie
uwag ustnych

° zbieranie uwag w postaci
papierowej lub elektronicznej, w
tym za pomoca srodkow
komunikacji  elektronicznej, w
szczegolnosci poczty elektronicznej
lub formularzy zamieszczonych na
stronie podmiotowej gminy w
Biuletynie Informacji Publicznej*

$irsisisss Fot. nr 29. Konsultacje spoteczne

Oksywie.

Dyskusji poddano trafnos¢ wyznaczenia obszaréow zdegradowanych (czy nie pominieto jakiego$
istotnego miejsca) oraz to, czy wiasciwie okreslono granice zidentyfikowanych zdegradowanych
miejsc. Proces konsultacji byt roztozony w czasie i wykorzystywat wiele form oraz kanatéw zgtaszania
uwag i postulatéw. Mieszkarcy Gdyni, poza mozliwoscig sktadania uwag m.in. drogg elektroniczng,
mieli mozliwo$¢ uczestnictwa w spotkaniach. Odbyto sie pieé spotkan konsultacyjnych, czyli po jednym
w kazdym ze zidentyfikowanych obszaréw zdegradowanych, oraz jedno ogdlnomiejskie w Gdynia
InfoBox — Obserwatorium Zmian. W procesie konsultacji pojawiaty sie liczne gtosy dotyczgce nie tylko
granic obszaréow zdegradowanych, ale réwniez ich liczby. Przy delimitowaniu obszaréw
zdegradowanych przyjeto zasade, aby nie tworzy¢ takich obszaréw dla pojedynczych budynkéw, tylko

42 Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z p6zn. zm.
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dla wiekszych terendw (majgcych charakter jednostek urbanistycznych), stad wnioski dotyczace
obejmowania rewitalizacjg pojedynczych budynkéw nie byty uwzgledniane. Niemniej przebieg
konsultacji spotecznych w sposéb istotny wptynat na ostateczny ksztatt wyznaczonych w Gdyni
terenéw zdegradowanych, ktdre zostaty uznane za tereny rewitalizacji.

Fot. nr 30. Konsultacje spoteczne

Witomino-Radiostacja.

,,Po konsultacjach spotecznych rekomenduje sie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji miasta Gdyni
podzielony na sze$é podobszaréw:

1. czes¢ dzielnicy Babie Doty, rejon ulicy Rybakéw

2. cze$¢ dzielnicy Oksywie, rejon dawnej wsi Oksywie oraz ulic Arendta Dickmana iinz. Jana
Smidowicza
czesc¢ dzielnicy Chylonia, rejon ulic Ludwika Zamenhofa, Opata Hackiego
czesc¢ dzielnicy Chylonia, rejon tzw. Meksyku
czes$é dzielnicy Leszczynki, rejon tzw. Pekinu

o v kW

zachodnia cze$¢ dzielnicy Witomino — Radiostacja.”*?

Zatem w odniesieniu do diagnozy pojawity sie dwa nowe podobszary zdegradowane (Babie Doty i tzw.
Meksyk), a trzy obszary zmienity granice (tzw. Pekin, Oksywie i rejon ulic Zamenhofa Opata Hackiego).
Jedynie granice wyznaczonego obszaru Witomino-Radiostacji pozostaty bez zmian. Zmiany granic
sprowadzity sie do poszerzenia wyznaczonych w diagnozie obszaréw o przylegajgce tereny, jesli
znalazto to uzasadnienie z perspektywy tatwiejszego i petniejszego przeprowadzenia rewitalizacji.
Natomiast nowe podobszary wtgczono kierujgc sie dwoma podstawowymi motywami. Po pierwsze,
liczni uczestnicy konsultacji spotecznych wskazywali je jako obszary problemowe, wymagajace
interwencji; po drugie, analiza wskaznikdw oraz sytuacji przestrzennej i infrastrukturalnej dla tych
terendw wykazata, ze charakteryzujg sie wysokim natezeniem zjawisk negatywnych.

3 Informacja podsumowujaca przebieg konsultacji spotecznych ,Raport z konsultacji spotecznych dotyczacy
projektu uchwaty Rady Miasta Gdyni w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Miasta Gdyni” wraz z uzupetnieniem ,Diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie miasta Gdyni” przyjetej zarzgdzeniem nr 4014/16/VII/M Prezydenta Miasta Gdyni z dnia
19.01.2016 r., Gdynia 2016, s. 47.



5.4.0bszar rewitalizacji — charakterystyka

obszar rewitalizacji — obszar obejmujacy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie

szczegoblng koncentracja negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju

lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20

proc. powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30 proc. liczby mieszkarncow gminy. Moze

by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajagce ze sobg wspdlnych granic*.

obszar zdegradowany — to obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji

negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego

poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu

publicznym i kulturalnym. Mozna go wyznaczy¢ w przypadku wystepowania na tym terytorium, co

najmniej jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk:

gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsiebiorstw

srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska
przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia w
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub
niskiej jakosci terendw publicznych

technicznych —w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony $rodowiska®.

44 Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z p6zn. zm.
4> Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Dz. U. z 2015 roku poz. 1777, z p6zn. zm.
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\7

Mapa nr 2. Umiejscowienie na planie gminy podobszardw rewitalizacji (zaznaczone kolorem zottym).

Pracom nad okre$laniem obszaréw zdegradowanych przyswiecata idea, by nie tylko w sposéb
kompleksowy i partycypacyjnie wyznaczy¢ obszary zdegradowane, ale aby zaangazowac
uruchomiona w trakcie prac energie gdynian, zaangazowanych w wyznaczanie wyzej wspomnianych
obszaréow. Takie podejscie przetoiyto sie na fakt, ze kaidy podobszar zdegradowany stat sie
przysztym obszarem rewitalizacji. W ten sposoéb, jesli mowa w Gdyni o obszarze i podobszarach
zdegradowanych, jest to tozsame z méwieniem o obszarze i podobszarach rewitalizacji. Podejscie to
wiaze sie ze swoistymi konsekwencjami — nie wszystkie podobszary rewitalizacji mogty uzyskaé
dofinansowanie ze srodkéw UE w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2014-2020. W konsekwencji trzy z podobszaréw rewitalizacji (Babie Doty —
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okolice ul. Rybakéw, tzw. Meksyk i tzw. Pekin) bedg poddawane rewitalizacji ze srodkéw gminnych,
a trzy kolejne (osiedle Zamenhofa, Opata Hackiego, zachodnia cze$¢ Witomino-Radiostacji, czes¢
dzielnicy Oksywie) z udziatem srodkéw unijnych. Zgodnie z oficjalng nomenklaturg, cho¢ nie maja
wspolnych granic, wszystkie te terytoria tworzg w Gdyni jeden ,,obszar rewitalizacji”.

W tak nakreslonym obszarze rewitalizacji, na ktéry sktada sie szesé¢ podobszaréw na podstawie danych
z 2015 r. zamieszkuje 11 180 oséb. Liczba ta stanowi 4,51 proc. ogétu mieszkancéw Gdyni.

Obszar rewitalizowany w Gdyni struktura zamieszkania w
poszczegdlnach podobszarach w % (N 11 180).

Babie Doty M 0,88 (99)
"Pekin" [ 3,75 (420)
"Meksyk" N 7,06 (790)
Zamenhofa Opata Hackiego IS 18,26 (2 042)

Oksywie I 22,62 (2 529)

Witomino-Radiostacja [ 47,4
(5 300)
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

W wskaznik

Wykres nr 1. Liczba ludnosci w obszarze rewitalizacji w podziale na podobszary.

Najludniejszym podobszarem rewitalizacji jest Witomino-Radiostacja, zamieszkuje tam blisko potowa
mieszkancow znajdujacych sie na obszarze rewitalizacji. Drugim najbardziej zamieszkatym
podobszarem jest Oksywie, ktdrego mieszkacy stanowig nieco ponad dwadziescia procent
mieszkancow obszaru rewitalizacji. Na trzecim miejscu plasuje sie obszar Zamenhofa, Opata Hackiego,
gdzie zamieszkuje liczba mieszkancéw bliska jednej pigtej wszystkich mieszkaricow obszaru
rewitalizacji. Te trzy podobszary pod wzgledem liczby ludnosci stanowig 88,29 proc. wszystkich
mieszkancow obszaru rewitalizacji. Pozostate podobszary sg zdecydowanie mniej ludne. Tzw. Meksyk
z 790 mieszkancami, stanowi mniej niz 10 proc. mieszkancow obszaru rewitalizacji, jeszcze mniej ludny
jest rejon tzw. Pekinu”(420 zameldowanych oséb) i Babie Doty (99 mieszkancow).

Z perspektywy podstawowych danych dotyczacych pomocy spotecznej obszar rewitalizacji, mimo ze to
niewielki odsetek mieszkaicéw Gminy, jest znacznie bardziej widoczny w statystykach. W 2015 roku
objete pomoca spoteczng byty w catej gminie 6383 osoby, natomiast na obszarach rewitalizacji 951
0s6b, co stanowi 14,89 proc. wszystkich klientéw pomocy spotecznej w gminie. Na obszarze
rewitalizacji z zasitkdw pomocy spotecznej w 2015 roku korzystaty regularnie 483 osoby, czyli 15,25
proc. wszystkich korzystajgcych z tego rodzaju Swiadczen w gminie.
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Obszar rewitalizowany w Gdyni struktura korzystania z pomocy
spotecznej w poszczegdlnach podobszarach w %.

Babie Doty 1,65 (8)
1,68 (16)

"Pekin" 4,34 (21
Vit
"Meksyk" - 6,21 (30)
4,62 (44)
20,29 (193)
30,59 (291)

Witomino-Radiostacja 35,61 (172)
39,32 (374)

0 5 10 15 20 25 30 35 40

M zasitkobiorcy ogétem M Swiadczeniobiorcy ogdtem

Wykres nr 2. Struktura korzystajgcych z pomocy spotecznej oraz zasitkobiorcow w obszarze
rewitalizacji.

Na trzech najwiekszych liczebnie podobszarach rewitalizacji jest najwieksze zgromadzenie klientéw
pomocy spotecznej (zaréwno Swiadczeniobiorcow, jak i zasitkobiorcow) — zbierajg tgcznie 90,20 proc.
wszystkich Swiadczeniobiorcdw zamieszkujgcych na obszarze rewitalizacji. Bardzo podobnie
przedstawia sie sytuacja z zasitkobiorcami, ktdrzy dla dzielnic objetych dofinansowaniem rewitalizacji
ze Srodkéw wspdlnotowych wynoszg 87,77 proc.

45
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Obszar rewitalizowany w Gdyni odsetek korzystajgcych z pomocy

Po’fecznej w poszczegodlnach podobszarach w %.

Babie Do 16,16

Pekin 7,85

Meksyk 5,56

Zamenhofa Opata Hackiego 9,45

Oksywie S 115

Witomino-Radiostacja 705

loodsetek r%ieszkaﬁccf‘w obszaruskorzystaqucych z polrrtw)ocy spo’fle%znej 14 16

Wykres nr 3. Odsetek korzystajgcych z pomocy spotecznej w poszczegdlnych podobszarach rewitalizacji.

Odsetek korzystajacych z pomocy spotecznej dla poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji jest wysoki
(wynosi 8,50 proc.) i kilkukrotnie przekracza srednig dla gminy, ktéra wynosi 2,57 proc.

Obszar rewitalizacji charakteryzuje sie rdwniez znacznie wyzszym odsetkiem oséb pozostajgcych bez
pracy i zarejestrowanych jako bezrobotni w stosunku do mieszkaricéw w wieku produkcyjnym. Srednia
wartosé wskaznika dla gminy wynosi 3,46 proc., a srednia wartos¢ wskaznika dla obszaru rewitalizacji
wynhosi 5,90 proc.

18
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Obszar rewitalizowany w Gdyni struktura bezrobocia
rejestrowanego w poszczegdlnach podobszarach w %.

Babie Doty FO,%Z(‘ZSZ)

"pekin" 2,11 (3)
h 5,5(22)
8,75 (35)
Zamenhofa Opata Hackiego _ 21,12 (30)
19,25 (77)
Oksywie 22,53 (32)
26,5 (106)
39,5 (158)

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

W dtugotrwale bezrobotni M bezrobotni

Wykres nr 4. Struktura bezrobocia rejestrowanego (bezrobotni i dtugotrwale bezrobotni) w obszarze

rewitalizacji.

Najwiecej osdb zarejestrowanych jako bezrobotne oraz dtugotrwale bezrobotne jest w trzech
podobszarach rewitalizacji, ktére ubiegajg sie o dofinansowanie z UE — te trzy rejony zbierajg 85,25
proc. ogoétu bezrobotnych z obszaru rewitalizacji i 87,31 proc. dtugotrwale bezrobotnych z obszaru
rewitalizacji.
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Obszar rewitalizowany w Gdyni odsetek osdb zarejestrowanych
jako bezrobotni w stosunku do oséb w wieku produkcyjnym w
poszczegdlnach podobszarach w %.

Babie doty [N 3,17
"pekin” | ——— 8,59
"Meksyk" [ 657
Zamenhofa Opata Hackiego [N so01
Oksywie | 6,27

Witomino-Radiostacja [ 5,37

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

M odsetek zarejestrowanych jako osoby bezrobotne w stosunku do oséb w wieku produkcyjnym

Wykres nr 5. Odsetek 0sob zarejestrowanych jako bezrobotne w stosunku do osob w wieku
produkcyjnym w podobszarach rewitalizacji.

W przypadku najmniej ludnych podobszaréw rewitalizacji — mimo, ze przypadajg na nie niewielkie
liczby oséb zarejestrowanych jako bezrobotne, to jednak odnoszac je do liczby mieszkancéw, srednie
wartosci sg wysokie i zawierajg sie w przedziale od 3,17 proc. do 8,59 proc.

Wyjatkowa sytuacja obszaru rewitalizacji w wymiarze spotecznym, jak i aktywnosci zawodowej, jest
rowniez sprzezona z koncentracjg na obszarze rewitalizacji gminnego zasobu mieszkaniowego. Na
obszarze zamieszkatym przez 4,5 proc. ogétu mieszkaricdw Gminy znajduje sie okoto potowy gminnego
zasobu lokali socjalnych i okoto 1/4 gminnych lokali komunalnych.

Najwieksza koncentracja lokali socjalnych wystepuje na Oksywiu, dos¢ znaczna jest takie na
Witominie-Radiostacji oraz w obszarze ul. Zamenhofa Opata Hackiego. Ogdlnie na catym obszarze
rewitalizacji znajduje sie 269 lokali socjalnych, co stanowi blisko potowe catego zasobu gminnego.
Natomiast w odniesieniu do lokali komunalnych nalezy wskaza¢, ze najwiecej jest ich umiejscowionych
w dzielnicy Witomino-Radiostacja oraz na ul. Zamenhofa, Opata Hackiego; pewna liczba jest réwniez
zlokalizowana na Oksywiu. tacznie na obszarze rewitalizacji znajduje sie 1 180 lokali komunalnych,
stanowi to okoto 1/5 zasobu gminnego. Trzy najwieksze pod wzgledem liczby mieszkarncéw podobszary
rewitalizacji to jednoczesnie trzy najwieksze w gminie skupiska lokali socjalnych i komunalnych.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji

przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Obszar rewitalizowany w Gdyni wielko$¢ gminnego zasobu
mieszkaniowego (socjalnego — 269 i komunalnego — 1 180)
na obszarze rewitalizacji.

Babie Doty [ 28
"pekin" | §
"Meksyk" ¥
Zamenhofa Opata Hackiego [ E g —_—_—._— a2
Oksywie [ 125
Witomino-Radiostacja | ———— s

0 100 200 300 400 500 600

M lokale komunalne  mlokale socjalne

Wykres nr 6. Struktura gminnego zasobu komunalnego na obszarze rewitalizacji.

700



6. Wizja obszaru rewitalizacji: nowa jako$¢ zycia mieszkancow

Wizja obszaru rewitalizowanego zostata okreslona partycypacyjnie, w drodze konsultacji
z interesariuszami rewitalizacji. Odnosi sie wprost do wartosci uznanych za podstawowe i kluczowe
w rozumieniu rewitalizacji jako procesu wyprowadzania obszaru rewitalizowanego z kryzysu przede
wszystkim z perspektywy probleméw, oczekiwan i potrzeb jego mieszkaricéw. Horyzont czasowy
realizacji wizji okres$lono do 2026 roku, jako perspektywy umozliwiajgcej osiggniecie okreslonych w
Gminnym Programie Rewitalizacji celow rewitalizacji i oceny rezultatéw procesu.

Zatozono, ze rewitalizacja zostanie przeprowadzona z sukcesem, jesli w roku 2026 rzeczywiste stang
sie poniisze twierdzenia:

Efektywnie przeprowadzona rewitalizacja przetozyta sie na wzrost jakosci zycia mieszkarncéw obszaru
rewitalizowanego okreslanej i identyfikowanej w obszarze spotecznym, przestrzennym i
gospodarczym.

Poprzez realizacje strategii zrownowazonego i réwnomiernego rozwoju miasta, uwzgledniajacej
specyfike i potrzeby poszczegélnych dzielnic, niwelowane sg rdznice spoteczne, ekonomiczne
i inwestycyjne pomiedzy kryzysowym obszarem rewitalizacji a pozostatg czes$cig Gdyni.

Pobudzona zostata aktywnos$é obywatelska mieszkancow. Lokalne spotecznosci integruja sie wokot
wspdlnych celdw, realizujgc potrzeby wspdlnoty. Wyksztatcita sie zdolnos¢ do samoorganizacji:
mieszkancy tworzg grupy formalne i nieformalne. Wzmocnito sie poczucie sprawczosci oraz
wspotodpowiedzialnosci za najblizsze otoczenie. Mieszkancy uczestniczg w projektowaniu zmian dla
miejsc, w ktdérych zyjg, z ktérymi sie utozsamiajg i z ktérych sg dumni.

Dziatania stuzace ograniczaniu wykluczenia spotecznego przyczynity sie do uniezaleznienia czesci
mieszkaicow od wsparcia instytucji pomocy spotecznej. Jednoczesnie — w wyniku modernizacji
rozwoju systemu wsparcia — zagwarantowano mieszkancom tatwy, szybki i kompleksowy dostep
do elastycznej oferty ustug spotecznych, w petni dostosowanych do ich potrzeb.

Zrealizowane inwestycje infrastrukturalne stuzg mieszkaricom. Powstaty lokalne centra integracji i
animacji spotecznej jako przestrzenie zawigzywania i rozwijania inicjatyw obywatelskich
zintegrowanych wokét wspdlnych potrzeb. Podniesiona jako$¢ przestrzeni publicznej i warunkéw
mieszkaniowych, zwtaszcza osdb w najwiekszej potrzebie, przektada sie na ich komfort zycia.
Zagospodarowanie miejsc rekreacji i wypoczynku zacheca do aktywnego spedzania czasu wolnego.
Mieszkancy korzystajg z tatwo dostepnych i dostosowanych do oczekiwan ustug publicznych.

Wzrosta atrakcyjno$¢ gospodarcza i inwestycyjna. Rozwija sie branza ustugowa, napedzana zasobami
mieszkancow — lokalnych przedsiebiorcow i zewnetrznych inwestoréw, co przektada sie m.in. na
dostepnosc tych ustug dla mieszkarncow.

Silne zintegrowanie podobszaréw rewitalizowanych w obrebie dzielnic nie skutkuje ich izolacja.
To miejsca otwarte. Mieszkancy innych obszaréw miasta i turysci korzystajg z rozwijajacej sie tu oferty
kulturalnej i sportowe;j.



Rewitalizacja zmienita sposéb postrzegania i oceny rewitalizowanych podobszaréw zaréwno
z perspektywy ich mieszkancow, jak i mieszkancéw pozostatych czesci Gdyni. To dobre miejsca
do zycia, z rozbudowang infrastrukturg ustugows i atrakcyjng ofertg spedzania czasu wolnego,
wspottworzone przez zintegrowane i aktywne spotecznosci lokalne, ktére identyfikujg swoje potrzeby
i potrafig je zaspokoi¢ poprzez realizacje wspdlnych inicjatyw. To miejsca, gdzie chce sie mieszkac
i ktére chce sie odwiedzac.



7. Cele procesu rewitalizacji — czym dla miasta jest rewitalizacja

W oparciu o wizje rewitalizacji i biorgc pod uwage wartosci podstawowe dla procesu wskazane zostaty
cztery kluczowe obszary tematyczne dziatan dla catego obszaru rewitalizacji. W obrebie kazdego z
obszaréw tematycznych ustalono cele strategiczne, ktére, w dalszej czesci dokumentu, zostang
uszczegbtowione dla kazdego z szesciu podobszaréw rewitalizacji.

OBSZAR TEMATYCZNY 1: REINTEGRACJA SPOLECZNA
1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
2. Usamodzielnienie — zmniejszenie liczby oséb zaleznych od pomocy spotecznej, w tym osdb
pozostajgcych poza rynkiem pracy.
3. Wyréwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

OBSZAR TEMATYCZNY 2: SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE
1. Wozrost aktywnosci obywatelskiej.
2. Stworzenie warunkdéw umozliwiajgcych integracje, w tym miedzypokoleniowa.
3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkaricdw na rzecz dzielnicy i spotecznosci lokalne;j.

OBSZAR TEMATYCZNY 3: JAKOSC PRZESTRZENI
1. Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;.
2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych.
3. Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.

OBSZAR TEMATYCZNY 4: AKTYWIZACJA GOSPODARCZA
1. Rozwdj gospodarczy rewitalizowanych podobszaréw w oparciu o ich potencjat.
2. Zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji dla zewnetrznych inwestoréw.



1. CZESC ANALITYCZNO-PROJEKCYINA

1. Dziatania horyzontalne w obszarze rewitalizacji

Dziatania horyzontalne planowane w ramach programu rewitalizacji zaktadajg uruchomienie
przedsiewzie¢ wykraczajacych poza dane podobszary rewitalizacji, wdrazanych w obrebie catego
miasta i wprowadzajgce do polityk miejskich nowe mechanizmy. Odnosza sie wprost do dwdch
obszardéw tematycznych: reintegracji spotecznej oraz spoteczenstwa obywatelskiego.

1.1. Reintegracja spoteczna — zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
Rozwadj ustug spotecznych swiadczonych na rzecz lokalnych spotecznosci w Gdyni w ramach
Sieci Pracy ze Spotecznosciag TO TU (SPOT)

Analizy prowadzone w ramach prac nad programem wskazaty, ze w stosunku do reszty miasta na
obszarach przewidywanych do rewitalizacji mamy do czynienia ze stabszym dostepem do ustug
spotecznych. Dziatania planowane w ramach programu reintegracji majg by¢ odpowiedzig na te
potrzeby, zwtaszcza w zakresie oferty kierowanej do gdynskich rodzin.

Wsparcie gdynskich rodzin i podnoszenie jakosci ich zycia, w wymiarze ,,dom”, ,,czas wolny” i ,,nauka”
stanowi gtéwny cel rozbudowywanego systemu ustug spotecznych. Obecnie w Gdyni dziata blisko 20
placéwek wsparcia dziennego, zlokalizowanych w wiekszosci gdynskich dzielnic. Miejsca te, kierujace
swojg oferte do dzieci, miodziezy i rodzin potrzebujacych wsparcia, dziatajg w lokalnych
spotecznosciach, blisko mieszkancéw. Sg przeciwwagg dla myslenia o rozbudowywaniu instytucji
(deinstytucjonalizacja), majg charakter integrujacy i skoncentrowany na budowaniu osobistych relacji.
Pracujg na rzecz niwelowania rdéznic spotecznych i wsparcia rodzin, czesto pozostajagcych w trudnej
sytuacji ekonomicznej lub spotecznej, w procesie wychowywania i ksztattowania mtodych pokolen.
Stanowig bardzo waziny element budowania specjalistycznej oferty lokalnej, blisko mieszkanca,
odpowiadajgcej na potrzeby dzielnicowych spotecznosci.

Placowki wsparcia dziennego (ktérych praca koordynowana jest przez Zespot Placéwek
Specjalistycznych im. K. Lisieckiego w Gdyni) zostaty uznane w procesie prac nad programem
rewitalizacji za kluczowe punkty realizacji wsparcia rodziny w prawidtowym petnieniu jej funkcji‘®.
Gtéwnym zadaniem podejmowanym w ramach rozwoju ustug spotecznych jest rozwijanie
zintegrowanej sieci placowek (Sie¢ Pracy ze Spotecznoscig TO TU — SPOT) oraz zwiekszenie ich
dostepnosci dla mieszkaricdw potrzebujgcych wsparcia poprzez poszerzenie i modyfikacje oferty oraz
wprowadzenie nowych rozwigzan (m.in. obejmujacych zwiekszenie form pracy metoda socjoterapii
badz psychoterapii, wprowadzenie nowych form spedzania czasu dzieci i mtodziezy z rodzicami/
opiekunami, oferte aktywizacyjng zawodowo-spotecznie dla usamodzielnianych wychowankéw pieczy
instytucjonalnej i rodzinnej, uruchomienie dziatan nastawionych na dziatania z lokalnymi
spotecznosciami). Dzieki rozwijaniu sieci mozliwe bedzie zwiekszenie liczby dzieci, mtodziezy i rodzin
zaangazowanych w proces zmian swojego zycia i najblizszego otoczenia i udzielanie im ,szytego na

4% w tym dziatarn profilaktycznych majacych ograniczyé umieszczanie dzieci w pieczy zastepczej i dziatan

profilaktycznych w postaci pomocy w opiece i wychowaniu dzieci w ramach placéwek wsparcia dziennego, o
ktérych mowa w art. 9 pkt 2 ustawy z dn. 09.06.2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.



miare” harmonijnego wsparcia. Priorytet w rozwoju majg placowki dziatajgce na terytoriach
rewitalizowanych: na Oksywiu, Witominie-Radiostacji, Chyloni.

Ustugi spoteczne rozwijane bedg réwniez w ramach nowo utworzonych Lokalnych Centréw Ustug
Spotecznych. Dwa z nich (na Witominie-Radiostacji oraz na osiedlu Zamenhofa, Opata Hackiego)
kierowa¢ bedg swojg oferte gtéwnie do mieszkancéw wtasnie tych terendw rewitalizowanych. Trzecie
centrum, zlokalizowane na Oksywiu, dziata¢ bedzie w pierwszej kolejnosci na rzecz mieszkancéow
dzielnic pétnocnych; Babich Dotdw, Pogdrza, Obtuza, ale takze Leszczynek — dzielnic, ktére na dzien
dzisiejszy majg w nizszym stopniu, w stosunku do reszty miasta, rozbudowang sie¢ wsparcia
spotecznego. Centrum bedzie réwniez stanowito odpowiedz na potrzeby mieszkaicéw Oksywia w
zakresie wprowadzenia oferty spedzania czasu wolnego a takze zapewnienia dedykowanej oferty
wspierajgcej i rozwijajgcej zasoby osdb w trudnej sytuacji spoteczno-ekonomicznej, zwtaszcza
mieszkancow budynkdw socjalnych.

Program realizowany w ramach projektéow dofinansowanych ze srodkéw UE (Regionalny Program
Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, OS Priorytetowa 6: ,Integracja”, Dziatanie
6.2: ,,Ustugi spoteczne”, Poddziatanie 6.2.1: ,Rozwdj ustug spotecznych — Mechanizm ZIT”).

1.1.1. Reintegracja spoteczna — usamodzielnienie: zmniejszenie liczby oséb zaleznych od
pomocy spotecznej, w tym oséb pozostajacych poza rynkiem pracy. Rozwéj systemu
aktywizacji spoteczno-zawodowej mieszkancéw Gdyni

Analizy prowadzone w ramach prac nad programem rewitalizacji, a takze strategig rozwoju Gdyni,
potwierdzity potrzebe rozwijania oferty odpowiadajgcej na zyciowe i zawodowe aspiracje gdynskiej
spotecznosci, jakimi s3: ,praca i nauka”. Dla czeSci mieszkancéw terytoriow rewitalizowanych
mozliwos¢ podniesienia kwalifikacji zawodowych, podjecia i utrzymania zatrudnienia jest kluczowym
warunkiem wyjscia z sytuacji kryzysowej, usamodzielnienia sie od systemu pomocy spotecznej i
podwyzszenia jakosci swojego zycia. Stad w ramach oferty z zakresu reintegracji spoteczno-zawodowe;j
mieszkancow zaplanowano wypracowanie i wdrozenie mechanizméw umozliwiajgcych osobom
nieaktywnym zawodowo oraz dtugotrwale bezrobotnym, w tym klientom pomocy spotecznej oraz
osobom z réznego rodzajami niepetnosprawnosci, zwiekszenie swoich szans na trwate odnalezienie sie
na rynku pracy i uzyskanie niezaleznosci. Opracowano dfugofalowy program wprowadzajacy
wszechstronng oferte ukierunkowang na redukowanie barier blokujgcych gdynianom trwaty powrét
na rynek pracy (zaréwno systemowych, wynikajgcych z uwarunkowan formalno-prawnych czy
uwarunkowan lokalnego srodowiska, jak i indywidulnych — wystepujacych u poszczegdlnych osdéb
wymagajacych wsparcia). Kierowany jest on w pierwszej kolejnosci do mieszkancow terenéw
rewitalizowanych. Program ten, w warstwie rozwigzan systemowych, obejmuje stworzenie warunkéw
umozliwiajgcych nieaktywnym zawodowo mieszkaricom Gdyni, posiadajgcym niewielkie lub
niedopasowane do potrzeb rynku pracy kwalifikacje zawodowe oraz niskie kompetencje spoteczne,
zmniejszenie wtasnych deficytdw i rozwijanie osobistych zasobow i potencjatéw. Zaktada zbudowanie
mechanizméw statej wspdtpracy pomiedzy gdynskimi instytucjami, organizacjami pozarzgdowymi oraz
firmami w celu umozliwienia gdynianom powrotu na rynek pracy.



Gdynski system aktywizacji spoteczno-zawodowe] zaktada uruchomienie wszechstronnej oferty
opartej na trzech dedykowanych s$ciezkach, dostosowanych do potrzeb uczestnikdéw. Oferuje
kompleksowe ustugi aktywnej integracji, takie jak: indywidualne doradztwo (zawodowe,
psychologiczne, socjalne) indywidualne i grupowe kursy oraz szkolenia zawodowe, warsztaty i staze
zawodowe, asyste, a takze oferte dostosowang do szczegdlnych potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami czy pomoc w opiece nas osobami zaleznymi na czas udziatu w programie.
Obejmuje réwniez rozwijanie indywidualnych zasobdw, pasji i zainteresowan pozazawodowych
uczestnikéw poprzez realizacje witasnych autorskich zaje¢ badZz wolontariat. Zaktada réwniez
uruchomienie pierwszego w Gdyni Centrum Integracji Spotecznej dedykowanego osobom
doswiadczajgcym szczegdlnej kumulacji problemow i obszaréw do indywidualnego rozwoiju.

Program realizowany w ramach projektu dofinansowanego ze Srodkéw UE (Regionalny Program
Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, OS Priorytetowa 6: ,Integracja”, Dziatanie
6.1: ,Aktywna Integracja”, Poddziatanie 6.1.1: ,,Aktywizacja spoteczno-zawodowa — Mechanizm ZIT”).

1.1.2. Reintegracja spoteczna — usamodzielnienie: zmniejszenie liczby oséb zaleznych od
pomocy spotecznej. Model oddzialywania pomocy spotecznej na terenach
rewitalizowanych.

W obszarze rewitalizacji mieszka stosunkowo duza liczba oséb, ktore ze wzgleddw spotecznych,
ekonomicznych, psychologicznych, zdrowotnych badz mieszkaniowych wymagajg objecia pomoca
spoteczng. Czesc z nich stanowi juz kolejne pokolenie oséb korzystajgcych z systemu wsparcia. Program
rewitalizacji zaktada zwiekszenie intensywnosci oddziatywania podmiotéw pomocy spotecznej na
terenach rewitalizowanych. To wzmozone oddziatywanie ma doprowadzi¢ do tego, by w zyciu ludzi
zamieszkujgcych te miejsca zaszta gteboka zmiana. Docelowym zamierzeniem jest zlikwidowanie
koniecznosci wsparcia — doprowadzenie do sytuacji, w ktorej jak najwieksza liczba 0séb zacznie dziata¢
samodzielnie w oparciu o wiasne, wzmocnione zasoby.

Planujac dziatania rewitalizacyjne uwzgledniono, ze w perspektywie spotecznej sg dwa podstawowe
pola oddziatywania. To pole integracyjne (pozwalajgce wtaczy¢ osoby wykluczone do petnego zycia
spotecznego, m.in. poprzez zapobieganie kryzysom, wspieranie w ich przezwyciezaniu i powrocie na
tor autonomicznego funkcjonowania w spoteczenstwie). Jest tez pole interwencji (ratowanie rodzin i
0s0b z sytuacji, w ktdrej moze dojs¢ do rozpadu rodziny, utraty zdrowia czy zycia). W polu interwencji
zawierajg sie tez réznego rodzaju dorazne kwestie wymagajace szybkiej reakcji — zdiagnozowania,
zaproponowania dziatan naprawczych, ratujacych osobe, rodzine, srodowisko. Zaplanowano, 7ze w
ramach oddziatywania rewitalizacyjnego pomoc spofeczna bedzie aktywnym uczestnikiem integracji,
zabezpieczajac szybkg odpowiedZ interwencyjng w odniesieniu do osdb i rodzin na terenach
rewitalizowanych. Doswiadczenia dotychczasowych oddziatywan pomocowych pokazujg bowiem, ze
w wyniku bardziej wzmozonego ,wychodzenia do mieszkancéw”, sieciowania czy animowania
nastepuje lepsze rozpoznanie srodowiska lokalnego, ujawniajgce czesto kolejne poktady problemoéw i
trudnosci, z ktérymi borykaja sie spotecznosci lokalne. Tym samym, moze nastgpi¢ wzrost liczby oséb
wymagajacych wsparcia osrodka pomocy spotecznej. Stad MOPS w rewitalizacji przyjmuje na siebie
zadanie zajmowania sie gorgcymi (interwencyjnymi) obszarami, wymagajgcymi natychmiastowej
reakcji.



Zatozono, ze na potrzeby swiadczenia pomocy spotecznej dla mieszkancéw terendw rewitalizowanych
nie beda tworzone nowe instytucje czy podmioty. Zostang natomiast stworzone warunki do tego, aby
intensywna praca prowadzona byta w oparciu o osrodki istniejgce w strukturze MOPS, funkcjonujgce
na danym terenie (dzielnicowe osrodki pomocy spotecznej). Wykorzystywane beda te metody i
narzedzia, ktére w systemie wsparcia okazaty sie najskuteczniejsze, m.in.; asystentura, instrumenty
pogtebionej pracy socjalnej, dziatania zespotéw interdyscyplinarnych, odziatywania metodg centrum
aktywnosci lokalnej (CAL), integracji miedzypokoleniowej (program senioralny), dziatania z zakresu
przeciwdziatania przemocy, wsparcia rodziny, profilaktyki i przeciwdziatania uzaleznieniom. W
przypadkach tego wymagajacych, zwtaszcza w stosunku do oséb i Srodowisk zyjacych dzis w wyjatkowo
trudnych warunkach, uruchamiane bedg systemowo projekty mieszkalnictwa wspieranego badz inne
rozwigzania oparte na obowigzujgcej w Gdyni polityce mieszkaniowej. Planowane jest réwniez
uruchomienie programu osfonowego®’. Dziatania te skierowane bedg w pierwszej kolejnosci do
mieszkancow mieszkan socjalnych oraz do oséb zyjacych w wyjgtkowo trudnych warunkach, nie
spetniajgcych podstawowych standardéw. Dziatania pomocy spotecznej beds réwniez wprost
powigzane z dziataniami horyzontalnymi, uruchamianymi w ramach rewitalizacji — zwtaszcza z
systemem ustug, aktywizacjg spoteczno-zawodowa czy dziatalnoscig lokalnych centréw. Poza
wykorzystywaniem juz dostepnych w miescie narzedzi oddziatywanie pomocy spotecznej zaktada
elastyczne odpowiadanie na potrzeby danych spotecznosci, ktdre ujawnig sie podczas prowadzenia
dziatan rewitalizacyjnych. Stad wazne bedzie proponowanie i projektowanie niekonwencjonalnych
rozwigzan, ktore do tej pory nie byty wykorzystywane. Rewitalizacja ma zatem nie tylko czerpad z
wypracowanych w miescie , dobrych praktyk”, ale systematycznie witgczaé nowe mechanizmy i
jednoczesnie monitorowac ich skutecznos¢ pod katem zmiany, jaka przynosza.

Pomoc spoteczna w rewitalizacji dziata¢ bedzie w odpowiedzi na potrzeby lokalnych spotecznosci. Za
prowadzenie intensywnych i adekwatnych do potrzeb mieszkaicéow dziatan w lokalnych
spotecznosciach odpowiedzialni bedg pracownicy socjalni i koordynatorzy pionéw. Pracownicy socjalni
to profesjonalisci pozostajacy najblizej mieszkancéw terendw rewitalizowanych, pracujacy na co dzien
w lokalnych spotecznosciach. Na tych terenach, na ktérych przeprowadzana bedzie rewitalizacja,
pracownik socjalny bedzie dazyt do objecia jak najwieksze] liczby swoich rodzin pogtebiong praca
socjalng (uktadajgc i wdrazajac kontrakt — plan pogtebionego, wielowymiarowego wsparcia, taczgcego
oddziatywanie ratujace — interwencyjne z oddziatywaniem reintegracyjnym). Koordynatorzy pionéw
(wsparcia rodzin oraz wsparcia seniorow) stanowig grupe specjalistéw, majacych ogdlny oglad tego,
co dzieje sie w terenie. Koordynatorzy widzg catg grupe rodzin i oséb, ktdre sg objete pogtebiong praca
socjalng lub intensywng praca socjalng na terenie rewitalizacji i koncentrujg sie na wychwytywaniu
systemowych zjawisk, np. powtarzajgcych sie probleméw z przemocg, naduzywaniem s$rodkéw
psychoaktywnych, brakiem kompetencji wychowawczych. Koncentrujg sie na poszukiwaniu i
proponowania takiej oferty wsparcia, ktdra bytaby najbardziej adekwatng odpowiedzig na problemy
pojawiajace sie na danym terenie.

Pomoc spoteczna na terenach rewitalizowanych bedzie ktadta nacisk na rozwigzywanie probleméw
spotecznych, rozwijanie dziatan o charakterze ponadsektorowym oraz dziatanie w koalicjach. Tu

47 7Zgodnie z Ustawg o pomocy spotecznej z dnia 12 marca 2004 r. (tj. Dz.U. z 2016r., poz. 930 z pdzn. zm.) art. 17
ust. 2 pkt. 4, do zadan wtasnych gminy nalezy min: podejmowanie innych zadan z zakresu pomocy spotecznej
wynikajacych z rozeznanych potrzeb gminy, w tym tworzenie i realizacja programéw ostonowych.



znaczacy role bedzie petnita kadra zarzadzajgca pracg Dzielnicowego Osrodka Pomocy Spotecznej.
Zastepcy kierownikéw odpowiadajg za tworzenie koalicji lokalnej na rzecz skutecznego
zainterweniowania w rodzinach objetych pogtebiong i intensywng pracg socjalng. To ,,ambasadorzy”,
twédrcy, animatorzy lokalnych koalicji, sieci wsparcia. Odpowiadajg za pojawianie sie waznych
specjalistow, utatwiajgcych pracownikom socjalnym skuteczne reagowanie na problemy i potrzeby
0s6b objetych wsparciem. Rolg kierownikéw jest z kolei zabezpieczanie odpowiednich warunkdéw pracy
do prowadzenia maksymalnie efektywnej pracy (budowa zespotu, motywowanie, zapewnienie
przeptywu informacji, spotykanie ludzi, zarzgdzanie kryzysami). Na obszarze rewitalizacji kierownicy
beda dodatkowo mocno wigczeni w mapowanie (inwentaryzacje deficytéw, potrzeb, zaangazowanych
zasobow — osobowych, czasu pracy oraz finansowych). Ponadto wprowadzone zostang funkcje
umozliwiajgce regularny kontakt z instytucjami koalicyjnymi (zwtaszcza Laboratorium Innowacji
Spotecznych) oraz wewngtrz MOPS. Przedstawiciel MOPS bedzie uczestniczyt rowniez w pracach w
zespotu strategicznego, na poziomie ogdélnomiejskim.

Catos¢ zaangazowania podmiotow pomocy spotecznej w rewitalizacje bedzie systematycznie
monitorowana i oceniana co do jej skali, adekwatnosci i skutecznosci. Model, w ktdrym interwencja
MOPS bedzie dominowata w relacjach z osobami zamieszkujgcymi w obszarze rewitalizacji, jest
zaplanowany na pét roku, maksymalnie do roku funkcjonowania projektu. Po tym czasie dokonana
zostanie ewaluacja, czy zaproponowany schemat dziata zgodnie z oczekiwaniami i czy nie nalezy go
zredefiniowaé. Prowadzona bedzie analityka finanséw, wskaznikdw i zaangazowania zasobéw. Celem
jest utrzymywanie aktualnej wiedzy na temat skutecznosci zaangazowania zasobéw MOPS w
rewitalizacji.

Wprowadzony zostanie réwniez mechanizm ciaggtej edukacji, zdobywania nowych informacji, uczenia
sie tego co wyptywa z podobszaréw rewitalizacji i sposobu interpretowania tych danych. Kluczowe
bedzie stworzenie warunkdw do wymiany wiedzy i doswiadczen ws$rdd wszystkich osdb
zaangazowanych w procesy rewitalizacyjne.

Program realizowany ze srodkéw Gminy Miasta Gdyni.

1.2. Reintegracja spoteczna — wyréwnywanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.
Model zwiekszania oferty miejskiej kierowanej do mieszkancow na terenach
rewitalizowanych

Rozwigzania wprowadzane w ramach procesow rewitalizacyjnych skupiajg sie na podnoszeniu jakosci
zycia mieszkancow gdynskich spotecznosci. W odpowiedzi na zgtaszane przez poszczegdlne
spotecznosci lokalne potrzeby zbudowany zostanie katalog propozycji rozwijajgcych zasoby
mieszkancow, dotyczacy oferty z zakresu sportu, edukacji i kultury. Wydarzy sie to na trzy sposoby: na
terenach rewitalizowanych zostanie wprowadzona nowa oferta; zwiekszony zostanie zakres tej, ktéra
juz jest realizowana; przekierowana do obszaréw rewitalizowanych zostanie tez ta oferta, ktdra cieszy
sie duzym zainteresowaniem mieszkancow, ale do tej pory byta realizowana gtéwnie w dzielnicach
potoznych centralnie.



W ramach nowych inwestycji na terenach rewitalizowanych tworzone bedg warunki do rozwoju
sportowej aktywnosci gdynian. Sukcesywnie rozbudowywana bedzie miejska infrastruktura, tworzac
funkcjonalng przestrzen do aktywnosci (adaptacja terendéw zielonych, miejsc do rekreacji i aktywnego
wypoczynku, powstanie nowych boisk i obiektéw sportowych). Do mieszkaricow terendw
rewitalizowanych skierowana zostanie nowa oferta zaje¢, dajgca mozliwos¢ uprawiania sportu réznym
grupom wiekowym (nawigzujgca formg do Gdynskiego Poruszenia czy tez innych sportowych akgji,
wydarzen, projektéw realizowanych przez Gdynskie Centrum Sportu).

W ramach realizacji programu zwiekszone zostanie zaangazowanie zasobow (ludzkich i
infrastrukturalnych) zlokalizowanych w gdynskich placéwkach oswiatowych. Powiekszana bedzie
oferta zajec¢ pozalekcyjnych w oparciu o gdynskie placéwki oswiatowe. Szkoty, zwtaszcza poprzez
realizacje programu ,Szkota otwarta”, bedg w wiekszym stopniu zaangazowane w dziatania na rzecz
mieszkancow i lokalnych spotecznosci. Na terenach rewitalizowanych zwiekszony zostanie zakres
programu zaktadajgcego realizacje w porach popotudniowych i weekendy bogatego programu zajec
sportowych, edukacyjnych, kulturalnych dla wszystkich pokolert mieszkaicédw dzielnic.

Waznym narzedziem zmiany spotecznej na terenach rewitalizowanych bedzie kultura. Kluczowe jest
zapewnienie synergii dziatan rewitalizacyjnych z realizacjg strategii kultury na obszarach zagrozonych
wykluczeniem. Elementem budowy kapitatu spotecznego jest zwiekszenie uczestnictwa w kulturze nie
tylko poprzez obecnos¢ na wydarzeniach odbywajgcych sie w okreslonym obszarze, ale rowniez przez
wigczenie mieszkancow w inicjowanie i wspottworzenie oferty. Gdynskie instytucje kultury oraz
organizacje pozarzagdowe dziatajgce na tym polu uruchomia dedykowane terenom rewitalizowanym
programy nakierowane na wzmacnianie wartosci poszczegdlnych terytoriow, budowanie wiezi
spotecznych oraz lokalnej dumy i tozsamosci. Zapewnione zostang mozliwosci rozwijania
dtugofalowych dziatan kulturalnych w dzielnicach rewitalizowanych. Szczegdlnie wzmacniany zasobem
bedzie potencjat organizacji pozarzgdowych, posiadajgcych doswiadczenia w prowadzeniu dziatan
kulturalnych w lokalnych spotecznosciach. W dziatania zaangazowane bedg réwniez instytucje kultury
zlokalizowane poza terenami rewitalizowanymi, ktére wtgczg sie w projektowanie i realizacje oferty na
rzecz mieszkancow obszaru rewitalizacji.

Dziatania realizowane ze srodkéw Gminy Miasta Gdyni.

1.3. Spoteczenstwo obywatelskie — zacheta do podejmowania aktywnosci obywatelskiej. Model
wigczania spotecznosci lokalnej w dziatania na terenach rewitalizowanych

W ramach rewitalizacji, dzieki zaplanowanym inwestycjom i remontom infrastruktury, zmienia¢ sie
bedzie przestrzen w obszarze rewitalizowanym. Ale zmiana musi zaj$¢ rowniez w zyciu mieszkancow,
w ich rodzinach, w srodowiskach, w ktérych zyjg. Réwnolegle do prac inwestycyjnych w dzielnicach,
beda tworzone mieszkaricom warunki do tego, aby najsilniejszym motorem napedowym zmian stawali
sie lokalni liderzy i lokalne spotecznosci®.

48 prawidtowy proces zostat zaprogramowany i jest realizowany w rejonie ul. Zamenhofa i Opata Hackiego. Na
tym podobszarze, dziatania rewitalizacyjne miasto rozpoczeto od trwajgcej kilka lat pracy z mieszkancami,
przygotowujacej i wspdlnie ustalajacej zakres niezbednych zmian infrastrukturalnych. Praca ta miata na celu



W ramach prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych dalej rozwijana bedzie szeroka gama dziatan
partycypacyjnych. Tworzone bedg mozliwosci do tego, aby obok duzych proceséw inwestycyjnych jak
najwieksza liczba zmian w najblizszym sgsiedztwie dokonywata sie przy petnym zaangazowaniu
mieszkaicow (m.in. poprzez tworzenie ogrodéw sasiedzkich, wspdlne zagospodarowywanie
przestrzeni wokdt blokéw, sasiedzkich modernizacji klatek i czesci wspdlnych w blokach).
Organizowane beda wydarzenia integrujgce, tgczace spotecznosé lokalng, wzmacniajgce relacje i site
sgsiedztwa (inicjatywy lokalne, warsztaty, festyny, grupy robocze, wizyty studyjne, wystawy, dziatania
tozsamosciowe).

W dokonywaniu przemian na podobszarach rewitalizowanych bardzo wazne bedzie zintegrowane
oddziatywanie stuzb spotecznych, animatordw, dziataczy kultury, organizacji pozarzadowych, radnych,
innowatoréw spotecznych — ludzi potrafigcych budowac wiezi, lokalne partnerstwa, relacje i kapitat
spoteczny. Wszystkie dziatania na terenie kazdej dzielnicy i spotecznosci tworzone bedg w taki sposdb,
aby ekosystem angazujgcy tak szerokie grono partnerdow, sprzyjat wtgczaniu lokalnych spotecznosci w
przemiany rewitalizacyjne oraz zagospodarowywat potencjat aktywnych mieszkaicéw, zwtaszcza w
sferze kreatywnej.

Zmiany beda dokonywane w oparciu o zasoby pozostajagce w dzielnicach. Kluczowg role w
dokonywaniu zmian na terenach rewitalizowanych bedg mieli lokalni liderzy — ci, ktdrzy juz obecnie
aktywnie dziatajg, badz tacy, ktérych nalezy w tych dziataniach wzmocnié, dajagc im konkretne
narzedzia. Zwiekszone zostanie wykorzystanie potencjatu i bazy lokalowej w dzielnicach, zlokalizowane
w takich miejscach jak: placowki wsparcia dziennego, dziatajgce na obszarach rewitalizowanych,
siedziby organizacji pozarzgdowych, centra lokalne — powstajagce w trzech dzielnicach, szkoty,
biblioteki, siedziby rad dzielnic, obiekty parafialne, placéwki pomocy spotecznej. W wiekszym stopniu
wykorzystywane bedg otwarte przestrzenie publiczne i tereny zielone.

Zapewniony zostanie system ciggtego informowania o wszystkich inwestycjach, harmonogramach
dziatan, dostepnej ofercie oraz o mozliwosciach wtgczania sie w te zmiany. Wykorzystywane bedg juz
istniejgce badZ stworzone zostang nowe kanaty informacyjne, najbardziej adekwatne do specyfiki
danego terytorium (np. gazetki, newslettery, informatory na temat tego jak mozna sie witgcza¢ w
zmiany w dzielnicy, filmiki, media spotecznosciowe, platformy wymiany wiedzy i informacji). Na
poziomie dzielnic zorganizowane zostang miejsca (obserwatoria zmian rewitalizacyjnych), w ktdrych
bedzie mozna otrzymac aktualng informacje na temat oferty i postepu prac inwestycyjnych.
Stworzony zostanie system zarzadzania wspodtpracg z lokalnymi liderami, ktéry bedzie stale
monitorowany pod katem efektywnosci i udoskonalany.

Dziatania realizowane ze srodkéow Gminy Miasta Gdyni oraz w ramach projektu dofinansowanego ze
srodkow UE (Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, w
ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych) — instrument elastycznosci

zmiane postaw spotecznych na osiedlu i aktywizacje lokalnej spotecznosci, dla ktérej podnoszenie jakosci zycia
powinno by¢ kompleksowe, obejmujgce zaréwno elementy infrastrukturalne jak i spoteczne. Z powodu
wymogow dotyczgcych wykorzystywania srodkéw UE, w pozostatych obszarach dziatania miekkie i twarde bedg
toczyty sie od réwnolegle.



1.3.1. Spofeczenistwo obywatelskie — Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje,
w tym miedzypokoleniowa. Model dziatalnosci lokalnych centréw w dzielnicach
rewitalizowanych.

W ramach rewitalizacji powstang trzy nowe lokalne centra, zlokalizowane na Oksywiu, Witominie-
Radiostacji oraz Chyloni (osiedle Zamenhofa, Opata Hackiego), integrujagce dziatania instytucji
publicznych, organizacji pozarzgdowych oraz samych mieszkancéw. Rolg lokalnego centrum bedzie
przede wszystkim, na poziomie kazdej dzielnicy, rozwijanie potencjatu miedzypokoleniowego i
sgsiedzkiego, umozliwiajgcego integracje mieszkancow i budowanie postaw obywatelskich. Kazde z
centréw bedzie tworzone i zarzagdzane niezaleznie, osadzone w lokalnym kontekscie, wpisujac sie w
lokalne potrzeby i pomysty mieszkancéw. Wszystkie beda jednak dziataty w oparciu o spéjny system
wartosci i zakres funkcji. Gtéwnym celem ich dziatalnosci bedzie stanowienie , kofa zamachowego” i
motoru zmian w dzielnicach.

Centra bedg przede wszystkim lokalne i sgsiedzkie. Stanowié beda miejsca tetnigce zyciem lokalnej
spotecznosci, w ktérych rodzg sie nowe pomysty i realizowane sg wazne dla mieszkancéw
przedsiewziecia. Poprzez zgromadzenie w jednym miejscu oséb, ktére majg pomysty, konkretne
umiejetnosci i checi do wprowadzenia pozytywnych zmian w swoim najblizszym otoczeniu i zasobdw
wspierajgcych ich zamierzenia lokalne centra stawac sie bedg inkubatorem lokalnych inicjatyw.

Centra w dzielnicach bedg sasiedzkie — beda rozwijaty relacje miedzy sgsiadami, zwtaszcza te
miedzypokoleniowe. To miejsca, ktérych oferta bedzie kierowana do szerokiego grona odbiorcow —
zarowno dzieci, mtodziezy, oséb starszych, catych rodzin. Bedg przestrzeniamitgczagcymi mieszkancow,
niezaleznie od ich sytuacji zyciowej. Zapewnia trzy poziomy relacji: mozliwosé korzystania z oferty,
aktywne wspieranie procesu jej tworzenia, samodzielne inicjowanie i realizowanie dziatan.

Oferta w centrach bedzie dtugofalowa i wysokiej jakosci. Lokalne centra z jednej strony to wspdlne,
otwarte przestrzenie, w ktérych swoje potrzeby realizowac¢ bedg osoby aktywne, ale miejsce dla siebie
znajda tez osoby do tej pory wykluczone. Oferta centréw juz teraz budowana jest w oparciu o szerokie,
miedzysektorowe partnerstwo. Poprzez zapewnienie nowoczesnej infrastruktury miejsca te stawac sie
beda naturalng platforma dziatan, w ktdrej spotykajg sie przedstawiciele organizacji, instytucji, grupy
nieformalne, lokalni liderzy, osoby fizyczne chcace realizowaé swoje pomysty na rzecz lokalnej
spotecznosci. Kluczowymi partnerami lokalnych centréw bedg organizacje pozarzagdowe, szkoty,
instytucje samorzgdowe, firmy (chcace np. organizowa¢ w domach sgsiedzkich odptatne warsztaty),
radni, lokalni liderzy, osoby tworzace kluby seniora, spétdzielnie i wspdlnoty mieszkaniowe. Bez
wzgledu na to, czy gtdwnym gospodarzem miejsca bedzie instytucja czy organizacja pozarzgdowa, bedga
miejscami budowanymi w oparciu o stabilne i dtugofalowe wsparcie.

Centra bedg tgczy¢ w jednym miejscu réznego rodzaju funkcje. Pierwsza to integracja. Z jednej strony
to integracja mieszkancdw: w tym miedzypokoleniowa oraz stuzgca przeciwdziataniu wykluczeniu
spotecznemu. Z drugiej jest to budowanie wiezi mieszkancéw z samg dzielnicg. Funkcja ta petniona
bedzie m.in. poprzez umozliwienie mieszkaricom dzielnicy wzajemnej wymiany: czasu, zasobdw,
lokalnych potencjatéw, ustug, pomystéw, jak rowniez rzeczy materialnych. Lokalne centrum to miejsce,



w ktéorym mogag byé realizowane na przyktad takie inicjatywy jak wspdtdziatanie w grupie
samopomocowej czy tez ,bank czasu” — wzajemne dzielnie sie swoimi zasobami i pomocg sgsiedzka.

Centrum lokalne to takze miejsce spotkan. Wypetnia luke w dzielnicach, w ktérych brak
niezobowigzujgcego miejsca, w ktéorym mozna spotkaé sie ze znajomymi, ktdre poprzez swojg
dostepnosc¢ jest atrakcyjng alternatywa dla pozostawania w domu. Lokalne centra stang sie tzw.
trzecim miejscem — miejscem odpoczynku nie tylko od pracy, lecz takze od wykonywanych na co dzien
rutynowych czynnosci, neutralng przestrzenig, w ktdrej spedzamy wolny czas, spotykamy przyjaciét,
odpoczywamy po pracy zawodowej, pracach domowych, nabieramy oddechu przy filizance kawy
(herbaty), obserwujemy i pokazujemy sie innym. Miejscem, ktdre wzmacnia poczucie przynaleznosci
do otoczenia oraz wiezi z innymi — znanymi lub potencjalnie bliskimi nam osobami®. Lokalne centrum
bedzie miejscem spedzania wolnego czasu, w ktdorym mieszkancy mogg sie aktywizowaé, rozwijac
swoje zainteresowania, wiezi, pasje, uczestniczyé w wydarzeniach cyklicznych oraz okolicznosciowych,
korzystaé z dostepnych zasobdw, zaspokajaé swoje potrzeby kulturalne. Stang sie przestrzenig
tworzenia, np. poprzez organizacje warsztatébw zwigzanych ze sztukay, krawiectwem czy tez
majsterkowaniem, stworzg mozliwosc ,, wtasnego wytwdrstwa” i rozwijania umiejetnosci manualnych,
mozliwych do wykorzystania w codziennym zyciu.

Lokalne centra petni¢ bedg réwniez miedzypokoleniowg funkcje edukacyjng. Umozliwia¢ bedg rozwaj
indywidualny: dzieki szkoleniom, poradnictwu, zapewnieniu dostepu do specjalistow czy wsparcia
mentorskiego, wyrdwnywaniu szans w nauce, zapewnieniu komfortowej przestrzeni do pracy i nauki.
Oparte bedg o edukacje pozaformalng i obywatelska (np. szkolenia lokalnych lideréw). Bedg miejscem
rozwijania ustug spotecznych — wsparciem rodziny w petnieniu jej funkcji, przestrzenia motywowania
do pokonywania kryzyséw.

Miejsca bedg swiadczyty bogatg oferte opierajac sie na wartosciach takich jak otwartosé, dostepnosé,
réznorodnosé, wysoka jakosé, budowanie relacji, nowoczesnos¢, wyrownywanie szans, twdrczosé,
profesjonalne wsparcie w sprawach trudnych, odpowiadajgce na problemy i wyzwania pozostajgce w
lokalnych spotecznosciach. Przy stworzeniu odpowiednich warunkéw powstanie lokalnych centréw ma
szanse wptyna¢ pozytywnie na budowanie lokalnej tozsamosci mieszkancéw, stajgc sie powodem do
dumy i wizytéwka dzielnicy.

Oferta lokalnych centrow finansowana ze srodkéw Gminy Miasta Gdyni w potgczeniu z programem
realizowanym w ramach projektu dofinansowanego ze srodkéw UE (Regionalny Program Operacyjny
Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, Os Priorytetowa 6: ,Integracja”, Dziatanie 6.2: ,,Ustugi
spoteczne”, Poddziatanie 6.2.1: ,,Rozwdj ustug spotecznych — Mechanizm ZIT”).

49 Ray Oldenburg, The Great Good Place: Cafes, Coffee Shops, Community Centers, Beauty Parlors, General Stores,
Bars, Hangouts, and How They Get You Through the Day, New York, 1989.



1.3.2. Spofeczeristwo obywatelskie — Zwiekszenie aktywnos$ci mieszkancow na rzecz
dzielnicy i spotecznosci lokalnej. Program ,mini grantow” na rzecz terytoriow
rewitalizowanych

W ramach dziatan projektowanych na rzecz wsparcia aktywnosci obywatelskiej uruchomiony zostanie
Program ,mini grantéw” (inicjatyw, zgtaszanych przez mieszkancéw badZz grupy nieformalne).
Operatorem programu bedg podmioty sektora pozarzagdowego, wytonione w konkursie i dziatajgce na
zasadach okreslonych w Ustawie o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie. W programie
okreslony zostanie system oraz zasady przyznawania $rodkéw na realizacje inicjatyw oddolnych
(pochodzacych od mieszkancéw), podejmowanych dla dobra spotecznosci lokalnej. Zgtaszane dziatania
na rzecz rozwijania aktywnosci obywatelskiej dotyczyé beda przede wszystkim takich zagadnien jak
angazowanie mieszkancéw w rozwdj przestrzeni wspdlnej, dziatania zwigzane z rozwojem lokalnej
tozsamosci i dumy, wspieranie lokalnych lideréw, rozwijanie inicjatyw miedzypokoleniowych,
inicjatywy sasiedzkie na rzecz zmiany swojego najblizszego otoczenia.

Program realizowany bedzie w ramach projektu dofinansowanego ze srodkow UE (Regionalny Program
Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, w ramach Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych) — instrument elastycznosci oraz ze srodkow wfasnych gminy miasta Gdyni.



2. Szes$¢ podobszaréw rewitalizacji

W kolejnych podrozdziatach znajdujg sie szczegétowe opisy szesciu wskazanych przez Rade Miasta
Gdyni podobszaréw rewitalizacji: Babich Dotéw, Oksywia, Meksyku, Zamenhofa, Opata Hackiego,
Pekinu i Witomina-Radiostacji.

Opis kazdego z podobszaréw posiada takg samg strukture. Rozpoczyna sie od przedstawienia
kontekstu historycznego kazdego miejsca. W oparciu o dane historyczne prezentuje on szerszy
kontekst (dzielnicy albo kilku dzielnic) lub wezszy, ograniczajacy sie do danego podobszaru. Dalej
nastepuje prezentacja wspofczesnej juz charakterystyki miejsca, w tym zestawienie podobszaru
rewitalizacji z podstawowa charakterystykg dzielnicy, w ktdrej sie on znajduje. Obejmuje ona
charakterystyke podobszaru rewitalizacji z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy, struktury wtasnosci
zasobu mieszkaniowego, gruntéw. W tej czesci znajduja sie rowniez informacje o obowigzujgcych w
danej przestrzeni dokumentach planistycznych wraz z informacjg, co oznacza to dla podobszaru
rewitalizacji.

Kolejnym elementem opisu kazdego z podobszarow jest rozbudowana cze$¢ diagnostyczna, stuzgca
wskazaniu nie tylko gtéwnych problemoéw i potencjatéw, ale tez ujawnieniu rysu charakterystycznego,
wyroézniajgcego dany podobszar. Dzieli sie ona na czes¢ przestrzenng i spoteczno-gospodarczg. Ustepy
poswiecone zagadnieniom spotecznym i gospodarczym sg rezultatem zastosowania wielu metod
badawczych, co rzutuje na ich strukture i sposdb opisu. Uwzgledniono w nich odniesienie do
wskaznikdw stuzgcych delimitacji obszaréw zdegradowanych, rezultatéw prowadzonych badan
spotecznych oraz wiedzy eksperckiej specjalistow instytucji miejskich oraz organizacji pozarzagdowych.
Odwotano sie rdwniez do wynikdw spotkan, seminaridw i warsztatow prowadzonych z mieszkaricami
poszczegdlnych podobszaréw. Uzupetnieniem diagnozy obszaru jest opis gtdwnych interesariuszy
rewitalizacji uczestniczagcych w dotychczasowym procesie prac oraz potencjalny zaséb danego
podobszaru. Czes¢ diagnostyczna korczy sie podsumowaniem zawierajgcym najwazniejsze wnioski z
punktu widzenia planowania dziatan rewitalizacyjnych zaréwno w wymiarze przestrzennym, jak i
spotecznym oraz analizg mocnych i stabych stron kazdego podobszaru.

Catos¢ konczy wizja rozwoju danego podobszaru w perspektywie do 2026 roku oraz cele szczegétowe
podejmowanych dziatan. Kazdy rozdziat konczy sie prezentacjg planowanych dziatan rewitalizacyjnych
realizujgcych zatozone cele wraz z przewidywanym harmonogramem ich realizacji oraz wskazaniem
mechanizmdw finansowych.



3. Podobszar rewitalizacji nr 1 — Czesc¢ dzielnicy Babie Doty, rejon ulicy Rybakéow
3.1. Charakterystyka podobszaru

Kontekst historyczny dzielnicy

Trudno dociec, kiedy przedwojenna nazwa w liczbie pojedynczej: Babi D6t, stata sie liczbg mnoga. Babi Dot
byt nazwa poprawng, gdyz jej geneza, majaca znaczenie topograficzne, wywodzi sie od wawozu (i to
jednego), zwanego wtasnie Babim Dotem. Na dawnych mapach pruskich wystepuje jako Babidole albo
niemieckie Hexengrund (czyli Ziemia Czarownic). W przewodniku Bernarda Chrzanowskiego z 1920 roku
pt. ,Na kaszubskim brzegu” czytamy: ,Babi dét — to najdtuzszy i najdzikszy nadbrzezny jar. Dtugi prawie
dwa kilometry; zarosty krzakami jandwca, gtogu, grabiny, sosenkami; siedziba jazwcdw i liséw; w poblizu
morza, w dole rozszerza sie coraz wiecej, tworzac tadne polany z kepami bukéw i olbrzymiemi paprociami,
prawie wielkosci cztowieka. U ujscia jaru nad brzegiem morza duzo bardzo ostdw nadmorskich. Wsrdd ludu
krazy podanie, ze byta tu kiedys wielka, zamozna wies rybacka, ze przyszto morze i wszystko zabrato”.

Rzadko sie zdarza, by ludowe podanie potwierdzaty zrédta historyczne. Ale — jak pisze dr Tomasz Rembalski
— z ich analizy wynika, ze wiasciciel tego terenu, jakim byt od sSredniowiecza do | rozbioru Polski (1772 r.)
klasztor cysterski z Oliwy posiadat tu osade o nazwie Kochowo. Wprawdzie nie byfa to ,wielka, zamozna
wies”, tylko mata, skromna, ale wazna dla cystersdw stacja rybacka. Przestata funkcjonowad
prawdopodobnie w potowie XlIl wieku i role stacji w Kochowie przejety Mechelinki, potozone blizej dworu
w Mostach. Ponowne zasiedlenie dawnego Kochowa i czesci wsi Obtuze (Scislej: Nowe Obtuze), pod nazwg
Babi D61, nastapito kilkaset lat pdZzniej>°. W 1833 r. majatek obtuski przejat B. Thymian (akt wtasnosci z 12
lipca 1837 r.). Po jego Smierci w 1861 r. majatek zostat podzielony miedzy dwdch synéw — Stare Obtuze
otrzymat August, a Nowe Obtuze — Theodor. Patac Teodora Thymiana (przy ob. ul. Rybakéw 8) zbudowany
zostat w 1883 r. (pierwszy gruntowny remont przeszedt w... 2000 r.). W sktad majatku wchodzity tez stajnie
i czworaki z zabudowaniami gospodarczymi. Nowe Obtuze byto majatkiem rolniczym.

Drugim najstarszym obiektem jest przystan rybakéw todziowych i osada rybacka, zwana Kolonig Rybacka,
usytuowana nad urwistym brzegiem 40 m n p m. Pierwsze domki powstaty tu pod koniec lat 20 XX w.
Najstarszy dom, Tessmerdw, ma na szczytnicy rok 1927.

Trzecia grupa obiektéw powstata w miejscu rozszerzenia sie wawozu Babi D6t przy Zatoce Puckiej i
rozwineta wokoto Szpitala Zakaznego i Zaktadu Kwarantannowego, zbudowanego w 1936 roku. Zgodnie z
konwencjg morskg, kwarantanny miaty otaczaé¢ opieka lekarskg marynarzy i pasazeréw statkéw oraz
chroni¢ mieszkancow miast portowych przed przedostaniem sie chordb zakaznych drogg morska.
Pierwszym kierownikiem placéwki, podlegajacej lekarzowi portowemu, byt dr Aleksander de Rosset
(réwnoczesnie szef Miejskiego Szpitala Zakaznego). Gtéwny budynek jest dwukondygnacyjny i obecnie
miesci sie w nim dowddztwo brygady Lotnictwa Marynarki Wojenne;j.

Lotnisko w latach 30. XX w. byto jedynie zapasowym lgdowiskiem dla gdynskiego cywilnego lotniska,
umiejscowionego w Rumi (ktérego dzis juz nie ma). W czasie |l wojny Swiatowe] zostato rozbudowane przez
niemieckiego okupanta na potrzeby centrum badania torped. W roku 1950 stato sie siedzibg lotnictwa
Marynarki Wojennej. Charakterystyczne dla Babich Dotéw sg pozostatosci po Osrodku Badarn Broni
Podwodnych Kriegsmarine z czaséw Il wojny — niemieckim osrodku testujagcym torpedy odpalane w
kierunku Jastarni i Juraty. Sktadat sie on z dwdch obiektow potozonych na wodzie. Drugi budynek, na

50 Tomasz Rembalski, Gdynia i jej dzielnice przed powstaniem miasta (XIlI-XX w.), Gdynia 2011.




wysokosci Oksywia, jest nadal uzytkowany przez Marynarke Wojenng. W ruinach Torpedowni mieszkajg
niemal wszystkie gatunki morskich ptakéw, wystepujgcych w rejonie Battyku: kaczki, mewy, rybitwy.
Nawet kormorany lubig przesiadywac na palach, ktore pozostaty po starym molo. Pod klifem znajduje sie
jedyne w Gdyni stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej. Mozna tu znalez¢ skamieniatosci m.in.
belemnity (strzatki, piorunki — wymarte morskie gtowonogi zyjace na Ziemi od 210 do 45 milionéw lat temu)
czy amonity (wymarte gtowonogi z wygladu przypominajgce skorupe $limaka).

Podobszar rewitalizacji w kontekscie dzielnicy

Babie Doty, zajmujgce
powierzchnie 221,48 ha, z
jednej strony otoczone
morzem, z drugiej
przylegajace do lotniska, s3
najbardziej wysunietag na
potnoc i najstabiej
zaludniong dzielnicg Gdyni
(2145 tys. mieszkancéw).
To réwniez dzielnica
najmtodsza, bo formalnie
znajdujaca sie w granicach
Gdyni od 1972 roku.

Fot. nr 31. Dzielnica Babie Doty — rejon ulicy Rybakow.

Zabudowana czes¢ Babich Dotow dzieli sie na dwie gtdwne czesci: osiedle blokdéw (przy ulicach Dedala
i lkara) oraz tzw. Rybaki (zespdt dworsko-folwarczny i domy jednorodzinne przy ul. Rybakow). W
granicach dzielnicy znajduja sie réwniez ogrody dziatkowe, zamkniete tereny wojskowe, tereny rolne
oraz atrakcyjne krajobrazowo tereny zieleni wzdtuz klifu wraz z plazg. Gtéwnymi obiektami ustug
publicznych sg: Szkota Podstawowa nr 28, przy ktdrej dziata Uczniowski Klub Sportowy ,,Orlik”, oraz
parafia pw. Matki Boskiej Licheriskiej Bolesnej Krélowej Polski i Sw. Jerzego.

Propozycja objecia fragmentu dzielnicy wsparciem rewitalizacyjnym wyptyneta od mieszkancéw
Babich Dotéw, podczas konsultacji projektu uchwaty okreslajgcej granice obszaru rewitalizacji i zostata
uznana za zasadng. Podobszar rewitalizacji obejmuje zabudowania przy ulicy Rybakéw 1A, 3, 4,5, 6, 7,
8 oraz przy ulicy Zielonej 36, 38, czyli przede wszystkim XIX-wieczny zespo6t dworsko-folwarczny, a takze
tereny klifu i plazy o wyjatkowych walorach krajobrazowych. Podobszar zajmuje powierzchnie ok.
33,90 ha, co stanowi ok. 15 proc. powierzchni catej dzielnicy. Teren ten zamieszkany jest przez 99 oséb
(dane z 2015 roku), a wiec przez niecate pie¢ proc. populacji Babich Dotéw. Tym samym podobszar
rewitalizacji na Babich Dotem jest najmniejszym podobszarem ze wzgledu na liczbe mieszkarncéw.
Struktura zabudowy na podobszarze
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Rys. nr 2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
podobszaru Babie Doty.

Mapa nr 3. Granica podobszaru rewitalizacji nr 1

— czesc dzielnicy Babie Doty, rejon ulicy Rybakdw.

Zabudowa na podobszarze rewitalizacji to przede wszystkim zespdt dworsko-folwarczny ,Nowe
Obtuze”, na ktdry sktadajq sie: dwdr, dom zarzadcy, trzy budynki inwentarskie (dawna obora, stajnia i
owczarnia), cztery czworaki oraz budynki gospodarcze. W obrebie zespotu dworsko-folwarcznego
powstata réwniez substandardowa zabudowa altanowa, w miejscu dawnego zatozenia parkowego,
petnigca gtéwnie funkcje magazynowe. Zespdt dworsko-folwarczny ,,Nowe Obtuze” zostat objety
ochrong konserwatorskg na podstawie zapisbw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a poszczegdlne budynki ujeto w gminnej ewidencji zabytkéw. Na zachéd od zespotu
dworsko-folwarcznego, na terenach gminnych, rozwineta sie nieformalna zabudowa letniskowo-
rekreacyjna.

Struktura wtasnosci

Grunty znajdujgce sie w granicach podobszaru rewitalizacji to przede wszystkim wtasnos¢ gminy (m.in.
tereny pod mieszkalng czescig zespotu dworsko-folwarcznego i czescia terendw zielonych) lub grunty
nalezgce do Skarbu Panstwa (m.in. tereny klifu). Przewazajgca cze$¢ zabudowy na podobszarze
rewitalizacji réwniez stanowi wtasnos¢ gminy. W zespole dworsko-folwarcznym miesci sie 28 mieszkan
komunalnych i dwa mieszkania socjalne. Pozostata, niemieszkalna czes¢, czyli teren na ktéorym mieszcza




sie dawne budynki inwentarskie, stanowi wtasnos¢ prywatng, a budynki sg wykorzystywane pod
funkcje magazynowo-produkcyjne.

Zagospodarowanie Przestrzenne

Podobszar rewitalizacji w catosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana, przyjetym
uchwatg nr XXI11/479/12 z dnia 26 wrzes$nia 2012 roku. Plan miejscowy ma przede wszystkim na celu
ochrone dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie osnowy ekologicznej, wykorzystanie waloréow
krajobrazowych oraz ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki
spotecznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

Nalezy jednak przy tym wskazac, ze zespot dworsko-folwarczny jest przeznaczony w planie pod ustugi
kultury, ustugi zdrowia i ustugi turystyki (hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii). Ustalenie
to znacznie zmienia dotychczasowe uzytkowanie obiektéw zespotu i wskazuje potencjalny kierunek
zmian na tym obszarze, aczkolwiek w Swietle dziatan rewitalizacyjnych nalezy rozwazyé, na ile jest to
kierunek pozadany.

Plan miejscowy wskazat réwniez tereny pod rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére
zlokalizowane sg w bezposrednim otoczeniu zespotu dworsko-folwarcznego (poza obszarem
rewitalizacji). W perspektywie kolejnych lat ustalenie to moze przyczyni¢ sie do znacznego
powiekszenia i zrdznicowania tej niewielkiej spotecznosci.

Istniejgce tereny zielone znajdujgce sie w granicach podobszaru rewitalizacji przeznaczono w planie
miejscowym pod rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowych, wskazujgc jednoczesnie tereny zieleni
ekologiczno-krajobrazowej, zapewniajacej rozwdj struktur przyrodniczych. Wskazano orientacyjny
przebieg Sciezek pieszych oraz punktow widokowych. Plan miejscowy nie odnidst sie jednak do
zjawiska stopniowego i nieformalnego zabudowywania altanami i domami letniskowymi terenu
przeznaczonego pod ustugi sportu i rekreacji oraz zieler urzgdzona.

3.2. Diagnoza przestrzenna podobszaru rewitalizacji

Z uwagi na przywofany podziat dzielnicy Babie Doty na dwie wyraznie zdefiniowane czesci wiekszos¢
wyzwan, przed ktérymi stoi podobszar rewitalizacji bedzie diametralnie rézna od kwestii, ktére dotycza
osiedla blokéw.

Podobszar rewitalizacji Babie Doty posiada olbrzymi potencjat krajobrazowy i kulturowy. Wyjgtkowe
walory przyrodnicze oraz ustalony w planie miejscowym dopuszczalny kierunek zmian podobszaru
rewitalizacji moze wskazywac, ze w przysztosci rejon ten rozwinie sie w kierunku rekreacyjno-
turystycznego zaplecza dla pétnocnych dzielnic Gdyni.

Podstawowe problemy mieszkancéw podobszaru rewitalizacji na Babich Dofach dotyczg ich miejsca
zamieszkania i wigzg sie z niewystarczajgcym dostepem do infrastruktury technicznej, ztym stanem
lokali socjalnych i komunalnych, a réwniez brakiem zagospodarowanych miejsc spotkan i rekreacji.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji

przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Fot. nr 32. Dzielnica Babie Doty — rejon polany w sgsiedztwie klifu.

Na obecng chwile nie powstat plan rewaloryzacji zespotu dworsko-folwarcznego. Jednak jak juz

wskazano, plan miejscowy zaktada na tym terenie rozwdj funkcji ustugowych a nie mieszkaniowych, a

dodatkowo pdétnocna czesc zespotu ,,Nowe Obtuze” stanowi wtasnos¢ prywatng, co moze generowac

problemy dla harmonijnego i kompleksowego ksztattowania tej czesci podobszaru.

Z rozmoéw z mieszkaficami wynika, ze dwie gtéwne grupy mieszkancéw Babich Dotédw: mieszkancy

osiedla (ulice Dedala, lkara
3 2 2 - r .'l‘! H‘. 9 ‘
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Fot. nr 33. Dzielnica Babie Doty — rejon ulicy Rybakow.

3.3. Diagnoza spoteczno-gospodarcza podobszaru rewitalizacji

) oraz ulicy Rybakdw w zasadzie sie nie znajg, nie majg miejsc, w ktdrych

mogliby sie integrowaé. Mimo
wskazywanych  pozytywnych
stron mieszkania na Babich
Dotfach, tj. bliskos¢ plazy,
morza, zieleni i przyrody,
jednoczesnie wskazywany jest
brak bezpiecznej przestrzeni do
zabaw dla  dzieci oraz
zaniedbany i zasmiecony Kklif,
bez zagospodarowanych
sciezek.

Babie Doty to najmniejszy z podobszaréw rewitalizacji pod wzgledem liczby mieszkaricédw, a zaséb

mieszkaniowy stanowia tu gtéwnie lokale komunalne. Podobszar zamieszkiwany jest przez 99 oséb

(dane z 2015 roku).



Struktura demograficzna podobszaru rewitalizacji Babie
Doty w latach 2012-2015.
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Wykres nr 6. Demografia podobszaru rewitalizacji Babie Doty.

Na przestrzeni lat 2012-2015 odnotowano niewielki spadek liczby mieszkarcow (o0 2,9 proc.). Mimo, ze
mowa o bardzo matej populacji i liczebnosci w poszczegdlnych frakcjach (nieletni, w wieku
produkcyjnym, w wieku poprodukcyjnym) sg niskie, to warto zwrdci¢ uwage na to, ze odmiennie do
powszechnych trendéw na analizowanym obszarze nie przybyto oséb w wieku poprodukcyjnym, a
liczba nieletnich nawet nieznacznie — o 10 proc. — wzrosta. Patrzac na frakcje oséb w wieku
produkcyjnym, tutaj liczba mieszkaricéw spadta o 7,3 proc.

Jak deklaruja mieszkancy

T .. Srednia dfugosc¢ zamieszkiwania w Babich Dotach wynosi 36 lat.
podobszaru rewitalizacji, wiekszos¢

z nich mieszka na Babich Dotach od przynajmniej 30 lat — przy czym ponad potowa, mimo tak dtugiego
okresu ,bytnosci” w tej dzielnicy, nadal czuje sie Srednio z nig zwigzana. Z drugiej jednak strony
mieszkaricy podobszaru Babie Doty deklaruja, ze dobrze im sie mieszka w tym miejscu. Srednia z ocen
to 4,1 — to najwyzsza srednia wérdd podobszaréw rewitalizowanych oraz identyczny wynik, jak dla
mieszkancow Gdyni ogdétem. W przypadku 85 proc. mieszkaricdw podobszaru Babich Dotow dtugos¢
zamieszkiwania na osiedlu jest taka sama, jak fgczna liczba lat zamieszkiwania w Gdyni. Oznacza to, ze
wiekszos¢ osdb mieszkata tylko na terenie Babich Dotéw i nie przeprowadzata sie do innych dzielnic.
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B bardzo mocno zwigzany
B dos¢ mocno zwigzany

m $rednio zwigzany

M nie zwigzany

B w ogole nie zwigzany

trudno powiedzie¢

n=33 mieszkancow podobszaru Babich Dotow.
Zrédto: Badanie panelowe Gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.

Rys. nr 3. Prosze ocenic, na ile czuje sie Pan(i) emocjonalnie zwigzany(a) z najblizszym sgsiedztwem,
osiedlem?

Fakt, ze caty zaséb mieszkaniowy podobszaru to lokale gminne, w pewnym sensie stawia gmine w roli
architekta, ktéry przez przydziat lokali uksztattowat strukture lokalnej spotecznosci. W oparciu o
statystyki przedstawione w przez instytucje pomocy spotecznej wida¢ wystepujgcy w rewitalizowanym
obszarze problem ubdstwa.

Korzystajgcy ze Swiadczenn pomocy spotecznej na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty w
latach 2012-2015.
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Wykres nr 7. Korzystajqcy ze swiadczen pomocy spotecznej w podobszarze rewitalizacji Babie Doty.

Wskaznik korzystania ze $wiadczen pomocy spotecznej utrzymuje sie na bardzo wysokim poziomie, a
nawet wykazuje tendencje wzrostowy. Miedzy 2012 a 2015 rokiem wzrdst o 20,8 proc. Wartosé
wskaznika przekracza srednig dla gminy ponad szesciokrotnie, a srednig dla wojewddztwa ponad
trzykrotnie. Przy tak duzej wartosci wskaznika mozna juz mowi¢ o wyjatkowo trudnej sytuacji
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materialnej mieszkancéw podobszaru, zwtaszcza, ze 16 proc. z nich jest klientami pomocy spotecznej i
wymaga wsparcia.

Dtugotrwale bezrobotni wsrod oséb w wieku produkcyjnym
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie
Doty w latach 2012-2015.
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Wykres nr 8. Dtugotrwale bezrobotni na podobszarze rewitalizacji Babie Doty.

Podobnie negatywnie rysuje sie wskaznik odsetka dtugotrwale bezrobotnych wsrdd oséb w wieku
produkcyjnym (3,17). Nie tylko przekroczone sg $rednie wartosci dla wojewddztwa (1,93) i gminy
(0,74), ale i na przestrzeni lat 2012-2015 odnotowano tendencje wzrostowg. Co oznacza, ze mimo
spadku liczby dtugotrwale bezrobotnych w punktach odniesienia na analizowanym obszarze przybyto
0s0b, ktére diuzej niz przez rok sg zarejestrowane w PUP jako bezrobotni.

Przestepstwa na 1 000 mieszkancow dla podobszaru
rewitalizacji Babie Doty w latach 2012-2015.
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Wykres nr 9. Przestepstwa na podobszarze rewitalizacji Babie Doty.
W statystykach prowadzonych przez policje odnotowano znaczacy spadek wskaznika przestepstw. W

2015 roku dla Babich Dotéw ksztattowat sie on bardzo podobnie i jak dla catej gminy, jak i dla
wojewoédztwa. Warto w tym punkcie zwrdci¢ uwage na deklaracje mieszkancéw i ich poczucie
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zagrozenie. Mimo wartosSci wskaznika nie odbiegajgcej od sredniej, jedynie trzy proc. mieszkancéw
Babich Dotéw uwaza, ze moze stac sie ofiarg przestepstwa. To bardzo niska wartos¢, nie tylko najnizsza
sposréd wszystkich podobszaréw rewitalizacji, ale i nizsza niz Srednia wartos¢ dla gminy, ktéra wynosi
6 proc.

Przestepstwa przeciwko rodzinie i opiece na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty w
latach 2012-2015.
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Wykres nr 10. Przestepstwa przeciw rodzinie i opiece na podobszarze rewitalizacji Babie Doty.

Obserwujemy znaczny dynamizm wskaznika mierzgcego poziom przestepstw przeciw rodzinie i opiece.
Jego wahania wynikajg w podatnosci miary na wielko$¢ grupy odniesienia, w przypadku Babich Dotéw
zmiana wielkosci zjawiska o jeden wigze sie ze zmiang wskaZnika o niemalze dziesie¢. Niemniej nalezy
wskazac, ze w 2015 roku nie odnotowano na analizowanym obszarze ani jednego przestepstwa z tej
kategorii.

Liczba ofiar przemocy (niebieskie karty) na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty w
latach 2013-2015.
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Wykres nr 11. Ofiary przemocy w podobszarze rewitalizacji Babie Dofy.

Podobnie trudny do pomiaru w matych spotecznosciach jest wskaznik przemocy (niebieskich kart). W
Babich Dotach w 2013 roku nie odnotowano tego rodzaju zjawiska. Natomiast wartos¢ wskaznika w



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

2015 roku wyniosta 101 i wielokrotnie przekroczyta srednig gminng. Ze wzgledu na bardzo matg
wielko$¢é populacji na tak znaczny wzrost wptyneto odnotowanie zatozenia jednej niebieskiej karty.

Liczba 0s6b z zaburzeniami psychicznymi na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty w
latach 2014-2015.
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Wykres nr 12. Osoby z zaburzeniami psychicznymi w podobszarze rewitalizacji Babie Doty.

Specjalisci pomocy spotecznej na analizowanym obszarze pracuja z jedng osobg, u ktérej
zdiagnozowano zaburzenia psychiczne. Istnienie tego jednego mieszkarnca powoduje utrzymywanie sie
wskaznika na poziomie znacznie przekraczajgcym srednig gminng (ponad dwukrotnie).

Liczba oséb pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej
na 1 000 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie
Doty w latach 2012-2015.
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Wykres nr 13. Osoby pobierajgce zasitki pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow na podobszarze
rewitalizacji Babie Doty.

Dang potwierdzajgcg trudng sytuacje materialng mieszkancéw Babich Dotéw jest odsetek osdb
pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej. Wskaznik utrzymuje sie na wysokim poziomie, znacznie
(szesciokrotnie) przekraczajgcym $rednig dla gminy. Mimo jednak wysokiego odsetka zasitkobiorcow

88
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taczna kwota zasitkdw w 2015 roku wyniosta nieco ponad 13 tys. zt, co stanowi na jednego zasitkobiorce
$rednio, nieco ponad 1,6 tys. zt rocznie.

Liczba osdb co do ktérych wnioskowano o skierowanie na
przymusowe leczenie alkoholowe na 1 000 mieszkancow dla
podobszaru rewitalizacji Babie Doty w latach 2013-2015.
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Wykres nr 14. Osoby, co do ktdrych wnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe
w podobszarze rewitalizacji Babie Doty.

Na analizowanym obszarze zaréwno w 2013, jak i w 2015 roku wobec zadnego z mieszkancéw nie
whnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe. Natomiast pracujgcy z
mieszkaricami eksperci wskazuja, ze problemy alkoholowe na Babich Dotach wystepuja. Identyfikujg
osoby mafoletnie, ktdre majg kontakt z uzaleznionymi, jak i osoby nieuzaleznione, ktére zamieszkuja
wspdlnie z uzaleznionymi.

Odsetek oséb bezrobotnych w stosunku do mieszkancéw w wieku produkcyjnym wynosi 3,17 proc., co
jest wartoscig zblizong do Sredniej gminnej. Z omawianego podobszaru rewitalizacji w PUP
zarejestrowane sg jedynie dwie osoby, co kontrastuje z danymi ekspertow pomocy spotecznej
mowigcymi o znacznie wiekszej liczbie oséb, ktére mogtyby podjac zatrudnienie, a tego nie robig, niz
znajduje to odzwierciedlenie w gromadzonych danych statystycznych.
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Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarki narodowej
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty
w latach 2012-2015.
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Wykres nr 15. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej w podobszarze rewitalizacji Babie Doty.

Wartos¢ wskaznika oddajgcego aktywnos$¢ gospodarczg mieszkancédw mierzong liczba
zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej jest dla podobszaru Babie Doty nizsza niz Srednia
wojewddzka i srednia gminna — co pokazuje niskg aktywnos¢ mieszkancdw w tym wymiarze.

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym w ogdlnej
liczbie ludnosci dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty w
latach 2012-2015.

25 23,07
23,44
20
18,4
16,66 ——————— 1717
15 164
10
5
0
2012 2015

e \yskaznik =~ e==drednia dla wojewddztwa e Srednia dla Gdyni

Wykres nr 16. Mieszkaricy w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkaricow w podobszarze
rewitalizacji Babie Doty.

Profil demograficzny mieszkancéw analizowanego obszaru jest bardzo pozytywny — niewielki odsetek
0s6b w wieku poprodukcyjnym pozwala méwié o wysokim potencjale zatrudnieniowym podobszaru.
Analizowany odsetek na przestrzeni lat 2012-2015 rést wolniej niz sSrednia dla wojewddztwa.



Odsetek bezrobotnych z wyksztatlceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogolnej liczbie bezrobotnych dla podobszaru
rewitalizacji Babie Doty w latach 2012-2015.
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Wykres nr 17. Bezrobotni z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym w podobszarze rewitalizacji Babie
Doty.

Statystyki PUP pokazujg, ze na Babich Doftach w ogdle nie ma o0sdb bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub nizszym. Stawia to opisywany obszar w pozytywnym Swietle.

Srednia wysoko$¢ dochodu mieszkaricéw analizowanego obszaru oszacowana na podstawie analizy
deklaracji rocznych PIT na przestrzeni lat 2013-2015 wzrosta o 28,49 proc. (tj. z 18 tys. zt do 25 tys. zi).
Oznacza to, ze w 2015 roku ptatnik podatku dochodowego osiggnat sSrednio dochdéd 25 tys. zt. Wzrost,
mimo ze moze sie wydawac imponujacy, nie przebit $redniej dla gminy z roku 2013, ktéra wynosita 40
tys. zt na ptatnika podatku od osdéb fizycznych. llustruje to znaczne ubdstwo mieszkaricéw Babich
Dotéw.

Pamietajgc o monopolu gminnego zasobu mieszkaniowego na opisywanym obszarze warto sie
przyjrzeé strukturze i sposobowi zajmowania lokali przez mieszkaricow. Na osiedlu zlokalizowane s3
dwa lokale socjalne, ktére zajmowane sg od lat (dtuzej niz pie¢), nie sg zadtuzone. Mozna zatem
powiedzieé, ze caty zaséb mieszkaniowy osiedla tworzg lokale komunalne, ktorych jest 28 (wszystkie
sg zamieszkate).

Rotacja mieszkancéw w omawianych mieszkaniach jest niewielka. Sposrdd catego omawianego zasobu
jedynie jeden lokal przez to samo Srodowisko jest zamieszkiwany krocej niz piec lat, co wptywa na
gtebokie zakorzenienie mieszkarncéw na badanym obszarze. Cze$¢ lokali jest zadtuzonych, tgcznie to 11
lokali (czyli 39 proc. zasobu). Sposréd zadtuzonych pieé lokali ma zalegtosci narastajgce nie dtuzej niz
rok. Natomiast szes¢ lokali ma zalegtosci narastajace dtuzej niz rok. taczna kwota zalegtosci wynosi
96,7 tys. zt W przeliczeniu na jeden lokal z zalegtosciami daje to $rednio 8,7 tys. zt W catym zasobie
zasgdzone sg trzy eksmisje.

W perspektywie samych mieszkancéw podobszar rewitalizacji Babie Doty to przede wszystkim miejsce
postrzegane jako spokojne i bezpieczne (91 proc.). To wynik zdecydowanie odbiegajgcy do pozostatych
podobszaréw rewitalizowanych, szczegdlnie Pekinu, Meksyku i osiedla Zamenhofa, Opata Hackiego,
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gdzie co druga badana osoba nie czuje sie bezpiecznie badZ obawia sie, ze moze sie staé ofiarg
przestepstwa. Zestawienie poczucia bezpieczeristwa z policyjnymi statystykami pokazuje ze to, jak
czuja sie mieszkancy, nie zawsze odzwierciedlana zakres interwencji stuzb porzadkowych.

Co drugi mieszkaniec Gdyni potwierdza, ze zna Babie Doty Babie. S one pozytywnie oceniane przez
swoich mieszkarncéw (88 proc.) jak i pozostatg czes¢ gdynian (77 proc.), czym wyrdzniajg sie na tle
terendw rewitalizowanych. Nazwa dzielnicy niesie szereg réznorodnych skojarzen zwigzanych z jej
walorami naturalnymi (plaza, morze, taki), przywilejami wynikajgcymi z potozenia (cisza, spokdj)
wypoczynkiem, festiwalem, lotniskiem oraz historia.

88%

mieszkancy
dzielnicy

n=33 mieszkancow Babich Dotow.

Zrodto: Badanie panelowe Gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.
Rys. nr 4. Zestawienie procentowe dla wskazarn ,,zdecydowanie pozytywnie” i ,,raczej pozytywnie” w
pytaniu ,.Jak Pani ocenia to miejsce (Babie Doty)”.

Mieszkancy osiedla sg stosunkowo dobrze poinformowanymi obywatelami Gdyni (najlepiej sposrdd
wszystkich terenéw rewitalizowanych). 9 na 10 osdb wie, gdzie znajduje sie siedziba Rady Dzielnicy,
a 2/3 styszato o budzecie obywatelskim oraz potrafi wskazac przynajmniej jednego radnego swojej
dzielnicy.

67%

Budzet Obywatelski

64%

radnego dzielnicy

0% 20% 40% 60% 80% 100%
n=33 mieszkancoéw Babich Dotéw.
Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Rys. nr 5. Zestawienie procentowe wskazan twierdzgcych w pytaniu ,,Czy styszat Pan(i)/umie

wskazacé?”

Wyniki badania panelowego pokazujg jednak silng potrzebe wspierania lokalnej spotecznosci,
aktywizowania jej i budowania jej tkanki. Znaczgca czes$¢ spotecznosci deklaruje, iz brakuje wydarzen
angazujgcych mieszkancow do wspdlnego robienia czegos dla najblizszej okolicy (82 proc.). Mieszkancy
Babich Dotéw twierdza, ze w ich sgsiedztwie nie dziatajg organizacje lub grupy mieszkancéw. Tylko co
trzecia osoba zna i potrafi wskazac lokalnego lidera — osobe, ktéra cieszy sie szacunkiem lokalnej
spotecznosci, angazuje sie w sprawy sgsiedztwa, osiedla, mobilizuje ludzi do dziatania. Szkota
Podstawowa nr 28 jest podawana jako ogdlnodostepna przestrzen dla spotkan mieszkancéw, gdzie



mogg sie spotkaé w dowolnej sprawie (39 proc.), natomiast wsréd mieszkarncow pozostaje niedosyt
takiej przestrzeni (deklaruje go trzech na czterech badanych).

Wsrod kwestii wymagajgcych zmian mieszkancy najczesciej wskazujg na te zwigzane z infrastruktura
(drogowa, mieszkaniowg, techniczng), wdrozeniem nowych inwestycji zapewniajgcych rozwdj
gospodarczy i gwarantujgcych miejsca pracy. Duze znaczenie ma réwniez wymiar spoteczny, zwigzany
z budowaniem tozsamosci mieszkaicow, integracjg oraz wspieraniem wiezi spotecznych. Poprawy
wymaga tez dostepnos¢ komunikacyjna osiedla (zmiany czestotliwosci, rozszerzenia godzinowego,
pofaczenia weekendowe itp.) istniejgcych linii oraz zwiekszenie dostepu do ustug. Jak deklaruja
mieszkancy szczegdlnie brakuje dostepu do ustug medycznych (91 proc.) oraz ustug handlowych i
zwigzanych z urodg (54,5 proc.). Na terenie Babich Dotéw rzadko ktdre osoby na co dzien sg w stanie
zaspokoic¢ potrzeby zwigzane z codziennymi zakupami (30 proc.), w odrdznieniu od edukacji (82 proc.).

e Co najbardziej ceni Pan(i) w obrebie e Co Pana(i) zdaniem w obrebie miejsca

swojego miejsca zamieszkania? Jakie s3 mocne | zamieszkania stanowi najwiekszy problem? Co

strony? wymaga zmiany?

dostep do morza 97% stan infrastruktury drogowej 88%

stan infrastruktury
cisza, spokoj 82% mieszkaniowej 88%
walory historyczne 42% stan infrastruktury technicznej 88%
poczucie bezpieczenistwa 33% brak nowych inwestycji 82%
potaczenia komunikacyjne 52%
tozsamos$¢é mieszkancow 42%
wiezi spoteczne, sgsiedzkie 39%
staba spoteczno$¢ lokalna 39%

dostepnosc ustug (sklepy) 33%

brak waznych pracodawcow 33%

brak oferty aktywizujacej 30%

spoteczno$¢ lokalna



Podsumowujac, w oparciu o rozmowy z mieszkancami wytania sie obraz podobszaru Babie Doty
widzianego przez samych zainteresowanych jako niewielka, quasi wiejska spotecznos¢, o silnych
wieziach sagsiedzkich. Na ten charakter wptywa potozenie tego terenu na uboczu. Jest nie tylko
oddalone od zwartej miejskiej zabudowy, ale rowniez oddzielone od pozostatych czesci dzielnicy Babie
Doty. Ta wzgledna izolacja przektada sie na wiekszg koncentracje relacji spotecznych, co oznacza
gtebsze wiezi miedzy mieszkaricami. Zwigzana jest rowniez z niezwyktym poczuciem bezpieczeristwa
mieszkancow. Na Babich Dotach (podobszar rewitalizacji), w odniesieniu do catej gminy, mniej oséb
obawia sie, ze moze stac sie ofiarg przestepstwa. To precedens nie tylko w odniesieniu do pozostatych
podobszaréw rewitalizacji, ale rowniez w skali miasta.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

fm——————— - GDYNIA - - — - —— — — - -

“‘Babie Doty

@ Profil mieszkancéw (2.) Zakorzenienie w dzielnicy

+5...

W GOSPODARSTWIE

DOMOWYM 4 1
§

SREDNIA OCENA

g O @ MIESZKANIA
(i W DZIELNICY
F\&I
|||

n 1bardeo S.bordin
the

debie

[=R=]
o0

CZUJE SIE SREDNIO $REDNIA LICZBA LAT
ZWIAZANYCH ZAMIESZKIWANIA

Z DZIELNICA W DZIELNICY

@ Skojarzenia z dzielnicg

DOSTEP R
:’:@ DO MORZA @ HISTORYCZNE ( plazo, morze, *G_ki\
— W\/poczynek festuwoh\
: CISzZA, POCZUCIE - . .
‘ SPOXG) @ BEZPIECZENSTWA \’\ lotnisko  historia

o

4.) Wyzwania @ Aktywnos¢ obywatelska

~ = STAN INFRASTRUKTURY
’/ DROGOWEJ

INDEKS OBEJMUJE:
« poszukiwanie informac)i
« glosowanle

ao STAN INFRASTRUKTURY 3
ao » znajomosc radnego
! MIESZKANIOWE)
| Budietu Obywatelskiego
STAN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)
BRAK NOWYCH %
INWESTYCJI

Zrédto: Badanie panelowe Gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.
Rys. nr 6. Charakterystyka podobszaru rewitalizacji Babie Doty.
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Najbardziej charakterystycznym rysem wspdlnoty mieszkajacej na Babich Dotach jest fakt, ze duza
grupa oséb zyje w gospodarstwach piecioosobowych lub wiekszych. Wskazuje to, ze populacja pod
wzgledem struktury demograficznej jest raczej mtoda. Mieszkaricy dobrze oceniajg zamieszkiwanie w
dzielnicy. Jednoczesnie sg od bardzo dawna juz tam (Srednio po 36 lat). Mieszkancy obszaru s3
stosunkowo aktywni obywatelsko — poszukujg informacji o wydarzeniach miejskich, znajg radnych
dzielnicy, uczestniczg w wyborach samorzgdowych, majg wiedze o budzecie obywatelskim. Poziom
aktywnosci nie odbiega od sredniej gminne;.

Fot. nr 34. Dzielnica Babie Doty — plaza.

Lokalizacja
determinuje wiele
mocnych stron

osiedla.
Mieszkancy  jako
walory miejsca
postrzegaja dostep
do morza (plaza
znajduje sie kilkaset
metréow od
zabudowan), cisze i
spokdj (miejsce
sprawia wrazenie
niewielkiej wsi
posrod pdl i lasow),
walory historyczne.

To ostatnie nalezy odczytywac bardzo szeroko — nie tylko chodzi tu o fakt, ze cata zabudowe tworza
dwoér i czworaki z przetomu XIX. i XX. wieku, ale i cate konotacje miejsca z epizodem kampanii
wrze$niowej 1939 r. Mieszkancy doceniajg réwniez poczucie bezpieczeristwa — to jedyny podobszar
rewitalizacji, na ktérym jest ono walorem.

Mieszkancy wyzwania na swoim osiedlu identyfikujg przede wszystkim w wymiarze
infrastrukturalnym. W szczegdlnosci modwig o poprawie jakosci drog, stanie infrastruktury
mieszkaniowej, ale réwniez o potrzebie poprawy infrastruktury technicznej. Zwracajg uwage na drugg
strone spokoju i ciszy (oddalenia od centrum) — podobszar w oczach mieszkancéw jest pozbawiony
inwestycji. Mimo, ze pierwsze skrzypce graja wyzwania infrastrukturalne, to mieszkaricy méwia
rowniez o potrzebie miejsca, w ktérym mogliby sie spotykaé. W chwili obecnej nie ma dla nich,
przestrzeni w ktérej mogliby wspodlnie spedzaé czas.
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legenda o czarownicach
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Zrédto: Badanie panelowe Gdynian, PAPI, lipiec-pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Rys. nr 7. Chmura skojarzert Word It Out —z czym kojarzq ci sie Babie Doty.

W rozmowach z mieszkaricami zapytano o skojarzenia z miejscem zamieszkania. W ten sposdb
powstata chmura skojarzen, pozwalajgca opisac¢ z czym mieszkaricom kojarza sie Babie Doty. Grafika
,Word It Out” daje chmure skojarzen, w ktérej im wieksza czcionka stowa tym czesciej pojawiato sie
ono w rozmowach z mieszkaricami (tym samym dane skojarzenie jest popularniejsze). Babie Doty
kojarzg sie mieszkaicom jednoznacznie pozytywnie, nie ma zadnego skojarzenia o wydiwieku
negatywnym. A do najpopularniejszych nalezg ,plaza”, ,morze”, ,spokdj”, ,,dom rodzinny”.

Obszar jest niewielki, o bardzo duzym pozytywnym potencjalne (bardzo mate poczucie zagrozenia, brak
negatywnych skojarzen). Mimo, ze w okolicy brakuje, a w zasadzie nie dziatajg, organizacje
pozarzagdowe, a mieszkancy nie czujg sie specjalnie mocno zwigzani z miejscem swojego zamieszkania
sg to wartosci, ktére uznaé nalezy za bardzo mocny fundament do budowania lokalnej tozsamosci i sity
spotecznosci. Sg nimi silne relacje sgsiedzkie oraz ogdlny pozytywny wizerunek dzielnicy.

Natomiast z perspektywy korzystania z pomocy spotecznej podobszar rewitalizacji Babie Doty jest
miejscem zamieszkatym przez stosunkowo duzy odsetek osdb ubogich, wymagajacych wparcia w
codziennej egzystencji. Wiecej niz co dziesigty mieszkaniec jest klientem MOPS.

o Eksperci wskazuja, ze 13 srodowisk na obszarze korzysta ze wsparcia, a siedem sposréd nich
to jednoosobowe gospodarstwa domowe. W pieciu srodowiskach wychowujg sie matoletni.

e tgcznie w rodzinach korzystajgcych ze wsparcia MOPS wychowuje sie 11 nieletnich, z czego
troje to dzieci do szdstego roku zycia, siedmioro to mtodziez z wieku 13-18 lat. Wazine, ze w
dwdch s$rodowiskach specjalisci identyfikujg deficyt kompetencji wychowawczych — w
niemalze potowie rodzin z dzie¢mi objetych pomocg MOPS wystepujg tego rodzaju deficyty.



o  Wiekszos$¢ srodowisk objetych pomoca korzysta z niej w okresie zawierajgcym sie w przedziale
od dwdch do dziesieciu lat. Jedynie dwa srodowiska sg objete wsparciem dtuzej niz dziesiec
lat. W grupie osob objetej wsparciem nie ma nikogo, kto korzystatby z pomocy krécej niz dwa
lata. To oznacza, ze nowe Srodowiska raczej nie wchodzg w sfere ubdstwa, ale te dotychczas
majgce trudnosci tkwig przez lata w problemach, ktdrych nie rozwigzuja.

e WSsrdd korzystajgcych ze wsparcia eksperci identyfikujg srodowiska, w ktdrych wystepuje
zjawisko uzaleznienia od pomocy (wyuczonej bezradnosci) oraz takie, w ktdrych
zidentyfikowano nieracjonalne gospodarowanie przychodami. Co istotne, wobec szesciu
Srodowisk (co stanowi niemalze potowe 0séb objetych wsparciem) eksperci twierdza, ze sg w
nich osoby mogace podja¢ zatrudnienie, ale tego nie robigce. Wskazuje to na bardzo duzy
potencjat aktywizacyjny, ktéry jednak na drodze do urzeczywistnienia wymaga innowacyjnego
podejscia wzbudzajgcego uspione od lat mozliwosci.

3.4. Podsumowanie diagnozy i analiza SWOT

Kwestie przestrzenne

e  Podobszar rewitalizacji sktada sie przede wszystkim z terenu o duzym potencjale kulturowym
(zespot dworsko-folwarczny ,,Nowe Obtuze”) oraz z terendw zieleni o wyjatkowych walorach
krajobrazowych i duzym potencjale rekreacyjnym.

e  Funkcja mieszkaniowa na podobszarze rewitalizacji to wytgcznie gminny zaséb mieszkan
komunalnych i socjalnych zlokalizowanych w budynkach wpisanych do ewidencji zabytkdw.

e Problemem i przeszkodg rozwojowg podobszaru jest niedostateczne zaopatrzenie w
infrastrukture techniczna.

e  Zaniedbanie i zty stan techniczny zespotu dworsko-folwarcznego wraz z przylegtymi terenami, a
takze nieformalnie rozwijajgca sie zabudowa altanowa i mieszkaniowa wptywaja na degradacje
podobszaru.

e Na podobszarze rewitalizacji, mimo bliskosci terendw zieleni, brakuje zagospodarowanych miejsc
spotkan, zabawy i rekreacji.

e Istniejgcy plan miejscowy wskazuje kierunek zmian podobszaru w strone rozwoju ustug kultury,
zdrowia i turystyki, co nalezy zweryfikowac w procesie rewitalizacji. Dodatkowo plan miejscowy
umozliwia rozwdéj mieszkalnictwa jednorodzinnego w bezposrednim sgsiedztwie podobszaru
rewitalizacji, co moze wptyngé na zréznicowanie i powiekszenie sie spotecznosci ,,z Rybakéw”, ale
pociaga za sobg niebezpieczenstwo rozluznienia istniejgcych wiezi spotecznych.

Kwestie spoteczno-gospodarcze

e Podobszar rewitalizacji zamieszkaty jest przez niewielkg populacje (99 oséb), w ktérej okoto 2/3
to mieszkancy w wieku produkcyjnym.

e Sredni czas zamieszkiwania jest bardzo dtugi (36 lat), co jednak nie przekfada sie na poczucie
silnego zwigzku z miejscem.

e  Mieszkancodw charakteryzujg bardzo silne wiezi sgsiedzkie, co w potgczeniu ze wzgledng izolacjg
podobszaru rewitalizacji przektada sie na bardzo duze poczucie bezpieczerstwa.



Spotecznosci lokalnej wyraznie brakuje lokalnych lideréw, ktérych nie rozpoznano ani podczas
spotkan z mieszkanicami, ani w trakcie badan spotecznych realizowanych w ramach przygotowan
do opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji.

Mieszkancy charakteryzujg sie niskimi srednimi dochodami mierzonymi wysokoscig podatku
dochodowego od 0sdb fizycznych — srednia dla podobszaru rewitalizacji jest znacznie nizsza niz
$rednia dla Gminy, co zwigzane jest z wysokim odsetkiem korzystania z pomocy (16 proc.
mieszkancow to klienci MOPS).

Niski poziom dochoddéw przektada sie rdwniez na stosunkowo duzy odsetek zasitkobiorcéow wsréd
mieszkancow — to 8 prc. mieszkancow.

Srodowiska objete pomocg spoteczng korzystaja z niej zazwyczaj po kilka lat, co wskazuje na
mozliwos$¢ wystepowania wyuczonej bezradnosci, uzaleznienia od pomocy spotecznej oraz
deficytu umiejetnosci zarzadzania budzetem domowym, co znajduje potwierdzenie w opiniach
specjalistow pracujgcych ze rodzinami objetymi wsparciem.

Na analizowanym obszarze wystepuje niewielki odsetek zarejestrowanych podmiotéw gospodarki
narodowej.

Podobszar rewitalizacji Babie Doty charakteryzuje sie dobrym wizerunkiem wsréd mieszkancéw
Gdyni.

Mieszkancy sg aktywni i zorientowani na polu aktywnosci obywatelskich (67 proc. wie, czym jest
budzet obywatelski), wiedzg gdzie znajduje sie siedziba Rady Dzielnicy (91 proc.) oraz potrafig
wskazac co najmniej jednego radnego dzielnicy (64 proc.).

Mieszkancy dostrzegajg walory zwigzane z miejscem (jego usytuowanie na mapie miasta i wigzgce
sie z tym wartosci), widzg réwniez duzy potencjat w historii miejsca, na czym mozna budowac jego

tozsamos¢.

Mocne strony

- spokojne i bezpieczne miejsce, pozytywnie
odbierane przez mieszkanncow Gdyni

- dzielnica z wieloma walorami naturalnymi i
duzymi zasobami kulturowymi

- mieszkancy zadowoleni z mieszkania w tej
dzielnicy

- wysoka aktywnos¢ obywatelska mieszkancow

Stabe strony

- niewystarczajgcy dostep do ustug

- niski standard infrastruktury — drogi,
mieszkania

- brak finansowania unijnego inwestycji

- brak wydarzen aktywizujgcych spotecznosé
- poczucie peryferyjnosci wsrod mieszkancéow
- nielegalna zabudowa na koronie klifu

Szanse

- wspieranie i pobudzanie lokalnej spotecznosci
do dziatania, wprowadzanie nowych wzoréw
zyciowych

- dostep do oferty z zakresu aktywizacji
spoteczno-zawodowej

- rozwijanie potencjatu turystycznego dzielnicy,
zagospodarowanie miejsc rekreacji i integracji
mieszkancow

- poprawa dostepu do infrastruktury
technicznej

Zagrozenia

- brak zaangazowania ze strony mieszkancéw
- brak wptywu na decyzje dotyczace obiektéw i
terendw wojskowych




3.5. Wizja i szczegotowe cele dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty

Wizja podobszaru rewitalizacji stanowi rozwiniecie badz doprecyzowanie ogdlnej wizji dla obszaru
rewitalizacji.

Rewitalizacja podobszaru Babie Doty zostanie przeprowadzone z sukcesem, jesli w roku 2026
rzeczywiste stang sie ponizsze stwierdzenia:

1. Podobszar Babie Doty to historyczne, wyjgtkowe, wygodne i bezpieczne miejsce do zycia dla silnej,
zrdznicowanej, zgranej spotecznosci lokalnej. Warunki mieszkaniowe nie odbiegajg od warunkéw
w pozostatych czesciach miasta.

2. Podobszar Babie Doty to miejsce, gdzie dla osoby w kazdym wieku istnieje mozliwo$é spedzania
czasu na $wiezym powietrzu i spotkania sie z sgsiadami z dzielnicy, pozostatymi mieszkarcami
Gdyni oraz turystami. Okazjonalnie odbywaijg sie tu wydarzenia kulturalne.

3. Podobszar Babie Doty to ,,wiejska enklawa w miescie” z zaangazowanymi liderami dziatajgcymi na
rzecz mieszkancéw i sgsiedztwa. Wzrasta aktywnos$¢ spoteczna poprzez wspdlng prace na rzecz
dzielnicy.

4. Podobszar Babie Doty to miejsce, gdzie rozwijajg sie lokalny biznes i ustugi turystyczne lub
zdrowotne.

5. Podobszar Babie Doty to miejsce, gdzie poziom ubdstwa, bezrobocia i uzaleznienia od systemu
pomocy spotecznej nie odbiega od Sredniej gdynskiej.

Szczegotowe cele rewitalizacji poszczegolnych podobszaréw rewitalizacji stanowig rozwiniecie badz
doprecyzowanie ogdlnych celéw dla obszaru rewitalizacji.

OBSZAR TEMATYCZNY 1: REINTEGRACJA SPOLECZNA
1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
2. Usamodzielnienie — zmniejszenie liczby 0séb zaleznych od pomocy spotecznej, w tym osdéb
pozostajgcych poza rynkiem pracy.
3. Wyrdéwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

OBSZAR TEMATYCZNY 2: SPOtECZENSTWO OBYWATELSKIE
1. Wozrost aktywnosci obywatelskie;j.
2. Stworzenie warunkdéw umozliwiajgcych integracje, w tym miedzypokoleniowa.
3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkafncéw na rzecz dzielnicy i spotecznosci lokalnej.

OBSZAR TEMATYCZNY 3: JAKOSC PRZESTRZENI
1. Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publicznej. Stworzenie atrakcyjnej przestrzeni
rekreacyjnej w rejonie plazy i klifu.
2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych.
3. Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury techniczne;.

OBSZAR TEMATYCZNY 4: AKTYWIZACJA GOSPODARCZA
1. Rozwdj gospodarczy rewitalizowanych podobszaréw w oparciu o ich potencjat.
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przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

2. Zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji dla zewnetrznych inwestoréw. Tworzenie

warunkéw zachecajgcych do inwestowania w ustugi kultury, zdrowia lub turystyki.

3.6. Planowane dziatania wraz z harmonogramem i mechanizmami finansowymi

Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne

Tab. nr 2 Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne dla podobszaru rewitalizacji Babie Doty.

1. Poprawa stanu technicznego budynkéw komunalnych w obrebie zespotu dworsko-
folwarcznego Nowe Obtuze

Okres realizacji:
2018-2023

Szacunkowa wartosc:

100 tys. zt — koncepcja
rewaloryzacji zespotu
dworsko — folwarcznego
70 tys. zt — dokumentacja
projektowa

Koszty remontow beda
zalezec¢ od zakresu prac
wykazanych w ww.
dokumentach

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

JAKOSC PRZESTRZENI

Podmioty realizujace Oczekiwane rezultaty

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

Charakterystyka przedsiewziecia

Poprawa stanu technicznego budynkéw komunalnych zlokalizowanych
w obrebie ulicy Rybakdéw wigze sie z koniecznoscig opracowania
kompleksowej koncepcji rewaloryzacji zespotu dworsko-folwarcznego
oraz opracowania na jej podstawie szczegétowej dokumentacji
projektowej wskazujgcej zakres prac remontowych. Przedsiewziecie
zaktada sukcesywne podejmowanie remontéw zasobu komunalnego
na przestrzeni najblizszych lat.

Efektem przedsiewziecia bedzie bezposrednia poprawa stanu
technicznego budynkdw mieszkalnych oraz warunkdéw
mieszkaniowych oséb zamieszkujgcych w budynkach objetych
dziataniami remontowymi.

Cel 3.2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych

AKTYWIZACIA
GOSPODARCZA

Cel. 4.2.1. Tworzenie warunkow zachecajgcych prywatnych
inwestorow do inwestowania w ustugi kultury, zdrowia lub turystyki.

Okres realizacji:

2017-2020

Szacunkowa wartosc:
520 tys. ztotych

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

2. Rozwdj terendw rekreacyjnych w obrebie Babich Dotow

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie zaktada wdrozenie rozwigzan majgcych na celu
wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego Babich Dotéw przy
uwzglednieniu ich specyfiki i lokalnego charakteru. Planowane dziatania
dotyczg utworzenia zagospodarowania rekreacyjnego na tzw. polanie
oraz utworzenia tras pieszych w obrebie klifu.

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Specyfika wynikajgca z potozenia Babich Dotéw w przestrzeni miasta
stanowi o ich lokalnym charakterze. Dziatania zwigzane z rozwojem
przestrzeni publicznych bedg angazowac i integrowac mieszkancow, aw
efekcie majg szanse przyczynic sie do podejmowania samodzielnych,
lokalnych inicjatyw na rzecz osiedla.




Realizowane cele:

Obszar tematyczny:

REINTEGRACIA
SPOLECZNA

Cel 3. Wyréwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 1. Wzrost aktywnosci obywatelskiej.

Cel 2. Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje, w tym
miedzypokoleniowa.

Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkancéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1.1. Stworzenie sieci atrakcyjnych przestrzeni rekreacyjnych wzdtuz
klifu.

AKTYWIZACIA
GOSPODARCZA

Cel. 2.1. Tworzenie warunkdéw zachecajacych prywatnych inwestoréw do
inwestowania w ustugi kultury, zdrowia lub turystyki.

Okres realizacji:

2017

Szacunkowa wartos¢:
Podmioty realizujgce
Lider: Przedsiebiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji
Sp. z o.o0.

Obszar tematyczny:
JAKOSC PRZESTRZENI

3. Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w obrebie ulicy Rybakow

Charakterystyka przedsiewziecia
Przedsiewziecie zaktada budowe sieci kanalizacji sanitarnej i
wodociggowej w obrebie ulicy Rybakow.

Oczekiwane rezultaty
Wykonanie podstawowej infrastruktury technicznej znaczaco

podwyzszy jakos¢ zycia mieszkarncéw budynkéw komunalnych oraz
wptynie na rozwdj inwestycyjny w sasiedztwie obszaru rewitalizacji.

Realizowane cele:

Cel. 3.3. Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury
technicznej.

AKTYWIZACIA
GOSPODARCZA

Cel 4.1. Rozwdj gospodarczy rewitalizowanych podobszaréw w oparciu
o ich potencjat. Cel. 4.2. Zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji
dla zewnetrznych inwestorow.

Okres realizacji:

2018

Szacunkowa wartosc:

1,45 min zt

Podmioty realizujace
Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Obszar tematyczny:
JAKOSC PRZESTRZENI

4. Poprawa dostepu do plazy poprzez zapewnienie dojazdu na przedtuzeniu ul. Zielonej

Charakterystyka przedsiewziecia
Przedsiewziecie zaktada zapewnienie dojazdu do plazy poprzez
dotychczasowe zamkniete tereny wojskowe, co wigze sie z poprawg
nawierzchni, budowa ogrodzenia od terenéw wojskowych, wymiang ptyt
drogowych na dojsciu do plazy.
Oczekiwane rezultaty

Wykonanie dojazdu moze zapewni¢ rozwdj turystyczny, przy
jednoczesnym poszanowaniu kameralnego charakteru zamieszkiwania
na Babich Dotach.

Realizowane cele:
Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.




AKTYWIZACIA
GOSPODARCZA

Cel 1 Rozwdj gospodarczy rewitalizowanych podobszaréw w oparciu o
ich potencjat.




4. Podobszar rewitalizacji nr 2 — Cze$¢ dzielnicy Oksywie, rejon ulic Bosmanskiej, A. Dickmana oraz
inz. J. Smidowicza
4.1. Krétka charakterystyka podobszaru

Rys i kontekst historyczny dzielnicy

Oksywie to jedna z najstarszych dzielnic Gdyni. Nazwe nadali jej skandynawscy zeglarze, ktérym cypel
przypominat gtowe byka, lub — jak przekonujg inni badacze — pochodzi od pdétnocnogermanskiego
okreslenia zrédet solnych. Do Gdyni zostata przytaczona na poczatku 1926 roku, a jej tereny siegaty
woéwczas az do ul. Sw. Wojciecha. Obecnie potudniowa granica przebiega wzdtuz ulicy Smidowicza.

Najwczesniejsze slady ludzkie odnalezione na Oksywiu wskazujg na wczesng epoke zelaza (650-500 lat
p.ne). W X wieku istniat tu gréd i jedna z najstarszych pomorskich parafii. Pierwsza wzmianka o
miejscowosci pochodzi z 1209 roku, z dokumentu fundacyjnego klasztoru norbertanek w Zukowie: zona
ksiecia Msciwoja | Zwinistawa podarowata zakonowi catg Kepe Oksywska ,,z przynaleznosciami”. W XIlI
wieku rozpoczat sie powolny upadek Oksywia na rzecz Gdanska: przestato istnie¢ jako odrebna
jednostka administracyjna, zniknat gréd, tylko parafia dominowata nad okolicznym obszarem. W 1346
roku otrzymato przywilej lokacyjny.

Dokument z 1570 r. okresla wies$ jako
;&‘ wtasnos¢ klasztoru zukowskiego z
i kosciotem, dwiema karczmami i
mtynem oraz stacjg rybacka u ujscia
potoku Chylonskiego. Po | rozbiorze
Polski i kasacji norbertanek w XVIII
wieku, Oksywie przeszto na wtasnosé
skarbu panstwa pruskiego. Polska
wtasnoscig stato sie po odzyskaniu
niepodlegtosci.
Fot. nr 35. widok na kosciot pw.
Michata  Archaniofa,  zabudowe

dawnej wsi Oksywie, rok 1927.

W 1921 roku panstwo polskie rozpoczeto na Oksywiu budowe Tymczasowego Portu Wojennego i
Schroniska dla Rybakéw, uroczyscie oddanego do uzytku w kwietniu 1923 roku. Potem zapadta decyzja
Rady Ministréw o przytgczeniu Oksywia do Gdyni, przeciwko czemu wie$ wykorzystata wszystkie
przystugujace jej sSrodki prawne, tagcznie ze skargg do Naczelnego Trybunatu Administracyjnego (bowiem
zdaniem oksywian powinno by¢ odwrotnie). Skargi zostaty odrzucone i w styczniu 1926 roku Oksywie
zostato przytagczone do Gdyni, ktéra w lutym otrzymata prawa miejskie. Wieksza czes¢ mieszkarncow
utrzymywata sie do 1939 roku z rolnictwa, byto wsrdd nich wielu zamoznych gospodarzy, posiadajgcych
60-80 ha ziemi. Duzym obszarem dysponowata tez parafia katolicka (ponad 60 ha) i Skarb Panstwa,
ktory skupowat ziemie pod budowe obiektéw portowych i uzytecznosci publicznej. W wyniku budowy
kanatu tzw. portu wewnetrznego, w 1925 roku przerwane zostato tradycyjne, drogowe potgczenie z
Gdynia, zastgpione z koniecznosci przeprawg promowq. W 1928 roku przystgpiono do budowy ulicy
nazwanej Okrezng (obecnie ul. Smidowicza). W tym samym roku uruchomiono pierwsze potaczenie

autobusowe. W 1929 roku wytyczono ul. Chodkiewicza (obecnie Benistawskiego) i Bednarska.




W 1924 roku rozpoczeto prace nad projektem nowej siedziby Dowddztwa Floty. Zesp6t budynkow jest
wybitnym przyktadem klasycyzmu akademickiego. Gmach usytuowany zostat centralnie pomiedzy
kompleksem koszar Marynarki Wojennej od zachodu i zespotem mieszkaniowym od wschodu. Od 1926
roku rozpoczeta sie budowa portu wojennego. Fundusz Kwaterunku Wojskowego przy gmachu
Dowddztwa Floty zbudowat zespét mieszkaniowy, w 1933 roku dom przy ul. Arciszewskich 23 (50
mieszkar o pow. od 35 do 50 m kw.), w 1934 roku oddano dwa domy przy ul. Okreznej (ul. Smidowicza)
53/55 i ul. Arciszewskich 57. Zgodnie z planami urbanistycznymi Gdyni, jako pierwsza miata powstac na
Oksywiu kolonia robotnicza. Jednakze jej lokalizacji sprzeciwity sie wiadze wojskowe. Wyrazity
natomiast zgode na budowe kolonii robotniczej drzewnej firmy Paged (przy skrzyzowaniu obecnych ulic
ptk. S. Dabka i Benistawskiego). Sktadata sie z osmiu blokéw dla 286 rodzin. Ponadto zezwolono na
budowe nowego osiedla. Zaczeto ono planowo powstawaé od 1931 roku jako Nowe Oksywie z ulicami:
Bosmanska, Zielona, Biata, Czerwong, Z6tty, gdzie pracownicy stoczni i portu oraz marynarze
indywidualnie, sposobem gospodarczym budowali solidne, murowane domy.

Fot. nr 36. Latarnia morska na Oksywiu.

Latarnia morska, po kaszubsku bliza,
znajdowata sie na cyplu Kklifu
oksywskiego na wysokosci 39 m nad
poziomem morza. Stata na Oksywskim
Przyladku u wylotu obecnej ul.
Muchowskiego. Wieza latarni byla

osmiokatna, przylegat do niej pietrowy
budynek - mieszkanie latarnika.

Swiecita od 1887 roku, widoczna w
zasiegu 16 mil morskich. Czynna byta do wrzesnia 1933 roku, a zgaszono j3, gdy zainstalowano swiatta
wejsciowe do portu gdynskiego (w 1939 roku zabudowania latarni legty w ruinie). Po prawej stronie
latarni morskiej wzniesiono w 1937 roku mauzoleum generata dyw. Gustawa Orlicz-Dreszera —
inspektora armii i prezesa Ligi Morskiej i Kolonialnej (1930-1936), ktory zginat w katastrofie lotniczej
pod Ortowem 16 lipca 1936 roku.

Przy ul. Dickmana 13 od 1928 roku istnieje dom zakonny sidstr stuzebniczek wielkopolskich. Siostry
sprawowaty domowg opieke nad chorymi, prowadzity ochronke dla 30 dzieci, a od 1929 do 1932 roku
prowadzity Prywatne Kursy Gospodarstwa Domowego przy Zaktadzie sw. Jézefa w Gdyni. W 1931 roku
przy ul. Dickmana miasto postawito nowy budynek szkolny, sktadajacy sie z czterech klas, dwdch pokoi
nauczycielskich oraz pomieszczern pomocniczych. Zwiekszajgca sie liczba mieszkaricow Oksywia
spowodowata koniecznos¢ budowy nowej, wiekszej szkoty. W 1936 roku przy tej samej ulicy powstata
nowa, duza szkofa jako Publiczna Szkota Powszechna nr 4, w baraku urzadzono sale gimnastyczng, a w
starej szkole warsztaty szkolne i sekretariat oraz mieszkanie kierownika Ogrodowskiego.

W lipcu 1939 roku poswiecony zostat Kosciét Garnizonowy Marynarki Wojennej p.w. wezwaniem Matki
Boskiej Czestochowskiej, przy ul. Smidowicza 45.
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Fot. nr 37. Kosciot Garnizonowy Marynarki Wojennej.

W grudniu 1938 roku sprawe potaczenia
Oksywia z Gdynig postanowiono rozwigzac
przy pomocy specjalnego mostu zwodzonego,
zlokalizowanego opodal Stoczni Gdynskiej,
gdzie rozpoczeto budowe dwoch wielkich
nasypow, ktére stanowié¢ miaty podstawe do
konstrukcji zelaznej mostu dfugosci 200 m.
Budowe wstrzymata wojna.

We wrzesniu 1939 roku Kepa Oksywska statfa
sie ostatnig redutg gdynian i nazwana zostata
Polskimi Termopilami. Jej obrona jest
symbolem bohaterstwa i nieugietosci polskich zotnierzy dowodzonych przez ptk Stanistawa Dabka.

Dzisiaj Oksywie jest jedng z ciekawszych dzielnic Gdyni.
Zachowaty sie cenne relikty przesztosci:
wczesnosredniowieczne grodzisko, XllI-XIV—wieczny uktad
przestrzenny siedliska wsi, budynki charakterystyczne dla
architektury wiejskiej XIX i pocz. XX wieku, a przede
wszystkim kosciét p.w. Michata Archaniota z gotyckim
prezbiterium i ,Sciang Polegtych Okretéw” oraz
cmentarzem uwazanym za najpiekniejszy w kraju. Ogrody
dziatkowe na Kepie zajmujg 146 ha i dajg odpoczynek
prawie 4000 gdynian. Do grona zabytkéw wpisany tez
zostat zespdt ruralistyczny dawnej wsi Oksywie w rejonie ul.
Muchowskiego.

Fot. nr 38 Oksywie — szkota u. Dickmana 14 (z zasobow Archiwum Paristwowego w Gdarsku).

Kontekst dzielnicy

Oksywie zajmuje powierzchnie 467 ha, ma 14 885 mieszkancéw (dane z 2015 roku), co jesli chodzi o
populacje lokuje je na trzecim miejscu wsréd gdynskich dzielnic. Od potudnia graniczy z portem a od
wschodu z Zatoka, Gdariskg. W mentalnosci mieszkancéw (a takze ze wzgledu na rzezbe terenu)
Oksywie jest podzielone na dwie czesci: gérng i dolng. Gérne Oksywie zabudowane jest w znacznej
czesci osiedlami wielorodzinnymi i jest dos¢ dobrze nasycone ustugami. Dolne Oksywie to z kolei teren
0 mniejszej intensywnosci zabudowy oraz mniejszej gestosci zaludnienia, zlokalizowane w sgsiedztwie
terendéw stoczniowych, portowych oraz wojskowych i niegdy$ mocno zwigzane z tymi funkcjami.

Podobszar rewitalizacji obejmuje teren o powierzchni 194 ha, co stanowi ok. 42 proc. powierzchni
catej dzielnicy. Zamieszkany jest przez 2529 oséb (dane z 2015 roku) — niecate 17 proc. wszystkich
mieszkancow dzielnicy. Dysproporcja ta wynika z faktu, ze podobszar rewitalizacji nie obejmuje
zadnego z licznych oksywskich blokowisk. Rozcigga sie wzdtuz ukfadu komunikacyjnego ulic
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Smidowicza, Arciszewskich, ptk. Dgbka, Dickmana az do Osady Rybackiej. Podobnie jak cata dzielnica
potozona w pdtnocnej czesci miasta, podobszar ma utrudniony dostep do centrum Gdyni. Utrwala to
wrazenie separacji zaréwno w sensie komunikacji, jak i dostepu do miejskich zasobdw.

Mapa nr 4. Granica podobszaru
rewitalizacji nr 2 — czes¢ dzielnicy
Oksywie, rejon dawnej wsi Oksywie oraz
ulic A. Dickmana i inz. J. Smidowicza.
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Fragment Oksywia wskazany do
rewitalizacji  to najwiekszy
powierzchniowo i najbardziej
zréznicowany ze  wszystkich
podobszaréw rewitalizacji.
Graniczy bezposrednio z linig
brzegu morskiego, przystania
rybacka, portem  Marynarki
Wojennej, terenem Portu Gdynia
oraz zalesionym wzgdrzem Kepy
Oksywskiej, co nadaje mu
unikatowy w skali miasta
charakter przestrzenny o
walorach przyrodniczych i
historycznych (dziedzictwo
ruralistyczne i urbanistyczne,
gdynskie dziedzictwo rybackie,

marynistyczne i wojskowe).

Rys. nr 8. Podobszar rewitalizacji Oksywie w strukturze dzielnicy.

Zagospodarowanie przestrzenne
Na fragmentach podobszaru rewitalizacji obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie, rejon
ulic Nasypowej i Smidowicza, uchwalona uchwata nr X11/471/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
pazdziernika 1999 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic
Dickmana, Muchowskiego i Kepa Oksywska uchwalony uchwatg nr XXVI11/647/05 Rady Miasta
Gdyni z dnia 23 lutego 2005 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic
A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej uchwalony: uchwatg nr VIII/111/15 Rady Miasta Gdyni z
dnia 22 kwietnia 2015 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic
Dickmana iOsada Rybacka, uchwalony uchwatg nrXlll/311/07 Rady Miasta Gdyni z dnia
24 pazdziernika 2007 r.

Niewielka cze$¢ podobszaru, u zbiegu ulic ptk. Dabka i Bosmanskiej, objeta jest opracowywanym
obecnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w
Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dgbka, Bosmanskiej, Biatowieskie] i Benistawskiego.

Struktura zabudowy

Analizujgc podobszar rewitalizacji mozna zaobserwowaé, ze obejmuje on dos¢ wyraznie zdefiniowane
enklawy zabudowy mieszkaniowej oddzielone od siebie zamknietymi obszarami wojskowymi.
W granicach podobszaru znajdujg sie m. in. nastepujgce tereny zabudowy mieszkaniowej: osiedle przy
ul. Zeglarzy, zespét blokéw przy ul. Smidowicza, przedwojenne zabudowania przy ul. Arciszewskich,



zespot ruralistyczny dawnej wsi Oksywie wpisany do rejestru zabytkdow wojewddztwa pomorskiego,
zabudowa komunalna przy ul. Dickmana, zabudowa jednorodzinna w rejonie Osady Rybackiej.
Niektdre z tych rejondw sprawiajg wrazenie, ze w tej czesci miasta ,,czas sie zatrzymat”. Z jednej strony
stanowi to o potencjale historycznym i tozsamosciowym podobszaru, z drugiej — zagraza mu
gettoizacja.

Znaczng cze$¢ podobszaru Oksywie zajmujg tereny nalezgce do Akademii Marynarki Wojennej (w tym
kompleks edukacyjny i sportowy uczelni), a takie zamkniete tereny wojskowe. Na podobszarze
mieszczg sie réwniez takie funkcje, jak: Wojskowa Specjalistyczna Przychodnia Lekarska, dwa
cmentarze (w tym wojskowy) oraz dwa koscioty. Przy parafii pw. Sw. Michata Archaniota dziata klub
seniora ,,U Szymona”. Od 1987 roku przy ulicy Dickmana znajduje sie Hospicjum Stacjonarne sw.
Wawrzynca, natomiast jesienig 2013 roku otworzono nowg placdwke hospicyjng przeznaczong dla
najmtodszych — ,Bursztynowa Przystan” (znajduje sie poza granicami podobszaru rewitalizacji). Na
podobszarze dziata Liceum Ogdlnoksztatcace nr 5, a takie dwie placowki wsparcia dziennego:
,Swiattowcy” (ul. Zeglarzy) prowadzona przez Stowarzyszenie Spotecznej Edukacji ,,Non Stop” oraz
,Kreatywni” (ul. ptk. Dgbka) prowadzona przez Fundacje Zmian Spotecznych ,Kreatywni”.

Struktura wiasnosci

Na podobszarze Oksywie zlokalizowanych jest najwiecej w Gdyni lokali socjalnych. Przy ulicach
Dickmana, Zeglarzy, Arciszewskich, Muchowskiego, ptk. Dagbka znajduje sie w sumie 157 mieszkan
socjalnych oraz 169 mieszkan komunalnych. Przewazajgca cze$s¢ mieszkan z zasobu gminnego
zlokalizowana jest w blokach przy ul. Zeglarzy oraz w bloku i barakach przy ul. Dickmana.

4.2. Diagnoza przestrzenna podobszaru

Z uwagi na rozlegtosé, ale rowniez duze rozcztonkowanie przestrzenne tego podobszaru rewitalizacji
nalezy na niego patrze¢ z dwéch perspektyw. Jeden punkt widzenia to osadzenie podobszaru w
strukturze catej dzielnicy i okreslenie powigzan podobszaru z resztg Oksywia, zdiagnozowanie
potencjatéw i problemdéw. Druga perspektywa to skupienie sie na istniejgcych enklawach zabudowy i
ze wzgledu naich zréznicowanie — szczegdtowe rozpoznanie specyficznych cech i potrzeb kazdej z nich.
Stusznos¢ takiego podejscia zostata potwierdzona wskazaniami mieszkancow, ktérzy podczas
konsultacji skupiali sie na wskazywaniu dwéch poziomdw interwencji: swojego najblizszego otoczenia
— miejsca zamieszkania, oraz na kwestiach dzielnicowych dotyczacych np. terendéw rekreacji,
infrastruktury, komunikacji, podziatu dzielnicy.
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Rys. nr 9. Struktura funkcjonalno-przestrzenna podobszaru Oksywie.

PERSPEKTYWA OGOLNA

Podobszar rewitalizacji Oksywie jest postrzegany jako teren odizolowany od reszty dzielnicy, o gorszym
standardzie (zaniedbany), o mniejszym dostepie do podstawowych ustug i o utrudnionej dostepnosci
komunikacyjnej. Zamkniete tereny przemystowe, portowe i wojskowe, a takze ok. 50-metrowa réznica
w poziomach terenu miedzy Oksywiem dolnym i gédrnym dodatkowo potegujg poczucie peryferyjnosci
i podzielenia tego podobszaru.

Zaobserwowanym oraz wskazanym problemem tej czesci Oksywia jest niska jako$¢ lub brak
przyjaznych przestrzeni publicznych. Odczuwalny wsrdd mieszkancéw jest brak przestrzeni
rekreacyjnych (boiska, place zabaw, wybiegi dla pséw) i przestrzeni spotkan (parki, skwery, miejsca
przyjazne). Mieszkancy Zle oceniajg stan chodnikéw i drég (lub wskazujg na ich brak), przystankow
autobusowych i wskazujg na brak elementéw matej architektury, typu fawki i $mietniki. Dwie




najbardziej identyfikowane przez mieszkancéw przestrzenie publiczne, ktére sg wskazywane jako
wazne dla spotecznosci, to bulwar nadmorski przy Osadzie Rybackiej oraz las rozciggajacy sie miedzy
ulicami Bosmanska i Smidowicza. Dostep do bulwaru jest jednak ograniczony po osunieciu sie schodéw
w trakcie nawalnych deszczow (lato 2016). W lesie, mimo intensywnego uzytkowania, nie ma zadnych
elementdow zagospodarowania (Sciezki, fawki, kosze na Smieci), a dodatkowym problemem sg kwestie
bezpieczenstwa na jego terenie. Mozna wysnu¢ wniosek, ze zaniedbanie i niedoinwestowanie
przestrzeni publicznej skutkuje brakiem przywigzania mieszkancéw do konkretnych miejsc oraz
koniecznoscig realizowania potrzeb rekreacji, wspdlnego spedzania czasu poza terenem objetym
rewitalizacjg. Miejscem, ktdre niegdys petnito funkcje integracyjne i rekreacyjne dla mieszkarncéw
Oksywia byty Wojskowy Klub Sportowy ,Flota” oraz Klub 3. Flotylli Okretéw, ktére obecnie nie sg
dostepne dla oséb cywilnych.

Caty podobszar rewitalizacji Oksywie cechuje deficyt komercyjnych funkcji ustugowych, w
szczegdlnosci obiektéw handlowych (sklepdéw spozywczych, aptek), a takze obiektéw petnigcych
funkcje kulturalne i gastronomiczne. Czes$¢ potrzeb w tym zakresie mieszkaricy majg mozliwosc
realizowaé w pozostatej czesci dzielnicy (przy ul. Bosmanskiej i ul. Podchorgzych), pozostate (zwtaszcza
potrzeby kulturalne, rekreacyjne, spedzanie czasu wolnego) wymagajg przemieszczenia sie do innych
dzielnic, w tym do Srédmieécia. Brak miejsc, do ktérych sie przychodzi i w ktérych spedza sie czas,
rowniez przyczynia sie do marginalizacji tego rejonu miasta. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage na
fakt, ze na podobszarze rewitalizacji znajdujg sie rdine instytucje petnigce funkcje edukacyjne i
spoteczne. Jedng z najwazniejszych instytucji znajdujgcych sie na podobszarze jest Akademia
Marynarki Wojennej, ktéra sukcesywnie rozbudowuje swéj kampus (Akademickie Centrum Sportu,
Biblioteka Gtéwna). Znajdujg sie tu dwa przedszkola i V Liceum Ogdlnoksztatcagce. Wazng funkcje
spoteczng petnig dwie placdwki wsparcia dziennego, dziatajgce w bardzo lokalnym wymiarze.

Duzym potencjatem przestrzennym podobszaru rewitalizacji jest jego nadmorskie potozenie i zwigzana
z tym tozsamos¢ dzielnicy. Dodatkowym zasobem dzielnicy jest jej historyczne dziedzictwo i duza liczba
budynkéw historycznych oraz obiektéw militarnych o wysokich walorach kulturowych, z ktérych
wiekszos$¢ obecnie nie jest w dobrym stanie technicznym. Oba te potencjaty wskazujg na mozliwosc
rozwoju podobszaru (a co za tym idzie catej dzielnicy), opartego na tozsamosci morskiej i historycznej.
Dziatania wspierajgce taki kierunek rozwoju mogg wptynac na zmiane wizerunku podobszaru, réwniez
wsrad pozostatych mieszkaricow Gdyni.

PERSPEKTYWA SZCZEGOtOWA
Kazda z enklaw zabudowy na podobszarze Oksywie ma swoje charakterystyczne potencjaty i zasoby.
W kazdej z tych enklaw zabudowy na pierwszy plan wychodzg inne problemy i wyzwania.
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Rys. 10. Schemat enklaw zabudowy na podobszarze rewitalizacji Oksywie.
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REJON UL. ZEGLARZY

Fot. nr 40. Dzielnica Oksywie — rejon ulicy Zeglarzy.

AN R S & L&\ =7 = Enklawa przy ul. Zeglarzy

-~
e jest ograniczona lasem od
poétnocy i zachodu,
terenem kosciota
garnizonowego i
parkingédw od wschodu

oraz ulica Smidowicza i
terenami przemystowymi
na potudniu. Zabudowa
jest usytuowana na
zboczu i w zwigzku z tym
znajduje sie wyzej niz
poziom gtéwnej ulicy
Smidowicza, przez co ten
rejon sprawia wrazenie
odosobnionego. Jest szczegdlnie negatywnie postrzegany przez mieszkancow: jako miejsce
»patologiczne”, niebezpieczne i zaniedbane. Zabudowa dzieli sie na dwa typy: niewielkie budynki
mieszkalne wielorodzinne wybudowane w latach 50. XX w. oraz bloki wybudowane na przetomie w
latach 80. i 90. jako hotele robotnicze, a obecnie przeksztatcone na funkcje mieszkalng. Wsrdd tych
blokéw znajdujg sie dwa budynki komunalne, w ktérych ponad 90 proc. mieszkan to mieszkania
socjalne. W jednym z blokéw sg wspdlne tazienki na pietrach. W tym samym bloku, na parterze,
znajduje sie placoéwka wsparcia dziennego dla dzieci i rodzin oraz punkt bezptatnych porad prawnych.
W sgsiednim bloku komunalnym na parterze mieszczg sie pomieszczenia Strazy Miejskiej. Pozostate
budynki w tym rejonie nalezg do Spétdzielni NOVA.

Jednym z wiekszych probleméw enklawy zabudowy przy ul. Zeglarzy jest stan budynku komunalnego
przy ul. Zeglarzy 5. Wymaga remontéw, zwtaszcza jeéli chodzi o dach, elewacje, czesci wspdlne,
zawilgocenie budynku, obecnos¢ insektow. Budynek jest zaniedbany, a zlokalizowane na parterze
funkcje spoteczne dziatajg przede wszystkim na rzecz dzieci i mtodziezy z rodzin zamieszkujgcych bloki
socjalne przy ul. Zeglarzy, co wzmacnia poczucie izolacji i wykluczenia wéréd mieszkaficdw tych miejsc.
To réwniez najbardziej zadtuzony budynek wsrdd wszystkich podobszaréw rewitalizacji (kwota
sumaryczna tgczgca podstawowe zadtuzenie mieszkan wraz z odsetkami wynosi ponad 1,5 min ztotych
—stan na 31 maja 2016 roku).

Pozostate problemy przestrzenne tego terenu wigzg sie z zaniedbanymi ulicami, chodnikami i schodami
terenowymi oraz brakiem atrakcyjnie zagospodarowanych przestrzeni rekreacyjnych (m.in. placéw
zabaw).

Wielkim potencjatem tego terenu jest usytuowanie pod lasem. Petni on funkcje rekreacyjne i
komunikacyjne. To najszybsze, cho¢ niezagospodarowane i niebezpieczne, dojscie do ul. Bosmaniskiej
(gtéwne obiekty handlowe i ustugowe, przystanki komunikacji miejskiej). Potencjatem jest tez
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rozpoczecie dziatan oddolnych majgcych na celu zmiane jakosci najblizszej przestrzeni publicznej
(wygrany projekt na przestrzen rekreacyjng w budzecie obywatelskim, sprzgtanie lasu).

ENKLAWA PRZY UL. SMIDOWICZA

Fot. nr 41. Dzielnica Oksywie — rejon ulicy Smidowicza

Rejon zabudowy przy ul.
Smidowicza ograniczony
jest od pétnocy zboczem
Kepy Oksywskiej, od
wschodu terenami
Marynarki Wojennej, od
zachodu  graniczy z

kosciotem
garnizonowym, a od
potudnia bezposrednio z
ul. Smidowicza.

Wystepuje tu
wielorodzinna zabudowa
mieszkaniowa. Czest
budynkéw zbudowana zostata w latach 30. XX w przez Fundusz Kwaterunku Wojskowego dla kadry
podoficerskiej. Pozostate budynki mieszkalne byly zbudowane w latach 50. Poza zabudowg
mieszkaniowa w tym rejonie znajduje sie przedszkole miejskie oraz budynek dawnego Zespotu Szkét
Rzemiosta i Handlu (obecnie nieuzytkowany). To jedyne gminne nieruchomosci w tej enklawie.

Problemy, z ktérymi boryka sie ta cze$¢ podobszaru, to przede wszystkim konieczno$¢ remontéw
budynkéw mieszkalnych, ktérych koszt jest czesto podwyzszony z uwagi na wymogi konserwatorskie
wobec zabytkéw. Dodatkowo, z uwagi na sgsiedztwo Akademii Marynarki Wojennej, tereny zabudowy
mieszkaniowe]j sg czesto zastawiane samochodami parkujgcymi w chaotyczny sposdb, utrudniajac
zycie mieszkaricom. Mieszkarcy wskazujg tez na duze oddalenie od ustug (sklepdw, ustug medycznych).
Duzym potencjatem tego rejonu jest sgsiedztwo rozbudowujgcego sie kampusu Akademii Marynarki
Wojennej, do ktérej dostep majg (cho¢ w ograniczonym zakresie) réwniez mieszkancy, oraz bliskos¢
przedszkola. Ogromnym zasobem jest duzy, miejski budynek po zespole szkét, posiadajgcy duig
powierzchnie uzytkowg (3100 m kw), sale gminastyczng oraz teren zielony dookota — dajgcy mozliwosé
rozbudowy na wazne dla podobszaru rewitalizacji, catego Oksywia oraz dzielnic pétnocnych funkcje
spoteczne.

ENKLAWA PRZY UL. ARCISZEWSKICH

Rejon ograniczony od potudnia terenami Marynarki Wojennej, obejmujacy przede wszystkim
historyczne wojskowe budynki mieszkalne, w tym zespét willi oficerskich i budynek wybudowany przez
Fundusz Kwaterunku Wojskowego w latach 30. XX w. Zabudowa ta charakteryzuje sie szczegélnie
wysokimi walorami architektonicznymi, jednak obecnie jest bardzo zaniedbana.
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Budynki z tego obszaru charakteryzuje zty stan techniczny i konieczno$¢ remontéw, przy czym ich
koszty sg wyzsze z uwagi na wymogi konserwatorskie. Czes¢ budynkdw nie posiada podstawowych
udogodnien typu gaz, ciepta woda, centralne ogrzewanie. Nie sg ocieplone. Mieszkania ogrzewane s3
w nich opatem statym, co przektada sie na niewygode, wysokie koszty eksploatacji i zanieczyszczenia
powietrza. Wystepujg tu réwniez problemy z zawilgoceniem.

Duzym problemem tego rejonu jest tez sama ulica Arciszewskich. Stanowi jedno z gtéwnych powigzan
miedzy dolnym a gérnym Oksywiem, prowadzi wzdtuz zabytkowego cmentarza i kosciota pw. Sw.
Michata. To ulica historyczna, o wysokich walorach krajobrazowych, jednak nie spetnia wspdtczesnych
wymagan. Szerokos$¢ jej pétnocnego odcinka nie pozwala na zlokalizowanie chodnikéw, co sprawia ze
mieszkancy sg zmuszeni do chodzenia jezdnig. W ulicy nie ma kanalizacji deszczowej. Wzdtuz ulicy
Arciszewskich zlokalizowany jest réwniez nieformalny,

R\ 2

niezagospodarowany parking dla oséb

R el l przyjezdzajacych na
.| cmentarzz.  Stan tej
: przestrzeni dodatkowo
wzmaga odczucie
zaniedbania tej czesci
dzielnicy i przede
wszystkim wptywa na
trudnosci
komunikacyjne i
parkingowe w rejonie
kosciota i cmentarza.

Fot. nr 42. Dzielnica
Oksywie — rejon ulicy
Arciszewskich.

ENKLAWA DAWNA WIES OKSYWIE

Fot. nr 43. Dzielnica Oksywie — rejon Dawnej Wsi Oksywie.

Obszar obejmuje zespét
ruralistyczny dawnej wsi
Oksywie,  wpisany  do
rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego
wraz ze strefg ochronna. To
rejon ograniczony od
potudnia zamknietymi
terenami  wojskowymi i
zabudowa przy ul.
Arciszewskich, ciggnacy sie
na wschéd do linii
brzegowej, na pétnoc do ul.

Miegonia, na zachdéd do



granicy podobszaru rewitalizacji. Do tej enklawy zaliczamy tereny przy ulicach: Kepa Oksywska,
Muchowskiego, Makowskiego, Miegonia, przy potudniowym odcinku ul. Dickmana i przy wschodnich
odcinkach ulic Bosmanskiej i ptk. Dgbka.

Przewazajgca forma zabudowy to zabudowa jednorodzinna, w tym pozostatosci murowanej zabudowy
wiejskiej z Il potowy XIX w. (zaréwno budynki mieszkalne i gospodarcze). Przy ulicach Kepa Oksywska
zlokalizowana jest gesta zabudowa jednorodzinna, w tym czes$¢ budynkéw parterowych o niskim
standardzie, ktore zaczety powstawac po przytaczeniu Oksywia do Gdyni (1926 rok). W latach 20. i 30.
XX w., wskutek nadania Gdyni praw miejskich, pomiedzy niskg zabudowg jednorodzinng zaczety
powstawac wielorodzinne kamienice mieszkalne.

Gtéwnym problemem tego rejonu jest niewystarczajgce zaopatrzenie w infrastrukture techniczng. W
ulicach Miegonia i Kepa Oksywska brakuje kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Cze$¢ drog
w tym rejonie nie posiada utwardzonej nawierzchni lub istniejgca nawierzchnia jest w ztym stanie.
Waznym problemem jest réwniez brak przyjaznych, bezpiecznych przestrzeni publicznych, ktére
mogtyby stanowié¢ swego rodzaju przestrzen centralng tego rejonu. Uznaje sie, ze dwa skrzyzowania
ulic Bosmanskiej, ptk. Dgbka i Dickmana stanowig wazne i charakterystyczne miejsce centralne, jednak
obecne zagospodarowanie sprawia, ze jest to miejsce nieatrakcyjne i niebezpieczne dla wszystkich
uczestnikéw ruchu (pieszych, rowerzystow, kierowcow).

Duzym potencjatem tego rejonu jest jego dziedzictwo historyczne, ktdre oceniane jest przez
mieszkancow z duma i sentymentem, co moze stanowi¢ dobrg podstawe do dziatan integracyjnych w
lokalnej spotecznosci. Wystepuje tu rowniez baza miejsc petnigcych ustugi spoteczne, wsrdd ktérych
mozna znalez¢ partneréw w procesie rewitalizacji (V LO, Placéwka Wsparcia Dziennego , Kreatywni”,
Hospicja, Kosciét Sw. Michata Archaniofa). Waznym zasobem tego rejonu s3 tereny, ktére zostaty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (zaréwno jednorodzinna, jaki i wielorodzinng), co w
przysztosci moze spowodowac wprowadzenie do spotecznosci nowych mieszkancow i rozwéj funkcji
ustugowe].
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ENKLAWA PRZY UL. DICKMANA

Fot. nr 44. Dzielnica Oksywie — ulica Dickmana.

—\ Rejon ten zlokalizowany
jest na wschéd od ulicy
Dickmana i od potudnia jest
ograniczony ul. Miegonia, a
od wschodu i pétnocy
zamknietymi terenami

wojskowymi. To jedno z

najbardziej
charakterystycznych miejsc
na podobszarze Oksywie. Z
uwagi na fakt, ze ta

enklawa zabudowy
; g ) 4l # ( znajduje sie po drodze do
e R e ' y S SO T gtdwnej atrakcji

rekreacyjnej w dzielnicy — bulwaru przy Osadzie Rybackiej, stanowi negatywng wizytéwke tej czesci
dzielnicy.

Zlokalizowane sg tu gtdwnie gminne budynki z mieszkaniami komunalnymi i socjalnymi. Czes¢ lokali
(83 lokale) miesci sie w tzw. barakach- siedmiu parterowych budynkach funkcjonujgcych jak zabudowa
szeregowa (osobne wejscie z zewnatrz do kazdego mieszkania), pozostate mieszkania (87 lokali)
mieszczg sie w 5-kondygnacyjnym bloku wielorodzinnym.

Gtéwnym problemem barakow jest fakt, ze od lat nie byty remontowane, co przektada sie na problemy
z ogrzewaniem, wilgocia, szkodnikami. Z uwagi na przestarzate instalacje i brak ocieplenia budynkéw
koszty eksploatacyjne mieszkania w tych budynkach sg nieproporcjonalnie wysokie do ich standardu.
Kolejnym problemem tego miejsca jest brak utwardzonych drég, chodnikéw i miejsc postojowych. Brak
czytelnego zagospodarowania przestrzeni miedzy budynkami przektada sie na dalszg jej degradacje,
ale tez na duzy dyskomfort mieszkancow. Wizerunek tego miejsca sprawia tez, ze jest ono dos¢ silnie
stygmatyzowane wsrdd oséb tam nie mieszkajgcych. Nalezy przy tym wskazaé, ze po przeprowadzeniu
wymaganych remontéw i zagospodarowaniu terenu, forma zabudowy (de facto domy szeregowe) z
mozliwoscig korzystania z terendéw funkcjonujgcych jak przydomowe ogrédki jest bardzo atrakcyjna i
urozmaica gminny zasdb mieszkaniowy. Po wykonaniu niezbednych prac, prowadzac dziatania
integracyjne i aktywizujace, istnieje mozliwos¢ przeksztatcenie tego miejsca w zintegrowang
spotecznosé, ktdra nie bedzie czuta dyskomfortu lub rozzalenia z uwagi na warunki w jakich mieszka.
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Cze$é problemow, z ktérymi mierzg sie mieszkarncy barakdw, dotyka réwniez mieszkarncéw sgsiedniego
bloku komunalnego,
chociaz nalezy wskazag,
ze w budynku tym jest
duzo wieksza gestosc
zamieszkania.

Whnioskujgc po stopniu
dewastacji i zaniedbania

h-

budynku nalezy
zauwazyé, ze sytuacja
spoteczna w  bloku
wydaje sie by¢ duzo
trudniejsza i
wymagajaca interwencji
niz w barakach.

Fot. nr 45. Dzielnica Oksywie — ulica Dickmana.

OSADA RYBACKA

Fot. nr 46. Dzielnica Oksywie — rejon Osady Rybackiej.
28 [ [ \\ a

Ostatnig, najbardziej wysunieta
na potnoc enklawg zabudowy na
podobszarze rewitalizacji
Oksywie jest Osada Rybacka.
Jednym z najwazniejszych i
najbardziej charakterystycznych
miejsc w tym rejonie jest
przystan rybacka. Miejsce to
zyskuje w ostatnich latach na
popularnosci réwniez z uwagi na
zejscie do bulwaru. Jest to dos¢
zwarty obszar zabudowy
“ jednorodzinnej, gdzie powoli
rozwija sie funkcja turystyczna (pensjonaty, mata gastronomia). Zgodnie z zatozeniami planu
miejscowego rejon ten bedzie dalej ewoluowat w tym kierunku.

Mieszkancy okolicy borykajg sie przede wszystkim z problemami infrastrukturalnymi. W 2015 roku
wykonano sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, jednak bardzo niewielki procent indywidualnych
gospodarstw domowych sie do niej podtgczyto. Wielkim problemem tego obszaru, z uwagi na
potozenie w strefie ochronnej klifu, jest brak kanalizacji deszczowej. Jednym ze skutkéw tego deficytu
byto osuniecie sie schodéw prowadzgcych na bulwar podczas nawalnych deszczéw latem 2016 roku.
W zwigzku z tymi zniszczeniami pracujacy w tym rejonie rybacy majg utrudniony dostep do todzi, a
mieszkancy do jednej z najwazniejszych przestrzeni rekreacyjnych w dzielnicy. Narastajgcym
problemem jest réwniez niedostatek miejsc parkingowych, szczegdlnie dla oséb zwiedzajgcych te czes¢
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Gdyni, co powoduje konflikty na linii mieszkancy-turysci. Wskazywanym przez mieszkancow
problemem jest réwniez niewystarczajgca obstuga transportowa komunikacji miejskiej.

Duzym potencjatem tego obszaru

sg tereny zielone potozone na

pdtnoc od istniejgcych
zabudowan. Istnieje mozliwosé
zagospodarowania tego terenu
jako miejsca spotkan i rekreacji z
umozliwieniem zejscia na plaze i
bulwar, co mogtoby spowodowac¢
przesuniecie ruchu turystycznego
z najgesciej zabudowanego terenu
zabudowy mieszkaniowej.
Fot. nr 47. Dzielnica Oksywie —

przystan rybacka.

4.3. Diagnoza spoteczno-gospodarcza podobszaru

W oparciu o diagnoze oraz rezultat konsultacji spotecznych, mozna odnotowaé dynamike
demograficzng rewitalizacyjnego podobszaru Oksywie. Liczba ludnosci na przestrzeni kilku ostatnich
lat spadta o blisko trzysta osdb. Dotyczy to przede wszystkim oséb w wieku produkcyjnym oraz
poprodukcyjnym, a w kategorii do 18 roku zycia odnotowano niewielki wzrost. Oznacza to, ze struktura
demograficzna mieszkancow ulegta odmtodzeniu. Nalezy zaznaczy¢, ze to trend odwrotny do tego na
poziomie gminy. W roku 2015 odnotowano tacznie 2529 osdéb zameldowanych na podobszarze
rewitalizacji Oksywie, w tym 475 nieletnich. W kategorii oséb w wieku produkcyjnym dominujg
mezczyzni, jest ich 890 (o 90 wiecej niz kobiet). Natomiast wsrdd oséb w wieku poprodukcyjnym
odnotowuje sie ponad dwukrotng przewage kobiet nad mezczyznami (258 do 106). Na analizowanym
obszarze mieszka wiecej oséb nieletnich niz oséb w wieku poprodukcyjnym.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Struktura demmograficzna podobszaru rewitalizacji Oksywie
w latach 2012-2015.
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Wykres nr 18. Demografia podobszarze rewitalizacji Oksywie.
Podobszar rewitalizacji Oksywie jest drugim najludniejszym — po Witominie-Radiostacji.

Charakteryzuje go jednak stosunkowo duza powierzchnia (pod wzgledem wielkosci to najwiekszy z
podobszaréw). Rozktad mieszkancéw jest bardzo nierédwny (mamy tu do czynienia zaréwno ze
skupiskami skoncentrowanej zabudowy wielorodzinnej, jak i obszarami zabudowy jednorodzinnej).

Z perspektywy mieszkancow i w

. . . . 18% mieszkaricom Oksywia Zle sie tu mieszka.
oparciu o ich deklaracje Oksywie to

dos¢ ,,mtody” podobszar rewitalizacji — $rednia dtugos$¢ zamieszkiwania to 23 lata. Ponad potowa
badanych mieszkancéw (56 proc.) mieszka na tym terenie mniej niz 20 lat. | cho¢ 40 proc. mieszkancow
czuje sie mocno zwigzana z dzielnicy, to Srednia ocena jakosci zamieszkania jest niska. To wynik
zblizony do dwdch najgorzej ocenianych obszaréw rewitalizowanych — Pekinu oraz Zamenhofa, Opata
Hackiego. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na bardzo wysoki odsetek osdb, ktore deklarujg brak zwigzku
z dzielnica: jest ich az 27 proc., co negatywnie wyrdznia Oksywie na tle pozostatych obszaréw

rewitalizowanych.
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B bardzo mocno zwigzany
m dos¢ mocno zwiazany

H $rednio zwigzany

M nie zwigzany

B w ogdle nie zwigzany

n=45 mieszkancow Oksywia.
Zrodto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.

Wykres nr 19. ,Prosze oceni¢, na ile czuje sie Pan(i) emocjonalnie zwigzany(a) z najblizszym
sgsiedztwem, osiedlem?”

Z perspektywy deklaracji mieszkaficow, z miejscem swojego zamieszkania czuje sie bardzo albo dos$¢
zwigzanych 40 proc., natomiast jedna trzecia jedynie $rednio. Co zwraca uwage — wiecej niz 1/4
mieszkancow deklaruje, ze jest z Oksywiem srednio, albo w ogdle nie zwigzana.

Analiza wskaznikdw w podsystemie spotecznym ujawnia generalng tendencje, ktérg odnotowuje sie
na przestrzeni ostatnich lat zardwno na poziomie gminy, jak i wojewddztwa — ogdlnie nastepuje
stopniowy spadek nasilenia negatywnych zjawisk. Oksywie réwniez wpisuje sie w ten trend.

Korzystajgcy ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie w latach
2012-2015.
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Wykres nr 20. Korzystajqcy ze swiadczen pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji Oksywie.

W momencie delimitacji obszaréw zdegradowanych ujawniono, ze Oksywie jest tg czescig Gdyni, w
ktdrej wystepuje bardzo duzy odsetek mieszkaricdw objetych wsparciem pomocy spotecznej. W 2012
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roku na 1000 mieszkancé, wiecej niz 127 korzystato ze wsparcia MOPS w Gdyni. W 2015 roku liczba ta
spadta do 115 oséb. Wciaz jednak jest to ponad dwa razy wiecej niz Srednia wojewddzka i niemalze
piec razy wiecej niz srednia gminna.

Dtugotrwale bezrobotni wsréd oséb w wieku produkcyjnym
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie
w latach 2012-2015.
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Wykres nr 21. Dtugotrwale bezrobotni na podobszarze rewitalizacji Oksywie.

Odsetek osob dtugotrwale bezrobotnych w grupie oséb w wieku produkcyjnym na analizowanym
obszarze jest bardzo zblizony do Sredniej wojewddzkiej, a na przestrzeni ostatnich lat zblizyt sie do tej
Sredniej (w 2012 roku byt o 0,09 ponizej Sredniej, a w 2015 roku znajdowat sie o 0,04 ponizej sredniej
wojewddzkiej) natomiast znacznie (niemalze trzykrotnie) przekraczat srednig gminng. Na tle miasta
wskazniki sg wiecej niz alarmujgce, pokazujg gtebokie problemy mieszkancéw analizowanego obszaru
z uzyskaniem pierwszego zatrudnienia czy z powrotem na rynek pracy.

Przestepstwa na 1 000 mieszkancow dla podobszaru
rewitalizacji Oksywie w latach 2012-2015.

45

40 40,62
35
30
25
20
15
10

31,58 =
— 22,54

27,7 21,7
21,56

2012 2015

e \vartos$¢ wskaznika = Srednia dla wojewddztwa === Srednia dla Gdyni

Wykres nr 22. Przestepstwa na podobszarze rewitalizacji Oksywie.
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Analiza danych statystycznych gromadzonych przez Komende Miejska Policji w Gdyni wskazuje na
spadek skali przestepczosci dla miasta. To tendencja, ktérg zanotowano i na poziomie wojewoédzkim, i
na analizowanym obszarze. Srednie wartosci dla wojewddztwa w 2015 roku wynosity 21,56, a dla
gminy 21,70, natomiast dla podobszaru rewitalizacji odnotowano wartos¢ wskaznika na poziomie
22,54,

Przestepstwa przeciwko rodzinie i opiece na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie w latach

2012-2015.
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Wykres nr 23. Przestepstwa przeciw rodzinie i opiece na podobszarze rewitalizacji Oksywie.

W kategorii przestepstw przeciwko rodzinie i opiece réwniez odnotowano dos¢ istotny spadek
statystyk dla poziomu gminy (z 9,9 do 4,4) oraz dla poziomu podobszaru rewitalizacji Oksywie — gdzie
nie zanotowano takiego przestepstwa w ciggu roku 2015. Nalezy jednak zwrdéci¢ uwage na fakt, ze
przestepstwa z tej kategorii odnotowywane sg sporadycznie (co pokazuje mnoznik wskaznika —
10 000), nawet jednostkowe zdarzenia mogg w kazdej chwili wptyngé na drastyczny wzrost wskaznika.

Liczba ofiar przemocy (niebieskie karty) na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie w latach

2013-2015.
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Wykres nr 24. Ofiary przemocy w podobszarze rewitalizacji Oksywie.
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Wskaznikiem moggcym w pewien sposob wskaza¢, czy na danym obszarze wystepuje nasilenie
niewtasciwych zjawisk w rodzinie pozwalajgcych méwic o tym, ze rodziny sg tu w kryzysie, jest odsetek
niebieskich kart $waudczacy o potencjalnym nasileniu przemocy w rodzinie. Wskaznik ten dla
analizowanego obszaru byt przekroczony zaréwno w roku 2013, jak i 2015. Jego wartos¢ w ostatnich
latach ulegta jeszcze nasileniu. Zatem nalezy przyja¢, ze omawiany problem jest wazny dla podobszaru
rewitalizacji Oksywia.

Liczba 0sbb z zaburzeniami psychicznymi na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie w latach
2014-2015.
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Wykres nr 25. Osoby z zaburzeniami psychicznymi w podobszarze rewitalizacji Oksywie.

Eksperci z obszaru pomocy spotecznej wskazujg na zwigzek miedzy duzg czestotliwosciag korzystania z
pomocy spotecznej a odsetkiem o0séb z zaburzeniami psychicznymi. Srednia dla gminy w 2015 roku
wynosita 4,07, a na badanym podobszarze rewitalizacji odnotowano 11,07 oséb z zaburzeniami
psychicznymi na 1000 mieszkarncéw. To niemal trzykrotne przekroczenie sredniej miejskiej. Tak wysoki
wskaznik moze mie¢ wptyw na inne wymiary zycia spotecznego, np. na wskazniki bezrobocia
rejestrowanego. Czesto zdarza sie, ze z powodu swojej sytuacji psycho-fizycznej osoby z zaburzeniami
psychicznymi nie podejmujg pracy, nie podejmujg tez staran zmierzajgcych do jej zdobycia. Nie sg w
stanie sprostac formalnosciom niezbednym do utrzymania statusu osoby bezrobotnej.
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Liczba os6b pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej
na 1 000 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie
w latach 2012-2015.
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Wykres nr 26. Osoby pobierajgce zasitki pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow na podobszarze
rewitalizacji Oksywie.

Oksywski podobszar rewitalizacji charakteryzuje sie bardzo wysokim odsetkiem oséb pobierajgcych
zasitki pomocy spotecznej. Srednia dla gminy jest tu przekroczona az cztery razy. Wskazuje to na bardzo
duza koncentracje na badanym obszarze ubdstwa i problemdéw zwigzanych z bieda. taczna kwota
zasitkéw wyptacona w 2015 roku wynosita 390 tys. zt. Najwiecej wyptat zarejestrowano dla dwéch ulic
— Zeglarzy i Dickmana. To dwa najwieksze w gminie skupiska lokali socjalnych, ktérych lokatorzy w
wiekszosci sg réwniez klientami pomocy spoteczne;j.

Liczba 0sdb co do ktorych wnioskowano o skierowanie na
przymusowe leczenie alkoholowe na 1 000 mieszkancow dla
podobszaru rewitalizacji Oksywie w latach 2013-2015.
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Wykres nr 27. Osoby, co do ktérych wnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe
w podobszarze rewitalizacji Oksywie.

Na przestrzeni lat 2013-2015 na analizowanym obszarze spadt odsetek osdéb kierowanych na
przymusowe leczenie alkoholowe (z 4,02 do 2,76), mimo to jednak wskaznik przekracza $rednig gminng
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wiecej niz trzykrotnie. Pokazuje to, ze problem uzaleznien i picia szkodliwego jest istotny dla
podobszaru rewitalizacji Oksywie.

Deficyty i trudnosci w polu spotecznym sg Scisle powigzane z problemami w polu gospodarczym.
Deficyt aktywnosci w wymiarze gospodarczym przektada sie na niskie dochody, co pcha srodowisko w
strone pomocy spotecznej. Odsetek osdb zarejestrowanych w PUP jako bezrobotne (czyli udziat
bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym) w 2015 roku wynidst 6,27 proc. w stosunku do
0s6b w wieku produkcyjnym (co stanowito 106 oséb). To wartos¢ blisko dwukrotnie wyzsza niz dla
Gdyni i przekracza réwniez wartos¢ srednig dla wojewddztwa.

Liczba zarejestrowanych podmiotédw gospodarki narodowej
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji Oksywie w
latach 2012-2015.
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Wykres nr 28. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej w podobszarze rewitalizacji Oksywie.

Odnotowano dynamike wskaznika liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej. Na
etapie delimitacji obszaréw zdegradowanych wskaznik wynosit nieco wiecej niz dziesie¢, a w roku 2015
odnotowano wartos$¢ znacznie nizsza (6,01). Zarejestrowany spadek nalezy uznac za bardzo wysoki
(osiggnat poziom potowy sredniej gminnej). Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zmiana tego wskaznika ilustruje
bardzo trudng sytuacje w podobszarze spotecznym. Ujawniona tendencja wskaznika pozwala
domniemywad, ze analizowany teren w obecnej sytuacji znajduje sie w bardzo trudnej sytuacji i — co
wiecej — nie sprzyja utrzymywaniu aktywnosci ekonomicznej (prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej).
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Odsetek mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej
liczbie ludnosci dla podobszaru rewitalizacji Oksywie w
latach 2012-2015.
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Wykres nr 29. Mieszkaricy w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkaricow w podobszarze
rewitalizacji Oksywie.

Na analizowanym obszarze odnotowano zjawisko odwrdcenia trendu. Odsetek oséb w wieku
poprodukcyjnym na przestrzeni lat 2012-2015 wzrdst zaréwno na poziomie wojewddzkim, jak i
gminnym, a dla Oksywia spadt. Wynika to ze zmniejszenia sie odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym
w ogoblnej liczbie mieszkancéw Oksywia. Dynamika ta jednak nie wptywa na odsetek osdéb
zarejestrowanych jako osoby bezrobotne (ktéry dla Oksywia jest znacznie wyziszy niz srednia dla
gminy), co dobitniej pokazuje dramatyczng sytuacje w obszarze zatrudnienia na Oksywiu.

Odsetek bezrobotnych z wyksztatlceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogolnej liczbie bezrobotnych dla podobszaru
rewitalizacji Oksywie w latach 2012-2015.
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Wykres nr 30. Bezrobotni z wyksztafceniem gimnazjalnym i nizszym w podobszarze rewitalizacji
Oksywie.

Szczegdblnie negatywnie rysuje sie odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub
nizszym. Nie tylko przekracza $rednig dla gminy, ale réwniez jest znacznie ponad srednig wojewdédzka.
Nalezy jednoczes$nie zwrdéci¢ uwage, ze na przestrzeni lat 2012-2015 wartos¢ wskaznika wzrosta z okoto



35 do 46. Oznacza to, ze mamy do czynienia z rozrastajacg sie grupg osdb pozostajacych bez pracy,
przy niskich lub bardzo niskich kompetencjach zawodowych.

Na podstawie danych przekazanych przez urzedy skarbowe mozna powiedzieé, ze w latach 2013-2015
Srednie dochody mieszkarncdw podobszaru rewitalizacji mierzone w oparciu o roczne deklaracje PIT
wzrosty z 31 tys. do wiecej niz 34 tys. Mimo to, nie przekroczono $redniej dla gminy, a przecietnie
mieszkaniec podobszaru rewitalizacji Oksywie w 2015 roku osiggnat dochéd w wysokosci 34 tys. zt. To
oznacza, ze analizowany podobszar nalezy do jednego z ubozszych miejsc w miescie.

Mimo pewnych pozytywnych tendencji, takich jak zwiekszajgce sie dochody mierzone wysokoscia
podatku dochodowego od o0sdb fizycznych czy zwiekszanie sie odsetka podmiotéw gospodarki
narodowej fundamentalne wskazniki ekonomiczne wskazujg na bardzo trudng sytuacje obszaru.
Wysoki i rosngcy odsetek osdb pozostajgcych bez pracy z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym
(46,22) i ogdlnie wysoki odsetek zarejestrowanych jako bezrobotne w ogdlnej puli oséb w wieku
produkcyjnym (6,27 proc.) wskazuje na wystepowanie duzych trudnosci na obszarze w wymiarze
gospodarczym. Nalezy zwrdci¢ uwage na geograficzne nakfadanie sie na siebie probleméw w
podsystemie gospodarczym z tymi z podsystemu spotecznego. Te ulice, ktérych mieszkancy wysycali
statystyki negatywnych zjawisk w podsystemie spotecznym sg rowniez wiodgce w podsystemie
gospodarczym. Ze 106 oséb bezrobotnych zarejestrowanych w 2015 roku az 69 mieszka przy ul.
Zeglarzy i Dickmana. Z 32 dtugotrwale bezrobotnych w obrebie wspomnianych ulic zamieszkujg 24
osoby. Analogicznie sytuacja prezentuje sie w odniesieniu do bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub nizszym. Na wspomnianych wyzej ulicach znajduje sie znaczna liczba lokali
socjalnych. Przy ul. Zeglarzy sg one skoncentrowane w dwéch blokach pod adresami 5 i 7. Natomiast
przy ul. Dickmana zlokalizowany jest blok oraz zespét parterowych barakéw. Warto zaprezentowacd
zestawienia charakteryzujace te miejsca. tacznie znajduje sie na tym obszarze 157 lokali socjalnych
(84 na ul. Zeglarzy i 70 na ul. Dickmana). Z tego zestawienia wida¢, ze te dwie lokalizacje niemalze
wyczerpujg zaséb lokali socjalnych dla Oksywia. Patrzac na te forme zamieszkiwania z perspektywy
dtugotrwatosci zajmowania mieszkan ujawnia sie bardzo duza stabilnos¢ zamieszkiwania. 58 lokali
zajmowanych jest do pieciu lat, a 99 lokali zamieszkiwanych jest przez te same Srodowiska dtuzej niz
piec¢ lat. W liczbie 157 mieszkan zawierajg sie 102 lokale socjalne z zadtuzeniami.
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Obszar rewitalizowany Oksywie struktura zadtuzenia
lokali socjalnych (N 157).
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Wykres nr 31. Struktura zadtuzania lokali socjalnych na podobszarze rewitalizacji Oksywie.

Lokali zadtuzanych dtuzej niz przez piec lat jest wiecej niz tych bez dtugdéw. Dos¢ liczna jest rowniez
grupa lokali, ktore majg zalegtosci czynszowe od roku do pieciu lat. Te dwie kategorie to facznie 81
srodowisk z zadtuzeniami, ktérego uregulowanie jest wysoce nieprawdopodobne. Ze wzgledu na to,
Ze znacznie bardziej kluczowa jest dtugosé trwania zadtuzenia niz jego wysokosé mozna przyja¢, ze jesli
okres zadtuzania nie przekracza roku takie zalegtosci przy odpowiednim specjalistycznym i
wielowymiarowym wsparciu s3 mozliwe do uregulowania w przewidywalnej przysztosci. Niestety,
takich lokali na Oksywiu jest 21.

Obszar rewitalizowany Oksywie skala zadtuzen
(z odsetkami) lokali socjalnych (w tys.).
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Wykres nr 32. Skala zadtuzen lokali socjalnych w poszczegdlnych lokalizacjach na podobszarze
rewitalizacji Oksywie.
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Liczba Srodowisk generujacych zadtuzenia w optatach wynosi 102. Suma zalegtosci wraz z odsetkami
dla catego analizowanego obszaru wynosi 2706 tys. zt. Warto zwréci¢ uwage na strukture tej kwoty.
Najwieksze zadtuzenie ma blok przy Zeglarzy 5 — ponad 1,5 miIn zt. Na drugim miejscu plasuja sie baraki
z ul. Dickmana. Nizsze zadtuzenie odnotowano w budynkach Zeglarzy 7 (395 tys.) i Dickmana 38 (322
tys.). Szczegblnie zwraca uwage wyjatkowo wysokie zadtuzenie pod adresem Zeglarzy 5,
przekraczajgce ponad trzykrotnie najwyzsze zadtuzenie z pozostatych lokalizacji. Mimo dysproporcji w
skali zadtuzen, zestawiajgc wielkos¢ zalegtosci z liczbg Srodowisk majgcych ktopot z optatami okazuje
sie, ze srednia skala zadtuzenia przypadajaca na jedno srodowisko nie uiszczajace regularnie opfat
zaréwno dla bloku przy ul. Zeglarzy 5, jak i dla barakéw przy ul. Dickmana wynosi statystycznie okoto
39 tys. z1, a dla blokdw przy ul. Zeglarzy 7 i Dickmana 38 wynosi odpowiednio 15 tys. i 12 tys.

Obszar rewitalizowany Oksywie struktura zadfuzenia lokali

socjalnych.
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Wykres nr 33. Struktura zadtuzen lokali socjalnych w poszczegdlnych lokalizacjach na podobszarze
rewitalizacji Oksywie.

Eksperci wskazujg, ze im przez dtuzszy czas narasta zadtuzenie tym trudniej je sptaci¢. Na tej podstawie
mozna przyjaé, ze jesli dany lokal mieszkalny nie jest zadtuzany dtuzej niz przez rok to prawdopodobne
jest przy odpowiedniej pracy ze srodowiskiem zapobiezenie wiekszemu zadtuzaniu oraz stopniowe
zmniejszanie juz istniejgcych zalegtosci. Jednakze im dtuzszy czas narastania zalegtosci tym trudniejsza
jest praca ze srodowiskiem i tym mniej prawdopodobne by byto mozliwe sptacenie zalegtosci. Majac
to na wzgledzie przygotowano zestawienie ilustrujgce strukture zadtuzen na Oksywiu. Pod kazdg z
analizowanych lokalizacji dominujg zalegtosci czynszowe narastajgce co najmniej przez piec lat. Nalezy
zwrdci¢ uwage na to, ze przy ul. Dickmana znajduje sie rowniez pewna liczba lokali komunalnych —
warto przesledzi¢ sytuacje tych mieszkan. Analiza wskazuje, ze tu rdwniez mamy do czynienia z duzg
skalg zadtuzen. taczna suma zalegtosci wraz z odsetkami dla lokali w tych lokalizacjach przekracza
2 556 tys. zt. Takie zadtuzenie wygenerowato 55 srodowisk. Co oznacza, ze na jeden zadtuzony lokal
komunalny przypada srednio 46 tys. zt zadtuzenia.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Obszar rewitalizowany Oksywie skala zadtuzen (wraz z
odsetkami) w najwieszkych supiskach lokali socjalnych i
komunalnych (w tys.).
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Wykres nr 34. tgczna kwota zadtuzen lokali socjalnych i komunalnych w poszczegdlnych lokalizacjach
na podobszarze rewitalizacji Oksywie.

Rzeczywistg skale zadtuzen poszczegdlnych skupisk lokali gminnych na Oksywiu uzyskamy zestawiajgc
zalegtosci dla lokali socjalnych oraz komunalnych. Po takim zabiegu okazuje sie, ze najbardziej
zadtuzone sg baraki (siedem budynkéw) przy ul Dickmana, a niewiele nizsze zadtuzenie majg budynki
przy Dickmana 38 i Zeglarzy 5. W stosunkowo najlepszej sytuacji znajduje sie blok przy ul. Zeglarzy 7.
taczna kwota zalegtosci czynszowych wraz z odsetkami dla omawianych czterech lokalizacji
przekracza 5 250 tys. zt. Wskazuje to, Zze na podobszarze rewitalizacji Oksywie deficyty w podsystemie
spotecznym i gospodarczym sg silnie sprzegniete z koncentracjg lokali komunalnych na tym obszarze.
To mieszkancy tychze lokali majg istotny wptyw na wartosci analizowanych wskaznikéw. Dla catego
zasobu miejskiego na Oksywiu zasgdzono 76 eksmisji (37 z zasobu socjalnego i 39 z zasobu
komunalnego).

Z perspektywy postrzegania dzielnicy i jej wizerunku wéréd mieszkancéw gminy powiedzie¢ nalezy, ze
wiekszos¢ mieszkancow Gdyni (61 proc.) deklaruje, ze zna jej najstarszg czes¢ — Oksywie. Nie ma
znaczacych dysproporcji pomiedzy tym, jak postrzegajg osiedle jego mieszkaricy, mieszkancy innych
obszaréow rewitalizowanych oraz pozostali mieszkancy Gdyni.

Negatywnq ocene Oksywia wystawia az jedna trzecia (33 proc.)

Ogdélna  ocena  Oksywia jest , o
& Y J mieszkanicow tej dzielnicy.

zréznicowana. Dwodch na trzech
mieszkancow tego osiedla ocenia je pozytywnie (65 proc.), pozostata cze$¢ ocenia je negatywnie (33
proc.).

Warto podkredli¢, ze niemal potowa _ o o o
Az 35 proc. Oksywian obawia sie, ze mozZe sie sta¢ ofiarg

mieszkarncow Oksywia (49 proc.)
przestepstwa.

uwaza, ze nie jest to bezpieczna
okolica, a co trzecia osoba obawia sie, ze moze sie sta¢ ofiarg przestepstwa.
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65% 66%

mieszkancy
dzielnicy

mieszkancy Gdyni
ogotem

n=45 mieszkancéw Oksywia.

Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.

Rys. nr 11. Zestawienie procentowe dla wskazan ,,zdecydowanie pozytywnie” i ,raczej pozytywnie” w
pytaniu ,.Jak Pani ocenia to miejsce (Oksywie)”.

Mimo dos$¢ negatywnych ocen, sama nazwa dzielnicy kojarzy sie jej mieszkaricom pozytywnie.
Mieszkancy Oksywia znajdujg sie w $rodku rankingu w obszarze aktywnosci obywatelskiej wsrdéd
podobszaréw rewitalizowanych (Srednia 5,4). Sg przecietnie poinformowanymi obywatelami Gdyni. 60
proc. z nich wie, ze w Szkole Podstawowej nr 3, przy ul. Godebskiego 8 miesci sie siedziba Rady
Dzielnicy. Ponad potowa styszata o budzecie obywatelskim. Niestety, jedynie 38 proc. mieszkancéw
Oksywia potrafi wskaza¢ personalia jakiegokolwiek radnego dzielnicy.

56%

Budzet Obywatelski

siedzibe Rady Dzielnicy 60%

radnego dzielnicy 38%

0% 20% 40% 60% 80%  100%
n=45 mieszkancéw Oksywia.
Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Wykres nr 35. Zestawienie procentowe dla wskazan twierdzqcych w pytaniu ,,Czy styszat Pan(i)/umie

wskazac?”

Wyniki badania pokazujg niewykorzystany potencjat spoteczny osiedla. 22 proc. mieszkarncow
uczestniczy przynajmniej raz w roku w wydarzeniach aktywizujgcych lokalng spotecznos¢ — z czego 11
proc. przynajmniej raz w miesigcu. Niemal dwém trzecim badanych mieszkarncéow (64 proc.) brakuje
takich wydarzen. Taki sam odsetek cztonkdéw tej spotecznosci narzeka na brak miejsca, w ktorym
mieszkarncy mogliby sie spotka¢ w dowolnej sprawie. Warto zauwazy¢ jednak, iz potowa mieszkarncow
(51 proc.) potrafi takie miejsce wskaza¢. Ponadto jedna trzecia Oksywian potrafi wskaza¢ lokalnego
lidera dziatajgcego na rzecz mieszkancéw obszaru (36 proc.) oraz aktywng organizacje, czy grupe
mieszkancow (31 proc.).
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Do najwiekszych zalet Oksywia
nalezg przede wszystkim jego
walory historyczne. Nie bez
znaczenia sg takze dostepni na
miejscu znaczacy pracodawcy —
Marynarka Wojenna oraz
Stocznia Marynarki Wojenne;j.
Czes¢ badanych ceni sobie takze
walory przestrzenne okolicy —
dostep do morza, tereny zielone,
a takze cisze i spokdj.

Fot. nr 48. Dzielnica Oksywie —
bulwar nadmorski.

To, na co mieszkarncy narzekaja, to przede wszystkim potgczenia komunikacyjne (67 proc. negatywnych
ocen). Doskwiera im takze zty stan infrastruktury drogowej (58 proc. negatywnych ocen), w tym zty
stan nawierzchni oraz brak sciezek rowerowych. Negatywnie oceniana jest takze dostepnos¢ do
terenow rekreacyjnych (31 proc. negatywnych ocen) oraz niskie poczucie bezpieczenstwa (29 proc.
negatywnych ocen).

Mieszkancy Oksywia skarzg sie rowniez na brak dostepnosci do opieki medycznej— 75 proc. badanych
uwaza, ze nie ma takich ustug w ich najblizszym otoczeniu — a takze brak ustug handlowych (sklepdéw).
Mieszkancy podobszaru rewitalizacji dos¢ ciekawie oceniajg komunikacje miejska: sg bardzo
zadowoleni z ogdlnej ilosci potaczen, jednak zdecydowana wiekszo$¢ badanych (73 proc.) widzi
potrzebe zmiany funkcjonowania okreslonej linii ZKM Gdynia.



e Co najbardziej ceni Pan(i) w obrebie e Co Pana(i) zdaniem w obrebie miejsca

swojego miejsca zamieszkania? Jakie sg mocne : zamieszkania stanowi najwiekszy problem? Co

strony podobszaru rewitalizacji? wymaga zmiany?
walory historyczne 44% potaczenia komunikacyjne 67%
inne walory* 36% stan infrastruktury drogowej 58%
dostep do morza 33% dostepnosc ustug (sklepy) 47%

dostepnos¢ terenéw

cisza, spokdj 33% rekreacyjnych 31%
poczucie bezpieczeristwa 29%
inne problemy** 31%

*Marynarka Wojenna, Stocznia **wandalizm, kradzieze; brak
’ ’

MW - daja miejsca pracy; miejsc do spedzenia wolnego

zabytkowa zabudowa; widok na . .
czasu (kino, restauracja);

morze i zielen; deptak przy plazy; . )
. fr . . problemy z oswietleniem
anonimowos¢ mieszkancow

przystankdw, ulic; Smieci; brak
dogodnego zejscia nad morze;

brak parkingéw

n=45 mieszkancodw Oksywia.
Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.
Zestawienie nr 2. Zasoby i deficyty podobszaru rewitalizacji Oksywie widziane oczyma mieszkancow.

Podsumowujac: Oksywie jest specyficznym podobszarem rewitalizacji. Zamieszkuje je nieco ponad 2,5
tys. ludzi, jednak struktura zamieszkiwania nie jest jednorodna. Mamy na tym obszarze do czynienia z
kilkoma zamieszkatymi wyspami poprzedzielanymi rdznego rodzaju barierami: czy to naturalnymi (las,
wzgorza), czy sztucznymi (zamkniete tereny wojskowe, pola uprawne). Obszar obejmuje zabudowe
wielorodzinng (zespoty budynkéw, ale i pojedyncze budynki okolono terenami niedostepnymi dla
mieszkancow) oraz jednorodzinng (zachowujgcg wiejski charakter dawnej wsi Oksywie; osiedle
domkow jednorodzinnych (Osada Rybacka). Takie rozcztonkowanie zabudowy mieszkalnej oraz
zrdznicowanie jej form mogtoby przektadac sie na brak poczucia wspdlnoty i identyfikacji z miejscem.
Jednakze w $wietle badan taka teza nie znajduje potwierdzenia.
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Rys. nr 12. Charakterystyka podobszaru rewitalizacji Oksywie.
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Waznym rysem charakterystycznym dla Oksywia jest to, ze prawie 1/3 mieszkancéw twierdzi, ze zyje
skromnie lub bardzo biednie. Pokazuje to, ze analizowany podobszar jest strefg, w ktérej mamy do
czynienia z dos¢ duzg subiektywng koncentracjg biedy. Wigze sie to réwniez z oceng mieszkania w
dzielnicy. Na skali pieciostopniowej mieszkancy uznajg, ze mieszka sie srednio: na 3,6. To oznacza, ze
ocena jest dos¢ niska: znacznie nizsza od sredniej gminnej i zbliza sie do najnizszej dla obszaréw
rewitalizowanych. Mieszkancy zamieszkujg tu srednio niemalze éwieré wieku. Wiekszos¢ z nich w
ktédryms momencie sie do tego miejsca przeprowadzita. Mimo problemu biedy i niskiej Sredniej oceny
mieszkania zanotowano duzy odsetek mieszkaricow, ktdrzy czujg sie mocno zwigzani z dzielnica.

Biorgc pod uwage aktywnos$¢ obywatelska mieszkancéw srednia wartosé jest umiarkowanie niska
(nizsza niz srednia dla Gminy), cho¢ nie najnizsza z obszaréw rewitalizowanych. Umiarkowany poziom
aktywnosci, czyli postawy obywatelskie z potencjatem do rozwoju nie przestaniajg jednak
mieszkaricom percepcji swojego miejsca zamieszkania. Dostrzegajg oni mocne strony Oksywia, a
wskazac¢ tu nalezy dostep do morza (klif z bulwarem nadmorskim). Mimo, ze dostep do niego jest
obecnie ograniczony, w Swiadomosci mieszkancéw to duza zaleta dzielnicy. Jako wartos¢ wskazywano
takze cisze i spokdj miejsca (ruralistyczny charakter nie tylko wcigz znajduje odzwierciedlenie w
mieszkaniu na Oksywiu, ale réwniez jest postrzegany jako wartosc). Ze szczegdlnym naciskiem
mieszkancy podkreslajg walory historyczne miejsca — to, ze Oksywie jest najstarszg czescig Gdyni, ze
wie$s ma bardzo gteboka historie, ktérg jeszcze widac, wystarczy sie przejs¢ po najstarszej czesci
obszaru. Wazne dla mieszkancow sg takze zwigzki miejsca z Marynarkag Wojenng — mimo, ze tereny
wojskowe mocno rozdzierajg tkanke spoteczng okolicy, w $swiadomosci mieszkarncéw niezwykle
waznym watkiem tozsamosciowym jest zwigzek Oksywia z wojskiem.

Mieszkancy identyfikujg dos¢ precyzyjnie wyzwania i zadania do realizacji. W pierwszej kolejnosci
wskazuje sie oddalenie Oksywia od centrum Gdyni (przede wszystkim to psychologiczna odlegtos¢) —i
wezwanie do poprawy komunikacji z centrum. Wskazuje sie rowniez niskg jakos¢ infrastruktury
drogowej. W opozycji do Babich Dotéw na Oksywiu problemem jest niskie poczucie bezpieczenstwa i
wysokie poczucie mieszkancow, ze mogg staé sie ofiarg przestepstwa. Jako deficyt wskazywana jest tez
niska dostepnos¢ do sklepdw i ustug. Co wazne, mieszkancy rozumiejg to szeroko: jako brak nie tylko
ustug komercyjnych, ale rdwniez deficyt ustug spotecznych, jak odpowiednio zaaranzowanego miejsca,
w ktérym mieszkancy mogli by twoérczo i aktywnie spedzad czas.

Nie wolno zapomina¢ o tym, ze na Oksywiu mamy do czynienia z dwoma lokalizacjami o
skoncentrowanym zasobie lokali socjalnych i komunalnych. Jedna na ul. Zeglarzy, gdzie znajduja sie
dwa hotelowce zaadoptowane na lokale socjalne, zajmowane w catosci przez spotecznosé¢ w trudnej
sytuacji materialnej. Druga to zlokalizowane na ul. Dickmana zespoty lokali socjalnych i komunalnych,
o niskim standardzie, ze zwartg spotecznosci cechujacg sie duzym nagromadzeniem probleméw
spotecznych. Podobszaru rewitalizacji Oksywie nie mozna rozpatrywac¢ w oderwaniu od tych dwdch
miejsc  koncentracji mieszkancéw z szczegdlnymi  potrzebami spoteczno-ekonomiczno-
mieszkaniowymi.
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Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Rys. nr 13. Chmura skojarzen Word It Out — z czym kojarzy ci sie Oksywie.

Mieszkancy Oksywia zostali poproszeni o nazwanie swojego miejsca zamieszkania. W ten sposéb
powstata mapa skojarzen Word It Out. Na chmurze stowa pisane najwiekszg czcionka oddajg
najpopularniejsze skojarzenia. Widzimy, ze te najczesciej sie pojawiajace sg pozytywne, odwotujace sie
do waloréw historycznych miejsca (Marynarka Wojenna, wojsko, historia, Il wojna swiatowa). Mimo
koncentracji réznego rodzaju problemdéw spotecznych, na osiedlu na kilkadziesigt skojarzen jakie
zawiera chmura negatywnych jest zaledwie kilka, pojawiajg sie pojedynczo. O jednym warto
wspomnie¢: zaledwie jeden z mieszkaicow wskazat, ze Oksywie to ,negatywny stereotyp”.
Taki rozktad wskazuje na potencjat i wartosciowos¢ miejsca.

4.4. Podsumowanie diagnozy i analiza SWOT

e Podobszar rewitalizacji Oksywie jest drugim najludniejszym podobszarem rewitalizacji,
zamieszkuje go 2529 osdb, co stanowi 22,62 proc. mieszkaincdw obszaru rewitalizacji w Gdyni.
Podobszar ten jest najbardziej rozlegty ze wszystkich podobszaréw.

e Podobszar rewitalizacji Oksywie jest terenem podzielonym na mniejsze enklawy terenami
zamknietymi lub innymi barierami. Kazda enklawa ma swdéj specyficzny charakter, inne potrzeby i
inne potencjaty. Rewitalizacja tego podobszaru musi polegaé¢ na indywidualnym podejsciu do
kazdej z tych enklaw.

e Woyraznie zarysowany jest rowniez podziat podobszaru na Oksywie gérne i dolne. Rewitalizacja
tego podobszaru musi polegac¢ na indywidualnym podejsciu do kazdej z tych enklaw, ale rowniez
na dziataniach na rzecz zwiekszania spdjnosci i komunikacji pomiedzy tymi czesciami.



e Na analizowanym obszarze pomocg objetych jest co najmniej 20 jednoosobowych gospodarstw

rodzinnych (stanowi to 6,8 proc. klientdw pomocy spotecznej tego obszaru). Z kolei w 37

wieloosobowych gospodarstwach domowych objetych pomoca zamieszkujg osoby matoletnie, tj.

do osiemnastego roku zycia. tgcznie, w srodowiskach objetych pomocg MOPS na analizowanym

obszarze zamieszkuje 73 nieletnich.

e Z perspektywy dtugotrwatosci korzystania z pomocy spotecznej nalezy zwréci¢ uwage na osoby

objete wsparciem dtuzej niz 10 lat. Eksperci wskazujg 26 takich klientdw, co stanowi 8,9 proc.

objetych wsparciem MOPS na tym obszarze.

Analiza w wymiarze spotecznym i ekonomicznym dokonana w oparciu o krzyzowanie danych z réznych

zrédet pozwala uchwyci¢ specyfike podobszaru:

Na catym podobszarze zamieszkuje 2529 oséb, pomoca spoteczng objetych jest 291 (stanowi
to 11,5 proc. mieszkancdw podobszaru rewitalizacji). Jest to odsetek znacznie wyzszy niz
$rednia dla gminy, ktéra wynosi 2,57 proc. Wskazuje to na duze nasilenie problemoéw
spotecznych na analizowanym obszarze.

Na analizowanym obszarze zachodzg dos¢ nietypowe dla pozostatych obszaréw zmiany
demograficzne. W latach 2012-2015 liczba mieszkaincdw zmniejszyta sie o ponad 10 proc.
Najwiecej ubyto w kategorii oséb w wieku poprodukcyjnym — tutaj liczba spadta o 100 oséb,
co jest spadkiem o 20 proc. w stosunku do wartosci z roku 2012. Warto rowniez zwrdcié
uwage, ze oséb do osiemnastego roku zycia przybyto o niespetna dwa proc. Pokazuje to, ze
struktura demograficzna ulegta odmtodzeniu.

Obszar okreélajg dwa skupiska lokali socjalnych (przy ul. Zeglarzy i przy ul. Dickmana). Ich
mieszkancy stanowig twardy rdzen klientéw pomocy spotecznej dla obszaru. Na 291 osdéb
obojetnych pomoca wiecej niz 240 to mieszkancy skupisk lokali socjalnych, ktérzy tgcznie
konsumujg wiecej niz 320 tys. zt w skali roku w formie zasitkdw z pomocy spotecznej. Kwota ta
przekracza 80 proc. zasitkdw wyptacanych wszystkim klientom pomocy spotecznej z
podobszaru rewitalizacji Oksywie. Nalezy zauwazy¢, ze zasitki na ul. Dickmana wynoszg tacznie
226 tys. zt. Stanowi to wiecej niz dwukrotnos¢ kwoty, jakg pobiera podobna liczna oséb na ul.
Zeglarzy. Wskazuje to na fakt, Ze w osoby zamieszkujgce przy ul. Dickmana sa w relatywnie
trudniejszej sytuacji materialnej niz klienci pomocy spotecznej w innych rejonach
analizowanego podobszaru rewitalizacji.

Duze skupiska klientow pomocy spotecznej wskazuja na tendencje do gettoizacji
analizowanego obszaru — tworzenia sie enklaw nie tylko biedy, ale i zjawisk spotecznych
towarzyszacych jej, takich jak uzaleznienia, niewydolnos$¢ wychowawcza, przemoc w rodzinie
itp.

Wyzwaniem rewitalizacji jest przetamanie stygmatyzujacej funkcji skupisk lokali socjalnych.
Spoteczna tkanka podobszaru rewitalizacji Oksywie jest porozdzierana i niespdjna, co wynika
w pierwszej kolejnosci z poprzecinania go terenami zamknietymi, stabo nierozwinietej sieci
ciggéw pieszych, ktére taczyty by Oksywie dolne z gérnym, z centrum danej wsi Oksywie czy
Osada Rybacka.

Wartoscia dla miejsca jest duza identyfikacja mieszkancéow z Oksywiem jako historyczng i
istotna dla rozwoju Gdyni w pierwszych latach dzielnica.

Réwniez do pozytywow nalezy zaliczy¢ lokalizacje przestrzeni na mapie Gdyni (chodzi tu o
blisko$¢ morza, terenéw zielenionych i liczbe zabytkéow).



Mocne strony

- dostepnosc terendéw rekreacyjnych

- dzielnica z wysokimi walorami przestrzennymi
i historycznymi

- dostepni na miejscu pracodawcy

- dostepnosc oferty edukacyjnej

- funkcjonujace placowki wsparcia, biblioteka

Stabe strony

- nagromadzenie problemdw spotecznych
- duza grupa oséb bezrobotnych i w trudnej
sytuacji materialnej

- brak poczucia bezpieczennstwa

- stabe zwigzanie mieszkancéw z dzielnica
- dos¢ niska aktywnosé obywatelska
mieszkancow

- zty stan infrastruktury drogowej i
mieszkaniowej

- brak zintegrowania Oksywia Gérnego i
Dolnego

Szanse

- podniesienie jakosci warunkow
mieszkaniowych

- rozwdj sieci ciggdw publicznych integrujacej
dwie ,,czesci” dzielnicy

- stworzenie lokalnego centrum ,,Domu
Sasiedzkiego”

- dostep do oferty z zakresu aktywizacji
spofeczno—zawodowej

- rozwijanie waloréw turystycznych dzielnicy

Zagrozenia

- szybka dewastacja odnowionych mieszkan i
budynkéw

- brak odzewu mieszkancow na oferte dziatan
spotecznych, wynikajgcy z wyuczonej
bezradnosci

4.5. Wizja i cele dla podobszaru rewitalizacji

Wizja poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji stanowi rozwiniecie badZ doprecyzowanie ogdlnej

wizji dla obszaru rewitalizacji.

Rewitalizacja podobszaru Oksywie zostanie przeprowadzona z sukcesem, jesli w roku 2026

rzeczywiste stang sie ponizsze stwierdzenia:

1. Podobszar Oksywie to atrakcyjne i bezpieczne miejsce do zycia, z ktérego mieszkanicy podobszaru
sg dumni. Poprawiajg sie warunki mieszkaniowe i stopniowo zanika stygmat wstydliwych miejsc

na ul. Zeglarzy i ul. Dickmana.

2. Mieszkancy podobszaru rewitalizacji mniej odczuwajg oddalenie od centrum miasta oraz podziat

Oksywia na cze$¢ gérng i dolna.

3. Oksywie jest dzielnicg ciekawa, zapewniajgcg wiele atrakcyjnych przestrzeni rekreacyjnych i

mozliwosci spedzania wolnego czasu, rowniez mieszkaricom innych pétnocnych dzielnic Gdyni.

4. Podobszar Oksywie wzmacnia swojg tozsamos¢ w oparciu o swojg historie, jak rowniez o dziatania

spoteczne i obywatelskie.

5. Podobszar Oksywie jest wzbogacony o nowe ustugi i fatwo dostepne, popularne wsréd

mieszkancow przestrzenie publiczne.

6. Mieszkancy podobszaru rewitalizacji sg aktywni zawodowo i spotecznie.




Cele rewitalizacji poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji s3 tozsame z celami rewitalizacji dla
catego obszaru rewitalizacji.

OBSZAR TEMATYCZNY 1: REINTEGRACJA SPOLECZNA
1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
2. Usamodzielnienie — zmniejszenie liczby oséb zaleznych od pomocy spotecznej, w tym oséb
pozostajgcych poza rynkiem pracy.
3. Wyréwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.
OBSZAR TEMATYCZNY 2: SPOtECZENSTWO OBYWATELSKIE
1. Wozrost aktywnosci obywatelskiej.
2. Stworzenie warunkdw umozliwiajgcych integracje, w tym miedzypokoleniowa.
3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkaricdw na rzecz dzielnicy i spotecznosci lokalne;j.

OBSZAR TEMATYCZNY 3: JAKOSC PRZESTRZENI
1. Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;.
1.1.Rozwdj sieci przestrzeni publicznych integrujacych Oksywie gorne i dolne
1.2.Zagospodarowanie kluczowych przestrzeni publicznych
1.3. Tworzenie lokalnych przestrzeni sasiedzkich w sasiedztwie budynkéw socjalnych i
komunalnych
2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych.
3. Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.
OBSZAR TEMATYCZNY 4: AKTYWIZACJA GOSPODARCZA
1. Rozwdj gospodarczy rewitalizowanych podobszaréw w oparciu o ich potencjat.
2. Zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji dla zewnetrznych inwestoréw.

4.6. Planowane dziatania wraz z harmonogramem i mechanizmami finansowymi

Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne

Tab. nr 4. Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne dla podobszaru Oksywie.

1. Rozwadj ustug spotecznych swiadczonych na rzecz lokalnych spotecznosci w Oksywiu

Okres realizacji: ‘ Charakterystyka przedsiewziecia

2018-2020 Jako dopetnienie dziatan horyzontalnych zwigzanych z rozwojem dziatalnosci

2021-2023 placowek wsparcia dziennego oraz tworzonego Centrum Ustug Spotecznych
przy ulicy Smidowicza zaplanowane zostato indywidualne przedsiewziecie

800 tys. zt polegajgce na rozwinieciu oferty ustug opiekuriczych i wychowawczych

ukierunkowanych na wsparcie rodzin zamieszkujgcych w obszarze
rewitalizacji. Dziatania bedg realizowane w partnerstwie miedzysektorowym
w oparciu o stworzong koncepcje bazujgcg na budowaniu zwigzkéw z
dzielnicg oraz lokalng spotfecznoscia przy wykorzystaniu potencjatu
organizacyjnego lokalnych partneréw pozarzadowych.

Podmioty realizujgce \ Oczekiwane rezultaty




Lider: Gmina Miasta Przedsiewziecie bezposrednio przyczyni sie do realizacji zaktadanych celéw

Gdyni w obszarze aktywizacji spofecznej. Zaproponowane indywidualne
Partnerzy: rozwigzania oraz specyficzne narzedzia pracy z rodzing majg szanse
Organizacje przyczynic sie do zwigkszenia efektywnosci planowanej interwenciji.
pozarzadowe Wprowadzenie nowych form wsparcia oraz wzmacnianie srodowiskowych

form aktywizacji umozliwia realizacje dziatan indywidualnie kierowanych do
poszczegdlnych grup mieszkaincow dzielnicy.
Obszar tematyczny: Realizowane cele:

REINTEGRACJA Cel 1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
SPOLECZNA

SPOLECZENSTWO Cel 1. Wzrost aktywnosci obywatelskiej.

OBYWATELSKIE Cel 2 Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje, w tym

miedzypokoleniows.
Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkaiicoéw na rzecz dzielnicy i spotecznosci
lokalnej.

2. Partycypacja spoteczna i inicjatywy lokalne w procesie rewitalizacji Oksywia

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia

2017-2022 Przedsiewziecie obejmuje realizacje dziatan spotecznych majgcych na
celu zaangazowanie mieszkancéw Oksywia do bezposredniego
uczestnictwa w procesie rewitalizacji dzielnicy. Cze$¢ dziatan zwigzanych
400 tys. zt z rozwojem inicjatyw lokalnych bedzie realizowana przez organizacje
pozarzagdowe w oparciu o zlecanie zadan publicznych na podstawie
Ustawy o organizacji pozytku publicznego i wolontariacie.

Lider: Gmina Miasta Oksywie stanowi najbardziej rozlegty z gdynskich podobszarow

Gdyni rewitalizacji. Dziatania stanowigce podstawe ksztattowania postaw

Partnerzy: obywatelskich przyczynig sie do integracji poszczegélnych grup

Organizacje pozarzadowe | Mieszkancow dzielnicy wokot najwazniejszych zmian dotyczacych jej
przestrzeni.

SPOLECZENSTWO Cel 1. Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

OBYWATELSKIE Cel 3. Zwiekszenie aktywnosSci mieszkancéw na rzecz dzielnicy i

spotecznosci lokalnej.

3. Utworzenie domu sasiedzkiego w dzielnicy Oksywie

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia

2017-2018 Przedsiewziecie polega na adaptacji istniejgcego budynku przy ulicy
Smidowicza do nowych funkcji spotecznych realizowanych na rzecz
mieszkaricéw dzielnicy, wraz z zagospodarowaniem jego najblizszego

2,5 min zt otoczenia. Dziatalno$¢ centrum bedzie opierac sie na indywidualnie
sformutowane]j koncepcji funkcjonowania obiektu tgczacego rézne
funkcje spoteczne —w tym nowo powstajgce Centrum Ustug Spotecznych
w Oksywiu. Obiekt bedzie wykorzystywany rowniez dla potrzeb
dziatalnosci Partneréw pozarzagdowych realizujgcych inicjatywy spoteczne
na rzecz mieszkancéw dzielnicy.
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Podmioty realizujace Oczekiwane rezultaty

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Partnerzy:

Organizacje pozarzgdowe

Obszar tematyczny:

REINTEGRACIA
SPOLECZNA

spofecznosci obywatelskiej. Obiekt zapewni baze lokalowa dla licznych

Utworzenie nowego obiektu uzytecznosci publicznej — domu sagsiedzkiego
dedykowanego mieszkaricom dzielnicy — przyczyni sie do rozwoju
inicjatyw mieszkancdw w obszarze aktywizacji spotecznej oraz

dziatan i inicjatyw podejmowanych na rzecz mieszkancéw Oksywia.
Realizowane cele:

Cel 1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
Cel 3. Wyrdwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 1. Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

Cel 2 Stworzenie warunkéw umozliwiajacych integracje, w tym
miedzypokoleniows.

Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkancow na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

4. Poprawa dostepnosci oraz rozwaj infrastruktury dla potrzeb rozwoju ustug spotecznych
w obrebie Oksywia Gérnego

Okres realizacji:
2017-2018

Szacunkowa wartosc¢:

100 tys. zt

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

REINTEGRACIA
SPOLECZNA

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie polega na poprawie dostepnosci lokalu komunalnego
przy ulicy Ptka Dabka dla potrzeb prowadzenia dziatan spotecznych
realizowanych w obrebie Oksywia Gdrnego. Jego zakres obejmuje
m.in. przeprowadzenie drobnych prac remontowych oraz
zagospodarowanie wewnetrznego dziedzifica za kamienica.
Szczegbtowy zakres zmian w przestrzeni bedzie realizowany we
wspotpracy z mieszkaricami Oksywia zaangazowanymi w dziatalnos¢
placéwki oraz mieszkaricami kamienicy.

Rozwigzania funkcjonalne zostang zaprojektowane wspdlnie z réznymi
grupami mieszkanicéw. Wspdtpraca ta stworzy warunki do integracji
mieszkancow dzielnicy oraz przyczyni sie do podniesienia jakosci i
dostepnosci przestrzeni. Wprowadzenie zmian w przestrzeni placowki
przyczyni sie do rozwiniecia jej oferty i zwiekszenia atrakcyjnosci dla
mieszkancow.

Cel 1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
Cel 3. Wyrdéwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 1. Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

Cel 2 Stworzenie warunkéw umozliwiajacych integracje, w tym
miedzypokoleniows.

Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkanncéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

5. Integracja Oksywia Dolnego i Gornego poprzez utworzenie traktu oraz parku leSnego

pomiedzy Zeglarzy i Bosmariskg
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Okres realizacji:
2018-2019

Szacunkowa wartosc:
3 min zt

Podmioty realizujace
Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Charakterystyka przedsiewziecia
Przedsiewziecia polega na utworzeniu oswietlonego ciggu pieszego
taczgcego Oksywie Dolne — okolice ulicy Zeglarzy, z Oksywiem Gérnym w
rejonie ulicy Bosmanskiej wraz z zagospodarowaniem wybranych
fragmentow przylegtego otoczenia w ramach tzw. parku lesnego.
Oczekiwane rezultaty
Planowanie rozwigzan przestrzennych i zagospodarowania w ramach
parku lesnego bedzie wspodtrealizowane z mieszkaricami dzielnicy.
Wspdtpraca ta stworzy warunki do integracji mieszkaricow wokét
wspdlnego zamierzenia oraz przyczyni sie do podniesienia jakosci i
dostepnosci przestrzeni publicznej, zapewniajac finalnie mozliwos¢
sprawnego i bezpiecznego poruszania sie w obrebie rozlegtej dzielnicy.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:
REINTEGRACIA Cel 1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
SPOLECZNA

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

6. Integracja Oksywia Dolnego i Gornego poprzez usprawnienie ruchu pieszych od ulic
Arciszewskich i Makowskiego w kierunku dawnej wsi Oksywie

Okres realizacji:
2018-2019

Szacunkowa wartosc:

3 min zt

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Podmioty realizujace Oczekiwane rezultaty

Charakterystyka przedsiewziecia

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie podjecie prac majacych na celu
poprawe infrastruktury dedykowanej pieszym uczestnikom ruchu w
obrebie ulicy Arciszewskich na wysokosci kosciota pw. sw. Michata
Archaniota, a takze budowe dojscia schodami z ul. Arciszewskich do ul.
Makowskiego, tym samym ograniczajac zagrozenia wynikajacych dla
pieszych z ruchu samochodéw.

Przedsiewziecie ma na celu bezposrednig poprawe bezpieczenistwa
mieszkancow Oksywia poprzez wprowadzenie alternatywnych rozwigzan
dla ruchu pieszych uzytkownikdw ulicy Arciszewskich oraz poprawe
jakosci przestrzeni tej czesci dzielnicy.

Obszar tematyczny:
JAKOSC PRZESTRZENI

Realizowane cele:
Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

Okres realizacji:
Szacunkowa wartos¢:

1 minzt

Podmioty realizujgce

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

7. Rozwdj terenu rekreacyjnego na terenie V LO przy ulicy Dickmana

Charakterystyka przedsiewziecia
Przedsiewziecie polega na utworzeniu dwdéch ogdlnodostepnych boisk
stanowigcych miejsce rekreacji i integracji mieszkaricow Oksywia.

Oczekiwane rezultaty

Utworzenie nowej, wysokiej jakosci infrastruktury rekreacyjnej przyczyni
sie do stworzenia warunkéw umozliwiajgcych integracje mieszkanicéw,
zwtaszcza najmtodszych grup mieszkancéw dzielnicy, oraz przyczyni sie
do poprawy oferty spedzania czasu wolnego w Oksywiu.

Obszar tematyczny:

Realizowane cele:




PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

REINTEGRACJA Cel 3. Wyrdéwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu
SPOLECZNA

SPOLECZENSTWO Cel 2. Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje, w tym
OBYWATELSKIE miedzypokoleniowa.

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

OBSZAR: PRZESTRZEN
8. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej w obrebie ulicy Arciszewskich

[
Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia
Przedsiewzigcie polega na utworzeniu przestrzeni publicznej w obrebie
Szacunkowa wartos¢: historycznej czesci dzielnicy Oksywie, w sgsiedztwie kosciota pw. sw.
870 tys. zt Michata Archaniota oraz budynku przy ulicy Arciszewskich 23, poprzez
zagospodarowanie terendw zieleni i parkingu w rejonie cmentarza.
Lider: Gmina Miasta Przedsiewziecie ma na celu ograniczenie liczby nieuporzadkowanych
Gdyni fragmentdéw przestrzeni oraz wprowadzenie na terenie Oksywia wysokiej
jakosci przestrzeni publicznej dedykowanej mieszkaricom dzielnicy.
Wykorzystanie waloréw historycznych i krajobrazowych dzielnicy rozwija
tozsamos¢ jej mieszkarncdw oraz sentymentalne przywigzanie do

dzielnicy.
Obszar tematyczny: Realizowane cele:
JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnoéci przestrzeni publicznej.

9. Rozwoj przestrzeni publicznej i przebudowa uktadu komunikacyjnego w obrebie centrum
dawnej wsi Oksywie

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia

2020-2021 W ramach przedsiewziecia zaplanowano przeksztatcenie centralnej czesci
.2 dzielnicy Oksywie — fragmentu dawnej wsi Oksywie w obrebie

S5 min 2t skrzyzowania ulic Ptka Dgbka, Bosmanskiej, Dickmana oraz ulicy Kepa

Oksywska wraz z nadaniem jej historycznego charakteru oraz
utworzeniem przestrzeni publicznej integrujgcej mieszkancéw Oksywia.
Lider: Gmina Miasta Przedsiewziecie ma szanse wykreowac przestrzen publiczng, ktéra bedzie
Gdyni nawigzywac do tozsamosci dzielnicy i by¢é miejscem utozsamiania sie
wszystkich jej mieszkaricow. W swoim zakresie nawigzuje ono do
historycznych waloréw Oksywia, co ma szanse rozwing¢ tozsamosc jego
mieszkancow i przywigzanie do dzielnicy.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

10. Wykorzystanie potencjatu gospodarczego oraz poprawa warunkéw zamieszkiwania w
obrebie Osady Rybackiej

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia

2019-2020 Przedsiewziecie polega na utworzeniu zagospodarowania rekreacyjnego

P ——) dedykowanego mieszkaricom Oksywia i mieszkaricom Gdyni w obrebie
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3 min zt

Podmioty realizujace
Lider: Gmina Miasta
Gdyni

potnocnej czesci Osady Rybackiej. Dziatania polegajg na poprawie
dostepnosci do nowoutworzonych miejsc wypoczynku i rekreacji.
Oczekiwane rezultaty

Osada Rybacka ma najwiekszy potencjat do realizacji dziatan majacych na
celu udostepnienie jej szerszemu gronu odbiorcéw. Tworzy to warunki do
rozwoju postaw przedsiebiorczych wsrdd jej mieszkancéw. Realizacja
przedsiewziecia przyczyni sie zarowno do poprawy jakosci i dostepnosci
przestrzeni publicznej tworzacej warunki do integracji mieszkancéw, jak
rowniez wykorzystania lokalnych potencjatéw wynikajgcych ze specyfiki
tego miejsca na rzecz lokalnych inicjatyw mieszkancow.

Obszar tematyczny:

Realizowane cele:

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 2. Stworzenie warunkdéw umozliwiajgcych integracje, w tym
miedzypokoleniowa.

Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkancéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

AKTYWIZACIA
GOSPODARCZA

Cel 2 Zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji dla zewnetrznych
inwestorow.

11. Remonty wybranych elementéw w mieszkalnych budynkach komunalnych

Okres realizacji:
2018-2026

Szacunkowa wartosc:

3,3 min zt

Podmioty realizujace
Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie obejmuje szeroko zakrojone dziatania realizowane na
rzecz poprawy warunkéw bytowych mieszkancéw budynkéw
komunalnych w obrebie Oksywia Dolnego oraz Oksywia Gérnego. W
ramach procesu rewitalizacji dziatania zostaty zaplanowane na
przestrzeni kilku lat i beda realizowane przy bezposrednim
zaangazowaniu lokatoréw mieszkan znajdujacych sie w tych budynkach.
Oczekiwane rezultaty

Poprawa stanu technicznego budynkéw bedzie odbywac sie poprzez
niewielkie, ale sukcesywnie realizowane prace remontowo-budowlane
oraz zagospodarowanie otoczenia. Zakres prac realizowanych w
poszczegdlnych budynkach bedzie wynika¢ przede wszystkim z
indywidualnych wskazan lokatoréw budynkéw mieszkalnych,
partycypujacych organizacyjnie w realizacji prac remontowych.

Obszar tematyczny:

Realizowane cele:

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 1 1. Wzrost aktywnosci obywatelskiej
Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkaicéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 2 Poprawa warunkéw mieszkaniowych.

12. Wspétpraca ze wspdlnotami mieszkaniowymi w zakresie remontow i zagospodarowania

przestrzeni

Okres realizacji:

Charakterystyka przedsiewziecia



2017-2019

Szacunkowa wartosc:

2,5 min zt

Podmioty realizujgce

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Partnerzy: Wspdlnoty
mieszkaniowe z obszaru

Program wspdtpracy ze wspdlnotami mieszkaniowymi, ktérych
nieruchomosci sg zlokalizowane w czesci dzielnicy Oksywie objetej
Gminnym Programem Rewitalizacji, ma na celu stworzenie warunkéw do
przekazywania srodkow funduszy strukturalnych i inwestycyjnych na
remonty wybranych elementéw czesci wspdlnych w budynkach
mieszkalnych — zwtaszcza w tych budynkach, w ktérych koszty prac
remontowo-inwestycyjnych sg wyzsze z uwagi na ich wartos¢ historyczna
— oraz zagospodarowanie wybranych fragmentéw przestrzeni wokét
budynkéw mieszkalnych.

Srodki finansowe zaangazowane w realizacje tego przedsiewziecia
pochodzg z réznych zrédet — stanowig zaréwno wspdétfinansowanie Unii
Europejskiej, jak rowniez wktad wtasny poszczegdlnych wspdlnot
mieszkaniowych przy udziale srodkéw finansowych Gminy Miasta Gdyni
w ramach gminnych udziatéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Oczekiwane rezultaty

Program ma na celu wzbudzenie zaangazowania wspélnot
mieszkaniowych zlokalizowanych w obrebie osiedla oraz umozliwienie im
aktywnego uczestnictwa w procesie rewitalizacji przy cze$ciowym
zaangazowaniu wtasnych srodkéw finansowych. Przekazywane dotacje
dotyczg przestrzeni i funkcji wspétuzytkowanych, co stuzy zawigzaniu i

OBYWATELSKIE

rewitalizacji umocnieniu miedzysasiedzkiej wspdlnoty.
Obszar tematyczny: Realizowane cele:
SPOLECZENSTWO Cel 1 1. Wzrost aktywnos$ci obywatelskiej

Cel 3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkaicéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.
Cel 2 Poprawa warunkéw mieszkaniowych.

Rozwoj sieci kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej w obrebie Kepy Oksywskiej

Okres realizacji: ‘
2019-2020

Szacunkowa wartosc¢:

940 tys. zt

Podmioty realizujgce ‘
Lider: Gmina Miasta

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie przewiduje rozbudowe podstawowej infrastruktury
komunalnej w obrebie ulicy Kepa Oksywska poprzez utworzenie sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz budowe ulicy prowadzacej do ulicy
Ptka Dabka.

Oczekiwane rezultaty

Brak kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w obrebie Kepy

Gdyni Oksywskiej obniza jakos¢ zamieszkiwania w tej czesci dzielnicy. Realizacja
przedsiewziecia przyczyni sie do osiggniecia zaktadanych celow
zwigzanych z poprawag jakosci przestrzeni.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 3 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.

Uzupetniajace przedsiewziecia rewitalizacyjne

1. Poprawa dostepnosci bulwaru w obrebie Osady Rybackiej




5. Podobszar rewitalizacji nr 3 — Czes¢ dzielnicy Chylonia, rejon tzw. Osiedla Meksyk
5.1. Krotka charakterystyka podobszaru

Kontekst historyczny podobszaru

Chylonia powstata wokdt dawnej wsi przyfaczonej w granice administracyjne Gdyni w 1930 roku, co
czyni jg jedna z najstarszych dzielnic miasta. Wies byta wtasnoscig okoto 110 gospodarzy. Byta zamozna,
z whasnymi tradycjami, wieksza od Gdyni i w przytaczeniu do niej nie widziata interesu. , Chylonia, jako
jednostka samorzadowa jest w stanie utrzymac sie o wtasnych sitach i przez przytaczenie do Gdyni
powstatyby dla Chyloni dotkliwe ciezary i utrudnienia pod wzgledem administracyjnym” — pisali sottys
Jasinski, tawnicy Kuhn, Semmerling, Wittbrodt oraz 13 radnych. Dopiero gdy Magistrat Gdyni podjat
uchwate w sprawie pozyczki 40 tys. zt dla Miejskich Zaktadéw Elektrycznych na elektryfikacje Chyloni i
przyfaczenia jej do sieci — opdr chylonian zelzat i zgodzili sie zosta¢ gdynianami. W latach 1931-1932
wydano 73 pozwolenia na budowe doméw o charakterze trwatym i 10 doméw o charakterze
prowizorycznym. Nowe domy byty przewaznie dwu-trzykondygnacyjne, ale zdarzaty sie tez kamienice
(np. Vosséw przy ul. Chylonskiej 91).

Gdy do Gdyni wtaczona zostata wies Chylonia, Magistrat Gdyni wydzierzawit w 1930 roku od Kriesléw i
Betdowskiego, na 10 lat, ziemie za dworcem kolejowym jako miejsce na tymczasowe osiedlanie sie
robotnikéw, zanim nie zostang wybudowane kolejne kolonie robotnicze. Tak narodzit sie Meksyk, ktory
przetrwat spokojnie caty PRL i trwa do dzis.

Ulice majg tu najbardziej smakowite nazwy w catym mieécie: Jabtkowa, Sliwkowa, Brzoskwiniowa,
Ananasowa, Morelowa, ale domy tam stojgce to nie podmiejskie wille. Cho¢ wizerunek i jakos$¢
zabudowy ewoluowaty przez lata, wspotczesnie spacerujgc po tym miejscu juz coraz rzadziej mozna
dostrzec budynek, ktéremu datoby sie nie tylko przypisa¢ metryke siegajaca lat 30. ubiegtego wieku, ale
i okresli¢ go jako zaniedbany czy niechlujny, to wcigz Meksyk odstaje od wielu miejsc w Gdyni pod katem
jakosci zamieszkiwania tam.

Meksyk lezy, jak méwiono, ,po drugiej stronie toréw” na wysokosci dworca PKP Gdynia Chylonia.
Powstat na piaskach, nieuzytkach, przechodzacych w torfowiska i bagna. Niegdys — w okresie
dynamicznego rozwoju miasta w miedzywojniu — siegat niemalze az po granice dzisiejszej dzielnicy
Pogdrze. Wspdtczesnie to obszar znacznie mniejszy.

Przez lata Meksyk byt oddzielony od Chyloni nie tylko torowiskiem, ale i drewnianym ptotem
postawionym ze starych drewnianych podktadéw kolejowych. Chcac udaé sie do Chyloni czy innej czesci
Gdyni, mieszkancy musieli przejs¢ albo do ul. Pétnocnej, albo do ul. Puckiej. Ptot 6w wybudowany w
celach bezpieczenstwa, by ograniczyc¢ nielegalne i niebezpieczne przekraczanie torowiska na wysokosci
dworca PKP, przektadat sie na pogtebianie izolacji osiedla i sprzyjat stygmatyzowaniu jego mieszkancow,
czego konsekwencje wida¢ do dzis. Ptot rozebrano dopiero po wybudowaniu na stacji PKP Gdynia
Chylonia przejscia podziemnego, ktdre radykalnie zmniejszyto oddalenie Osiedla od reszty zabudowy
mieszkalnej i zaplecza ustugowego Gdyni.
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,W latach mojej mtodosci, gdy bywatem na Meksyku, osiedle to dysponowato jedynie elektrycznoscia
— napisat na swoim blogu Michat Sikora. — brak natomiast byto kanalizacji, wodociggdéw, gazu itp. Wode
czerpano z pomp. Budynki w wiekszosci pokryte byty papga, a otaczajgce ogrodki i drzewa maskowaty
dos¢ skutecznie niedostatki konstrukcyjne budynkéw, ktdre przez lata podrasowano, zacierajgc ich
pierwotny charakter. Osiedle Meksyk, o czym wiedzg tylko nieliczni, sktada sie zdwdch czesci — Meksyku
I i Meksyku II. Blizej ul. Pétnocnej lezy Meksyk | — tu uliczki maja nazwy owocowe. Za pasem ugoru,
ciggnacego sie az po ul. Hutniczg, w kierunku do ul. Puckiej, lezy Meksyk Il. Tu znajdujg sie takie ulice
jak Dachnowskiego i Nowodworskiego, ale tez kilka ulic owocowych. Na obu Meksykach w zasadzie
zachowana sie zabudowa z lat 20.-30. ubiegtego wieku. Okazato sie, ze owa przedwojenna prowizorka
pochodzgca sprzed 80 lat jest bardzo trwata”.

15 grudnia 1995 roku Rada Miasta Gdyni uchwalita przystgpienie do tworzenia miejscowego planu
zagospodarowania tej czesci Chyloni, przesgdzajac o dopuszczeniu funkcji mieszkaniowej. Ukorczono
je w 1999 roku. Zainteresowanie wytozonymi planami byto ogromne, gdyz koniecznos$¢ dostosowania
zabudowy do obowigzujacych przepiséw (szerokos¢ ulic, odlegtos¢ miedzy domami, koniecznosé¢
wytyczenia drég dojazdowych) wymagataby wyburzenia niektorych doméw lub okrojenia dziatek. Rada
Miasta plan uchwalita 24 maja 2000 roku.

Kontekst

Fot. nr 49. dzielnica Chylonia, rejon tzw. Meksyku.

N i _ RS Chylonia zajmuje
B | powierzchnie 384 ha. Z
ludnoscia rzedu 24 tys. jest
najbardziej zaludniong
dzielnicg Gdyni.

Obecnie w  zabudowie
dzielnicy mozna wyrdznic
trzy struktury: pozostatosci
dawnej wsi (wzdtuz rzeki
Chylonki i ul. $w. Mikotaja)

uzupetnione
fragmentarycznie zabudowg
kamienicowg okresu

miedzywojennego (gtéwnie wzdtuz ul. Chylonskiej), zabudowe osiedli blokowych z lat 60. XX w i
pdzniejszych oraz zabudowe przemystowg (niemal potowa powierzchni dzielnicy po potnocnej stronie
torow). W granicach dzielnicy znajduje sie niewielki obszar Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Dzielnice dzielg (w kierunku wschdd-zachéd) dwie gtéwne trasy przelotowe miasta — ul. Hutnicza i ul.
Morska, oraz dwie wigzki toréw kolejowych (wiodgca do portu oraz trasa Wejherowo-Gdynia).
Ponadto, wzdtuz zachodniej granicy dzielnicy prowadzi Obwodnica Trdjmiasta. Jej planowane
przedtuzenie w kierunku potnocnym (Kosakowo, Rumia, Puck) okresla sie jako Obwodnice Pétnocng
Aglomeracji Trojmiasta (OPAT).



Chylonia.
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Meksyk jest jednym z dwdch podobszardw rewitalizacji zlokalizowanych w Chyloni. Propozycja objecia
tego fragmentu dzielnicy wsparciem
rewitalizacyjnym wyszta od mieszkancéw, a
podczas konsultacji projektu uchwaty
okreslajacej granice obszaru rewitalizacji i zostata
uznana za zasadng. Podobszar rewitalizacji
obejmuje osiedle mieszkaniowe potozone
pomiedzy linia  kolejowg  Stupsk-Gdynia
i ul. Przemystowa (enklawa zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie przemystowej).
Obejmuje zabudowania przy ulicach
Ananasowej, Brzoskwiniowej, Morelowej,
Sliwkowej, Gruszkowej, Wisniowej, Jabtkowej,
Palmowej, Orzechowej, Nowodworskiego
Dachnowskiego, Porzeczkowej, Bananowej,
Cytrynowej, Pomaranczowej oraz obszar ulicy
Przemystowej 121 i Pétnocnej 2A, 2B, 2C, 3A, 3C,
3E. Podobszar zajmuje powierzchnie ok. 18,5 ha,
co stanowi ok. 5 proc. powierzchni catej dzielnicy.
Teren ten zamieszkany jest przez 790 oséb (dane
z 2015 roku), a wiec przez niewiele ponad 3 proc.
catej populacji Chyloni.

Mapa nr 5. Podobszar rewitalizacji nr 3 — czesc dzielnicy Chylonia, rejon tzw. Meksyku.

Zagospodarowanie przestrzenne

Podobszar rewitalizacji w catosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni — Osiedla Meksyk, uchwalonym Uchwatg nr XIX/622/00 Rady Miasta
Gdyni z 24 maja 2000 roku.

Struktura zabudowy

Podobszar rewitalizacji Meksyk to wolnostojgca zabudowa jednorodzinna o zrdznicowanym,
przewaznie niskim, cho¢ zadbanym standardzie, regularnie wydzielona na niewielkich dziatkach o
Sredniej powierzchni ok 300 m kw. Atrakcyjnos¢ funkcji mieszkaniowych obniza otoczenie tras
komunikacyjnych oraz obszaru przemystowego, nierozwinieta infrastruktura samego osiedla oraz brak
terendw rekreacyjnych. W zabudowie, w sposdb niewyrdzniajacy sie, zlokalizowane sg drobne zaktady
rzemieslnicce — m.in. mechanika pojazdowa, wulkanizacja, skup ztomu oraz lokalny sklep
ogoélnospozywczy.

Struktura wiasnosci

Osiedle zatozono na gruntach prywatnych bez wydzielania uktadu drogowego. Struktura wtasnosci
gruntu jest czesciowo zbiezna z podziatem geodezyjnym. Dos$¢ duze fragmenty osiedla, o powierzchni
Srednio ok. 1 ha, nalezg jednak do oséb nie bedgcych mieszkaricami terenu. W zwigzku z tym nawet
uktad komunikacyjny osiedla w znacznej czesci pozostaje prywatny. Nieliczne dziatki gminne, ktére
mogtyby stanowi¢ podstawe do realizacji uktadu drogowego, ze wzgledu na niewielkg szerokos¢ (od 1



do 4 m) funkcjonujg raczej jako ciagi piesze niz drogi. Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wskazat przestrzen niezbedng do realizacji uktadu drdg publicznych i ciggéw pieszo-
jezdnych — wtérnie w stosunku do istniejgcej zabudowy. Nie przetozyto sie to na wytyczenie tego
uktadu (co wigzatoby sie z bardzo powaznymi kosztami wykupow), w zwigzku z tym struktura wtasnosci
nieznacznie zmienita sie w stosunku do pierwotne;j.
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oznaczono tereny gminne do zbycia, a kolorem fioletowym tereny prywatne przeznaczone pod uktad
drogowy.
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5.2. Diagnoza przestrzenna podobszaru
Fot. nr 50. dzielnica Chylonia, rejon tzw. Meksyku, otoczenie przystanku SKM.

" Gesta zabudowa osiedla od
lat funkcjonuje w oparciu o

wydeptane ciagi
komunikacyjne, bez
wytyczonego uktadu

drogowego. Poprzez ciggi
do wiekszosci gospodarstw
domowych doprowadzone
s3 media - woda,
elektryczno$é, kanalizacja
sanitarna, gaz. Gtdwne ciagi
osiedlowe sg tez
oSwietlone. Z wuwagi na
niewytyczony i w wiekszosci
nieutwardzony uktad drogowy osiedle nie posiada kanalizacji deszczowej, co w zwigzku z rozwijajacym

sie zainwestowaniem wokét osiedla rodzi konsekwencje w postaci miejscowego zalewania
nieruchomosci wodami deszczowymi. Cze$¢ budynkdw jest w ztym stanie technicznym, nie spetniajac
norm technicznych, prawnych i zagrazajac bezpieczenstwu. W konsekwencji, na co wskazujg sami
mieszkancy, cze$¢ gospodarstw nie ma mozliwosci zmiany zrédet ogrzewania na gazowe, a co za tym
idzie — poprawy jakosci powietrza na osiedlu. Na osiedlu nie ma przestrzeni, na ktérej mozna by
zrealizowaé ogdlnodostepny teren rekreacyjny — plac publiczny, plac zabaw, boisko (ze wzgledu na
przewidywang transformacje w kierunku funkcji przemystowych, w uchwalonym planie miejscowym
nie przewidziano takich funkcji). Na obszarze Meksyku brak jest takze obiektéw i instytucji uzytecznosci
publicznej (za wyjgtkiem Panstwowej Strazy Pozarnej). Dostep do ustug edukacyjnych, stuzby zdrowia,
bogatej oferty ustug komercyjnych, funkcji rekreacyjnych znajduje sie w niedalekiej odlegtosci, po
przeciwnej stronie dworca kolejowego Gdynia Chylonia. Dostep do nich jest jednak utrudniony dla
0s6b z ograniczeniami ruchowymi w zwigzku z koniecznosciag pokonania barier komunikacyjnych,
takich jak niedostosowany do
potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych tunel pod
torami. Na izolacje Meksyku
wpltywa tez tranzytowa ul.
Hutnicza bez przejsé pieszych z
sygnalizacja swietlng. Wszystko
to powoduje realng izolacje
Meksyku od reszty dzielnicy —
zarowno w sensie dostepnosci,
jak i funkcjonalnie.

Fot. nr 51. dzielnica Chylonia,
rejon tzw. Meksyku.




Charakterystyczne dla osiedla, duze niezagospodarowane tereny prywatne — niegdys$ funkcjonujace
jako ogrédki dziatkowe, a nastepnie $mietniska, stanowig potencjat rozwojowy dla osiedla.

Szanse dla osiedla stanowi takze wskazana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
petla autobusowa oraz teren pod parkingi typu park&ride®!. Przeznaczenie to wskazuje Meksyk jako
istotne miejsce przesiadkowe dla mieszkancéw pétnocnych dzielnic miasta. Realizacja sieci przestrzeni
publicznych Meksyku, w tym obszaru przydworcowego, jest jednak silnie zdeterminowana decyzjami
planistycznymi na szczeblu dzielnicowym i krajowym. Wtasciwe rozwigzanie docelowej komunikacji
wewnatrz osiedla (stanowi trzon przestrzeni publicznej) oraz jego powigzania z uktadem drogowym
wyzszej klasy wymaga przede wszystkim uwzglednienia planowanych w okolicy inwestycji
ponadregionalnych (OPAT, Droga Czerwona). Drogowe inwestycje ponadlokalne bedy miaty
konsekwencje dla funkcjonowania osiedla, a planowane przedsiewziecia rewitalizacyjne muszg
uwzglednia¢ docelowe rozwigzania. Hierarchia drég (zarowno w sensie planistycznym, jak i
realizacyjnym), sposdb jej powigzania z ulica Hutniczg musi uwzgledniaé przepisy, dzieki ktérym
mozliwe bedzie stopniowe wprowadzanie na obszar osiedla standarddw przestrzeni publicznej
funkcjonujacych w innych cze$ciach miasta.

5.3. Diagnoza spoteczno-gospodarcza podobszaru

Analizowane osiedle jest niewielkg jednostka urbanistyczng, w ktdrej liczba mieszkaricédw od lat wynosi
ponizej 1 tys., z tendencjg spadkowg. Wyizolowany charakter osiedla moze mie¢ wptyw na istnienie
gestej sieci relacji sgsiedzkich miedzy mieszkaricami, ale takze wyludnianie sie osiedla.

Struktura demograficzna podobszaru rewitalizacji tzw.
Meksyk w latach 2012-2015.

900 308
800 790
700
600 545
500 532
400
300
200 144 130
100 119 128

0
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e | iczba Mieszkancow nieletni w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym

Wykres nr 36. Demografia na podobszarze rewitalizacji Meksyk.

51 Z ang. okreslenie praktyki polegajgcej na dojezdzie wiasnym transportem (najczesciej autem) do
miejsca o dogodnym potgczeniu komunikacyjnym, nastepnie kontynuowanie podrézy transportem
publicznym.
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W ciggu trzech lat liczba mieszkaricéw osiedla spadta o osiemnascie oséb. Odnotowano spadek we
frakcji oséb w wieku produkcyjnym i wsrdd nieletnich, natomiast we frakcji mieszkaricow w wieku
poprodukcyjnym odnotowano wzrost. W grupie w wieku produkcyjnym przewazajg mezczyzni (jest ich
o okoto 40 wiecej), natomiast wsréd oséb w wieku poprodukcyjnym przewazajg kobiety, ktorych jest
o dziewie¢ wiecej, co oznacza, ze w ciggu trzech lat liczebnos¢ tej frakcji wzrosta o ponad 7 proc.
Zilustrowane zmiany wskazujg, ze populacja Meksyku stopniowo starzeje sie i pod wzgledem
podstawowych proceséw demograficznych nie odbiega od powszechnych, gdynskich trenddéw.
Niemniej nalezy wskazaé, ze odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym nie jest zbyt wysoki — co pokazuje
wcigz duzy potencjat aktywizacyjny w sferze zawodowej obszaru.

Mieszkancy Meksyku to wieloletni

mieszkaricy Gdyni. Zdecydowana Ponad pofowa mieszkarncow Meksyku

wiekszoé¢ z nich (79 proc.) mieszka (57%) jest silnie zwigzana ze swoim najblizszym sgsiedztwem.
tu przynajmniej od 30 lat, zczego co dziesigty mieszkaniec tej czesci dzielnicy (10 proc.) jest
gdynianinem badz gdynianka od ponad 60 lat. Srednia dtugo$é zamieszkania w Gdyni to dla
mieszkancow Meksyku az 44 lata. Dtugoscig zycia w jednym miejscu Meksyk ustepuje jedynie Babim
Dotom.

Wyniki przedstawione powyzej korelujg mocno z emocjonalnym stosunkiem do najblizszego
sgsiedztwa. Odsetek os6b mocno zwigzanych z Meksykiem wynosi az 57 proc. To najwyzszy wynik
sposrod  wszystkich obszaréw rewitalizowanych — zdecydowanie wyzszy niz w pozostatych
podobszarach rewitalizacji.

B bardzo mocno zwigzany
B dos¢ mocno zwigzany
B $rednio zwigzany

nie zwigzany

B w ogdle nie zwigzany

n=42 mieszkancow Meksyku.
Zrodto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.

Wykres nr 37. Prosze ocenic, na ile czuje sie Pan(i) emocjonalnie zwigzany(a) z najblizszym
sqsiedztwem, dzielnicq?

Ogdlnie moéwigc, w opinii mieszkancow, na Meksyku mieszka sie dobrze. Pozytywng ocene
zamieszkania wystawito bowiem 71 proc. mieszkancéw tej czesci Chyloni. Przeciwnego zdania jest
jedynie co dwudziesty badany (pie¢ proc. wskazan).
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Ilustrowanie sytuacji danego obszaru w oparciu o twarde wskazniki liczcbowe jest warunkowane m.in.
liczbg mieszkanncéw danego obszaru. Jesli analizowany z perspektywy okreslonych wskaznikdw obszar
jest mniej ludny, a same wskazniki ilustrujg wystepowanie zjawisk, ktére majg wartosci promilowe, to
ich wartosci beda na analizowanym obszarze w krétkich odstepach czasu, a w zasadzie z pomiaru na
pomiar, mogty ulega¢ bardzo znacznym wahaniom. Takie zjawisko juz czesciowo wystepuje na
Meksyku.

Korzystajgcy ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk w
latach 2012-2015.

70
60 58,82
52,9 56
>0 47,5
40
30 29,69 25,79
20
2012 2015
e \Varto$¢ wskaznika e Srednia dla wojewddztwa Srednia dla Gdyni

Wykres nr 38. Korzystajqcy ze swiadczer pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji Meksyk.

W ciggu lat 2012-2015 liczba korzystajgcych ze $wiadczen pomocy spotecznej spadta, co wpisuje obszar
zarowno w tendencje wojewddzka, jak i gminng. Spadek jest jednak mniejszy niz dla wojewddzkiego i
gminnego punktu odniesienia. Wskaznik korzystajgcych ze $wiadczen pomocy spotecznej dla
analizowanego osiedla jest ponad dwukrotnie wyzszy niz Srednia dla gminy i o blisko dziesieé¢ punktow
przekracza $rednig dla Pomorskiego. Liczba korzystajacych z pomocy spotecznej swiadczy o dosc
trudnej sytuacji ekonomicznej czesci mieszkarncdw i koniecznosci wspierania ich w codziennym zyciu.
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Dtugotrwale bezrobotni wsrdd oséb w wieku produkcyjnym
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji tzw.
Meksyk w latach 2012-2015.
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e \\/arto$¢ wskaznika e \\/artos$¢ Sredniej dla wojewddztwa srednia dla Gdyni

Wykres nr 39. Dtugotrwale bezrobotni na podobszarze rewitalizacji Meksyk.

Wartosé wskaznika dtugotrwale bezrobotnych miedzy rokiem 2012 a 2015 ulegta potrojeniu. Jest to
bardzo duzy wzrost, ktédry moze w pewnej mierze by¢ wynikiem tego, ze analizowany obszar nie jest
pod wzgledem liczebnym rozlegty. Wzrost wskaznika mozna odczyta¢ dwojako. Po pierwsze, jako
narastajacy problem bezrobotnych mieszkaricdw obszaru z powrotem na rynek pracy — coraz wiekszy
odsetek osdb zarejestrowanych jako bezrobotne coraz dtuzej pozostaje bez pracy. Druga interpretacja
jest bardziej pozytywna: osoby pozostajgce biernymi zawodowo utrzymujg status oséb bezrobotnych,
co wskazuje, ze pozostajg w statym kontakcie z Urzedem Pracy, co przektada sie na zwiekszanie ich
szans na powrot na rynek pracy.

Przestepstwa na 1 000 mieszkancow dla podobszaru
rewitalizacji tzw. Meksyk w latach 2012-2015.
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e \Warto$¢ wskaznika e Srednia dla wojewddztwa $rednia dla Gdyni

Wykres nr 40. Przestepstwa na podobszarze rewitalizacji Meksyk.

W odniesieniu do statystyk policyjnych, ilustrujgcych liczbe przestepstw na 1 000 mieszkancow,
odnotowujemy znaczny spadek wskaznikdw na wszystkich analizowanych poziomach. Z perspektywy
analizowany danych rok 2015 nalezy uznac za niezwykle bezpieczny nie tylko dla wojewddztwa, ale i
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dla gminy (spadek wartosci wskaznika o potowe), a takze dla Meksyku — spadek wartosci mierzonej
wiecej niz o potowe. Te optymistyczne dane nalezy przetamac¢ subiektywnym poczuciem
bezpieczenstwa. Na poziomie Gdyni — sze$¢ proc. mieszkaricow obawia sie, ze moze zosta¢ ofiarg
przestepstwa, w odniesieniu do Meksyku wartos$c ta jest niemalze dwukrotnie wyzsza i wynosi 10 proc.

Przestepstwa przeciwko rodzinie i opiece na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk w
latach 2012-2015.
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Wykres nr 41. Przestepstwa przeciw rodzinie i opiece na podobszarze rewitalizacji Meksyk.

W prowadzonych przez Policje statystykach przestepstw przeciw rodzinie i opiece wskaznik dla
Meksyku znacznie przewyzsza $rednig wojewddzka i gminna. Jest blisko trzykrotnie wyzszy od sredniej
wartosci dla gminy i niemalze dwukrotnie wyzszy od $redniej wartosci dla wojewddztwa. W
analizowanym okresie wida¢ jednak wyrazny (niemalze o potowe) spadek wartosci wskaznika dla
Meksyku.

Liczba ofiar przemocy (niebieskie karty) na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk
w latach 2012-2015.
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Wykres nr 42. Ofiary przemocy w podobszarze rewitalizacji Meksyk.

W roku 2015 na Meksyku nie zarejestrowano zadnej nowej niebieskiej karty. Wskaznik w roku 2013
wynosit 12,37 i byt nieznacznie nizszy niz $rednia dla gminy. Duze wahania wartosci s3 wypadkowg



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

niewielkiej populacji obszaru wyodrebnionego do analizy. Dla przyktadu wspomnie¢ warto, ze jesli na
analizowanym obszarze zarejestrowano by tylko jedng niebieska karte wartos¢ wskaznika zblizytaby
sie juz do sredniej gminnej. W opozycji do przedstawionych statystyk specjalisci pracujgcy z
mieszkancami obszaru wskazujg na istnienie zjawiska przemocy w rodzinie. Gdyby opinie specjalistéw
potraktowac jako podstawe do wyznaczenia wskaznika przekraczatby on wielokrotnie wartos¢
referencyjna.

Liczba 0séb z zaburzeniami psychicznymi na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk w
latach 2012-2015.
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Wykres nr 43. Osoby z zaburzeniami psychicznymi w podobszarze rewitalizacji Meksyk.

Srednia wartoéé wskaznika oséb z zaburzeniami psychicznymi dla Meksyku w latach 2014-2015
utrzymuje sie na stabilnym poziomie.

Liczba os6b pobierajgcych zasitki pomocy spofeczne;j
na 1 000 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji tzw.
Meksyk w latach 2012-2015.
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Wykres nr 44. Osoby pobierajgce zasitki pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow na podobszarze
rewitalizacji Meksyk.

Pod wzgledem odsetka mieszkancow pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej Meksyk zdecydowanie
wyrdznia sie na tle gminy. Wartos¢ wskaznika nie tylko jest bardzo wysoka, ale wykazuje tendencje
wzrostowa. W roku 2013 $rednia gminna byta przekroczona ponad dwukrotnie, a w roku 2015 zostata
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przekroczona ponad trzykrotnie. Odsetek korzystajgcych wzrést o 14,64 proc. Te dane réwniez
potwierdzajg, ze wielu mieszkaiicéw obszaru wymaga statego wsparcia ze strony instytucji
pomocowych.

Liczba oséb co do ktérych wnioskowano o skierowanie na
przymusowe leczenie alkoholowe na 1 000 mieszkancow
dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk w latach 2012-

2015.
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Wykres nr 45. Osoby, co do ktérych wnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe
w podobszarze rewitalizacji Meksyk.

Jesli problemy alkoholowe mierzy¢ liczbg oséb kierowanych na przymusowe leczenie alkoholowe to
Meksyk jest miejscem, w ktérym mamy do czynienia z przekroczeniem sredniej gminnej. Na przestrzeni
dwodch lat —od 2013 do 2015 — widaé przeciwstawng tendencje: srednia wartos¢ wskaznika dla gminy
wzrasta, a srednia warto$¢ wskaznika dla Meksyku spada. Zmiany wskaZnika dla analizowanego
obszaru trzeba jednak analizowa¢ ze s$wiadomoscig niewielkiej skali zamieszkiwania obszaru
poddanego analizie.

Trudnosci zwigzane z wymiarem spotecznym 2zycia czesto sg skorelowane z deficytami w polu
gospodarczym. Innymi stowy, przyczyng trudnej sytuacji ekonomicznej i sktaniajacg do korzystania z
pomocy spotecznej jest brak pracy. Pod wzgledem odsetka zarejestrowanych jako osoby bezrobotne
wzgledem osdéb w wieku produkcyjnym Meksyk znacznie (dwukrotnie) przekracza srednig gminng z
wynikiem 6,57 proc. Jednoznacznie wskazuje to, ze analizowany obszar wymaga specjalistycznego
wsparcia w celu zwiekszenia wsrdd mieszkancow liczby oséb funkcjonujgcych na rynku pracy.
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Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarki narodowej
na 100 mieszkancéw dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk
w latach 2012-2015.
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Wykres nr 46. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej w podobszarze rewitalizacji Meksyk.

Jesli uzy¢ jako miernika liczbe zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej to okazuje sie, ze
mimo nieznacznego przekroczenia przez Meksyk Sredniej wartosci dla wojewddztwa wartosé ta
utrzymuje sie znacznie ponizej Sredniej dla gminy.

Odsetek mieszkancow w wieku poprodukcyjnym w ogdlne;j
liczbie ludnosci dla podobszaru rewitalizacji tzw. Meksyk w
latach 2012-2015.

25 23,07
23,44
20 18,4
16,4 162
15 ’
14,72
10
5
0
2012 2015

e \\SKaZNik = drednia dla wojewOddztwa ~ e====Jrednia dla Gdyni

Wykres nr 47. Mieszkaricy w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkaricow w podobszarze
rewitalizacji Meksyk.

Profil demograficzny mieszkarnicow Meksyku mierzony odsetkiem oséb w wieku poprodukcyjnym
wskazuje, ze jest to populacja stosunkowo mtoda. Mimo, ze w ostatnich latach przybyto oséb w wieku
poprodukcyjnym, wcigz wskaznik utrzymuje sie ponizej sredniej wojewddzkiej oraz ponizej $redniej
gminnej. Wskazuje to na duzy, wiekszy niz w innych podobszarach, potencjat zatrudnieniowy na
analizowanym obszarze.



Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogolnej liczbie bezrobotnych dla podobszaru
rewitalizacji tzw. Meksyk w latach 2012-2015

40
30 28,3 ,
25 /

22,5 19,23

20 19,5
15
10
2012 2015
e \\/SkaZnik srednia dla wojewddztwa srednia dla Gdyni

Wykres nr 48. Bezrobotni z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym w podobszarze rewitalizacji
Meksyk.

W kontekscie duzego potencjatu zatrudnieniowego zdecydowanie negatywnie prezentuje sie wskaznik
odsetka os6b z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym wsrdd zarejestrowanych o0sdb
bezrobotnych. W 2015 r. odnotowano niewielkie przekroczenie $redniej wojewddzkiej, a srednia
gminna jest przekroczona niemalze dwukrotnie. Wiecej niz co trzeci bezrobotny na Meksyku ma
wyksztatcenie gimnazjalne lub nizsze.

Srednie dochody mieszkaricdw analizowanego osiedla szacowane na podstawie rocznych deklaracji PIT
w 2015 roku wyniosty 27 tys. zt, co stanowito w stosunku do roku 2013 wzrost o cztery tys. zt. Mozna
zatem powiedzie¢, ze srednie dochody mieszkaricow Meksyku w ciggu dwdch lat wzrosty o 16,28 proc.
Niemniej mimo tej tendencji wzrostowe]j wcigz pozostajg znacznie nizsza niz Srednia dla gminy.

Charakterystyczne dla Meksyku jest to, ze prawie caty zaséb mieszkaniowy stanowi prywatna
wtasnos$¢. Mieszkancy zamieszkujg we wtasnych domach/mieszkaniach lub je wynajmujg. Gmina na
tym obszarze posiada jedynie 11 lokali komunalnych. Mieszkania te sg zasiedlane przez te same
Srodowiska dtuzej niz przez piec lat. Piec¢ lokali jest zadtuzonych. Dwa posiadajg zalegtosci nie wieksze
niz dwumiesieczne, kolejne dwa majg zalegtosci nie dtuzsze niz roczne, natomiast jeden jest zadtuzany
dtuzej niz przez piec lat. tacza kwota zadtuzenn wynosi 37 tys. zt. Na jednym z siedmiu omawianych
Srodowisk cigzy wyrok eksmisyjny. Meksyk zatem nie jest osiedlem, w ktérym znaczacy odsetek
stanowiliby mieszkancy gminnego zasobu lokalowego.

Jak wynika z przeprowadzonych o )
Jedynie 8 proc. mieszkaricdw pieciu pozostatych obszarow

badan (Panelu Obywatelski 52
adart (Panelu ywatelskiego) rewitalizowanych pozytywnie ocenia Meksyk.

proc. badanych mieszkaricow Gdyni

zna Meksyk. Nieco mniejszg znajomoscig tej czesci Chyloni mogg sie pochwali¢ badani mieszkancy
pozostatych rewitalizowanych terendéw. Pozytywnej odpowiedzi na pytanie o znajomosé¢ Meksyku
udzielito 44 proc. z nich.

Wizerunek tego obszaru jest bardzo ztozony. | choé¢ dwie trzecie mieszkancéw Meksyku ocenia go
dobrze (64 proc. wskazan pozytywnych), to jednak w oczach innych mieszkarnicow Meksyk jest
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odbierany zdecydowanie negatywnie. Na pytanie ,,Jak Pan(i) ocenia to miejsce (Meksyk)?” pozytywnie
odpowiedziato 14 proc. mieszkancéw Gdyni i jedynie osiem proc. badanych mieszkajacych w
pozostatych obszarach rewitalizowanych. To najgorszy wynik wsréd innych terendw rewitalizowanych.

64% 8% 14%

mieszkancy mieszkancy obszaréw mieszkancy Gdyni
dzielnicy rewitalizowanych ogotem

n=42 mieszkancéw Meksyku.

Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.

Rys. nr 16. Zestawienie procentowe dla wskazan ,zdecydowanie pozytywnie” i, raczej pozytywnie” w
pytaniu , Jak Pani ocenia to miejsce (Meksyk)”.

Mieszkaricy Meksyku s3 $rednio o )
38 proc. mieszkaricow rewitalizowanej czesci Chyloni nie bierze

udziatu w wydarzeniach aktywizujgcych spotecznosc lokalng
Meksyku. Trzy czwarte badanych uwaza, ze brakuje im takich
ponad potowa badanych (55 proc.). wydarzen. 50 proc. uwaza, ze mieszkarcy po prostu nie majq
Siedzibe Rady Dzielnicy potrafi sie gdzie spotykac.
wskazac co trzeci mieszkaniec — 33

poinformowanymi obywatelami.
O budzecie obywatelskim styszata

proc. wskazan pozytywnych. Nieco lepiej wyglada sytuacja w przypadku znajomosci konkretnych oséb
dziatajgcych na rzecz spraw lokalnej spotecznosci. Radnego dzielnicy potrafi wskazaé 45 proc.
badanych, a potowa (52 proc.) zna lokalnych liderow.

Wskaznik aktywnosci obywatelskiej na Meksyku wynosi 5,6, co wskazuje na stosunkowo wysokie
zainteresowanie kwestiami osiedla i ogélnomiejskimi na tle pozostatych mieszkaricow miasta.

Budzet Obywatelski 55%

siedzibe Rady Dzielnicy 33%

radnego dzielnicy 45%

0% 20% 40% 60% 80%  100%
n=42 mieszkancéw Meksyku.
Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Wykres nr 49. Zestawienie procentowe dla wskazan twierdzgcych w pytaniu ,,Czy styszat Pan(i)/wie
gdzie sie znajduje/umie wskazac?”
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Mieszkancy tej cze$ci Chyloni rzadko biorg udziat w wydarzeniach aktywizujgcych lokalng spotecznosé.

62 proc. badanych nie uczestniczy w takich wydarzeniach w ogéle lub rzadziej niz raz na pét roku, przy

czym trzy czwarte badanych zadeklarowato, ze brakuje im takich wydarzen (76 proc.). By¢ moze za taki

stan rzeczy odpowiedzialne sg problemy , logistyczne”, gdyz 50 proc. badanych uwaza, ze po prostu na
Meksyku brakuje im miejsca, w
ktorym mogliby sie spotkac i
dziatad.

Fot. nr 52. Rejon tzw. Meksyku —
okolice dworca PKP.

Mozna powiedzie¢, ze Meksyk to
,przestrzen wiejska” w $rodku
duzej aglomeracji miejskiej — ze
wszystkimi  tego mocnymi i
stabymi stronami. Mieszkancy
chwalg sobie bardzo dobre
usytuowanie w Gdyni, a takze

skomunikowanie z resztg miasta
(dzieki ZKM Gdynia i SKM). Cieszg sie rowniez z ciszy, spokoju i dobrych relacji z sgsiadami. Nie bez
znaczenia jest mozliwos¢ posiadania wiasnego domu z ogrodem i tatwy dostep do sklepow.

Z drugiej jednak strony narzekajg na zly stan infrastruktury drogowej i technicznej (np. brak kanalizacji
burzowej), a takze brak terenéw rekreacyjnych. Jedng z kluczowych bolgczek jest tez samo potozenie
tej enklawy — sgsiedztwo terendw przemystowych, zasmiecenie terenu, a takze brak dogodnych przejsé
i przejazdow przez linie kolejowa. W oczach czesci badanych mieszkaricow Meksyku to sg wtasnie
problemy, ktdrymi w pierwszej kolejnosci powinna zajg¢ sie Rada Dzielnicy.



e Co najbardziej ceni Pan(i) w obrebie a Co Pana(i) zdaniem w obrebie miejsca

swojego miejsca zamieszkania? Jakie s3 mocne ; zamieszkania stanowi najwiekszy problem? Co

strony Meksyku? wymaga zmiany?
potaczenia komunikacyjne 76% stan infrastruktury drogowej 86%
dostepnos¢ terendéw
lokalizacja na mapie Gdyni 45% rekreacyjnych 43%
cisza, spokoj 45% stan infrastruktury technicznej 33%
wiezi spoteczne, sgsiedzkie 43% inne** 69%

dostepnosc ustug (sklepy) 41%
**nieuporzadkowane kwestie
inne* 36% kanalizacji, brak przejs¢ i

przejazdow przez linie kolejowa,

*Posiadanie wtasnego domu z brak parkingéw, spalanie smieci,
ogrodem, zielen, zwigzki brak miejsca spotkan
emocjonalne z osiedlem mieszkancow, hatas,

niedogodnosci wynikajace z
sasiedztwem z terenami
przemystowymi, brak

oswietlenia na gtéwnej ulicy

To specyficzny obszar. Meksyk jest mieszkalng enklawg na przemystowym obszarze Gdyni. Z trzech
stron okolony jest zaktadami produkcyjnym, ustugowymi, a z czwartej przylega do linii kolejowej jedyne
jego potaczenie z innymi zamieszkatymi obszarami gminy — to ul. Hutnicza i przejscie podziemne na
dworcu kolejowym Gdynia Chylonia. Samo osiedle ma ztozong genealogie — upraszczajac, to przestrzen
nieprzeznaczona pod zabudowe mieszkalng, na ktérej usankcjonowano takg zabudowe. Z tej
genealogii oraz usytuowania miejsca wynika jego charakterystyka oraz gros jego problemow.
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Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Rys. nr 17. Charakterystyka podobszaru rewitalizacji Meksyk.



Podstawowym rysem obszaru, wyrdzniajagcym go sposrdd pozostatych w sferze spotecznej jest fakt, ze
przewazajgca wiekszosé mieszkancow zyje w swoich wtasnych mieszkaniach lub domach — dziewieciu
na dziesieciu mieszkancéw. Taki wysoki wskaznik wtasnosci jest istotnym elementem i rzutuje na takie
sfery zycia, jak stosunek do wtasnosci czy poczucie zakorzenienia. Jako dowdd na to stuzyé moga
deklaracje mieszkancéw: prawie co szésty wskazuje, ze czuje sie mocno zwigzany z dzielnicg. Na ten
zwigzek wptywa takze czas zamieszkiwania na osiedlu — srednio mieszkancy zyjg tam dtuzej niz 30 lat.
Mimo silnego zwigzku z miejscem i gteboko zapuszczonych korzeni ocena jakosci zamieszkiwania jest
umiarkowana. Nie jest najnizsza, jesli idzie o podobszary rewitalizacji, ale rowniez nie jest najwyzsza i
wynosi 3,8, co jest wartoscig przecietna.

Mieszkancy dostrzegajg wartosci ptyngce z zamieszkiwania w opisywanej lokalizacji. Wskazujg tu
przede wszystkim dobrg lokalizacje i dobre potaczenie komunikacyjne (Meksyk znajduje sie w zasadzie
na progu wezta komunikacyjnego Gdynia Chylonia, ktéry obejmuje zaréwno komunikacje miejska, jak
i potgczenia kolejowe). Jako wartos¢ wskazywana jest rdwniez cisza i spokdj (wynika to z
jednorodzinnej zabudowy osiedla i duzej ilosci zieleni, ktéra tworzy atmosfere wiejskosci i
kameralnosci miejsca). Wskazuje i docenia sie rowniez mocne wiezi sgsiedzkie, co wskazuje na zzycie
wspdlnoty. Pozytywnie waloryzowana jest takze duza dostepnosc¢ sklepéw i ustug. Uogdlniajac,
mieszkancy dostrzegajg wartos¢ w zakorzenieniu i lokalizacji, zatem obiektywne cechy zwigzane ze
specyfikg miejsca sg czym$ wartosciowym przektadajagcym sie na tkanke spoteczng oraz relacje
Meksyku do innych miejsc w Gdyni.

Fot. nr 53. Rejon tzw. Meksyku, ul Sliwkowa.

— / B Procz  pozytywnych  kwestii

mieszkaicy osiedla jasno i

precyzyjnie okreslaja tez
deficyty i formuja wyzwania,
jakie sie wigzg z Meksykiem. Do
najwazniejszych i najgtosniej
wypowiadanych nalezy stan
infrastruktury drogowej. Co
warte podkreslenia, cho¢ ogét
badanych gdynian widzi role
rewitalizacji przede wszystkim
w poprawie jakosci przestrzeni

(rozumianej jako remonty drég i
chodnikéw), to  wtasciwie
jedynie w przypadku Meksyku kwestia ta lezy u podstaw poprawy jakosci zycia mieszkancow. W tym
temacie na donosnosc¢ gtosu mieszkancow wptywa poza obiektywnym stanem infrastruktury drogowej
rozdzwiek miedzy rzeczywistoscig a miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wyzwania dotyczgce Meksyku sprowadzajg sie do ogdlnego zaniedbania miejsca, braku przestrzeni
wspdlnej dla mieszkaricdw. Obejmujg réwniez takie deficyty jak brak kanalizacji burzowej czy niska
jakos¢ drég. W oczach mieszkancéw jakos¢ infrastruktury komunikacyjnej nie tylko zwigzana jest ze
zwyktymi trudnosciami w przemieszczaniu sie (szczegdlne w okresach ztej pogody), ale i z negatywnym
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wizerunkiem osiedla, ktére sposréd wszystkich podobszaréw rewitalizacji jest najgorzej postrzegane
przez mieszkancéw Gdyni.

najlepsza dzielnica
dobrzy sgsiedzi dobra komunikacja

nieciekawa okolica dobre samopoczucie
demoralizacja moja dzielnica
kradziez inna dzielhica powojenne budownictwo
wolna zabudowa zte skojarzenie dzielnica

obszar zamkniety przemgsi zaniedbanie dziki Meksyk
moje mieszkanie zmajuml S[:JCJKCJJ alkoholizm
zamknieta dzielnica przestepstwa pozytywnie
pijacy WStgd zbieranina ludzi cisza zty wizerunek
ubocze brudna zta stawa przyjaciele
. . . mdj dom
zaniedbana dzielnica rozréoa
nic sie nie dzieje slumsy rodzina
nie- Gdgr‘na strach H
dobre relacje lepszy wizerunek b|8da
zaniedbana bezpleczmleu dom
odziedziczona ziemia zta reputacja
dzielnica przemystowa

nieporzgdek zte skojarzenia
moje miejsce bgto mlebezpleczmle
obre mieszkanie
bandycka dzielnica
miejsce zamieszkania

Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.
Rys. nr 18. Chmura skojarzenn Word It Out — z czym kojarzy ci sie Meksyk.

Mapa skojarzen Word It Out dla Meksyku jasno ukazuje ambiwalencje w postrzeganiu swojego miejsca
zamieszkania przez mieszkancéw. W przypadku Meksyku dominujg skojarzenia negatywne -
,zaniedbana dzielnica”, , bieda”. Sg jednak stosunkowo silnie przetamane przez pozytywne i mocno
emocjonalne skojarzenia: ,,moja dzielnica”, ,spokdj”, ,dom”. Pojawia sie duzo okreslen, ktére sie nie
powtarzaja, jednak mozna je skategoryzowac na grupe pozytywnych odniesien i negatywnych, nieco
czesciej niz pozytywne pojawiajg sie skojarzenia negatywne. Jednak to, na co warto zwréci¢ uwage to
proces. Takie skojarzenia jak: ,byto niebezpiecznie” czy ,lepszy wizerunek” ukazujg, ze miejsce ulega
stopniowym (by¢ moze bardzo powolnym) zmianom na lepsze. Inna sekwencja skojarzen ,zta
reputacja”, ,zte skojarzenia” mowi nie o obiektywnej wartosci miejsca, ale o jego postrzeganiu, przede
wszystkim o tym jak mieszkancy sgdzg, ze Meksyk obierany jest przez innych gdynian. Meksyk rysuje
sie jako zadanie nie tylko w sferze bezposredniego oddziatywania — zmiany realnej sytuacji tu i teraz,
ale w réwnym stopniu w sferze symboli — zmiany percepcji miejsca i utartych negatywnych
stereotypow Meksyku gteboko wrytych nie tyle w Swiadomosci gdynian, ile w gtowach mieszkaricow.

5.4. Podsumowanie diagnozy i analiza SWOT

W oparciu o powyzsze dane Meksyk jawi sie przede wszystkim jako obszar borykajacy sie z problemem
niskich dochoddéw w wielu przypadkach kwalifikujgcy do korzystania z pomocy spotecznej (44 osoby),
pobierania zasitkow (30 oséb). Warto zauwazy¢, ze faczna kwota wyptaconych w 2015 r. zasitkow
wynosi 112 tys. zt. W wymiarze statystyk policyjnych wahania wskaznika pozwalajg jedynie méwié, ze



na analizowanym obszarze niekiedy majg miejsce zdarzenia o charakterze przestepczym, ale ich
odsetek jest niski. Natomiast w kontekscie korzystania z pomocy spotecznej wskazac nalezy, ze wysoki
wskaznik w tym wymiarze jest sprzezony z duzym odsetkiem oséb pozostajgcych bez pracy dtuzej niz
rok i zarejestrowanych jako bezrobotni. Na Meksyku takich osdb jest 13, co stanowi wiecej niz jedng
trzecig wszystkich mieszkaricow pozostajacych bez pracy. W oparciu o dane przedstawione przez
ekspertdw z pola pomocy spotecznej rysuje sie nastepujacy obraz oséb objetych wsparciem:

e Sposrdd 44 objetych pomocg spoteczng 24 prowadzi jednoosobowe gospodarstwa domowe,
wskazuje to na duzy odsetek osdb samotnych zamieszkujgcych na Meksyku i trudng sytuacja
zmuszonych do korzystania ze wsparcia instytucjonalnego.

e W os$miu srodowiskach objetych wsparciem MOPS wychowuij3 sie dzieci, ktérych jest tgcznie
24. Co wazne i niepokojgce, w szesciu z tych Srodowisk specjalisci identyfikujg brak
kompetencji wychowawczych u rodzicéw. Pokazuje to, ze mimo matej skali wystepowania
kwestie zwigzane z niewydolnoscig wychowawczg wymagajg szczegdlnej uwagi.

e Analizowany obszar charakteryzuje sie dtugotrwatoscig korzystania z pomocy — 24 $rodowiska
regularnie korzystaja ze wsparcia dtuzej niz cztery lata. Taki dtugi czas czesto przektada sie na
tworzenie sie negatywnych i destrukcyjnych dyspozycji jak wyuczona bezradno$é czy
uzaleznienie od pomocy. Na Meksyku specjalisci oceniajg, ze 13 $rodowisk jest uzaleznionych
od pomocy spotecznej, a az 30 nieracjonalnie gospodaruje srodkami finansowymi.

e Eksperci wskazujg, ze wystepujg takie negatywne zjawiska jak uzaleznienia od alkoholu, czy
kontakt matoletnich z osobami pijgcymi szkodliwie.

e WS5rdd objetych pomocg sg osoby, ktére ze wzgledu na zty stan zdrowia nie wychodzg z domu,
sg rowniez osoby ze zdiagnozowanymi chorobami psychicznymi.

e Naobszarze osiedla brak dziatajacych organizacji pozarzagdowych. Nie pozwala to kanalizowad
energii mieszkancéw wynikajacej zazytosci i dobrych relacji miedzy nimi.

e Wartosciami miejsca s3 bardzo silna toisamos$¢ mieszkancow ze swoim osiedlem i
postrzeganie go jako domu i — co wazne pozytywne — postrzeganie miejsca. Taki kapitat
wymagatby niewielkiego wsparcia i mégtby w sferze spotecznej przynosic¢ pozytywne rezultaty.

Mocne strony Stabe strony

- teren jednorodny przestrzennie

- miejsce dobrze skomunikowane, sgsiedztwo
Placu Dworcowego

- bliskos¢ podstawowych ustug dzielnicowych

- zakorzenienie mieszkancow w dzielnicy

- mocne wiezi sgsiedzkie

- dos¢ wysoka aktywnosc obywatelska
mieszkancow

- szybko rozwijajacy sie rynek pracy wzdtuz ulicy
Hutniczej oraz wzrost znaczenia wezta
integracyjnego Chylonia

- mozliwosci inwestycyjne na niezabudowanych
terenach prywatnych

- zty stan infrastruktury drogowej

- brak terenéw rekreacyjnych

- zty wizerunek dzielnicy wsréd innych
mieszkancow miasta

- brak finansowania unijnego dla inwestycji
- brak partneréw spotecznych

- dtugi okres do uzyskania widocznych efektéw
zwigzanych z inwestycjami

- duza frustracja i poczucie zaniedbania u
mieszkancow

- niewiele gruntéw nalezacych do gminy




Szanse

- zagospodarowanie przestrzeni wspolnych,
miejsca do spedzania czasu, rekreacji

- poprawa infrastruktury drogowej

- poprawa dostepnosci osiedla

- pobudzanie spotecznosci do wspotdziatania —
kontynuacja zaangazowania z okresu
wyznaczania obszaru do rewitalizacji

- poprawa wizerunku dzielnicy wsroéd
mieszkancow miasta — estetyzacja

- wprowadzenie oferty zajec¢ dla okreslonych
grup mieszkancow

- wyfanianie i wzmacnianie lokalnych lideréw

Zagrozenia

- zbyt wysokie oczekiwania mieszkancéw, nie
uwzgledniajace trudnosci proceduralnych i
mozliwosci finansowych

- brak czytelnej drogi rozwoju Meksyku,
mieszanie sie funkcji mieszkaniowych i
przemystowych

5.5. Wizja i cele dla podobszaru rewitalizacji

Wizja poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji stanowi rozwiniecie bgdz doprecyzowanie ogdlnej

wizji dla obszaru rewitalizacji.

Rewitalizacja podobszaru Meksyk zostanie przeprowadzona z sukcesem, jesli w roku 2026

rzeczywiste stang sie ponizsze stwierdzenia:

Meksyk to spokojne i uporzgdkowane osiedle, po ktérym mieszkaricy mogg swobodnie sie
poruszaé. Osiedle jest spiete gtéwng przestrzenig publiczng, ktéra stuzy jednoczesnie
dojazdowi i dojsciu do dworca PKP oraz centrum dzielnicowego, jak réwniez tworzeniu relacji
sgsiedzkich.

Realizacja pierwszej na Meksyku zorganizowanej przestrzeni publicznej stworzyta potencjat
inwestycyjny na sasiadujgcych pustych dziatkach.

Mieszkancy zorganizowani i sprawnie dziatajgcy na rzecz swojego sasiedztwa potrafig
wspdlnymi sitami dba¢ o swoje osiedle. Gdynianie widzac wspdlng prace niewielkiej
spotecznosci pozytywnie postrzegaja to osiedle.

Urealniony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego odpowiedziat na podstawowe
potrzeby osiedla.

Osiedle jest wyposazone w przestrzen do wspdlnych spotkan, ale réwniez do rekreacji
najmtodszych mieszkancow.

Na osiedlu wiekszo$¢ domodw ogrzewanych jest ekologicznymi zZrédtami energii.
Udziat ogrzewania za pomocg piecéw CO opalanych weglem i drewnem szybko maleje.

Szczegotowe cele rewitalizacji poszczegdlnych podobszarow rewitalizacji stanowiag powtdrzenie

ogolnych celdw dla obszaru rewitalizacji.

OBSZAR TEMATYCZNY 1: REINTEGRACJA SPOLECZNA
1. Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.

2. Usamodzielnienie — zmniejszenie liczby oséb zaleznych od pomocy spotecznej, w tym oséb

pozostajgcych poza rynkiem pracy.
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3. Wyrdwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

OBSZAR TEMATYCZNY 2: SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE
1. Wozrost aktywnosci obywatelskiej.
2. Stworzenie warunkdw umozliwiajgcych integracje, w tym miedzypokoleniowa.
3. Zwiekszenie aktywnosci mieszkaricdw na rzecz dzielnicy i spotecznosci lokalne;j.

OBSZAR TEMATYCZNY 3: JAKOSC PRZESTRZENI
1. Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;.
3.1.Stworzenie sieci zagospodarowanych przestrzeni komunikacji.
2. Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.

OBSZAR TEMATYCZNY 4: AKTYWIZACIJA GOSPODARCZA
1. Rozwdj gospodarczy rewitalizowanych podobszaréw w oparciu o ich potencjat.
2. Zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji dla zewnetrznych inwestorow.

5.6. Planowane dziatania wraz z harmonogramem i mechanizmami finansowymi
Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne

Tab. nr 6. Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne dla podobszaru Meksyk.

1. Realizacja elementéw podstawowego uktadu drogowego w obrebie osiedla Meksyk

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia

2018-2019 Przedsiewziecie polega na przystgpieniu do realizacji podstawowego

- uktadu drogowego w obrebie osiedla Meksyk poprzez budowe potaczenia
ulicy Hutniczej z dworcem PKP Gdynia Chylonia. Jego zakres obejmuje

5 min zt pozyskanie gruntéw pod realizacje przedmiotowej inwestycji oraz
budowe jednojezdniowej, dwukierunkowej ulicy wraz z o$wietleniem,
budowg kanalizacji deszczowej oraz towarzyszacym zagospodarowaniem.

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty
Lider: Gmina Miasta Zaniedbania w przestrzeni publicznej osiedla Meksyk stwarzajg
Gdyni konieczno$¢ podjecia dziatan inwestycyjnych w podstawowy, obecnie

prywatny, uktad drogowy. Realizowana droga (w klasie drogi lokalnej)
stanowi o$ osiedla i uktadu komunikacyjnego. Jej realizacja odcigza
waskie drogi osiedlowe, ktdre obstugujg kierowcéw z pétnocnych dzielnic
miasta, dojezdzajgcych do dworca PKP. Budowa potgczenia ulicy
Hutniczej z dworcem PKP Gdynia Chylonia, z uwagi na lokalizacje i range
w uktadzie, obstuguje przewazajacg czesci mieszkancéw Meksyku.
Uzasadnia to logike realizacji tego przedsiewziecia w pierwszej kolejnosci
i w petnym wymiarze.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;.

Cel 2 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej

2. Budowa petli autobusowej w obrebie przejscia podziemnego Gdynia Chylonia

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia
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2018-2019

Szacunkowa wartosc:

3 min zt

Podmioty realizujace
Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego realizowanego poprzez
budowe pofaczenia ulicy Hutniczej z dworcem PKP Gdynia Chylonia
wigze sie z wprowadzeniem w granice osiedla komunikacji miejskiej
(zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).
Planowana petla autobusowa stanowic¢ bedzie czes¢ obecnego,
prowizorycznego wezta przesiadkowego oraz wazng i reprezentacyjng
przestrzen publiczng osiedla. Pozostate elementy wewnetrznego ukfadu
drogowego bedg realizowane sukcesywnie.

Oczekiwane rezultaty

Poprawa stanu infrastruktury technicznej w przestrzeni osiedla
przektada sie na realizacje celéw zwigzanych z rozwojem wysokiej
jakosci przestrzeni dedykowanej mieszkaricom dzielnicy. Lokalizacja
petli autobusowej jako czesci wezta przesiadkowego Gdynia Chylonia
podnosi znaczenie osiedla. W harmonogramie realizacji inwestycji
infrastrukturalnych stanowi podstawe do dalszych dziatan.

Obszar tematyczny:

Realizowane cele:

3. Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow osiedla Meksyk poprzez realizacje bezpiecznych

przejsc dla pieszych

Okres realizacji:
2017r.

Szacunkowa wartosc:

800 tys. zt

Lider: Gmina Miasta

W ramach przedsiewziecia planowane jest podjecie dziatart majgcych na

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Charakterystyka przedsiewziecia

celu poprawe bezpieczenstwa pieszych oraz ograniczenie ucigzliwosci
wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego na ulicy Hutniczej poprzez
realizacje bezpiecznego przejscia dla pieszych przez ulice Hutnicza na
wysokosci skrzyzowania Nowodworskiego.

Planowane dziatanie przyczyni sie do ograniczenia uciazliwosci

Gdyni wynikajacych z ruchu komunikacyjnego na ulicy Hutniczej. Jego efektem
bedzie réwniez poprawa funkcjonalnosci przestrzeni w newralgicznej
lokalizacji na terenie osiedla.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

4. Realizacja fragmentéw wewnetrznego uktadu drogowego osiedla

Okres realizacji:
2017 r.

Szacunkowa wartosc:

2,2 min zt

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie obejmuje analize, przygotowanie i realizacje sieci drég
wewnetrznego uktadu osiedla Meksyk. Dotyczy zaréwno drég
przewidzianych jako publiczne, jak i wsparcia organizacyjnie i finansowo
mieszkancow w samodzielnym urzadzaniu drég wewnetrznych.

Realizacja wewnetrznego uktadu drogowego osiedla wigze sie z
koniecznoscig  doprecyzowania  zapisdGw  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w kontekscie planowanej w
bezposrednim sgsiedztwie inwestycji o znaczeniu krajowym — OPAT.
Realizacja niektorych fragmentow wewnetrznego ukfadu drogowego
osiedla wigze sie ponadto ze zmiang mpzp w celu ograniczenia kosztéw
rozbidrkowych i racjonalizacji kosztow. W tym czasie niezbedne jest
rozpoczecie prac majacych na celu etapowa poprawe stanu




infrastruktury  zapewniajgcej funkcjonowanie  mieszkarncéw w
przestrzeni osiedla

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnoéci przestrzeni publiczne;j.
Cel 2 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej

5. Realizacja terenu rekreacyjnego
|
Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia
Przedsiewziecie obejmuje utworzenie lokalnego zagospodarowania
L A ——— rekreacyjnego dedykowanego mieszkaricom osiedla. Szczegétowa
koncepcja zagospodarowania zostanie sformutowana we wspoétpracy z
poszczegblnymi mieszkaricami.
Lider: Gmina Miasta Dzieki bezposredniemu zaangazowaniu mieszkaicow mozliwa jest
Gdyni realizacja przestrzeni spetniajgcej potrzeby uzytkownikéw oraz
zapewniajgcej jej wykorzystywanie przez poszczegdlne grupy
mieszkancow osiedla.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

SPOLECZENSTWO Cel 2 Stworzenie warunkow umozliwiajgcych integracje, w tym
OBYWATELSKIE miedzypokoleniows.

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnoéci przestrzeni publiczne;j.

Cel 2 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej

Uzupetniajgce przedsiewziecia rewitalizacyjne

1. Poprawa dostepu pieszych i 0séb z niepetnosprawnosciami do wezta Gdynia Chylonia.

2. Opracowanie systemu zagospodarowania wod opadowych w rejonie nieruchomosci
szczegoblnie narazonych na zalewanie wodami deszczowymi.

3. Dziatania na rzecz ograniczenia emisji zanieczyszczen wynikajgcych z ogrzewania budynkéw
paliwem statym (weglem, drewnem) oraz spalaniem odpadow.



6. Podobszar rewitalizacji nr 4 — Czes$¢ dzielnicy Chylonia, rejon ulic Zamenhofa, Opata Hackiego
6.1. Krotka charakterystyka podobszaru

Rys i kontekst historyczny

Chylonia to najwieksza gdynska dzielnica. Przytgczona zostata do miasta Gdyni 30 kwietnia 1930 roku
wraz z przyczétkami Demptowo, Bernarda, Leszczynki oraz fragmentem Chyloniskich Btot. Nazwa
pochodzi od popularnej na Pomorzu nazwy osobowej Chyta — od chyli¢. To dzielnica, ktéra ma wtasny
herb.

W XIV wieku nalezata do Krzyzakéw, po pokoju toruriskim 1466 roku — do kréla polskiego. Dzierzawcami
byli kolejno: Chorazy gdanski Mikotaj Wulkowski, Matgorzata Krokowska z synami Janem i Jerzym
(spadkobiercami Wawrzynca Kaszuby Krokowskiego z Krokowej, dworzanina kréla Jana Olbrachta). Po
nich przez 50 lat dzierzawili Chylonie Jerzy Sokotowski z Wrzacy oraz jego dwaj synowie: Jerzy i Tomasz.
Od 1585 roku Jerzy Konopacki, po nim tawnik ziemi puckiej Jerzy Hein. W 1664 dzierzawca zniszczonej
wojnami ze Szwecjg Chyloni byt Daniel Ernest Cyremberg, potem mieli ja w posiadaniu Krokowscy,
nastepnie Radziwittowie i Sobiescy, od 1702 roku krdlewicz Aleksander, a po jego Smierci — krélewicz
Jakub, nastepnie putkownik i kasztelan Jakub Przebendowski. W 1765 roku nalezata do chorazego
pomorskiego i generata wojsk koronnych J6zefa Antoniego Przebendowskiego. W 1796 roku dzierzawca
folwarku byt Antoni Potrykus.

W 1819 roku na Chyloni zatozona zostata szkota elementarna przy ul. Lubawskiej 4 (p6zniejsza Szkota
Powszechna nr 10). Najstarsza cze$¢ stanowi Stara Chylonia (dzisiejsze ulice Sw. Mikotaja i Miyriska oraz
tréjkat Chyloniska-Wiejska-Morska). Druga czes$é¢, zwana Chylonsky Pitg, zaczeta sie rozwija¢ od
powstania stacji kolejowej w 1870 roku, szczegdlnie zas w latach 30. XX wieku, gdy na gruntach
putkownika Tadeusza Betdowskiego powstata willa dyrektora Zaktadu Gazowego ,Gazolina” i sam
zaktad.

Przytagczana do Gdyni Chylonia obejmowata obszar 754 ha stanowigcych prywatng wtasnos¢ ok. 110
gospodarzy. We wsi byt koscidt, szkota, trzy karczmy-restauracje, dworzec, poczta (1927), dwa miyny:
gérny (Kriesla) i dolny (Orfa), dwie kuznie, tartak, piekarnia Klawikowskiego, rzeznia Otto Banduscha z
chtodnig i sklepem miesnym (to on podobno zbudowat patacyk przy Chylonskiej 55), kino ,Lily”
Karolczyka (powojenny ,Promien”), posterunek zandarmerii (Chyloriska 76) oraz nadlesnictwo z matg
osada. Wiasciciel ziemski ptk Tadeusz Betdowski prowadzit spotke Tartaki i Zaktady Przemystowo-
Handlowe tow. z 0.0. w Chyloni na Pomorzu z tradycjami. W letnie niedziele ptywano po stawie Kriesla,
w wielkie okazje taficzono na polanie Antoniego Vossa potozonej obok Swietej Géry, chér Dzwon
Kaszubski odbywat préby w restauracji ,Wygoda” Antoniego Troki, a dozynki i odpusty odbywaty sie z
udziatem catej okolicy.

Catosciag zarzadzali radni gminni z wéjtem Antonim Jasinskim na czele, sottys Jasinski, fawnicy Kuhn,
Semmerling, Wittbrodt oraz 13 radnych.
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Pierwsze prace projektowe nad zabudowg Chyloni podjat w 1930 roku inz. arch. Zdzistaw Kowalski. W
latach 1931-1932 wydano 73 pozwolenia na budowe domdéw o charakterze trwatym i 10 doméw o
charakterze prowizorycznym. Nowe domy byly przewaznie dwu—, trzykondygnacyjne, ale zdarzaty sie
tez kamienice (np. Vossow przy Chylonskiej 91). Dziatato Stowarzyszenie Drobnych Kupcéw —
przedstawiciel Marian Kowalski,
Zwigzek Pracy Obywatelskiej Kobiet
(przedszkole), Leon Bisior w 1931 r.
otworzyt Morska Pralnie Chemiczng,
Alojzy Nagérski  Pierwszg Gdynska
Fabryke Win, Sokéw Owocowych i
Konserw Warzywnych, W. Sentkowski —
Centrale Ryb. W 1937 roku w nowym
murowanym budynku otwarto druga

szkote powszechng (SP nr 16).
Fot nr 53. Szkota podstawowa nr 10, lata 30. XX wieku.

We wrzesniu 1939 roku mieszkanicy walczyli w obronie Gdyni; chylonskiemu oddziatowi Ligi Ochrony
Kraju przewodzit softys lJasinski. Przy stacji Chylonia pocigg pancerny Smok Kaszubski zostat
zaatakowany przez grupe niemieckich bombowcéw i, ciezko uszkodzony, zakonczyt swéj szlak bojowy.
W czasie okupacji pierwszym niemieckim sottysem Chyloni zostat rzeznik Otto Bandusch (ktéry dobrze
zapisat sie w pamieci mieszkancéw).

W 1948 roku, w barakach przy ul. Puckiej, a od 1957 roku przy ul. Wawrzyniaka, uruchomiono Szkote
Podstawowa nr 5. W 1962 roku ulokowane zostato przy ul. Raduriskiej Liceum Ogdlnoksztatcgce nr IV
(w budynku po przeniesionej na Pustki SP 16). Politykg wtadz PRL w szybkim tempie Chylonia zostata
sprowadzona do roli sypialni i szarej, prowincjonalnej dzielnicy. W latach 1960-1970 Gdyriska
Spétdzielnia Mieszkaniowa na wywtaszczonych gruntach zbudowata kilkadziesigt blokéw, tworzac
skupiska wzdtuz ulic Gniewskiej, Starogardzkiej, Wejherowskiej, Chylonskiej, Kartuskiej. Przedwojenne
domy popadaty w ruine, Chylonka przestata byc¢ czysta rzeczka, dawny staw Kriesla stat sie bajorem. W
potowie lat 70. XX w. prasa pisata, ze lada miesigc ,powstanie tu kompleks sportowy, z boiskami do gry
w siatkéwke, koszykéwke, pitke reczng i
nozny, a takze kortami tenisowymi,
zaplanowano tez ogréodek jordanowski”.
Zmiany zaszty jednak dopiero po 1999
roku, gdy miasto oddato do uzytkowania
Park Kilonski i kompleksowo
odremontowana zostata ul. Chyloriska. W
2004 roku Towarzystwo Budowy Osiedli
,Czynszéwka”  postawito  przy  ul.
Wawrzyniaka 4 budynek wielorodzinny,
nagrodzony przez  Polski  Zwigzek
Inzynieréw i Technikéw Budownictwa oraz

Ministerstwa Infrastruktury.

Fot. nr 54. Budynek Gazolinii.
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Chylonia pochwali¢ sie moze licznymi zabytkami. Nalezg do nich kosciét p.w. sw. Mikotaja, dom rodziny
Bieszkow przy ul. sw. Mikotaja 9 (jeden z bardzo nielicznych zachowanych elementéw zabudowy
wiejskiego siedliska Chyloni), dom rodziny Vossow przy ul. Chylonskiej 27, budynek dawnego
Nadlesnictwa Chylonia przy ul. Morskiej 242
(powstat w 1883 roku, w osadzie oddalonej od
siedliska Chyloni i stanowigcej siedzibe
zatozonego w drugiej potowie XIX wieku
nadlesnictwa chylonskiego), szkota
elementarna z konca XIX wieku zlokalizowana
przy ul. Lubawskiej 4, willa dyrektora Zaktadu
Gazowego przy ul. Chyloiskiej 112a,
wzniesiona w 1930 roku, wedtug projektu
Adolfa Berezowskiego, w poblizu gdynskiej
gazowni, w duzym, urzgdzonym ogrodzie z
azurowa altanka.

Fot. nr 55. Szkota ul. Lubawska lata 30. XX wieku (zbiory Muzeum Miasta Gdyni).

Kontekst dzielnicowy

Fot. nr 56. Dzielnica Chylonia, rejon ul. Zamenhofa, Opata Hackiego.

Osiedle w rejonie ulic
Zamenhofa, Opata Hackiego
(tzw. ZOH) jest drugim po
osiedlu Meksyk podobszarem
rewitalizacji zlokalizowanym w
Chyloni. Podobszar obejmuje
teren  osiedla  blokéw z
wolnostojaca zabudowa
ustugowg pomiedzy ww. ulicami,
teren ulicy Komierowskiego,
kompleks sportowy oraz teren
szkoty publicznej. Zabudowania
w podobszarze rewitalizacji
zlokalizowane s przy ulicy
Zamenhofa numery nieparzyste od 1 do 17, ulicy Opata Hackiego numery nieparzyste od 19 do 31 oraz
ulicy Morskiej 186. Teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie gtéwnej gdynskiej arterii
komunikacyjnej (ul. Morska) oraz obszaru dawnej wsi Chylonia z jej najstarszg ulica — Chylonska.
Wzdtuz ul. Komierowskiego przebiega granica z dzielnicg Gdynia Leszczynki.
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-\ Mapa nr 6. Podobszar
Sk rewitalizacji Zamenhofa, Opata

Hackiego.

Podobszar zajmuje
powierzchnie ok. 10,5 ha, co
stanowi ok. 3 proc. powierzchni
catej dzielnicy. Teren ten
zamieszkany jest przez 2042
osoby (dane z 2015 roku), czyli
przez ok 8,5 proc. populacji
dzielnicy. Czyni to osiedle ZOH
najgesciej zaludnionym
podobszarem rewitalizacji.

Podobszar oraz sasiadujgcy
teren tzw. wiezowcéw (adresy
parzyste wzdtuz ul. Zamenhofa)
objety jest projektem
zagospodarowania ,Rewitalizacja terendw dzielnicy Chylonia w Gdyni wraz z rozbudowg ulicy
Komierowskiego, Opata Hackiego, Zamenhofa, sw. Mikotaja oraz wykonanie kanatu deszczowego do



rzeki Chylonki” tworzonym w latach 2014-2016 przez Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego.
Projekt wykonano na podstawie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej wypracowanej w
konsultacji z mieszkaricami w latach 2010-2011. Wspdlna z mieszkaricami praca nad projektem zmian
przestrzennych wynikata z podjetej juz w 2009 roku rewitalizacji spotecznej obszaru.

Struktura zabudowy

granica dzielnicy

= = = =  granica obszaru rewitalizacji
drogi

tereny zieleni

tereny gminne

budynki mieszkalne

ustugi publiczne

ustugi komercyjne

il B i

tereny rekreacyjne

Budynki na obszarze ZOH tworzg czytelny i wyrazisty ukfad urbanistyczny, mogacy stanowié o
tozsamosci osiedla. Wszystkie 11 budynkéw mieszkalnych w granicach podobszaru powstato ok. lat 60.
XX wieku, dziewiec z nich to tzw. hotelowce, dwa to bloki wieloklatkowe, czesciowo prefabrykowane.
Budynki hotelowe (z niewielkimi mieszkaniami oraz z zatozenia wspdlnymi na kondygnacje weztami
sanitarnymi) realizowane byly z mysla m.in. o pracownikach stoczni. Z tej przyczyny osiedle
wyposazono dodatkowo w wolnostojgce budynki ustugowe: dwukondygnacyjny budynek przy ul.
Opata Hackiego 33 (pierwotnie restauracja, obecnie filia biblioteki publicznej), budynek poczty przy ul.
Zamenhofa 15, dwa pawilony handlowe przy ul. Opata Hackiego 17 i 17A oraz wspdlna taznia przy ul.
Zamenhofa 13 (obecnie koscidt Zielonoswigtkowy). Potudniowa czes¢ podobszaru to ekstensywna
zabudowa zwigzana z funkcjonujacg szkotg oraz klubem sportowym. Bezposrednio w sgsiedztwie
obszaru, wzdtuz jego potudniowej granicy, znajduje sie nowsza cze$¢ osiedla — tzw. wiezowce, na ktérg
sktada sie pie¢ typowych, dziesieciopietrowych blokéw typu punktowiec, jeden pieciokondygnacyjny
blok mieszkalny (Zamenhofa 12), budynek ustugowy oraz budynek przedszkola. Obszar ten, choé
wytgczony z granicy rewitalizacji, jest objety wykonawczym projektem zagospodarowania.



Struktura wlasnos$ciowa

Wiekszos¢ terenu pomiedzy blokami jest witasnosciag gminy, co daje szanse na kompleksowe
zagospodarowanie niemal catego podobszaru rewitalizacji w spdjny sposéb. Do wspdlnot
mieszkaniowych nalezg jedynie tereny pod budynkami. W granicach podobszaru zlokalizowane s3
nieregularne dziatki dwdch spoétdzielni mieszkaniowych, duzy obszar w uzytkowaniu wieczystym klubu
sportowego Checz. Na obszarze znajduje sie 649 mieszkan stanowigcych zaséb gminny, co stanowi 12
proc. catego zasobu miejskiego. To wynik analogiczny do podobszaru rewitalizacji Witomino-
Radiostacja, niemniej skumulowany na znacznie mniejszej powierzchni (niemal trzykrotnie).

6.2. Diagnoza przestrzenna

W ujeciu przestrzennym osiedle charakteryzuje przede wszystkim staby stan przestrzeni publicznej
(osiedlowej) — w tym drogowej, oraz fragmentaryczne, niespdjne zagospodarowanie terendw
miedzyblokowych. Istniejgce zagospodarowanie, w tym m.in. dojscia do budynkdéw, zrealizowane
zostato w sposdéb oddolny przez mieszkancéw lub wspdlnoty mieszkaniowe. Tereny faktycznie
przynalezne lub niezbedne dla funkcjonowania poszczegdlnych blokéw nie zostaty formalnie
wyodrebnione, co przektada sie na brak jasnego podziatu odpowiedzialnosci za ich utrzymanie.
Podobnie czesci wspdlne osiedla (mogace stuzy¢ kilku blokom) pozostajg w znacznej mierze bez
gospodarza. Ich potencjat jest w niewielkim stopniu wykorzystywany jako teren rekreacyjny.
Symbolicznie nazywa sie je ,,pustynig”, co utrwala problemy zwigzane ze stygmatyzacjg osiedla.

Osiedle boryka sie réwniez z zaniedbaniami w zakresie infrastruktury. Btedy w rozprowadzeniu wody
deszczowej w sposéb bezposredni pogarszajg stan techniczny budynkdéw oraz jakos¢ funkcjonowania
w przestrzeni wspolnej. Niski poziom funkcjonalny i estetyczny przestrzeni publicznej sprzyja niskiemu
poczuciu bezpieczenstwa mieszkancéw. Na ulicach (Zamenhofa, Komierowskiego) i pomiedzy
budynkami nie wyksztatcony zostat podstawowy podziat na teren dla komunikacji pieszej i kotowej, co
sprzyja zagrozeniom zwigzanym z zawfaszczaniem przestrzeni przez kierowcédw. Obecne
zagospodarowanie ulicy Zamenhofa nie spetnia standardéow dla drogi publicznej, a ulica
Komierowskiego (bez mozliwosci przejazdu) zrealizowana tylko na niewielkim odcinku stuzy jako dziki
parking. Niska jako$¢ zamieszkania potegujg problemy parkingowe zwigzane gtéwnie z brakiem
stosownie wyznaczonych miejsc do parkowania. Konsekwencje nieuporzadkowanej sytuacji
parkingowej dotyczg takze obszarédw sgsiadujgcych z podobszarem rewitalizacji. Ucigzliwosci nasilajg
sie w zwigzku z cyklicznymi wydarzeniami, ktérych gospodarzami sg klub sportowy lub pobliski kosciét.
Poprawa jakosci zycia na osiedlu w tym kontekscie jest wiec wdrozeniem rozwigzan ponadlokalnych.

Charakterystyczna dla osiedla struktura zabudowy przektada sie na niski standard mieszkan.
Na powierzchni $rednio 28 m? mieszka nawet pie¢ osdb. Trzy budynki stanowig catkowicie zaséb
komunalny miasta. W szesciu budynkach zawigzano wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem gminy.
Mieszkancy podnoszg standard swoich mieszkan na tyle, na ile pozwala im metraz oraz zasoby.
Obejmuje to rowniez realizacje indywidualnej tazienki. W kontekscie trudnych warunkéw
mieszkaniowych tym wazniejsze wydaje sie podniesienie jakosci przestrzeni wspélnych.
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Fot. nr 57. Dzielnica
Chylonia, rejon ul.
Zamenhofa, Opata
\ : Hackiego, Cenrum

I — e e : I Aktywnego Mieszkarica
LApteka”.

Potencjatem osiedla sa

o e

I
gl
i L

zmiany wywotane

zainicjowanym w 2008
roku przez wtadze miasta
procesem rewitalizacji
spotecznej prowadzonym
gléwnie w oparciu o
: dziatalno$¢ finansowanego
z budzetu miasta Centrum Aktywnego Mieszkanca (ul. Opata Hackiego 17 i 17A) oraz zespotu
koalicjantow/profesjonalistdéw dziatajgcych na rzecz mieszkancéw. Dzieki pracy ze wspdlnotami
sgsiedzkimi na rzecz ich aktywizacji i integracji w miejscu zamieszkania w ciggu ostatnich lat
wprowadzono w przestrzeni osiedla wazne mikroprzemiany. Najwazniejsze to: wspdlnie
zaprojektowane place zabaw, obsadzone kwietniki, charakterystyczne murale, tawki dostosowane do
potrzeb réznych grup wiekowych, odnowa elementéw matej architektury. Spektakularnym sukcesem
jest zrealizowany i utrzymywany przez samych mieszkancow ogréd sgsiedzki — tzw. Ogréd Przyjazni. To
miejsce integracji miedzypokoleniowej, wyjatkowe w skali osiedla i miasta.

6.3. Diagnoza spoteczno-gospodarcza

Obszar niniejszy pod wzgledem liczby mieszkancéw jest trzecim po Witominie-Radiostacji i Oksywiu
najludniejszym podobszarem rewitalizacji. Mieszkaja tu 2042 osoby, co stanowi 18,26 proc.
mieszkancéw obszaru rewitalizacji. Miedzy delimitacjg obszaréw zdegradowanych a rokiem 2015 miat
miejsce spadek liczby mieszkancéw tego rejonu. W momencie okre$lania obszaru rewitalizacji w
analizowanym rejonie zamieszkiwato 2175 oséb, do roku 2015 ubyto 133 mieszkancow. Istotna jest
nie tylko sama liczba ludnosci, ale réwniez dynamika miedzy poszczegdlnymi frakcjami wieku. Nalezy
wskazaé, ze w ciggu trzech lat odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym wzrdst z 19,77 proc/ do 22,57
proc. przy jednoczesnym spadku odsetka osdb nieletnich z 15,21 proc. do 14,69 proc. Ten ruch wpisuje
obszar w powszechng tendencje starzenia sie spoteczenstwa.
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Struktura demograficzna podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 50. Demografia na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.

Struktura demograficzna i kierunki zmian demografii analizowanego obszaru determinowac¢ muszg
sposoby i kierunki oddziatywan. Konieczne jest rozwijanie oferty miedzypokoleniowej, atrakcyjnej dla
0s0b starszych, ale rdwniez przyciggajacej mtodsze pokolenia.

Niemal potowa (44 proc.) mieszkancéw Zamenhofa, Opata Hackiego mieszka w tym miejscu powyzej
25 lat, jednak mimo tak dtugiego zamieszkiwania odsetek oséb zwigzanych z osiedlem jest najnizszy
wsrdd wszystkich obszaréw rewitalizowanych i wynosi zaledwie 28 proc. Réwniez $rednia ocena
zamieszkania na osiedlu nie jest wysoka — wynosi 3,5 i obok Pekinu jest to najnizsza ocena wsrod
wszystkich obszaréw rewitalizowanych. Wiekszo$¢ mieszkarnicéw obszaru (60 proc.) mieszkato
wczesdniej w innym miejscu, a dla 40 proc. jest to jedyne miejsce, w ktdrym mieszkali w Gdyni.

B bardzo mocno zwigzany
B dos¢ mocno zwigzany

H $rednio zwigzany

M nie zwigzany

B w ogole nie zwigzany

trudno powiedzie¢

n=43 mieszkancoéw ZOH.

Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.

Wykres nr 51. Prosze ocenic, na ile czuje sie Pan(i) emocjonalnie zwigzany(a) z najblizszym sqgsiedztwem,
osiedlem?
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Analiza zjawisk w podsystemie spotecznym ilustruje tendencje widoczng zaréwno na poziomie
wojewddztwa, jak i gminy — mamy do czynienia z pewnym spadkiem nasilenia negatywnych zjawisk
spotecznych. Nie oznacza to jednak jakiejs radykalnej poprawy wizerunku podobszaru rewitalizacji,
raczej wskazuje na konieczno$¢ wzmocnienia oddziatywan w celu zmniejszenia dystansu
analizowanego podobszaru do $redniej gminne;j.

Korzystajgcy ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 52. Korzystajqgcy ze swiadczeri pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa,
Opata Hackiego.

Mimo spadku $redniej wartosci odsetka korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej zaréwno dla
wojewoddztwa, jak i dla gminy, na analizowanym obszarze nastgpit wzrost wskaznika, ktéry w 2015 roku
osiggnat wartos¢ 94 na tysigc mieszkancéw. Oznacza to negatywng tendencje wzrostu w tym
podobszarze liczby oséb osiggajacych kryteria kwalifikujgce je do objecia pomoca spoteczng.

Dtugotrwale bezrobotni wsrdd osdb w wieku produkcyjnym
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015.
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Wykres nr 53. Dtugotrwale bezrobotni na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.
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Mimo, ze wartos¢ wskaznika osob dtugotrwale bezrobotnych na sto oséb w wieku produkcyjnym
spada, to wcigz utrzymuje sie znacznie powyzej Sredniej wojewddzkiej, a Srednig gminng przekracza
trzy razy. Taka rdznica w odniesieniu do gminy ilustruje nasilenie problemu dtugotrwatego bezrobocia
w analizowanym obszarze. Warto zaznaczyé, ze wartos¢ wskaznika jest wynikiem nie tylko
pozostawania bez pracy dtuzej niz rok, ale réwniez rezultatem woli i wytrwatosci oséb, ktére nie
pracujg i sg w stanie dopetni¢ formalnosci zwigzanych z utrzymywaniem statusu osoby bez pracy.

Przestepstwa na 1 000 mieszkancow
dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 54. Przestepstwa na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.

Statystyki prowadzone przez policje dla analizowanego obszaru wskazujg na znaczny spadek
przestepstw na 1000 mieszkarcéw — szybszy niz spadek mierzony na szczeblu gminy.

Przestepstwa przeciwko rodzinie i opiece na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 55. Przestepstwa przeciw rodzinie i opiece na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata
Hackiego.
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W obrebie objetym analizg wskaznik ilustrujgcy poziom przestepstw przeciw rodzinie i opiece jest
bardzo wysoki. Ponad dwukrotnie przekracza srednig wartos¢ dla wojewddztwa, a Srednig dla gminy
przekracza ponad trzykrotnie. Nalezy jednak odnotowac fakt, ze dziatania rewitalizacyjne i praca z
lokalng spotecznoscig zaowocowata istotnym spadkiem tego wskaznika.

Liczba ofiar przemocy (niebieskie karty) na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 56. Ofiary przemocy w podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.

Wskaznik zaktadanych niebieskich kart w roku 2015 okazat sie nieco nizszy niz srednia dla gminy. Co
istotne, w ciggu trzech lat spadt z poziomu dwukrotnie wyzszego niz srednia dla Gdyni, ponizej tej

$rednie;j.
Liczba oséb z zaburzeniami psychicznymi na 1000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 57. Osoby z zaburzeniami psychicznymi w podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata
Hackiego.

Analizowany obszar jest wysycony mieszkaricami z zaburzeniami psychicznymi; wartos$¢ wskaznika jest
tu znacznie wyzsza niz w pozostatych obszarach Gdyni — $rednia wartos¢ dla gminy zostata
przekroczona trzykrotnie. Wysoka wartosc tego wskaznika moze mie¢ wptyw na wartosci wskaznikow
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w innych wymiarach, np. wysoki dla srodowisk, w ktérych wystepujg problemy ze zdrowiem
psychicznym moze wptywaé na zanizenie wskaznika zaréwno w liczbie niebieskich kart, jak i odsetka
dtugotrwale bezrobotnych.

Liczba osdb pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej
na 1000 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 58. Osoby pobierajgce zasitki pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow na podobszarze
rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.

Podobszar rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego charakteryzuje sie duzym odsetkiem osdb
pobierajgcych zasitki z pomocy spotecznej. Skala korzystania ze $wiadczen jest nie tylko bardzo wysoka,
ale i wykazuje odwrotng tendencje niz trend dla gminy. Srednia dla gminy na przestrzeni ostatnich lat
nieznacznie spadtfa, natomiast wskaznik dla analizowanego obszaru wzrdst i przekroczyt wartos¢ 55.
Tym samym przekracza $rednig dla Gdyni o wiecej niz cztery razy.

Liczba 0séb, co do ktérych wnioskowano o skierowanie na
przymusowe leczenie alkoholowe na 1 000 mieszkancow
dla podobszaru rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego

w latach 2012-2015
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Wykres nr 59. Osoby, co do ktérych wnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe
w podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.



Odnotowano bardzo duzy wzrost wskaznika ilustrujgcego skale uzaleznie. Wskaznik dla oséb, co do
ktérych wnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe przekroczyt wartosc 4, tym
samym jest 5,6 razy wyzszy niz srednia dla Gdyni. Jego drastyczny wzrost mozna jednak odczytywac
jako zjawisko pozytywne. Oznacza wiekszg Swiadomos¢ cztonkédw rodzin oséb uzaleznionych oraz
wyzszg skutecznos$¢ stuzb spotecznych, co objawia sie czestszym wystepowaniem z wnioskami o
przymusowe leczenie.

Na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego w oparciu o dane MOPS z roku 2015 mozna
powiedzieé, ze z pomocy spotecznej korzysta niemalze co dziesigty mieszkaniec. Na 2 042 osoby tu
zameldowane wsparciem osrodka pomocy spotecznej objete sg 193 osoby, co stanowi 9,45 proc.
populacji. W tej liczbie zawiera sie 113 oséb pobierajacych zasitki. £taczna roczna kwota wyptacanych
zasitkdw w 2015 roku wyniosta 376 tys. zt, co stanowi srednio 3,3 tys. zt na jednego zasitkobiorce.
Zestawiajgc statystyki osrodka pomocy spotecznej z danymi przedstawionymi przez ekspertéw
pracujgcych z klientami na analizowanym obszarze mozna stwierdzi¢, ze dane dotyczgce skali
korzystania z pomocy sy podobne, a specjalisci wskazujg na duzy odsetek jednoosobowych
gospodarstw domowych. W odniesieniu do analizowanego obszaru méwié mozna o bardzo dtugim
okresie korzystania z pomocy. Eksperci wskazujg, ze na jedno sSrodowisko objete pomocg do dwdch
lat przypada nieco wiecej niz dwa $rodowiska, w ktorych regularnie korzysta sie z pomocy spotecznej
dtuzej niz przez dziesie¢ lat. Wskazuje to na dtugotrwate, wielowymiarowe i gtebokie wykluczenie
mieszkancow analizowanego obszaru. W sytuacji korzystania z pomocy dtuzej niz przez dekade nalezy
juz méwié o miedzypokoleniowej transmisji zaréwno ubdstwa, jak i specyficznych kompetencji, jakie
wigzga sie z utrzymywaniem sie gtéwnie ze Swiadczen pomocowych.

Unikalng specyfika analizowanego obszaru jest silnie zaznaczajacy sie jego robotniczy charakter. Wiele
wspotczesnych trudnosci zwigzanych z tym obszarem jest rezultatem splotu wielu negatywnych
czynnikéw, takich jak bardzo homogeniczna struktura spoteczna (robotnicza geneza osiedla),
przemiany gospodarcze (upadek lub gteboka reorganizacja wielkich zaktadéw pracy), trudne warunki
lokalowe. Przektada sie to na specyfike probleméw mieszkanicéw w sferze spotecznej.

Duzy odsetek mieszkancédw korzystajgcych z pomocy spotecznej jest scisle zwigzany z deficytami w
innych sferach, m.in. w podsystemie gospodarczym. Dodatkowo negatywny wptyw na pole
gospodarcze mogg miec procesy demograficzne, a w ciggu ostatnich trzech lat w obrebie Zamenhofa,
Opata Hackiego o ponad dwa procent zmniejszyta sie grupa mieszkaricow w wieku produkcyjnym. O
podobny stopien zwiekszyta sie natomiast grupa ludzi w wieku poprodukcyjnym. Odsetek oséb
zarejestrowanych jako bezrobotne w stosunku do mieszkancéw w wieku produkcyjnym wynosi 6,01
proc.
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Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 60. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej w podobszarze rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego.

Na poziomie liczby podmiotéw gospodarki narodowej odnotowano spadek liczby zarejestrowanych
podmiotéw. Wartos¢ wskaznika juz w 2012 r. utrzymywata sie na niskim poziomie, znacznie nizszym
niz punkty referencyjne, a w 2015 jeszcze spadta do wartosci Sladowej (siedmiokrotnie nizszej od
Sredniej wojewddzkiej). Tak mata liczba (36 podmiotow) wskazuje na bardzo silng zapas¢ rejonu w
kontekscie woli i umiejetnosci podejmowania dziatalnosci gospodarcze;.

Odsetek mieszkancow w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej
liczbie ludnosci dla podobszaru rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego w latach 2012-2015
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Wykres nr 61. Mieszkaricy w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkaricow w podobszarze
rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.

Mimo, ze srednia dla obszaru Zamenhofa, Opata Hackiego (22,57) jest nieznacznie nizsza niz wartos¢
Srednia dla gminy (23,69), to jednak znacznie przewyzsza Srednia wojewddzky (18,40). Co wiecej,
dynamizm zmian kaze przypuszczac, ze przy obecnym nasileniu tendencji w ciggu dwdch lat srednia
gminna zostanie przekroczona.



Odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych dla podobszaru
rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego
w latach 2012-2015
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Wykres nr 62. Bezrobotni z wyksztafceniem gimnazjalnym i niiszym w podobszarze rewitalizacji
Zamenhofa, Opata Hackiego.

Na analizowanym obszarze mamy szczegélnie wysoki odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub nizszym. Co druga osoba zarejestrowana jako bezrobotna ma, z perspektywy
wyksztatcenia, niskie albo bardzo niskie kompetencje. Taka struktura bezrobocia jest bardzo duzym
wyzwaniem z perspektywy projektowania dziatan zmierzajacych z powrotu lub w wielu przypadkach w
ogole do zaistnienia tych oséb na rynku pracy. W liczbach bezwzglednych mowa o 39 osobach.

Srednia wielko$¢ dochodéw mieszkaricéw mierzona na podstawie analizy zeznan sktadanych przez
podatnikéw w rocznych deklaracjach PIT na badanym obszarze w 2015 roku wynosita 28 tys. zt. To
wartos¢ znacznie nizsza niz w przypadku podobszaréw rewitalizacji Oksywie i Witomino-Radiostacja.
Pokazuje to realne ubdstwo podobszaru rewitalizacji Zamenhofa Opata Hackiego. W latach 2013-2015
roku odnotowano wzrost o okoto 5 tys. zt (z 23 tys. zt) do 28 tys. zt.

W podsystemie gospodarczym najbardziej niepokojgcy jest dramatycznie niski poziom wyksztatcenia
(gimnazjalne lub nizsze) potowy zarejestrowanych oséb pozostajgcych bez pracy. Temu zjawisku
towarzyszy staty wzrost odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym. Na tym tle wzrost liczby
zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej nalezy traktowac z duzym dystansem.

Obszar rewitalizacji Zamenhofa Opata Hackiego charakteryzuje sie koncentracjg miejskiego zasobu
mieszkalnego (lokali socjalnych i komunalnych). Na analizowanym obszarze jest 56 lokali socjalnych
(wszystkie sg zasiedlone) oraz 440 lokali komunalnych. Mozna zatem powiedzieé, ze znaczna cze$c
mieszkancow omawianego podobszaru rewitalizacji zamieszkuje w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Z perspektywy dynamiki populacji warto sie przyjrze¢ na ile stabilne jest to zamieszkiwanie. W
przypadku lokali socjalnych 71,42 proc. (40 mieszkan) przez obecne srodowiska zamieszkatych jest
krdcej niz przez piec lat. Natomiast dtuzej niz ten okres mieszka 16 Srodowisk. Pokazuje to dos¢ duzg
tymczasowos$c¢ zamieszkiwania i duzg rotacje Srodowisk.
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Obszar rewitalizowany Zamenhofa, Opata Hackiego
struktura zadtuzenia lokali socjalnych (N 56)
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Wykres nr 63. Struktura zadtuzenia lokali socjalnych na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata
Hackiego.

Przyttaczajgca wiekszosé lokali socjalnych jest zadtuzona (83,92%). To odsetek bardzo wysoki — na pie¢
Srodowisk cztery zalegajg z ptatnosciami. W przypadku dtugosci narastania zalegtosci ptatniczych nie
ma wyraznie dominujacej kategorii. Zwraca jednak uwage ostatnia frakcja — zadtuzenia narastajgcego
wiecej niz piec lat. W takich lokalach mieszka 13 Srodowisk. Taka liczba stanowi wiecej niz cztery pigte
wszystkich zamieszkujgcych w lokalach socjalnych dtuzej niz piec lat. taczne zadtuzenie lokali wynosi
348 tys. zt. Zatem na jedno srodowisko srednio przypala 6,21 tys. niezaptaconych rachunkéw, tacznie
z odsetkami. Mimo powszechnosci wystepowania zalegtosci finansowych nalezy jednak powiedzie¢, ze
zaréwno ich globalna, jak i srednia skala nie jest duza. W przypadku wielu srodowisk mozna moéwic o
duzych szansach na zahamowanie i odwrdcenie negatywnej tendencji.

W odniesieniu do zasobu komunalnego, na 412 zamieszkatych lokali wiekszos$¢ jest zamieszkiwana
dtuzej niz przez pieé lat (92,23 proc.). Wskazuje to na matg rotacje mieszkanicow w tym zasobie
mieszkaniowym.
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Obszar rewitalizowany Zamenhofa, Opata Hackiego
struktura zadtuzenia lokali komunalnych (N 412)
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Wykres nr 64. Struktura zadtuZzenia lokali komunalnych na podobszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata
Hackiego.

W zasobie komunalnym dominujg lokale bez zadtuzen (195), taczna liczba mieszkan komunalnych z
zadtuzeniami wynosi (217). W tej liczbie 38,7 proc. ma zalegtosci narastajgce nie dtuzej niz rok — takie,
w przypadku ktérych mozna moéwi¢ o stosunkowo fatwym rozwigzywaniu problemu. Natomiast jest
tez nie mata grupa lokatoréw (133 mieszkan), ktdrzy majg znacznie trudniejszg sytuacje i zadtuzenie
narastajace dtuzej niz rok. Z perspektywy skali zalegtosci tacznie dla lokali komunalnych wynoszg one
3 061 tys. zt, zatem srednio na jedno zadtuzone Srodowisko przypada 14,1 tys. zt diugu.

Na analizowanym obszarze znajduje sie dziewie¢ budynkdéw, w ktérych odnotowuje sie zadtuzenie w
gminnym zasobie mieszkaniowym. taczna kwota zalegtosci dla lokali komunalnych i socjalnych wraz z
odsetkami wynosi 3 512 tys. zt.
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Obszar rewitalizowany Zamenhofa, Opata Hackiego
struktura zadtuzenia poszczegdlnych budynkéw
(taczna 3 512 tys.).
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Wykres nr 65. Rozktad zadtfuzenia poszczegdlnych budynkdw w podobszarze rewitalizacji Zamenhofa,
Opata Hackiego.

Przeglad budynkéw z zadtuzeniami pokazuje, ze na analizowanym obszarze nie jest ono rGwnomierne.
Sg budynki, ktére majg stosunkowo niewielkie zadtuzenie (nie przekraczajgce 200 tys. zt). Jest kilka
takich, w ktdrych zalegtosci mieszkarncéw wahaja sie, a nawet przekraczajg wartos¢ 0,5 min zt. Nalezy
zwrdci¢ uwage na to, ze najwieksza suma zadtuzenia jest w tych budynkach, w ktérych dominuje zaséb
mieszkaniowy gminny. Wynika to stad, ze w niniejszej analizie uwzgledniono jedynie zadtuzenia zasobu
gminnego. Co oznacza, ze tam, gdzie zidentyfikowano zadtuzenie jako nizsze moze ono wynikaé tylko
stad, ze czesc¢ lokali mieszkalnych w budynku to mieszkania wtasnosciowe.

Skala zadtuzen jest skorelowana ze skalg zasadzonych eksmisji. W przypadku analizowanego obszaru
na niemalze co pigtym (19,64 proc.) lokalu socjalnym cigzy wyrok eksmisyjny, co oznacza, ze 11 rodzin
oczekuje na wykonanie eksmisji. W odniesieniu do lokali komunalnych odsetek zasgdzonych eksmisji
jest bardzo podobny i réwniez wynosi 19,17 proc. W tym zasobie mieszkaniowym na wykonanie
wyroku eksmisyjnego oczekuje 79 srodowisk.

Obszar Zamenhofa, Opata Hackiego nie jest dobrze oceniany. Ma najmniej ocen pozytywnych
mieszkancow (38 proc.) wsrdd wszystkich obszaréw rewitalizowanych, a réznica w poréwnaniu np. do
Witomina (91 proc. ocen pozytywnych) jest bardzo duza. Mieszkancy innych obszaréw
rewitalizowanych znajg obszar Zamenhofa, Opata Hackiego (72 proc.), jednak zaledwie 31 proc. ocenia
go pozytywnie. Niemal dwie trzecie (63 proc.) mieszkaricéw Gdyni zna ten obszar, jednak zaledwie 36
proc. ocenia go pozytywnie i jest to druga najnizsza ocena — po Pekinie i Meksyku.
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38,5%

mieszkancy dzielnicy

n=43 mieszkancéw ZOH.

Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.

Rys. nr 21. Zestawienie procentowe dla wskazan ,,zdecydowanie pozytywnie” i ,raczej pozytywnie” w
pytaniu , Jak Pani ocenia to miejsce (Zamenhofa, Opata Hackiego)”.

Mieszkancy Zamenhofa, Opata Hackiego w poréwnaniu do innych obszaréw rewitalizowanych sg
$rednio poinformowani: 56 proc. wi,e gdzie znajduje sie siedziba Rady Dzielnicy, 35 proc. zna
przynajmniej jednego radnego, a 60 proc. styszato o budzecie obywatelskim.

Budzet Obywatelski 60%

56%

siedzibe Rady Dzielnicy

radnego dzielnicy 35%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

n=43 mieszkancow ZOH.
Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Wykres nr 66. Zestawienie procentowe dla wskazan twierdzgcych w pytaniu ,,Czy styszat Pan(i)/wie

gdzie sie znajduje/umie wskazac?”

Obszar Zamenhofa, Opata Hackiego jest oceniany przez mieszkancow jako miejsce dobrze
skomunikowane (74 proc.) i z duzg dostepnoscig sklepdw i punktow ustugowych (72 proc.), terenéw
rekreacyjnych (44 proc.) oraz oferty edukacyjnej (33 proc.). Wsréd stabych stron mieszkancy
wymieniajg zty stan infrastruktury: drogowej (86 proc.), mieszkaniowej (51 proc.) i technicznej (30
proc.), a takze nagromadzenie probleméw spotecznych (44 proc.), ucigzliwe sgsiedztwo (39 proc.) oraz
brak poczucia bezpieczenstwa (33 proc.).



e Co najbardziej ceni Pan(i) w obrebie e Co Pana(i) zdaniem w obrebie miejsca

swojego miejsca zamieszkania? Jakie s3 mocne : zamieszkania stanowi najwiekszy problem? Co

strony podobszaru rewitalizacji? wymaga zmiany?
potaczenia komunikacyjne 74% stan infrastruktury drogowej 86%
stan infrastruktury
dostepnosc ustug 72% mieszkaniowej 51%
nagromadzenie problemoéw
dostepnosc terendw rekreacyjnych  44% spotecznych 44%
dostepnos¢ oferty edukacyjnej 33% hatas / ucigzliwe sgsiedztwo 39%
dostep do morza 26% brak poczucia bezpieczenstwa 33%
inne** 30% brak nowych inwestycji 21%
**inne

**brudna, brzydka, zasmiecona
) . 33%
*wieksza liczba tawek, instalacja okolica, zaniedbany Park

blokéw monopolowych

n=43 mieszkancéw ZOH.
Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.
Zestawienie nr 4. Zasoby i deficyty podobszaru rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego widziane

oczyma mieszkancow.

Podobszar rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego, jak to wyzej naszkicowano, jest specyficzny pod
kilkoma wzgledami. To niewielka czes$¢ dzielnicy Chylonia, obejmujgca w zasadzie 11 budynkéw
wielorodzinnych. Obszar ten charakteryzuje sie wysokim nasyceniem sytuacjami problemowymi, a
jednoczesnie dziatania rewitalizacyjne (koncentrujace sie gtéwnie na tkance spotecznej) na obszarze
czesciowo pokrywajgcym sie z obecnym prowadzone bylty juz od wiecej niz pieciu lat. Wazne, ze mimo
oddziatywan teren wcigz odcina sie na tle dzielnicy, jak i catej gminy. Caty teren jest silnie
onarzedziowany, tzn. dziaftajg tu liczne organizacje spoteczne, niektére koncentrujace sie tylko i
wytgcznie na wzbudzaniu aktywnosci mieszkancow i budowaniu wsrdd nich postaw obywatelskich i
prospotecznych.
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Rys. nr 22. Charakterystyka podobszaru rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego.
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Znamienne dla opisywanego podobszaru rewitalizacji jest duze albo i bardzo duze poczucie
mieszkancow, ze mogg stal sie ofiarg przestepstwa. Niemalze potowa obawia sie o wtasne
bezpieczenstwo. To bardzo wysoki odsetek — srednia dla gminy jest znacznie nizsza i wynosi szes¢ proc.
Tak wysoka wartos¢ wskaznika ma dwa Zrédfa: jedno to obiektywny, wysoki poziom zagrozenia
przestepstwem, a drugi to rezultat pracy z mieszkaicami uwrazliwiajgcy ich na sygnalizowanie i
reagowanie na sytuacje, ktéorych nie akceptujg i na ktére sie nie zgadzajg. Niskie poczucie
bezpieczenstwa jest w jakim$ sensie zwigzane z tym, ze niemalze potowa mieszkancéw czuje sie
Srednio zwigzana ze swoim miejscem zamieszkania. Wskaznik ten koresponduje z najnizszg dla
obszaréw rewitalizowanych oceng mieszkania w dzielnicy, ktéra wynosi 3,5. Tak niska ocena w
potaczeniu z niskim poczuciem bezpieczenstwa to zjawiska wysoce niepokojgce i wskazujgce na
koniecznosé przede wszystkim zwiekszania poczucia bezpieczerstwa.

Fot. nr 58. Rejon ulic Zamenhofa, Opata Hackiego, rejon obecnej biblioteki.

Mieszkancy mimo  wczesniej
wskazanych mankamentow
zwigzanych z zamieszkiwaniem na
osiedlu potrafig precyzyjnie
wskaza¢ jego mocne strony. W
pierwszej kolejnosci modwig o
dobrych pofaczeniach
komunikacyjnych z innymi
czesciami miasta, szczegélnie z
centrum. Wskazujg réwniez na
duza dostepnosc sklepow i ustug.
: Na co nalezy zwréci¢ szczegdlng

T " ' uwage to fakt, ze dostrzegajq takze
i klasyfikujg jako atuty swojego miejsca zamieszkania dostepnos¢ terendw rekreacyjnych, czyli

przestrzeni wspolnej, w ktérej mozna w sposdb konstruktywny wspdlnie spedzaé czas (chodzi tu
gtéwnie o teren sportowe). Nie umyka uwadze mieszkancéw rozbudowana oferta edukacyjna,
oferowana m.in. przez klub osiedlowy Apteka i biblioteke. Taka struktura mocnych stron
identyfikowanych przez lokalng spotecznosé jest kontrapunktem dla wczesniej zasygnalizowanych
deficytow i obaw. Unaocznia to fakt znajdowania sie spotecznosci lokalnej w procesie zmiany, co jest
rezultatem prowadzonych ze spotecznoscia prac.

Wyzwania okreslane przez spotecznos¢ wybrzmiewajg na dwéch poziomach — infrastrukturalnym i
spotecznym. Na pierwszym mowa o infrastrukturze drogowej. Mieszkancy wprost wskazujg problem z
przestrzenig wspdlng i miedzyblokowa. Doskwiera im takze zta sytuacja parkingowa. Rownolegle
mowig o problemach z infrastrukturg mieszkaniowg, stanem budynkdw, niskim standardem mieszkan.
Temu ostatniemu towarzyszg dewastacje.

Na ptaszczyznie spotecznej sygnalizowane jest ucigzliwe sgsiedztwo. Na osiedlu znajduje sie duzo lokali
socjalnych i komunalnych, ktdorych lokatorzy nie zawsze stosujg sie do przyjetych norm wspdtzycia
spotecznego. Cho¢ nie wolno naduzywac upraszczajgcej kategoryzacji: mieszkaniowy zaséb gminy —
trudny lokator. Zwigzek taki nie jest konieczny, ani powszechny. Mieszkaricy méwig réowniez o braku
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poczucia bezpieczenstwa. To duze wyzwanie i budowanie tego poczucia mozna uznaé za fundament
konstruowania silnej tkanki spotecznej osiedla.

Aktywnos$¢ obywatelska mieszkarncow mierzona zainteresowaniem tym, co dzieje sie w miescie,
udziatem w wyborach samorzadowych oraz w gtosowaniu w budzecie obywatelskim stawia osiedle
nisko. Wskaznik aktywnosci wynosi 5,0 — jest znacznie nizszy od Sredniej gminnej i niemalze najnizszy
dla poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji.

sklepy monopolowe prywatny monitoring Trdjkat bermudzki
kiedys getto zaniedbane podwdrza wszystko co najgorsze
Opat Hacki plac zabaw meneli poprawic& ulice
tobuzeria pozytywne zmiany poranione rodziny
lekka poprawa chodniki tragedia Ludwik Zamenhof
zaniedbany Park Kilorhski alkoholizm niebezpiecznie
do remontu tu mieszkam Zamenhof-okulista gtosna mtodziez
brak tawek moja dzielnica zaniedbane menele
nazwa ulicy ludzie w porzgdku piasek spokdj

tUni ztodziejstwo buda z piwem piach
ustynia
iceum

hotelowce patc'f{fgf';i placy brak ChOdﬂlkéW

bieda cisza Klub Osiedlowy Apteka zwir
moje mieszkanie moje migjsce

bandyctwo
Zamemh.Of, ESper,antO, br%’:alk pl.zabaw
brak parkingow kiedys rozroby
bicie butelek dzielnica nozy
wysoka przestepczosc
hotelowce-patologia
poprawi¢ chodniki miejsce zamieszkania
niemozliwos¢ wykupienia mieszkan
brak infrastruktury btoto
mate ulepszenia zapomniane przez UM

Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.
Rys. nr 23. Chmura skojarzeri Word It Out — z czym kojarzy ci sie osiedle Zamenhofa, Opata Hackiego.

Chmura skojarzern Word It Out nie stawia opisywanego osiedla w jasnym $wietle. Dominuje skojarzenie
z deficytem infrastrukturalnym: , brak chodnikéw”. Poza nim do$¢ czesto pojawiajg sie takie okreslenia
jak ,kurz”, ,btoto”, ,,alkohol” i ,Zamenhof-Esperanto”. Posrdd tych kilku najczestszych jest tylko jedno
o wydzwieku pozytywnym.

Przeglagdajac rzadziej pojawiajgce sie skojarzenia warto zwrdécic uwage na nastepujgce: ,Klub
Osiedlowy Apteka”, , kiedys getto”, ,, pozytywne zmiany”, , kiedys rozréby”, ,,mate ulepszenia”. llustrujg
one to, ze miejsce znajduje sie w procesie zmian i mieszkancy to dostrzegajg. Jednoczesnie identyfikuja
rowniez, ze przed wspdlnoty wciaz jest jeszcze dtuga droga.



6.4. Podsumowanie diagnozy i analiza SWOT

Niespetna jedna dziesigta mieszkancdw obszaru objeta jest pomocg spoteczng. To blisko
cztery razy wiecej niz srednia wartosc¢ dla gminy. Duzy odsetek osdb korzystajgcych z pomocy
spotecznej zazwyczaj idzie w parze z nasileniem deficytéw w wielu wymiarach zycia (zaréwno
w polu spotecznymi, jak i w sferze indywidualnej). Z tego powodu odsetek oséb objetych
pomocg spoteczng nalezy traktowac jako podstawowg oznake wystepowania deficytow na
danym obszarze.

Dtugotrwate korzystanie z pomocy spotecznej — ponad dziesie¢ lat (kilkadziesigt sSrodowisk)
wskazuje na istnienie grupy oséb ktére nie tylko mogg by¢ uzaleznione od pomocy, ale rdwniez
sg poza rynkiem pracy i czesto poza rejestrowanym bezrobociem mimo, ze nie pracuja.
Identyfikuje sie rodziny z brakiem kompetencji wychowawczych, a na obszarze w srodowiskach
objetych pomocg spoteczng zamieszkuje okoto piecdziesiecioro dzieci. Inng strong deficytéw
w relacjach miedzypokoleniowych jest pozostawanie w gospodarstwie domowych dorostych
dzieci w wieku powyzej 30. roku zycia.

Populacja starzeje sie, przybywa osob zaleznych (ktdre z powodu stanu zdrowia, choroby) nie
wychodzg z domdw. Przybywa oséb korzystajgcych z ustug opiekunczych (to juz okoto 20
0s06b). Osoby w wieku poprodukcyjnym stanowia 22,57 proc. mieszkancéw analizowanego
obszaru.

Istotng cecha opisujacg analizowany obszar jest odsetek osdb z zaburzeniami psychicznymi.
Wsrod klientdw pomocy spotecznej takie osoby to 13,47 proc. — to znaczny odsetek, a mowa
tylko o osobach zdiagnozowanych z orzeczeniem oraz o tych, ktdre sg w trakcie zdobywania
orzeczenia. Umyka nieznana grupa oséb niezdiagnozowanych.

Wartoscig miejsca jest duze nasycenie aktywnoscig dziatajgcych na rzecz mieszkancéw
organizacji pozarzadowych, ktére sg rozpoznawalne.

W miejscu da sie czu¢ zachodzaca zmiane spoteczng, ktdérg dobrze ilustrujg takie
stwierdzenia mieszkancow jak ,pozytywne zmiany”, ,kiedys rozroby”.

Mocne strony Stabe strony

- miejsce dobrze skomunikowane

- duza dostepnos¢ sklepow i punktow
ustugowych

- dostepnosc dzielnicowych terenéw
rekreacyjnych

- dostepnosc oferty edukacyjnej

- rozbudzona, zaktywizowana spotecznosc

- funkcjonujacy liderzy i zaplecze do dziatania

- nagromadzenie problemdéw spotecznych

- brak poczucia bezpieczenstwa

- zty stan przestrzeni publicznej (w tym
infrastruktury drogowej)

- niski standard mieszkan, zty stan budynkéw
- stabe zwigzanie mieszkancéw z dzielnica

- zty wizerunek dzielnicy wsréd innych
mieszkancow miasta

Szanse

- kontynuowanie edukacji obywatelskiej
- dalsze pobudzanie spotecznosci do
wspotdziatania — stworzenie Centrum
Sasiedzkiego z biblioteka

Zagrozenia

- realizacja dziatan moze w opinii mieszkancéw
zajmowac zbyt duzo czasu, a niewygody
zwigzane z prowadzeniem inwestycji
powodowac ich niezadowolenie




- zmniejszenie liczby oséb korzystajacych ze - brak odzewu mieszkancow na oferte dziatan
wsparcia pomocy spotecznej poprzez dostep do | spotecznych wynikajacy z wyuczonej

oferty z zakresu aktywizacji spoteczno — bezradnosci

zawodowej

- poprawa warunkow funkcjonalno —
przestrzennych osiedla

- podniesienie jakosci warunkow
mieszkaniowych

- poprawa wizerunku dzielnicy wsréd
mieszkancow miasta — zniwelowanie
stygmatéw poprzez estetyzacje i wprowadzenie
funkcji rekreacyjnych

- uporzgdkowanie ,,dzikiego” parkowania

6.5. Wizja i cele dla podobszaru rewitalizacji

Wizja poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji stanowi rozwiniecie badz doprecyzowanie ogdlnej

wizji dla obszaru rewitalizacji.

Rewitalizacja podobszaru Zamenhofa, Opata Hackiego zostanie przeprowadzona z sukcesem, jesli w

roku 2026 rzeczywiste stang sie ponizsze stwierdzenia:

Osiedle pozbawione negatywnych stygmatéw. Mieszkancy zyjg w schludnej i zadbanej okolicy
i identyfikuja sie ze swoim miejscem zamieszkania, chcg i umiejg wykazaé sie
wspotodpowiedzialnoscia za nie.

Budynki mieszkalne osiedla sg mniej energochtonne i zadbane.

Preznie funkcjonuje i przycigga uczestnikdw centrum sgsiedzkie wraz z nowoczesng biblioteka
osiedlowg. Oferta kierowana do mieszkancéw z deficytami jest zréznicowana i kazdorazowo
jej wachlarz jest indywidualnie dopasowywany do potrzeb odbiorcy.

Mieszkancy potrafig rozwigzywac konflikty w swojej wspdlnocie, szanujg swoje odmiennosci.
Zamenhofa, Opata Hackiego to pozytywny punkt na mapie dzielnicy Chylonia, stanowigcy
modelowy przyktad integracji poprzez animowanie spotecznosci lokalnej.

Zanika poczucie, ze Zamenhofa Opata Hackiego to miejsce z negatywnym stygmatem.

Szczegétowe cele rewitalizacji poszczegdinych podobszaréw rewitalizacji sg tozsame z ogdélnymi
celami dla obszaru rewitalizacji.

OBSZAR TEMATYCZNY 1: REINTEGRACJA SPOLECZNA

1.
2.

3.

Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.

Usamodzielnienie — zmniejszenie liczby oséb zaleznych od pomocy spotfecznej, w tym oséb
pozostajacych poza rynkiem pracy.

Wyrdéwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

OBSZAR TEMATYCZNY 2: SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE

1.
2.
3.

Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.
Stworzenie warunkéw umozliwiajacych integracje, w tym miedzypokoleniowa.
Zwiekszenie aktywnosci mieszkancéw na rzecz dzielnicy i spotecznosci lokalnej.
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OBSZAR TEMATYCZNY 3: JAKOSC PRZESTRZENI
1. Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publicznej. Stworzenie centralnej,
wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej.
2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych.
3. Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury techniczne;.

6.6. Planowane dziatania wraz z harmonogramem i mechanizmami finansowymi
Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne

Tab. nr 8. Podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne dla podobszaru Zamenhofa, Opata Hackiego.

1. Rozwadj ustug spotecznych swiadczonych na rzecz lokalnej spotecznosci osiedla Zamenhofa, Opata
Hackiego

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia
2018-2020 Przedsiewziecie obejmuje rozwiniecie oferty ustug opiekurniczych i
2021-2023 wychowawczych ukierunkowanych na wsparcie rodzin zamieszkujgcych w

obszarze rewitalizacji Zamenhofa, Opata Hackiego. Dziatania beda

580 tys. zt realizowane w partnerstwie miedzysektorowym w oparciu o
indywidualng dla osiedla koncepcje bazujgca na budowaniu zwigzkéw z
dzielnicg oraz lokalng spotecznoscia jako kontynuacjg dziatan
realizowanych w zwigzku z dotychczasowg dziatalnos$cig Centrum
Aktywnego Mieszkarca oraz Klubu Mtodziezowego.

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Lider: Gmina Miasta Przedsiewziecie bezposrednio przyczyni sie do realizacji zaktadanych
Gdyni celéw w obszarze aktywizacji spotecznej. Zaproponowane indywidualne
Partnerzy: rozwigzania oraz specyficzne narzedzia pracy z rodzing majg szanse

Organizacje pozarzadowe | Przyczynic sig do zwigkszenia efektywnosci planowanej interwencji.
Wprowadzenie nowych form wsparcia oraz wzmacnianie
srodowiskowych form aktywizacji umozliwia realizacje dziatan
indywidualnie kierowanych do poszczegdlnych grup mieszkarncow

dzielnicy.
Obszar tematyczny: Realizowane cele:
REINTEGRACJA Cel 1 Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
SPOLECZNA . .
Cel 2 Usamodzielnienie — zmniejszenie liczby oséb zaleznych od pomocy
spotecznej, w tym o0sdb pozostajgcych poza rynkiem pracy.
SPOLECZENSTWO Cel 1 Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

OBYWATELSKIE . , o ) .
Cel 2 Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje, w tym

miedzypokoleniows.

Cel 3 Zwiekszenie aktywnosci mieszkancéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.
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2. Partycypacja spoteczna i inicjatywy lokalne w procesie rewitalizacji osiedla Zamenhofa, Opata
Hackiego
1
Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia
2019-2022 Dziatania stanowigce podstawe ksztattowania postaw obywatelskich
wsrdd mieszkancéw dzielnicy beda realizowane w ramach okreslonego
ramowo przedsiewziecia polegajacego na angazowaniu mieszkancéw w
280 tys. zt proces realizacji rozwigzan przestrzennych.
Czesc dziatan zwigzanych z rozwojem inicjatyw lokalnych bedzie
realizowana przez organizacje pozarzagdowe w oparciu o srodki finansowe
przekazywane na podstawie Ustawy o organizacji pozytku publicznego i
wolontariacie.

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Lider: Gmina Miasta Przedsiewziecie przyczyni sie do realizacji celéw w obszarze ksztattowania
Gdyni spofecznosci obywatelskiej — integracji mieszkarncow oraz sformowania
Partnerzy: koalicji wokdt zmian zachodzacych w przestrzeni dzielnicy. Wspétpraca z

Organizacje pozarzadowe | Organizacjami pozarzadowymi ma szanse w wigkszym stopniu
wykorzystaé oddolng inicjatywe mieszkancéw osiedla.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

SPOLECZENSTWO Cel 1 Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

OBYWATELSKIE

Cel 3 Zwiekszenie aktywnosci mieszkaincow na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

3. Utworzenie centrum s3asiedzkiego dla potrzeb rozwoju oferty ustug spotecznych
swiadczonych w lokalnej spotecznosci

1
Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia
2017-2018 Kontynuacja procesu rewitalizacji w obrebie osiedla Zamenhofa, Opata
Hackiego zaktada rozwéj funkcji spoteczno-kulturalnych dedykowanych
mieszkaficom poprzez utworzenie centrum sgsiedzkiego, ktérego
3 min zt elementem bedzie nowoczesna mediateka. Obiekt zostanie utworzony w
ramach przebudowy budynku przy ulicy Opata Hackiego 33 i bedzie
zapewniac baze lokalowg dla Partneréw pozarzagdowych realizujgcych
inicjatywy na rzecz mieszkancéw dzielnicy oraz oddolnych inicjatyw
mieszkancow.

Podmioty realizujace Oczekiwane rezultaty

Lider: Gmina Miasta Rozwdj bazy lokalowej dla oferty spotecznej i kulturalnej ma szanse
Gdyni przyczynic sie do realizacji celow w obszarze aktywizacji spotecznej oraz
Partnerzy: spotecznosci obywatelskiej. Kompleksowy remont istniejagcego budynku

Organizacje pozarzadowe | Piblioteki prowadzony przy wspdtuczestnictwie mieszkancow stworzy
rowniez nowe warunki lokalowe dla realizacji zaktadanych dziatan i
wzmocni atrakcyjnosé nowego miejsca na mapie osiedla.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:
REINTEGRACJA Cel 1 Zapewnienie adekwatnej dostepnosci do ustug spotecznych.
SPOLECZNA

Cel 3 Wyrdwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.

SPOLECZENSTWO Cel 1 Wzrost aktywnosci obywatelskiej.
OBYWATELSKIE
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Cel 2 Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje, w tym
miedzypokoleniowa.

Cel 3 Zwiekszenie aktywnosci mieszkafncéw na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

4. Rozbudowa ulic Komierowskiego, Opata Hackiego i Sw. Mikotfaja wraz
z zagospodarowaniem przylegtego terenu

Okres realizacji:
2017-2018

Szacunkowa wartosc¢:

14,1 min zt

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedsiewziecie stanowi pierwszy etap dziatan rewitalizacyjnych
obejmujac swoim zakresem wszelkie prace niezbedne do
przeprowadzenia w zwigzku z zagospodarowaniem przestrzeni osiedla
Zamenhofa, Opata Hackiego.

Jego zasadnicza cze$¢ obejmuje uporzadkowanie i rozbudowe sieci
kanalizacji deszczowej zapewniajgcej obstuge osiedla wraz z rozbudowg
ulic Komierowskiego, Opata Hackiego i sw. Mikotaja w kierunku rzeki
Chylonki.

Planowana rozbudowa jest bezposrednio powigzana z przedsiewzieciem
dotyczacym zagospodarowania przestrzeni osiedla miedzy ulicami
Zamenhofa, Opata Hackiego. Jej celem jest ograniczenie negatywnych
sytuacji zwigzanych z wystepowaniem lokalnych podtopien wynikajgcych
z braku kanalizacji deszczowej w przestrzeni osiedla oraz niskim
posadowieniem poszczegdlnych budynkéw wielorodzinnych.

Obszar tematyczny:

Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.
Cel 2 Poprawa warunkdw mieszkaniowych.

Cel 3 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.

5. Zagospodarowanie przestrzeni osiedla Zamenhofa, Opata Hackiego wraz z rozbudowg

ulicy Zamenhofa

Okres realizacji:
2018-2019

Szacunkowa wartosc:

11,9 min zt

Podmioty realizujgce

Charakterystyka przedsiewziecia

Zagospodarowanie przestrzeni osiedla miedzy ulicami Zamenhofa, Opata
Hackiego stanowi kontynuacje dziatan realizowanych w ramach
rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej i rozbudowy ulic Komierowskiego,
Opata Hackiego i Sw. Mikotaja. Drugi etap prac zaktada przebudowe ulicy
Zamenhofa na odcinku pomiedzy ulicg Chyloriskg i Komierowskiego,
budowe bezposrednich dojazdéw do budynkdéw mieszkalnych wraz z
miejscami parkingowymi dostepnymi z ulicy Opata Hackiego i Zamenhofa
oraz zagospodarowanie rekreacyjne przestrzeni osiedla wraz z
rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej miedzy poszczegdlnymi
budynkami (dotyczy adreséw Zamenhofa 1-15 numery nieparzyste oraz
Opata Hackiego 17-33 numery nieparzyste).

Oczekiwane rezultaty




Lider: Gmina Miasta Realizacja przedsiewziecia stanowi wynik wieloletniego procesu

Gdyni wspotpracy z mieszkancami osiedla, ktérego efektem stata sie koncepcja
projektowa zagospodarowania przestrzeni dzielnicy. Wdrozenie dziatan
okreslonych w tej koncepcji oraz oddanie przestrzeni w uzytkowanie
mieszkaicom ma szanse na zapewnienie trwatosci zrealizowanych prac.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

REINTEGRACIA Cel 3 Wyrdwnanie szans w dostepie do edukacji, kultury, sportu.
SPOLECZNA

SPOLECZENSTWO Cel 1 Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

OBYWATELSKIE . , T . .
Cel 2 Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych integracje, w tym

miedzypokoleniowa.

Cel 3 Zwiekszenie aktywnosci mieszkaincow na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.
Cel 2 Poprawa warunkéw mieszkaniowych.

Cel 3 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.

6. Kompleksowa modernizacja energetyczna wybranych mieszkalnych budynkéw
komunalnych

Okres realizacji: Charakterystyka przedsiewziecia

2017 Przedsiewziecie polega na kompleksowej poprawie efektywnosci
energetyczneJ_ mieszkalnych budyn.kow komuna.\lny.ch pr.zy ulicy .

4.1 min 2t Zamenhofa 9 i 13 oraz Opata Hackiego 31. Obejmuje m.in. montaz

instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej wraz z
indywidualnym opomiarowaniem mieszkan, jak réwniez prace
bezposrednio zwigzane z dociepleniem scian zewnetrznych,
stropodachdw czy piwnic.
Podmioty realizujace Oczekiwane rezultaty
Lider: Gmina Miasta Poprawa efektywnosci energetycznej wigze sie bezposrednio z poprawa
Gdyni stanu technicznego budynkéw mieszkalnych oraz warunkéw
mieszkaniowych oséb zamieszkujgcych w budynkach objetych
dziataniami termomodernizacyjnymi — chodzi tu o ponad 250 lokali
mieszkalnych.

Dziatania te realizujg réwniez cele zwigzane z poprawg stanu srodowiska
przyrodniczego poprzez ograniczenie zuzycia energii zuzywanej do
utrzymania tych obiektow.

Obszar tematyczny: Realizowane cele:

JAKOSC PRZESTRZENI Cel 2 Poprawa warunkéw mieszkaniowych.

Cel 3 Zapewnienie dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej.
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7. Remonty wybranych elementéw w mieszkalnych budynkach komunalnych

Okres realizacji:

Charakterystyka przedsiewziecia

2018-2026

Szacunkowa wartosc:

300 tys. zt

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Podmioty realizujgce Oczekiwane rezultaty

W zwigzku z pracami polegajgcymi na kompleksowej termomodernizacji
komunalnych budynkéw mieszkalnych w obrebie osiedla
Zamenhofa,Opata Hackiego sukcesywnie realizowane bedg towarzyszace
im remonty czesci wspdlnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢
gminy. Dziatania te bedg realizowane na przestrzeni lat przy
bezposrednim zaangazowaniu lokatorow mieszkan socjalnych i
komunalnych.

Poprawa stanu technicznego budynkdéw oprécz dziatan zwigzanych z
kompleksowg modernizacjg energetyczng bedzie odbywac sie poprzez
niewielkie, ale sukcesywnie realizowane prace remontowo-budowlane.
Zakres prac realizowanych w poszczegdlnych budynkach bedzie wynikaé
przede wszystkim z indywidualnych wskazan lokatoréw budynkéow
mieszkalnych, partycypujgcych organizacyjnie w realizacji prac
remontowych.

Obszar tematyczny:

Realizowane cele:

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 1 Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.

Cel 3 Zwiekszenie aktywnosci mieszkancow na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalnej.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 2 Poprawa warunkdw mieszkaniowych.

8. Wspdtpraca ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie remontéw i zagospodarowania

przestrzeni

Okres realizacji:
2017-2018

Szacunkowa wartosc:

400 tys. zt

Lider: Gmina Miasta
Gdyni

Partnerzy: Wspdlnoty
mieszkaniowe z obszaru
rewitalizacji

Charakterystyka przedsiewziecia

Program wspodtpracy ze wspoélnotami mieszkaniowymi, ktérych
nieruchomosci s zlokalizowane pomiedzy ulicami Zamenhofa, Opata
Hackiego, ma na celu stworzenie warunkéw do przekazywania srodkéw
funduszy strukturalnych i inwestycyjnych na remonty wybranych
elementow czesci wspdlnych w budynkach mieszkalnych i
zagospodarowania przestrzeni wokét budynkdéw.

Srodki finansowe zaangazowane w realizacje tego przedsiewziecia
pochodzg z réznych zrédet — stanowig zaréwno wspdétfinansowanie Unii
Europejskiej, jak rowniez wktad wtasny poszczegdlnych wspdlnot
mieszkaniowych przy udziale srodkéw finansowych Gminy Miasta Gdyni
w ramach gminnych udziatéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Podmioty realizujace Oczekiwane rezultaty

Program ma na celu wzbudzenie zaangazowania wspélnot
mieszkaniowych zlokalizowanych w obrebie osiedla oraz umozliwienie im
aktywnego uczestnictwa w procesie rewitalizacji przy cze$ciowym
zaangazowaniu wiasnych $rodkéw finansowych. Przekazywane dotacje
dotyczg przestrzeni i funkcji wspdtuzytkowanych w budynkach, co stuzy
zawigzaniu i umocnieniu miedzysasiedzkiej wspdlnoty.

SPOLECZENSTWO
OBYWATELSKIE

Cel 1 Wzrost aktywnosci obywatelskie;j.




Cel 3 Zwiekszenie aktywnosci mieszkancow na rzecz dzielnicy i
spotecznosci lokalne;j.

JAKOSC PRZESTRZENI

Cel 1 Podniesienie jakosci i dostepnosci przestrzeni publiczne;j.

Cel 2 Poprawa warunkéw mieszkaniowych.

Uzupetniajace przedsiewziecia rewitalizacyjne

1. Modernizacja i rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej

2. Stworzenie mozliwosci do zapewnienia cieptej wody uzytkowej z sieci wysokoparametrowej
w mieszkalnych budynkach komunalnych oraz budynkach prywatnych




7. Podobszar rewitalizacji nr 5 — Czes¢ dzielnicy Leszczynki, rejon tzw. Pekinu
7.1. Charakterystyka obszaru

Rys i kontekst historyczny

Fot. nr 59. Pekin — zdjecie archiwalne.
Leszczynki jako przysiotek
Grabodwka (przysiotek:
zabudowania poza wsig) wtgczono
do Gdyni w 1935 roku wraz z
przysiotkami  Chyloni — m.in.
Demptowem i Marszewem.
Dzielnica Leszczynki zostata
administracyjnie wydzielona w
grudniu 1992 roku z czesci

Grabodwka i Chyloni.

Pierwsza wiadomos¢ o osadzie Grabowek (nazwa oznacza miejsce, gdzie rosng graby) pochodzi
z dokumentu lokacyjnego Oksywia z 1346 roku, gdzie napisano, iz norbertanki zarezerwowaty
sobie pewien obszar , przebiegajacy pod wzgdrza w kierunku Grabdwka”. Pierwotne siedlisko
znajdowato sie w okolicach zbiegu dzisiejszych ulic Grabowo i Morskie;j.

Kwitngce gospodarczo Gdynia i Grabdowek sptonety 12 maja 1734 roku — podpalone przez
wojska rosyjskie, oblegajgce Gdansk. Odbudowa zajetfa kilka lat. W 1738 roku wzniesiono nowy
browar, stodote. Na wyrebach natomiast powstawaty niewielkie, rozproszone osady:
Bernarda, Leszczynki, Demptowo, Marszewo i Janowo. Po pierwszym rozbiorze Polski, w 1772
roku, Grabowek, nalezgcy od 1382 roku do ojcéw kartuzéw, zostat skonfiskowany i przeszedt
na wiasnos¢ krdla pruskiego.

W wolnej Polsce, w grudniu 1920 roku, Rada Ministréow przyjeta rozporzadzenie w sprawie
wigczenia wsi Grabowo do Gdyni oraz zmiany nazwy na Grabéwek. Dzielnice te przeznaczono
na miejsce szkolnictwa zawodowego oraz mieszkania dla urzednikéw i robotnikdw. Dziesie¢ lat
pozniej do Gdyni dofgczone zostato najblizsze sgsiedztwo Grabdwka, czyli Chylonia wraz z
przysidtkami: Bernarda, Leszczynki i Demptowo. W 1929 roku Powstaty Miejskie Zaktady
Elektryczne i oddana zostata do uzytku podstacja transformatorowa (przy ul. Morskiej 118 c).
Rok pdzniej zbudowana zostata kolej Obozu Emigracyjnego — tgczgca Dworzec Osobowy i
Dworzec Morski ze stacjg na terenie Obozu Emigracyjnego, przecinajgca w poziomie ul. Morska
i Komandorskg (obok skrzyzowania z ul. Kalksztajnow). W sierpniu 1933 roku na terenie Obozu
Emigracyjnego stangt pomnik Jozefa Pitsudskiego. W 1935 roku gotowe byty trzy obiekty:
budynek administracyjny, dezynfekcyjno-kapielowy i hotel.
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W 1930 roku powstat zesp6t mieszkaniowy przy ul. Morskiej 108/112 — Miejskie Domy
Mieszkalne dla robotnikow. W blokach 112 Ai 112 C znajdowaty sie urzedy i instytucje. W bloku
112A: Miejski Urzad Stanu Cywilnego, Biuro Wojewddzkiego Funduszu Pracy, Komisariat Rady
Szkolnej Miejscowej oraz, od 1934 roku, duzy Osrodek Zdrowia nr 1, z dr Franciszkiem
Neumanem jako kierownikiem. Blok 112 C, z wejsciem od ul. Lisa-Kuli (ob. Okrzei) zajmowat
Wydziat Spraw Spotecznych i Zdrowia z jego dtugoletnim szefem dr Jézefem Stankiewiczem.
Na Il pietrze miescito sie, zorganizowane przez Jana Skubiszewskiego, Pogotowie Opieki nad

Nieletnimi, petnigce tez role pogotowia opiekuriczego. W 1937 roku zespoét zostat rozbudowany

?g ¥ ; B 2 funduszow Towarzystwa
: ' Osiedli Robotniczych w
Warszawie i witasnych
Towarzystwa Budowy
Osiedli.

Fot. nr 60. Widok na
Pekin, rok 1959.

Gdynia powiekszata sie co
miesigc o blisko tysigc
mieszkancow i, cho¢
budowano bardzo duzo mieszkan, nieuchronne byto powstawanie tzw. dzikiego budownictwa. | tak na
granicy Chyloni i Grabdwka powstata tzw. Kolonia Trepnera i kilkanascie bud mieszkalnych wokét
przysiotkow Barnarda i Leszczynki (ochrzczone mianem ,Pekin”). W kwietniu 1935 roku zostat
zatwierdzony przez Komisariat Rzgdu projekt tymczasowej, szybkiej zabudowy. W czerwcu 1936 roku
wizytowat Gdynie premier gen. Stawoj Sktadkowski. W towarzystwie komisarza rzadu Franciszka Sokota
przeprowadzit inspekcje Komisariatu Rzadu, a nastepnie udat sie do Matego Kacka i Grabéwka (takze
Pekin).

Fot. nr 61. Pekin lata 30. XX wieku (zbiory Muzeum Miasta Gdyni).

o e 3 . ey g Pekin — Wzgdrze Orlicz-Dreszera
5 s ‘ BB 10, obok historycznej Osady
Kolejowej, drugi w dzielnicy
Leszczynki  obszar  zabudowy
mieszkaniowej, ktérego
powstanie siega Czasow
miedzywojennych.  Specyficzna
forma zasiedlania tego miejsca
jest charakterystyczna dla szybko
rozwijajacych sie miast, w ktérych
polityka mieszkaniowa nie nadaza
za zmieniajaca sie populacjg. W

tym kontekscie o Pekinie, jak i o
innych tzw. slumsach gdynskich, pisano juz przed wojnga: ,,Budownictwo na terenie Gdyni nie poszto




wiasciwg droga. Ludnosc¢ robotnicza przybywajgca do Gdyni spotkata sie z brakiem mieszkan. Kwestia
mieszkaniowa zostata przez nich samych rozwigzana w sposdb szkodliwy dla miasta i mieszkancéw. W
dzielnicach przyportowych, a nawet dalej potozonych od portu zaczety wyrastac jak spod ziemi baraki,
budki, lepianki itp. ,ersatz budynki” na terenach czesto cudzych, czesto bez pozwolenia wtascicieli.
Powstawat barak prowizoryczny ,aby tylko przezimowac”. Po roku sie rozbudowywat, stopniowo
ulepszat i to co byto prowizorium zaczynato nabieraé¢ cech statosci.”>2. Pekin rozrastat sie na obrzezach
wsi, na gruntach prywatnych na podstawie uméw dzierzawy i tymczasowych pozwolen na budowe.
Wybuch wojny i trudne czasy powojenne zablokowaty rozwéj tego miejsca w kierunku sformalizowanej
zabudowy miejskiej.

W 1937 roku, decyzjg wtadz oswiatowych, rozrzucona po réznych miejscach Szkota Powszechna nr 5
zostata przeniesiona do budynku na Grabdwku przy ul. Dreszera 19. Siostry mitosierdzia uruchomity i
poprowadzity ochronke w Miejskich Domach Mieszkalnych przy ul. Morskiej 108/112. Przy ul. Orlicz -
Dreszera otwarto ochronke ,,Caritas”. Komisarz rzadu wydat zarzgdzenie w sprawie urzgdzenia z dniem
E 23 maja 1937 roku targowiska dla Grabdwka i
Leszczynek przy ul. Leszczynki, czynnego w poniedziafki,
Srody i pigtki.

W kwietniu 1945 roku w budyniach przedwojennego
Obozu Emigracyjnego zostat zorganizowany Gdynski
Oddziat Panstwowego Urzedu Repatriacyjnego. Dwa
miesigce podzniej zostat przez Armie Czerwong
wyrzucony z zagospodarowanego obiektu, i to bez
mozliwosci zabrania wyposazenia. W 1950 r. budynki
zajeto wojsko.

W grudniu 1951 roku, z czesci parafii Swietej Rodziny na

Grabowku i Sw. Mikotaja w Chyloni, zostata utworzona
parafia leszczyriska — p.w. sw. Jézefa.

Fot. nr 62. Widok na Pekin, rok 1959.

Przy ul. Morskiej 189 zbudowano w 1953 roku oddziat gdynski Technicznej Obstugi Samochoddéw — na
terenach, na ktérych w 1942 roku Niemcy zatozyli obdz pracy Gemeinschftslager Werftarbeiterlager
Gotenhafen-Grabau. w 2001 roku stacja przeniosta sie do nowego obiektu przy ul. Hutnicze;.

,Obok budowy nowych dzielnic miasta musimy sie zajgé réwniez gruntowng przebudowa najbardziej
zaniedbanych dzielnic tj. Grabéwka, Obtuza, Chyloni i Matego Kacka. Wzorem i pomocg w tym jest dla
nas Zwigzek Radziecki, ktéry jest przyktadem racjonalnego budownictwa socjalistycznego” -—

52 Bolestaw Polkowski, ,Wiadomosci Literackie”, 1936.
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przemawiat w dziesigtym roku istnienia PRL przewodniczacy Prezydium Miejskiej Rady Narodowej tow.
Konstanty Rek. A Pekin jak byt, tak zostat. Od 1961 do 1964 roku Gdynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
postawita cztery bloki przy ul. Komuny Paryskiej (ob. Gen. Orlicz-Dreszera). W 1963 roku zaczeta sie
intensywna zabudowa Chyloni i ulica Morska stata sie nieprzejezdna. W 1972 roku gotowe byto rondo
przy ul. Leszczynki, a dwa lata pdzniej oddana zostata do uzytku stacja SKM Gdynia-Leszczynki (de facto
w sercu Chyloni) i rozpoczety sie prace zwigzane z budowg Trasy Kwiatkowskiego. Do 1987 roku
przekazano dwa fragmenty estakady nad torem kolejowym i ul. Opata Hackiego oraz dwa nad
kompleksem toréw Gdynia Port (rozdzielone brakujgcymi przestami). Budowa estakady ruszyfa

ponownie dopiero po upadku PRL, w roku 1995.

Kontekst dzielnicy

Dzielnica Leszczynki zostata administracyjnie wydzielona w grudniu 1992 roku z czesci Grabdwka i
Chyloni i zamieszkuje jg obecnie 8546 osdb. Powierzchnia dzielnicy zajmuje 275 ha, z czego sporo, bo
ok. 35 proc. stanowig lasy . Na terenie dzielnicy krzyzujg sie dwie najwazniejsze arterie komunikacyjne
miasta — ul. Morska oraz Estakada Kwiatkowskiego tgczgca obwodnice Trdjmiasta z pdotnocnymi
dzielnicami Gdyni oraz portem.

Fot. nr 63. Dzielnica Leszczynki,

rejon tzw. Pekinu.

Charakter dzielnicy wigze sie
silnie z powyzszym podziatem.
Pomiedzy dwoma pasmami
torowisk w potnocno-
wschodniej czesci  dzielnicy
dominuje zabudowa sktadowo-
magazynowa. Nizej w centralnej
czesci dzielnicy, miedzy linig
kolejowg Stupsk-Gdynia i ul.

Morska, zlokalizowana jest
; ¥ oA W e Sy & stosunkowo zwarta zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z pasmem ustug oraz charakterystycznym budynkiem kosciota
rzymskokatolickiego pw. sw. Jézefa. Powyzej ul. Morskiej, w potudniowej czesci dzielnicy, az do granic
z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym zabudowa charakteryzuje sie coraz wiekszym rozproszeniem.
W krajobrazie dzielnicy wyrdznia sie przede wszystkim konstrukcja wspomnianej estakady. Poza
oczywistymi ucigzliwosciami z budowlg i jej funkcjonowaniem zwigzany jest duzy potencjat dzielnicy —
niezagospodarowane lub ekstensywnie zagospodarowane obszary wzdtuz i pod nig.
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4% v ¥ Mapa nr 7. Podobszar rewitalizacji nr 5 —
/4

N czes¢ dzielnicy Leszczynki, rejon tzw. Pekinu.

Podobszar rewitalizacji Pekin jest centralnie
potozony w dzielnicy. W swojej granicy
obejmuje zabudowe o dosé przypadkowej
numeracji (bez parzystych numerdéw
adresowych), zlokalizowang na zboczu po
potudniowej stronie ul. Orlicz-Dreszera,
zabudowe przy ul. Kalksztajnéw od numeru
2 do 28F wraz z numerami 36C, 36B oraz
zabudowe przy ul. Kordeckiego 13B.

Podobszar zajmuje powierzchnie ok. 12,1
ha, co stanowi niewiele ponad 4 proc.
powierzchni  catej  dzielnicy.  Teren
zamieszkany jest przez 420 os6b (dane z

2015 roku), a wiec przez okoto pieé proc. wszystkich mieszkarncéw Leszczynek.
O Nl N 72

granica dzielnicy

granica obszaru rewitalizacji
obszar rewitalizacji

drogi

linie kolejowe

tereny zieleni

Rys. nr 24. Potozenie podobszaru rewitalizacji w kontekscie dzielnicy Leszczynki.
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Podobszar rewitalizacji w catosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnéw i
Dembinskiego, uchwalonym uchwatg nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2009 roku.
Struktura zabudowy

Fot. nr 64, 65. Dzielnica Leszczynki, rejon tzw. Pekinu.

V Struktura zabudowy Pekinu ma

1l X %
§ o | SwWojg geneze w  okresie
| N g#% miedzywojennym. Niewielkie
s parterowe budynki mieszkalne

realizowane bez planu, czasem
prowizoryczne, czasem dobrze
wymurowane, stanowig zwarty i
wyizolowany od reszty dzielnicy
kompleks ,samorobnej”
zabudowy, gesto zasianej na
zboczu wzgdrza. Budynki w
¢ ; : ‘ przyttaczajacej wiekszosci nie
¥ L & TN posiadajg przynaleznych dziatek,

czesto w sposéb nieoczywisty tgczg sie z sgsiadujgcymi domami i rozrastajg w sposéb addytywny,

bywajg ,organicznie” osadzone w krajobrazie wbijajac sie w stromizny improwizowanymi murami
oporowymi. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu formy poszczegdlnych budynkdéw znacznie réznia sie
od siebie — bardzo trudno méwic tu o jednym typie zabudowy. Domy budowane s3 czesto przez samych
uzytkownikdéw — rodzinnie lub przy wsparciu sgsiadow. Ksztatt domostw wynika nierzadko z
przeksztatcen dokonywanych przez kolejnych uzytkownikdw na przestrzeni lat. Domy bywajg
porzucane lub podnajmowane bezumownie, w ten sposdb zasiedlane i przeksztatcane przez kolejnych
lokatoréw. Na obrzezach obszaru zabudowa wzdtuz ulic jest nieco bardziej regularna. Budynki wzdtuz
ul. Kalksztajnéw to standardowa zabudowa jednorodzinna posadowiona na niezaleznych dziatkach z
dostepem do drogi publicznej. Zabudowa Pekinu znaczaco kontrastuje z zabudowa sgsiadujaca.
xS Tt & ' Zaskakuje trwatos¢” tej
struktury w przestrzeni miasta.

-

- Yoy kil

-

Wynika ona czesciowo z
nieregularnej struktury
wtasnosci, ktora utrudnia
prywatnym wiascicielom
podejmowanie indywidualnych
decyzji inwestycyjnych (realizacja
inwestycji mogacych wptynac na
poprawe jakosci zamieszkania na
terenie wymaga porozumienia
wszystkich stron).
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Struktura wtasnosci

37

Z/ﬂzj X

/3178 x 1wy,

Rys. nr 25. Struktura wtasnosci wraz z rysunkiem planu miejscowego na terenie tzw. Pekinu. Kazdy kolor
odpowiada innemu podmiotowi, przy czym kolor zotty i szary oznaczajq tereny gminne.

Okoto 75 proc. zabudowanego obszaru Pekinu stanowi wtasnos$¢ pieciu oséb/rodzin. Wiasciciele
bedacy w posiadaniu najwiekszej powierzchni Pekinu nie mieszkajg na tym terenie, a jedynie
dzierzawig za niewielkie kwoty grunt uzytkowany przez najemcéw. Niektdre dziatki i obiekty znajdujgce
sie w najgorszym stanie sg takze samowolnie zajmowane przez osoby bezdomne. Poszczegdlne skrawki
dziatek (o tacznej wielkosci od ok. 0,5 do 2 ha) wtasciciele dzierzawig bez parcelacji i czytelnego
podziatu na grunt przynalezny do budynku, bez dostepu do drogi publicznej. Media, jesli sg dostarczane
do budynku, to najczesciej w sposdb prowizoryczny, nierzadko nielegalny. W podobszarze znajdujg sie
rowniez pojedyncze niewielkie nieruchomosci zamieszkate i zabudowane przez samych wiascicieli. Sa
to regularnie wydzielone dziatki zabudowane domem jedno- lub wielorodzinnym wzdtuz ulicy Orlicz-
Dreszera i Kalksztajndw. Trzy takie dziatki zlokalizowane sg w pdtnocnej czesci wzgérza bez
bezposredniego dostepu do ulicy. Pozostali mieszkancy, jak wynika z ich deklaracji, dzierzawig ziemie
od ktdéregos ze wspomnianych pieciu wtascicieli, majgc poczucie, ze budynki w ktérych mieszkajg sgich
wtasnoscig. Nieregularne podziaty geodezyjne i niescalona struktura wtasnosci (zilustrowane na rys. nr
25) utrudniajg jakiekolwiek procesy inwestycyjne na obszarze. Uchwalony miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego jest szansg na uporzadkowanie tej sytuacji przede wszystkim
poprzez zachete jaka jest wskazana droga publiczna. Jej wybudowanie jest szansg na ucywilizowanie
sytuacji Pekinu m.in. poprzez umozliwienie doprowadzenia infrastruktury takze do wnetrza terenu.
Realizacja zapisow planu wymaga jednak zgody, wspétpracy i aktywnej postawy wszystkich wtascicieli
terenéw oraz likwidacji znaczacej czesci nielegalnej zabudowy. Obecna skomplikowana struktura
wiasnosci oraz kilkudziesiecioletnia praktyka nieuporzadkowanego, ,dzikiego” zasiedlania terenu
skutkuje obecnymi brakami infrastrukturalnymi oraz uniemozliwia podnoszenie jakosci zycia na tym

terenie.

*x} A
/. F 3
oo ot o g

Fot. nr 66. Dzielnica Leszczynki, rejon tzw. Pekinu.

7.2. Diagnoza przestrzenna

Osiedle Pekin ma wszelkie cechy nieformalnych siedlisk zabudowy mieszkaniowej, cho¢ zaréwno
wedtug deklaracji mieszkancéw, jak i wiascicieli zasiedlenie obszaru odbywa sie na podstawie umoéw
cywilno-prawnych miedzy stronami. Poza trudnym stanem prawnym i opisang wyzej struktura
zabudowy osiedle charakteryzuje wiec catkowity brak uktadu drogowego, a nawet w duzej mierze brak
mozliwosci poruszania sie samochodem. Osiedle przystosowane jest natomiast do ruchu pieszego.
Teren ma bardzo ograniczony dostep do infrastruktury takiej jak sie¢ gazowa, sie¢ cieptownicza czy
kanalizacja deszczowa. Wstepne analizy prowadzone przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej wykazaty, iz praktycznie cata zabudowa tego obszaru ma charakter nielegalny. Wynika to
z wygasniecia czasowych zgdd budowalnych udzielanych w okresie przedwojennym oraz
nieograniczonej dzikiej rozbudowy i przebudowy tych obiektow przez ich lokatoréw. Brak tez prawnej
mozliwosci legalizacji tych budynkdw, co oznacza, iz docelowo i tak musiatyby podlegac rozbiérce. Ten
stan prawny ma réwniez bardzo konkretne skutki w cywilnoprawnych relacjach mieszkancéw tego
terenu z jego wtascicielami. Nielegalnos¢ zabudowy sprawia, iz nie moze by¢ ona przedmiotem
rozliczenia naktaddéw, a wiec nie ma zadnej realnej wartosci jako potencjalny zaséb, ktéry stanowitby
finansowe zabezpieczenie dla obecnych uzytkownikéw. Kanalizacja sanitarna znajduje sie jedynie na
obrzezach terenu, wiekszo$¢ budynkdw Pekinu nie jest do niej podtgczona. Wiele domdéw nie posiada
szamb, zdarza sie, ze Scieki bytowe wyprowadzane sg bezposrednio na tereny pomiedzy budynkami
stwarzajgc zagrozenie epidemiologiczne. Zasilanie w wode odbywa sie na zasadzie prowizorycznych
instalacji ,,sgsiad od sgsiada”. Uniemozliwia to spetnienie na osiedlu warunkéw przeciwpozarowych.



Nielegalny status budynkéw uniemozliwia réwniez podtgczenie ich do sieci cieptowniczej, czy
instalowanie w nich ogrzewania gazowego. W rezultacie jedyng opcj3 staje sie najgorsze z mozliwych
rozwigzanie jakim jest ogrzewanie za pomocg indywidualnych piecdw na paliwo state, ktérego
negatywne oddziatywanie na $rodowisko jest pogtebiane procederem spalania odpaddéw. Sciezki
komunikacyjne nie majg o$wietlenia, w wielu miejscach zarastajg krzakami, co utrudnia poruszanie sie
po obszarze osobom bez ,,przewodnika”, bardzo negatywnie wptywa tez na poczucie bezpieczenstwa.
Odbiér odpaddow komunalnych odbywa sie z obrzezy osiedla, gdyz wewnatrz brak jest miejsca na
pojemniki i dostepu dla $mieciarki. Zabudowa zlokalizowana jest na duzych spadkach terenu, co
dodatkowo utrudnia mozliwos¢ poprawy warunkéw funkcjonowania. Co wiecej, stanowi zagrozenie
dla mieszkaricow w momencie osuwania sie mas ziemi. Nie wyksztafcity sie tu przestrzenie wspdlne
ani tereny, ktére mozna by traktowac jako zalgzek do prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych. Mozna
wrecz zauwazyé, ze przestrzenie prywatne przenikajg sie z publicznymi i chociaz budynki otoczone sg
najczesciej niewielkimi ptotami, to granica pomiedzy dojsciem do budynku a ogdlnodostepnym
przejsciem jest ptynna. Tego typu niezaplanowanai,,samorobna” zabudowa moze stanowic¢ zagrozenie
dla samych uzytkownikéw (katastrofy budowlane, samozapton), jak réowniez dla stanu Srodowiska
(skazenie).

Na dziatkach potozonych w pétnocno-wschodniej czesci podobszaru przez ostatnie lata w sposdb
zauwazalny zmniejszyta sie liczba zabudowan, w tym zabudowy ruderalnej i pustostandéw. Jest to
konsekwentna polityka wiascicieli polegajagca na rozwigzywaniu umoéw z najemcami w celu
przygotowania nieruchomosci do nowego zainwestowania. Czes$¢ eksmisji zasgdzono z prawem do
lokalu socjalnego, co naktada na gmine obowigzek zapewnienia takich lokali.

Do czasu zrealizowania ciggéw publicznych w ktérych mozliwe bedzie lokalizowanie infrastruktury
jakos¢ zamieszkania w centralnej czesci wzgdrza nie poprawi sie. Realizacja ciggdw zwigzana jest
jednak z wyburzeniami duzej liczby obiektéw, a co za tym idzie koniecznoscig zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych ich lokatoréw.

7.3. Diagnoza spoteczno-gospodarcza podobszaru

Niniejszy ustep jest stosunkowo obszerny w zestawieniu z czesciami projekcyjnymi. Wynika to z
potrzeby dogtebnego spojrzenia na analizowany obszar i uchwycenia jego charakterystycznego rysu.
Materiat analityczny konstruowano z dwéch perspektyw. Po pierwsze — danych statystycznych
gromadzonych na jego temat przez rézne instytucje, po drugie — waznym elementem obrazu Pekinu
jest spojrzenie samych mieszkancéw zobiektywizowane w przeprowadzonych badaniach spotecznych
(Panelu Obywatelskim i badaniu spoteczno-demograficznym).

Demografia tego podobszaru rewitalizacji obrosta wieloma mitami. Mowigc o liczbie mieszkancéw
mozna odwotywac sie do liczby oséb zameldowanych, ale réwniez mozna bazowaé na powszechnych
obiegowych opiniach (ktére jednak wydajg sie mato wiarygodne), mozna zestawia¢ pierwsze zrddto
danych z usystematyzowanymi danymi eksperckimi. Jakkolwiek jednak na to zagadnienie patrzeé, w
ciggu ostatnich lat liczba mieszkarcéw Pekinu zmniejsza sie. Z perspektywy danych meldunkowych
miedzy rokiem 2012 a 2015 na obszarze ubyto 10 proc. mieszkancéw. Najwiekszy spadek zanotowano
we frakcji oséb w wieku produkcyjnym (o 14 proc.), co wydaje sie wskazywad, iz sg to osoby, ktore



dzieki poprawie swojej sytuacji materialnej wyrwaty sie z tego obszaru zaspokajajgc potrzeby
mieszkaniowe w cywilizowanych warunkach. Ubyto réwniez mieszkaricow w wieku poprodukcyjnym
(6 proc.), co moze by¢ skutkiem koniecznosci poprawy bardzo ztych warunkéw mieszkaniowych,
szczegblnie uciazliwych dla oséb starszych.

Struktura demmograficzna podobszaru rewitalizacji wzgorze
Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 67. Demografia na podobszarze rewitalizacji Pekin.

Odwotujac sie do innych zrédet danych: jest grupa oséb zamieszkujgcych na analizowanym obszarze,
ale nie zameldowanych tam, jak i grupa zameldowanych, ale nie zamieszkujgcych. Z badania, w ktérym
zadano pytanie o meldunek stu kilkunastu osobom (zgodnie z zatozeniami metodycznymi — po jednej
dorostej z gospodarstwa domowego, a zinwentaryzowano okoto stu pieédziesieciu gospodarstw na
Pekinie), jedna czwarta zadeklarowata, ze jest zameldowana z innym miejscu niz jej miejsce
zamieszkania. Natomiast przy prébie dotarcia do mieszkarncéw obszaru w oparciu o dane z bazy PESEL
okazuje sie, ze okoto jedna czwarta os6b zameldowanych nie zamieszkuje na wzgérzu Orlicz-Dreszera.

Tak jak w pozostatych podobszarach rewitalizacji zmiany demograficzne s bezposrednim
odzwierciedleniem naturalnych ruchéw demograficznych, to na Pekinie sg tez one wynikiem zabiegow
wiascicieli terendw dotyczgcych zmiany charakteru tego terenu. Wigze sie to z zabiegami, by do
porzucanych domostw nie wprowadzaty sie nowe osoby i by te zamieszkujgce dotychczas sukcesywnie
sie wyprowadzaty. Polityka niniejsza wydaje sie mato efektywna, poniewaz wtasciciele analizowanych
gruntéw deklarujg jg od kilkunastu lat i nie mozna jednoznacznie orzec, czy to tylko poziom deklaracji
czy idzie za nimi mato skuteczna praktyka. Biorgc pod uwage deklaracje i obserwowane dziatania
wiascicieli oraz dramatyczny standard mieszkania, jaki zapewniajg uprawniona staje sie teza, iz
przynajmniej dla czesci osdb ,,trzymanie” sie zamieszkiwania na Pekinie jest skutkiem braku mozliwosci
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

Pekin ma najwiekszg sposréd innych obszaréw rewitalizowanych grupe osdéb, ktéra mieszka na osiedlu
mniej niz 10 lat — stanowi ona az 38,5 proc. Wszystkie osoby z tej grupy poza jedng mieszkaty wczesniej
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w innych dzielnicach Gdyni, s3 w réznym wieku. Srednia dtugoé¢ zamieszkiwania w Pekinie to 22 lata.
To bardzo zblizony wynik uzyskanego przez mieszkaricow Oksywia i Witomina — mowa o podobszarach
rewitalizacji. Pekin na tle innych obszaréw rewitalizowanych jest osiedlem ,srodka”, 44 proc.
mieszkancow czuje sie z nim zwigzanych. Na skrajach tej osi znajduje sie ZOH, gdzie takie deklaracje
sktada 28 proc. i Meksyk, gdzie tego rodzaju zaangazowanie deklaruje 57 proc. osdb. Znaczaca jest
grupa mieszkancow, ktéra nie czuje sie zwigzana z Pekinem (21 proc.). Z pewnoscig nie jest to miejsce,
w ktérym sie dobrze mieszka, co plasuje je na koncu rankingu wsréd podobszaréw rewitalizacji.

B bardzo mocno zwigzany
B dos¢ mocno zwigzany
M Srednio zwigzany

nie zwigzany

B w ogole nie zwigzany

n=39 mieszkancow Pekinu.
Zrodto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.
Wykres nr 68. Prosze ocenic, na ile czuje sie Pan(i) emocjonalnie zwigzany(a) z najblizszym

sqsiedztwem, dzielnicqg?

Przy analizie danych w obszarze spotecznym i gospodarczym pamietaé nalezy o specyfice
zamieszkiwania i wtasnosci na Pekinie. To podobszar rewitalizacji, na ktérym wszyscy mieszkanicy
zamieszkujg na prywatnym terenie, ale nie na wiasnej ziemi. Sytuacja prezentuje sie tak, ze
analizowany obszar mozna nazwac quasi osiedlem zabudowy jednorodzinnej, ale bez prawa wtasnosci
mieszkancow do zajmowanych dziatek i budynkéw. Dodatkowo obiekty te obcigzone s3g z jednej strony
grozbg rozbidrki, z drugiej zas wiele z nich z racji standardu zagrozona jest katastrofg budowlang. W
praktyce oznacza to statg i realng niepewnosc¢ lokalowa wpisujacg sie w kategorie wykluczenia
mieszkaniowego (niezabezpieczone mieszkanie i nieodpowiednie mieszkanie), a poprzez to
zagrozenia bezdomnoscia — zgodnie z Europejska Typologia Bezdomnosci i Wykluczenia
Mieszkaniowego ETHOS>3,

53 Europejska Typologia Bezdomnosci i Wykluczenia Mieszkaniowego ETHOS — opracowana przez Europejska
Federacje Narodowych Organizacji Pracujgcych na rzecz Ludzi Bezdomnych FEANTSA, dostep:
www.feantsa.org/download/pl  7386404743356865659.pdf?force=true, 20.11.2016 r.
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Korzystajgcy ze swiadczen pomocy spotecznej na 1000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 69. Korzystajqcy ze swiadczen pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji Pekin.

Odsetek osdb korzystajgcy z pomocy spotecznej na Pekinie zmienia sie bardzo dynamicznie, mimo tej
zmiennosci znaczgco przekracza srednig wojewddzka, jak i Srednig gminng. Dynamizm zwigzany jest ze
specyfikg zamieszkiwania obszaru. Dtugos¢ zamieszkiwania dzieli sie na dwie grupy: mieszkajacych do
dziesieciu lat oraz zamieszkujgcych 25 lat i dtuzej. Osoby mieszkajgce tu krdcej, s grupg zmieniajgca
sie, osiedlajgcag, wyprowadzajacg i jednocze$nie ksztattujgcg dynamizm korzystania z pomocy
spotecznej.

Dtugotrwale bezrobotni wsrdod osob w wieku produkcyjnym
na 100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 70. Dtugotrwale bezrobotni na podobszarze rewitalizacji Pekin.

Odsetek osdb dtugotrwale bezrobotnych utrzymuje sie ponizej $Sredniej wojewddzkiej, niemnigj
znacznie przekracza srednig gminng. Znéw warto$¢ wskaznika wskazuje na dynamizm ruchéw
migracyjnych w grupie mieszkancéw w wieku produkcyjnym. Wartos¢ wskaznika wpisuje sie réwniez
w twierdzenia médwigce o ,wolnosciowym” charakterze analizowanego miejsca — enklawie
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funkcjonujacej niejako na marginesie konwencjonalnego tadu spotecznego. Wobec tego mieszkanie
tam nie idzie w parze z troskg o dtugotrwate pozostawanie na lisScie osdb zarejestrowanych jako
bezrobotne, czyli z podporzadkowaniem sie pewnemu rygorowi administracyjnemu.

Przestepstwa na 1000 mieszkancow dla podobszaru
rewitalizacji wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 71. Przestepstwa na podobszarze rewitalizacji Pekin.

W statystykach prowadzonych przez policje Pekin utrzymuje sie na rownym, bardzo wysokim poziomie.
Stad miejsce to nalezy uznac za niebezpieczne, a z pewnoscig takie, w ktérym mamy do czynienia ze
znacznie wiekszg (dwukrotnie) niz w gminie czy wojewddztwie liczbg stwierdzonych przestepstw. Znéw
charakter miejsca, ktdre funkcjonuje w pewnym sensie na marginesie obowigzujgcego porzadku, moze
mieé zwigzek ze wskaznikami bezpieczenstwa, ktére oddaje statystyka przestepstw.

Przestepstwa przeciwko rodzinie i opiece na 10 000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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e \Varto$¢ wskaznika e Srednia dla wojewddztwa e Srednia dla Gdyni

Wykres nr 72. Przestepstwa przeciw rodzinie i opiece na podobszarze rewitalizacji Pekin.



Wskaznik przestepstw przeciw rodzinie i opiece jest na Pekinie znacznie wyzszy (23,8) od Sredniej
wojewoddzkiej (6,8) oraz gminnej (4,4) — przekracza je czterokrotnie. Co zwraca uwage, utrzymuje sie
on na tak wysokim poziomie przez ostatnie lata, a nawet w niewielkim stopniu wzrést. Wydaje sie to
rowniez zwigzane z naturg zamieszkiwania na osiedlu. Mozna nawet zastanawiac sie czy tego rodzaju
forma organizacji zycia nie sprzyja przycigganiu i pgczkowaniu réznego rodzaju penalizowanych
praktyk.
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Liczba ofiar przemocy (niebieskie karty) na 10 000

mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 73. Ofiary przemocy w podobszarze rewitalizacji Pekin.

Na obszarze Pekinu wyrazZnie rysuje sie problem przemocy domowej, ilustrowany liczbg zaktadanych
niebieskich kart. W roku 2013 wskaznik byt bardzo wysoki (92,16), a po dwdch latach odnotowano go
na poziomie 23,80, co nadal jest znacznym przekroczeniem s$redniej gminnej (13,65). Zndéw zaznaczy¢
warto zwigzek wahan wskaznika z dynamika ruchu wprowadzania sie i wyprowadzania mieszkancéw

obszaru w wieku produkcyjnym.

Liczba 0séb z zaburzeniami psychicznymi na 1000
mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 74. Osoby z zaburzeniami psychicznymi w podobszarze rewitalizacji Pekin.
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W statystykach MOPS specjalisci nie odnotowali w 2015 roku 0séb z zaburzeniami psychicznymi, ktére
mieszkajg na Pekinie a jednoczesnie sg klientami pomocy spotecznej. To spadek w stosunku do lat
wczesniejszych. W tej kategorii wartos¢ wskaznika jest podatna na pojedyncze wartosci, tzn. zmiana
statystyk o jeden wywotuje duze wahania wskaznika.

Liczba oséb pobierajgcych zasitki pomocy spoteczne;j
na 1000 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 75. Osoby pobierajgce zasitki pomocy spotecznej na 1000 mieszkaricow na podobszarze
rewitalizacji Pekin.

Mimo znacznego spadku (o 29 proc.) wcigz na analizowanym obszarze utrzymuje sie znaczny odsetek
0s6b pobierajgcych zasitki pomocy spotecznej niemalze czterokrotnie przekracza srednig gminng i
wynosi 50,00. Wskazuje to, ze mimo cigzenia charakteru zamieszkiwania na Pekinie w kierunku
anarchizujgcym, mieszkancy czesto sg ubodzy (spetniajg kryteria MOPS), korzystajg z pomocy
spotecznej i sg instytucjonalnie wspierani w formie zasitkdw. taczna kwota wyptaconych zasitkdw w
2015 roku osiggneta blisko 60 tys. zt (zostaty one wyptacone 21 Srodowiskom). Z tego rodzaju
Swiadczenia korzystajg osoby o bardzo niskim statusie materialnym. Ich nadreprezentacja na Pekinie
wskazuje, ze przynajmniej dla czesci z nich zamieszkiwanie w tej czesci miasta moze by¢ jedyna
mozliwoscig, adekwatng do ich sytuacji finansowej. Oznacza to, ze wyprowadzka musi sie wigzaé z
intensyfikacjg wsparcia ze strony pomocy spotecznej w taki sposéb, by zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe w lepszym standardzie.



Liczba oséb co do ktérych wnioskowano o skierowanie na
przymusowe leczenie alkoholowe na 1000 mieszkancow
dla podobszaru rewitalizacji wzgdrze Orlicz-Dreszera
w latach 2012-2015
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Wykres nr 76. Osoby, co do ktdrych wnioskowano o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe
w podobszarze rewitalizacji Pekin.

Na analizowanym obszarze statystyki MOPS nie odnotowujg oséb, w przypadku ktérych wnioskowano
o skierowanie na przymusowe leczenie alkoholowe. Mimo tak dobrze prezentujgcej sie statystyki
specjalisci pracujgcy w obszarze pomocy spotecznej raportujg, ze na obszarze sg osoby majgce problem
ze $rodkami uzalezniajgcymi. To zjawisko dotyka takze matoletnich, matoletni wchodzg réwniez w
relacje z uzaleznionymi dorostymi.

W sferze zwigzanej z aktywnoscia zawodowag znéw istnieje rozbieznos¢ miedzy wskaznikami
obiektywnymi a deklaracjami samych mieszkaricow. W badaniu przeprowadzonym na prdébie pieciuset
gdynian, w tym na okoto 9 proc. mieszkarncéw Pekinu, zadano pytanie o aktywnos$¢ zawodowg. Na
podstawie uzyskanych odpowiedzi stwierdzono, ze okoto 1/4 mieszkarnicow obszaru pozostaje bez
pracy, a jesli bra¢ pod uwage statystyki Urzedu Pracy okazuje sie, ze 8,59 proc. wszystkich
mieszkancéw w wieku produkcyjnym jest zarejestrowanych jako osoby bezrobotne. Wskazuje to na
duzg (przekraczajagcg 10 proc.) strefe bezrobocia nierejestrowanego. Tak wysoki poziom
niepodejmowania pracy zarobkowej to wysoce niepokojace zjawisko, charakterystyczne dla Pekinu.
Niezaleznie od tego czy uznamy wskaznik administracyjny, czy deklaracje mieszkaicéw za podstawe
wyrokowania analizowany obszar jest miejscem, w ktorym problem braku aktywnosci zawodowej jest
istotnym komponentem tworzgcym obraz lokalnej spotecznosci. Nie wyklucza to mozliwosci mozliwej
aktywnosci mieszkaricéw poza rejestrowanym rynkiem pracy. Warto jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze
na poziomie deklaracji mieszkarncow nie tylko dowiadujemy sie, ze duzo oséb nie pracuje, ale
rownoczesnie wszyscy niepracujgcy deklarowali, ze aktywnie poszukujg pracy.



PROJEKT Gminnego Programu Rewitalizacji
przedstawiony do konsultacji od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r.

Liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarki narodowej na
100 mieszkancow dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 77. Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej w podobszarze rewitalizacji Pekin.

Pekin charakteryzuje wysoki odsetek zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej. Wartos¢
wskaznika (14,04) jest nieco nizsza niz Srednia dla gminy (15,60), ale przekracza $rednig wartosé
wskaznika dla wojewddztwa (12,21). Stosunkowo duza liczba zarejestrowanych podmiotéw
gospodarczych moze by¢ zwigzana z dos¢ duzg frakcjg mieszkarnicow w wieku produkcyjnym, o czym
nalezy mowi¢ jako o potencjale mieszkaricow obszaru pod wzgledem budowania kapitatu
ekonomicznego.

Odsetek mieszkancéw w wieku produkcyjnym w ogdlne;j
liczbie ludnosci dla podobszaru rewitalizacji
wzgorze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 78. Mieszkaricy w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkaricow w podobszarze
rewitalizacji Pekin.

Podobnie pozytywnie rysuje sie proporcja miedzy mieszkaricami wzgorza Orlicz-Dreszera w wieku
poprodukcyjnym a pozostatymi. Mimo tendencji wzrostowej na analizowanym obszarze wartos¢
wskaznika (14,28) jest nizsza od $redniej wojewddzkiej (18,40) oraz od Sredniej gminnej (23,07). Pod



wzgledem demograficznym stawia to obszar w bardzo pozytywnym swietle i pozwala mysleé o
projektowaniu zadan zwigzanych z aktywnoscig zawodowa. Nalezy jednak doda¢, iz taka struktura po
czesci moze by¢ skutkiem fatalnych warunkdéw mieszkaniowych, ktére uniemozliwiajg funkcjonowanie
tam seniorom.

Odsetek bezrobotnych z wyksztatlceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych dla podobszaru
rewitalizacji wzgdrze Orlicz-Dreszera w latach 2012-2015
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Wykres nr 79. Bezrobotni z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym w podobszarze rewitalizacji Pekin.

Pozytywne wartosci wskaznikéw dotyczace liczby podmiotéw gospodarki narodowej oraz struktury
demograficznej mieszkanicéw s3 zdecydowanie negatywnie przetamane nie tylko przez liczbe
zarejestrowanych w PUP jako osoby bezrobotne, ale przede wszystkim przez odsetek osdéb
bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub nizszym (54,54 proc.). Poziom wyksztatcenia oséb
zarejestrowanych jako bezrobotne wskazuje na ich bardzo niskie ich kompetencje, co przektada sie na
potegowanie trudnosci z powrotem na rynek pracy czy w ogdle zdobyciem zatrudnienia.

Srednie dochody mieszkaricéw Pekinu mierzone na podstawie analizy rocznych deklaracji PIT na
przestrzeni lat 2013-2015 wzrosty o 18,5 proc. z 28 tys. zt do 34 tys. zt. To wzrost znacznie wyzszy
(niemalze dwukrotnie) niz np. na Oksywiu. Mimo takiego wzrostu wskaznik nawet sie nie zblizyt do
$rednich dochoddéw dla gminy z roku 2013. Pokazuje to, na jak niskim poziomie ksztattujg sie zarobki
mieszkancow wzgorza Orlicz-Dreszera.

Mieszkancy najczesciej okreslajg swojg sytuacje materialng jako $rednig. Potowa zamieszkuje na
Pekinie dtuzej niz 26 lat, to czesto potomkowie pierwszych dzierzawcéw omawianego obszaru. Grupa
ta jest odmienna od pozostatych mieszkancéw osiedla, ci ludzie majg juz za sobg wiele pomystéw na
uregulowanie swojej sytuacji, co skoriczyto sie na deklaracjach. Respondenci z tej kategorii czesto
odwotywali sie do silnego niegdys poczucia wspdlnoty wsrdd mieszkancow, ktore dawato pewne
poczucie bezpieczenstwa w zamieszkiwaniu w tej okolicy. W miejscu tym zyje dos¢ spora liczba dzieci:
39 z nich jest wieku od przedszkolnego do gimnazjalnego.

Zaskakujace, iz sposréd badanych mieszkancéw 60 proc. okreslito, ze w tym miejscu zyje sie dobrze
albo bardzo dobrze. Jednoczes$nie okoto 40 proc. zaznaczyto, ze stowo, ktérym mozna nazwaé Pekin,



to ,bagno”, ,syf”, albo inne negatywne okreslenie. Wskazuje to na duzg ambiwalencje wsrdd
mieszkancow osiedla w stosunku do miejsca swojego zamieszkania. Najprawdopodobniej jest ona
wynikiem tkwienia w nieokreslonej sytuacji formalno-prawnej i braku realnej alternatywy, co rzutuje
na praktycznie wszystkie sfery zycia, w tym takze moze prowadzi¢ do przyzwyczajenia do stresu
zwigzanego ze skrajnie trudnymi warunkami zycia.

Mimo niepewnej sytuacji formalno-prawnej oraz fatalnych warunkéw zamieszkiwania na osiedlu — jak
wynika z rozméw z uczestnikami badania — mieszkancy zaadoptowali sie do nieprzewidywalne;j i
niestabilnej sytuacji, co z jednej strony zmniejsza poczucie bezpieczenstwa, ale z drugiej wprowadza
pewien marazm i skutecznie zniecheca do dziatania. Oswojenie sie mieszkaiicow z niestabilng i
nieprzewidywalng sytuacjg bytows ilustruje uszeregowanie problemdw jakiego dokonali badani; dla
76 proc. z nich najbardziej problematyczny jest brak infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, dla 67 proc.
najtrudniejszy jest brak infrastruktury drogowej, natomiast jedynie dla 23 proc. najwiekszym
problemem jest niejasna sytuacja formalno-prawna.

Z perspektywy relacji sgsiedzkich nie jest celowe rozpatrywanie Pekinu jako spéjnej catosci. Mimo, ze
dla 74 proc. badanych relacje sasiedzkie miedzy mieszkaricami sa dobre albo bardzo dobre nalezy je
odnosi¢ do najblizszego sgsiedztwa kilku rodzin. Im dalsze sasiedztwo tym czesciej w komentarzach
pojawiajg sie sygnaty o braku relacji lub o tym, ze kazdy zyje dla siebie. Te atomizacje relacji sasiedzkich
sprowadzong do kilku najblizszych domostw dobrze opisuje rozktad odpowiedzi na pytanie w co
mogliby sie zaangazowa¢ mieszkancy Pekinu, aby poprawic¢ jako$¢ zamieszkiwania na osiedlu. Az 3/4
odpowiedziato, ze kazdy powinien zajac sie swojg posesja.

Mimo deklarowanych wiezi z miejscem zamieszkiwania, 60 proc. badanych wskazato, ze gdyby miato
mozliwos¢ do zmiany miejsca zamieszkania na inne o podobnych, nie gorszych walorach, dokonato
by takiej zmiany. Odsetek ten wymaga komentarza, poniewaz wielu badanych w bardzo specyficzny
sposob interpretowato walory zamieszkiwania na Pekinie. Czesto pojawiaty sie deklaracje, ze
analogiczne walory oferuje dom jednorodzinny z ogrédkiem. Mieszkanie w zabudowanie
wielorodzinnej jest, w ocenie respondentdow, obnizeniem warunkéw mieszkaniowych. Jak widaé¢, kiedy
respondenci wypowiadajg sie o jakosci zamieszkiwania ujawniajg umiejetnos¢ wziecia w nawias
niestabilnej sytuacji zwigzanej z wtasnoscig gruntow, deficytow w infrastrukturze, a potrafig docenic
indywidualng forme zamieszkiwania oraz to, ze domki majg ogrodki.

Wizerunek Pekinu zaréwno wsrdd mieszkarncdw osiedla, jak i innych mieszkancéw Gdyni nie napawa
entuzjazmem. Ci pierwsi oceniajg go nieco lepiej niz osoby spoza osiedla. Wsréd oséb spoza osiedla
rownie zle postrzegany jest jedynie Meksyk, ale jest on zdecydowanie lepiej postrzegany przez swoich
mieszkancow. Wazinym aspektem jest réwniez bardzo niskie poczucie bezpieczenstwa wsréd
mieszkancow.

21 proc. mieszkaricow Pekinu obawia sie, ze moze sie stac

Warto podkresli¢, ze niemal potowa i
ofiarg przestepstwa

badanych mieszkancow Pekinu (49
proc.) uwaza, ze nie jest to bezpieczna okolica, a co pigta osoba obawia sie, ze moze sie sta¢ ofiarg
przestepstwa.
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Pekin kojarzy sie swoim mieszkanncom z negatywnymi, pejoratywnymi zjawiskami takimi jak ubdstwo,
przestepczos¢ czy smréd. Trudno znalezé wartosci, wokét ktédrych mozna by budowaé pozytywng
tozsamosé tego miejsca.

44% 17% 14%

mieszkancy mieszkancy obszaréw mieszkancy Gdyni
dzielnicy rewitalizowanych ogotem

n=39 mieszkancow Pekinu.
Zrodto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.

Rys. nr 26. Zestawienie procentowe dla wskazan ,zdecydowanie pozytywnie” i, raczej pozytywnie” w
pytaniu , Jak Pani ocenia to miejsce (Pekin)”.

Mieszkancy Pekinu w porédwnaniu do innych obszaréw rewitalizowanych sg najgorzej poinformowani
w zakresie znajomosci siedziby Rady Dzielnicy (20,5 proc.) i radnego dzielnicy (13 proc.), ale znajomos¢
budzetu obywatelskiego jest na najwyzszym poziomie — kojarzy go 79,5 proc. mieszkancéw.

siedzibe Rady Dzielnicy - 21%
radnego dzielnicy - 13%

0% 20% 40% 60% 80%  100%

n=39 mieszkancow Pekinu.
Zrodto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o0.0.

Wykres nr 80. Zestawienie procentowe dla wskazan twierdzqcych w pytaniu ,,Czy styszat Pan(i)/wie
gdzie sie znajduje/umie wskazac?”

To osiedle charakteryzujace sie brakiem zaplecza dla prowadzenia aktywnosci spotecznej. Znajomosé
lokalnych lideréw wsrod mieszkancéw Pekinu jest na najnizszym poziomie ze wszystkich obszaréw
rewitalizowanych — zaledwie 10 proc. respondentéw zna jakiegos$ lokalnego lidera, a 5 proc.
organizacje lub grupy mieszkancow. Ponad potowa mieszkancéw Pekinu (51 proc.) uwaza, ze brakuje
wydarzen aktywizujacych lokalng spotecznos¢, a zaledwie 10 proc. jest zdania, ze w najblizszej okolicy
znajduje sie miejsce, w ktorym mieszkaricy moga sie spotka¢ w dowolnej sprawie — nie wskazujgc
jednak, o ktére chodzi.

Okolice Pekinu sg oceniane przez mieszkancéw jako dobrze skomunikowany (64 proc.), choc
rownolegle potowa badanych wskazuje, ze potrzeba nowych potgczen z przystanku w okolicy ich
miejsca zamieszkania. Atmosfera miejsca dla jednych jest jego mocng, dla innych stabg strong (41 proc.
versus 38 prc.) Nalezy tu zwrdci¢ uwage na anarchizujgce postrzeganie przez niektérych



mieszkancow wartosci zwigzanych z miejscem — przestrzenia na uboczu. Taka, w ktérej nikt sie nie
wtraca, w ktérej mozna zy¢ swoim zyciem. Tego rodzaju deklaracje stawiaja omawiany podobszar
rewitalizacji w ztym Swietle przestrzeni znajdujacej sie poza sferg normalnego zycia.

Wsrdd stabych stron mieszkaricy wymieniajg zty stan infrastruktury: drogowej (56 proc.), technicznej
(51 proc.) i mieszkaniowej (41 proc.), brak nowych inwestycji (33 proc.).

e Co najbardziej ceni Pan(i) w obrebie e Co Pana(i) zdaniem w obrebie miejsca

swojego miejsca zamieszkania? Jakie s3 mocne | zamieszkania stanowi najwiekszy problem? Co
strony podobszaru rewitalizacji? wymaga zmiany?
Dogodne pot3aczenia

komunikacyjne 64% stan infrastruktury drogowej 56%
atmosfera miejsca, w tym: 41% stan infrastruktury technicznej 51%

stan infrastruktury

cisza, spokoj 26% mieszkaniowej 41%
dostepnosc ustug 20,5% brak nowych inwestycji 33%
wiezi spoteczne 18% atmosfera miejsca, w tym; 38%
zasoby miejsca 23%

koszty zycia 13% poczucie bezpieczenstwa 18%
hatas, ucigiliwe sasiedztwo 15%

inne 33%

n=39 mieszkancow Pekinu.
Zrodto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z o.0.

Zestawienie nr 5. Zasoby i deficyty podobszaru rewitalizacji Pekin widziane oczyma mieszkarcow.
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Zrédto: Badanie panelowe Gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0. oraz
badanie Socjodemograficzny mieszkaricow Pekinu (dane dotyczgce przeprowadzenia sie w inne
miejsce.

Rys. nr 27. Charakterystyka podobszaru rewitalizacji Pekin.
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Podstawowym rysem miejsca jest pozostawanie mieszkarncéw bez pracy, jedna czwarta deklaruje, ze
nie pracuje zarobkowo. Jest to bardzo wysoki odsetek, ktdry nie znajduje odzwierciedlenia w rejestrach
PUP, co — jesli jest prawdziwy — pokazuje na duzig (przekraczajgcg 10%) strefe bezrobocia
nierejestrowanego. Tak wysoki poziom niepodejmowania pracy zarobkowej to wysoce niepokojace
zjawisko, charakterystyczne dla Pekinu. Jest dos¢ liczna grupa mieszkancow, ktdra czuje sie stabo lub
w ogdle niezwigzana z tym miejscem (20 proc.). Wiecej niz potowa przeniosta by sie do innego miejsca,
gdyby tylko miata takg mozliwosé. Natomiast nieco silniejsze poczucie przywigzania charakteryzuje
rdzennych mieszkarncow Pekinu (w wiekszosci osoby w podesztym wieku). Dotyczy to przede wszystkim
tych mieszkancow, ktérzy zyja na wzgdrzu Orlicz-Dreszera dtuzej niz 25 lat. Przywigzanie kojarzy¢
nalezy z wartosciami sentymentalnymi, emocjonalnymi, w zadnym razie z jakos$cig zamieszkiwania.
Srednia ocena mieszkania na osiedlu jest znacznie nizsza od $redniej gminnej i najnizsza ze wszystkich
podobszaréw rewitalizacji.

Mimo tej obiektywnie trudnej sytuacji mieszkancy identyfikujg mocne strony osiedla. Na pierwszym
planie nalezy tu wymienié¢ dobre potgczenia komunikacyjne. Osiedle jest, w zasadzie z kazdg czescig
miasta, doskonalone skomunikowane, a przystanek kolei SKM réwniez znajduje sie nieopodal. Poza
komunikacjg wskazujg réwniez duzg dostepnos¢ sklepdw i ustug. Miejsce to sprawia wrazenie, jedynie
wrazenie, quasi wiejskiej okolicy, choé mocno zaniedbanej i zageszczonej. Relacje sgsiedzkie, to cos, co
na Pekinie ulega stopniowemu ostabieniu i degradacji, a wptyw na to ma rotacja mieszkaricow. Nowo
naptywajacy ($Srednio rocznie odnotowywanych jest okoto 30 meldunkdéw) koncentrujg sie raczej na
swoich sprawach i nie buduja tak silnych relacji sgsiadami, jak to wspominaja wieloletni mieszkancy.

Zidentyfikowane przez mieszkancéw wyzwania sg w prostej linii odzwierciedleniem probleméw
wynikajacych ze struktury wtasnosci Pekinu. Wskazuje sie na razgce braki infrastrukturalne, co jest
wynikiem innego wyobrazenia o osiedlu jakie majg wtasciciele dziatek. Ci, na poziomie deklaracji,
zmierzajg w kierunku zmiany charakteru osiedla, co oznacza wyparcie dotychczasowej formy
zamieszkiwania i zabudowe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast mieszkancy (szczegdlnie mowa o tych, ktdrzy zamieszkujg na osiedlu kilkadziesiagt lat i
najczesciej od urodzenia) majg trudnos$¢ z wyobrazeniem sobie innej formy zagospodarowania
przestrzeni. Sfowem, jedna grupa pragnie podniesienia jakosci zamieszkiwania na osiedlu, a druga
(wtascicieli) wyprowadzenia mieszkancéw z terenu.

Co interesujgce mamy do czynienia tutaj z nie wyrdzniajgcym sie poziomem aktywnosci obywatelskich.
Sredni poziom jest nizszy niz érednia dla gminy, ale na tle podobszaréw rewitalizacji nie wyréznia sie
negatywnie. Co oznacza, ze mieszkancy raczej interesujg sie tym, co dzieje sie w gminie, znajg budzet
obywatelski, interesujg sie wyborami samorzagdowymi.
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Zrédto: Badanie panelowe gdynian, PAPI, lipiec—pazdziernik 2016 r., Inny Format Sp. z 0.0.

Rys. nr 28. Chmura skojarzenn Word It Out — z czym kojarzy ci sie nazwa Pekin.

Mapa skojarzen Word It Out tworzy zdecydowanie negatywny obraz osiedla. Dominujg opisy
pejoratywne: ,bieda”, ,,smréd”, ,,slumsy”, ,ubdstwo”, ,przestepczosc”. Nie jest to miejsce komfortowe
i mieszkancy to dostrzegajg. Jesli szuka¢ pozytywnych skojarzen to warto zwrdéci¢c uwage na
nastepujace: ,,dobre imprezy”, ,kazdy mieszka po swojemu”, ,spokéj”, ,sentymentalnie”, ,wolnos¢”,
,rodzina”. Skojarzenia uktadajg sie w dwie linie semantyczne, albo odwotujg sie do sentymentu
wynikajgcego z gtebokiego zakorzenienia w miejscu, albo do poczucia wolnosci, funkcjonowania
niejako na marginesach systemu, poza kontrolg w szarej strefie, gdzie mozna pozwoli¢ sobie na wiecej
i nikt nie zadaje trudnych pytan.

Chmura skojarzen dla Pekinu nie ujawnia nawet sladowych skojarzen ktére pozwalatyby méwié o tym,
ze na osiedlu majg miejsce pozytywne zmiany. Jesli sami mieszkaricy méwig o zmianach to tylko w
negatywnym kontekscie — ze rosng koszty wynajmu (dzierzawy), ze jeszcze bardziej spada stabilnosc i
przewidywalnos$¢ zamieszkiwania.

7.4. Podsumowanie diagnozy i analiza SWOT

e Zbierajgc dane zwigzane z trudng sytuacjg materialng mieszkancéw Pekinu okazato sie, ze w
2015 r. 33 osoby korzystaty ze swiadczen pomocy spotecznej, a 21 byto zasitkobiorcami. Z




perspektywy wielkosci srodowisk objetych pomocg nalezy wskaza¢, ze 19 to jednoosobowe
gospodarstwa domowe, czyli osoby samotne. Natomiast w 14 zamieszkujg matoletni.

We wspomnianych 14 srodowiskach, w ktérych wychowywane sg dzieci i mtodziez do 18 roku
zycia zamieszkuje tgcznie 25 nieletnich. Troje z nich to dzieci do pigtego roku zycia, 10 jest w
przedziale od szdstego do dwunastego roku zycia, 12 to mtodziez od trzynastego do
osiemnastego roku zycia. Sposrdd tych srodowisk specjalisci identyfikujg cztery z deficytem
kompetencji wychowawczych.

Eksperci pomocowi w 2016 r. wskazali, ze na Pekinie regularnie — nie diuzej jednak niz dwa
lata — z pomocy 