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Rys.1: Zmiana ohcigzenia srodowiska pod wptywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Opracowanie zawiera ocene skutkdw dla Srodowiska przyrodniczego ustalent miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowe;.

Podstawg okre$lenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach $rodowiska i ich jakoSci
zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$li¢ aktualny stan
powierzchni  ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania iuzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do
przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono
odrebnych badan. Oddziatywanie na warunki zycia ludzi jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu w wiekszo$ci utrzymaja wysokie obcigzenie $rodowiska. Jedynie w obrebie
terenu przewidzianego na zielen parkowa obcigzenie sig zmniejszy z wysokiego na $rednie, a w zachodniej czesci planu, w
obrebie terenéw obecnie nie zabudowanych, zapisy planu skutkowaé bedg wzrostem obcigzenia $rodowiska z niskiego na
wysokie. Realizacja zapiséw planu miejscowego na czesci obszaru zmieni charakter objetej nim czesci miasta, tak pod
wzgledem zestawu i udziatu funkcji, jak i formy zagospodarowania. Nowym elementem bedg tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej (wielorodzinnej) ulokowane w pradolinnej, pétnocnej czesci Srédmiescia. Wraz ze wzrostem ilosci terenow
zabudowy nastapi wzrost dotychczasowego charakteru emisji pochodzacych z zabudowy. Planowane funkcje i sposoby
zaopatrzenia w media nie wprowadzajg dodatkowych istotnych nowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza.
Podstawowym zrédiem hatasu bedzie komunikacja samochodowa na ulicach: Janka Wisniewskiego, Jana z Kolna, T.
Wendy, Wiadystawa IV, pl. Konstytucji, Nowej Weglowej. Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
pomieszczen w zabudowie stuzyt bedzie wymog stosowania odpowiednich rozwigzan przestrzennych lub technicznych.
Planowane zagospodarowanie w formie zabudowy $rodmiejskiej wprowadzi nowg jakos¢ i zmiane w krajobrazie pdinocnej,
przyportowej czesci dzielnicy Srodmiescie. Wschodnia, dotychczas zagospodarowana czesé zachowa swéj charakter
zabudowy $roédmiejskiej.

Wody powierzchniowe poza granicami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg
zabezpieczone przed skazeniem $ciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury technicznej. Ustalenia projektu planu
zmierzajg do ograniczenia intensywno$ci sptywu powierzchniowego z terenéw zabudowanych. Z powodu wysokiego
poziomu waéd gruntowych oraz potozenia obszaru planu w strefie drenazu wéd opadowych ze strefy krawedziowej ku Zatoce
Gdanskiej wprowadzenie nowej zabudowy i jej podziemnych kondygnacji spowodowaé¢ moze podniesienie sie wod

gruntowych na terenach sasiednich.
Projekt planu pofoZony jest poza terenami osuwisk oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi, a takze
poza zasiegiem obszardw niskiego i $redniego zagrozenia powodziowego od strony morza.

Projekt dokumentu uwzglednia wystepowanie napowietrznej stacji GPZ 110kV/15kV ,Gdynia Port” oraz linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV umozliwiajac przebudowe GPZ oraz zmiang przebiegu i skablowanie linii
wysokiego napiecia.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalenn na $rodowisko
oddziatywanie transgraniczne nie jest moZliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz innych obszarowych form
ochrony przyrody. Zmiany krajobrazowe, a zwlaszcza likwidacja zrdznicowanego zespotu zieleni w zachodniej czeSci
obszaru planu doprowadzg najprawdopodobniej do przebudowy sktadu miejscowej fauny, w tym ustapienia z tego terenu
czesci gatunkdw objetych ochrong. Stanowisk tych, w warunkach rozwijajacego sie dookota miasta, nie mozna traktowac
jako majacych przed sobg diugie perspektywy trwania. Ze wzgledu na niezbyt duzg zasobno$¢ ich utrata nie bedzie
znaczacym naruszeniem ogéinych populacji gatunkéw.

Dokument realizuje postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
i uwzglednia wigkszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach sieci
panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki stopieft oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty
Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod
kompensaciji przyrodnicze;j.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej, zostata
wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2016
poz. 353 z p6zn. zmianami).

¢ Uchwata nr XXIV/506/12 Rady Miasta Gdyni z 31 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowey;

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.12.2012 r. (pismo NS-4901/13/12);

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia z dnia 12.12.2012 r. (pismo RDOS-Gd-RDOS-
Gd-PNI1.411.6.13.2012.MP1.1).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Gdyni oraz przez Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu
ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.

1. Polozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w centralnej czeéci Gdyni, w dzielnicy Srodmiescie (ryc.1). Granica obszaru

objetego planem przebiega nastepujaco:



od wschodu — wzdtuz ul. Portowej, ul. T. Wendy, nastepnie wzdtuz projektowane;j ulicy biegnacej w

kierunku projektowanej ulicy Nowej Weglowej,

od pdtnocy — wzdtuz projektowanej ul. Nowej Weglowej,

od zachodu — wzdtuz terenow kolejowych,

od potudnia — wzdtuz ul. Dworcowej, pl. Konstytucji i ul. Jana z Kolna.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w granicach mezoregionu

Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002), mikroregionu — Pradolina Kaszubska (Przewozniak 1985).

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terendw sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonym uchwatg
nr XVI1I/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionym uchwatg nr XXXVII1/799/14 Rady
Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. oraz uchwatg nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26
sierpnia 2015 r. Studium okresla obszar objety planem jako strefe centrum miasta. W zakresie struktury
funkcjonalnej — przeznaczenia terendw dokument przewiduje gtéwnie:

— tereny rozwojowe istotne w zwigzku z mozliwoscig realizowania nowego programu uzytkowego,

tereny wazniejszych ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2,

tereny o przewadze zabudowy wielorodzinnej w obszarze centrum,

tereny zieleni urzadzone;j.

W zakresie komunikaciji Studium przewiduje:
— drogi zbiorcze klasy Z (ul. Nowa Weglowa, ul. Janka Wisniewskiego, ul. Jana z Kolna,

ul. Dworcowa, ul. Tadeusza Wendy),
— wazniejsze drogi lokalne- klasy L;
— droge gtdwng klasy G,
— Hanzeatycka Trase Rowerowg i wazniejsze lokalne trasy i Sciezki rowerowe,

Ponadto, w zakresie infrastruktury technicznej Studium przewiduije:

o tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode,
o tereny obiektdw i urzadzen elektroenergetycznych (GPZ).
Analizy zawarte w opracowaniu zostaty przeprowadzone dla obszaru wyznaczonego do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz objety te elementy spoza
jego granic, ktére moga mie¢ wptyw na funkcjonowanie zaplanowanego zagospodarowania lub, na

ktore zagospodarowanie to mogtoby oddziatywac.



Obecnie na obszarze opracowania nie obowigzujq ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z koncem 2003 roku przestat obowigzywa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdyni, zatwierdzony uchwatg Nr XXII/115/88 MRN z dnia 4.02.1988 r. Zgodnie z ustaleniami
tego planu na obszarze planu obok funkcji komunikacyjnych przewidziano gtownie lokalizacje terendw
portowo-przemystowych, terenow przemystu oraz terenu urzadzen elektroenergetycznych.

Od potnocy i pétnocnego-wschodu teren projektu planu sasiaduje z obszarem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowe,
J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, przyjetego uchwatg nr XXXI/630/13 Rady Miasta
Gdyni z dnia 22 maja 2013r. Od potudnia obszar przylega do terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz
ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, przyjetego uchwatg nr XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25
listopada 2009 r. Od potudniowego - zachodu obszar planu sasiaduje z obszarem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej
i Podolskiej, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1/657/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 .

Obszar objety pracami nad planem obejmuje tereny o zréznicowanych funkcjach. Jego
wschodnig czes¢ stanowi w szczegdlnosci zabudowa Srodmiejska  (ustugowo-mieszkaniowa
wielorodzinna). W centralnej cze$ci, w rejonie ul. T. Wendy, znajduje sie zabudowa ustugowa,
magazynowa i sktadowa oraz teren GPZ. Zachodnia cze$¢ obejmuje tereny ogrodéw dziatkowych z
zielenig towarzyszacq a takze tereny skladdéw, magazyndw, kolejowe i fragment ulicy Janka

Wisniewskiego.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest w catosci w Pradolinie Kaszubskiej. Zajmuje skraj stozkow
naptywowych u podnéza strefy krawedziowej i u wylotu Obnizenia Redfowskiego, fragment dawnego,
podmoktego i zatorfionego dna pradoliny oraz dawng nasade mierzei, oddzielajacq kiedy$ wnetrze
doliny od zatoki (wzdtuz ul. Portowej i ul. Chrzanowskiego) (Gdynia, rok 1924, 1 : 25 000).

Obszar planu przewaznie jest ptaski i tagodnie nachylony w kierunku pétnocnym i pétnocno-
wschodnim. Wysoko$ci wzgledne ksztattujg sie od 1,4 m n.p.m. w rejonie ogrodéw dziatkowych do
12,60 m n.p.m. w rejonie dworca PKP. Obszar planu potozony jest poza zasiegiem obszaru zagrozenia
powodziowego od strony morza, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (H 0,2 %) (Mapa zagrozenia powodziowego... 2013), a takze poza zasiegiem
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obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (H 1
%) (Mapa zagrozenia powodziowego... 2013). Znajduje sie réwniez poza granicami osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (P1G 2012, 2015).

Podtoze obszaru pradoliny tworzy gruba warstwa piaskow i zwirow wodnolodowcowych, ponad
20 metrowej migzszosci. W rejonie ul. Jana z Kolna (karta otworu/zrédta. RBDH nr 3, ujecie 160008), w
ptytkich warstwach pojawiajq sie przektadki torfowe. Dalej na pdtnoc rozposciera sie teren dawnych
wilgotnych tak, gdzie powierzchnie tworzyly torfy, warstwa nie przekraczajacq raczej w granicach
opracowania, 1 m migzszo$ci. Obecnie, wierzchnie warstwy podtoza tworzg przede wszystkim grunty
nasypowe, zalegajace pod infrastrukturg i zabudowg ustugowo - sktadowa. Na gtebokosci do 1 m p.p.t
wystepujg zréznicowane utwory od osaddw rzecznych piaskow w czesci zachodniej, przez osady
organiczne w formie torfow, mursz i namuty w zachodniej czesci obszaru (m. in. w rejonie ogrodow
dziatkowych) po piaski delt stozkéw naptywowych w centralnej i zachodniej czesci, a takze po rozlegte
powierzchnie nasypdéw budowlanych (Frankowski, Zachowicz /red./ 2007). Na gteboko$ci 2 m p.p.t.
zachodnig i centralng czes$¢ obszaru budujg przewaznie piaski i osady delt jak tez grunty organiczne i
nasypowe. Na gtebokosci 4 m p.p.t. wystepuja przewaznie piaski rzeczne delt oraz wodnolodowcowe
piaski i zwiry.

Miejscami zachowaty sie partie dawnego dna doliny (na obszarze ogrodéw dziatkowych),
obnizone o kilkadziesiat centymetrow w stosunku do terendw sasiednich, wilgotne lub nawet silnie
podmokte, ze Sladami organicznego nadktadu.

Wiekszg cze$¢ obszaru opracowania obejmuje teren o przeksztatconej powierzchni ziemi na
skutek wprowadzonego zagospodarowania. Wystepujg tu gleby urbanoziemne i industrioziemne,
o zréznicowanych i silnie przemieszanych profilach, w znacznej czesci budowane z materiatu
nawiezionego. Jedynie na niewielkich powierzchniach nisko potozonego dna pradoliny, mogty zachowac

sie jeszcze ptlaty gleb torfowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Pierwotnie, przed przeksztatceniem, dno pradoliny byto zabagnione z przewagg gleb torfowych
i murszowych (Szukalski 1990).

Obszar planu nie posiada wdd powierzchniowych i nalezy do sztucznej zlewni kolektora
deszczowego odprowadzajacego wody z terendw zabudowanych do basenu portowego. W rejonie
ogrodéw dziatkowych w pétnocno - zachodniej czes$ci wody opadowe infiltrujg w gtab gruntu.

Woda gruntowa w obrebie obszaru wystepuje ptytko, na glebokosci od 1-2 m p.p.t. w pdtnocno-
wschodnim fragmencie do ponizej 5 m p.p.t. w czesci zachodniej (Frankowski, Zachowicz /red./ 2007).

Gérne poziomy wodonosne na terenie Pradoliny Kaszubskiej nie sg izolowane od powierzchni



i wykazujg wysoki stopien zanieczyszczenia czesci stropowej (Lidzbarski 2007). Przeptyw podziemny
uktada sie w kierunku pétnocno- i potudniowo-wschodnim, w strone kanatow portowych i Zatoki
Gdanskiej. Najblizsze ujecie wéd podziemnych Rumia jest oddalone od granic obszaru o ok. 6 km w
gtab pradoliny, czyli w przeciwng strone do kierunku przeptywu wod podziemnych. Pradolina Kaszubska
spefnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktorego doptywajg wody podziemne ze wszystkich
pozioméw wodonosnych okolicznych wysoczyzn. Na jej obszarze wystepujg wody wszystkich
pozioméw, majacych znaczenie uzytkowe dla Gdyni: kredowe, trzeciorzedowe iczwartorzedowe.
Lezace najptycej i najsilniej eksploatowane czwartorzedowe wody podziemne tworzg jeden poziom
wodonosny o migzszosci od 30 do 50 m (Piekarek-Jankowska, Dutkowski [red.] 1998). W obrebie
stozkow naptywowych pierwsze, swobodne zwierciadto wdd podziemnych pojawia sie na gtebokosci
kilku metréw, zmniejszajacej sie w kierunku wnetrza pradoliny i morza. W rejonie pl. Konstytucii
udokumentowano je na gtebokosci 8,5 m (karta otworu/zrodta. RBDH nr 3, ujecie 160041), w rejonie
hali targowej na gtebokosci 4 m (karta otworu/zrédta. RBDH nr 3, ujecie 160016), na terenie
nieczynnego obecnie ujecia ,Jana z Kolna” - 2,7 m, przy pl. Kaszubskim — 2,6 - 3 m (karta
otworu/zrédta. RBDH nr 3, ujecie 160015). W rejonie Placu Kaszubskiego i ul. Derdowskiego (na
potudniowy wschod od obszaru) w dtuzszych okresach czasu odnotowano wahania zwierciadta wod
podziemnych w granicach 40 c¢m (Bielinska, Mazur, Bohdziewicz 2007). Wahania sq mozliwe w
zaleznosci od pdr roku, intensywno$ci opadéw oraz aktualnego poziomu morza.

Na obszarze opracowania znajduje sie nieczynne ujecie wod podziemnych ,Jana z Kolna”.
Ujmowato ono wody czwartorzedowe z gtebokosci 25 m oraz wody kredowe z gteboko$ci 143 m. Ze
wzgledu na ponadnormatywng zawarto$¢ zanieczyszczen byto ono wykorzystywane wytgcznie w

sytuacjach awaryjnych.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru planu przedstawiajg stan przejsciowy
miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez bezposrednie
sgsiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmiennos¢ stanéw pogody oraz ztagodzenie
rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza
w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pétroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszg od
jesieni. Zwiekszone wartosci wykazuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza — najbardziej wilgotne sg
miesigce zimowe (Przewozniak [red.] 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sq
sumy opadow, ze wzgledu na potozenie pobrzeza w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna
suma opadoéw atmosferycznych wynosi 535 mm, najwigksze opady wystepujq w lipcu i wynoszg

79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynosza 22,7 mm.



Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krétszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwlaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin
ustonecznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w
miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, aw samym czerwcu przekracza 255 (w
Chojnicach ok. 235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te naleza do
najwyzszych w Polsce.

Fizycznogeograficzne zréznicowanie przestrzeni miasta wptywa na lokalne modyfikacje klimatu.
Klimat Pradoliny Kaszubskiej ksztattowany jest przez bliskie sasiedztwo Zatoki Gdanskiej, obecnosé
duzej ilosci wody w dnie (wody kanatéw portowych, ptytkie wody gruntowe i zwigzane z nimi
podmoktosci) oraz charakter uksztattowania terenu — rozlegtej, wydtuzonej formy dolinnej, zawarte;
pomiedzy zwartym i wysoko wzniesionym obszarem wysoczyznowym a Kepg Oksywska, otwartej na
morze. Zasadniczymi cechami klimatu pradoliny w rejonie obszaru opracowania sg (Szukalski 1990):

e splywy i okresowe gromadzenie sie mas zimnego powietrza — powstawanie inwersji termicznych,
zwigkszona wilgotno$¢ powietrza,
¢ intensywne nawietrzanie.

Na warunki wietrzne w znaczacy sposob wptywa uktad pradoliny. Kierunek wiatru dostosowuje
sie do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czestos¢ i predko$¢ wiatréw z
kierunku zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najwieksze predko$ci, mieszczace si¢ w granicach 10 -
15 m/s, oraz najwieksze ogoine nasilenie wiatrow, przypada na okres od stycznia do kwietnia (zima i
wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do wrze$nia
(Szukalski 1990). Duze predko$ci wiatru powoduja, ze pod wzgledem bioklimatycznym jest to jednostka
0 najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierng, wartosciach wielkosci ochtadzajacej powietrza (Nurek,
Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992).

Obecno$¢ Ssrodmiejskiej zabudowy w istotny sposoéb modyfikuje lokalne warunki klimatyczne,
zwlaszcza warunki termiczne i wietrzne. Obszary zabudowane sg przez caty rok i niemal przez catg
dobe cieplejsze od niezabudowanych. Najwigksze rdznice wystepujg wiosng i latem w nocy,
najmniejsze zimg i latem w godzinach popotudniowych. Intensywne wypromieniowywanie ciepta
z powierzchni budowli w cieptym okresie roku, w sprzyjajacych warunkach pogodowych przyczynia sie
jednak do powstawania nocg lokalnych osrodkow chtodu i znacznych przestrzennych roznic
temperatury. Termiczng aktywno$¢ obszaréw zabudowanych modyfikuje wptyw morza, zmniejszajac
wahania temperatur w czasie. tagodzace oddziatywanie pobliskiego akwenu zaznacza sie wyraznie
w $wietle ulic biegnacych prostopadle do brzegu, otwartych na zatoke (Trapp 1978).

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeragji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE

i fundacji ARMAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen byly
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podstawg w latach poprzednich do sporzadzenia programow ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny
jako$ci powietrza w roku 2011 aglomeracje tréjmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej poziomu
dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg
Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
I matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego
oceny w rejonie obszaru planu. Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji trojmiejskiej wynikata w szczegolnosci z:
e przekroczenia dopuszczalnej czesto$ci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pytu zawieszonego PM10,
e przekroczenia poziomu docelowego stezenia $redniorocznego dla benzo(a)pirenu.

W przeszto$ci jako przyczyne wysokich poziomdéw stezen pytu podawano rowniez emisje
niezorganizowana z terendw portowych.

Na Zadnej stacji pomiarowej nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia
Sredniorocznego PM10. Jedno z najwyzszych stezen Sredniorocznych odnotowano jednak na stacii
pomiarowej Gdynia Srédmiescie przy ul. T. Wendy (30,9 pg/m3). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni
gdzie od roku 2007 przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy
dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego pytu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie poziomu docelowego
stezen Sredniorocznych benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach
mierzacych poziom tego zanieczyszczenia w strefie aglomeraciji trojmiejskiej, w tym na stacji w Gdyni,
przy ul.ul. Pitsudskiego i Bema.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pylu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji tréjmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej, jako obszary gdzie dopuszczalna ilos¢ tych dni jest
przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej, wiec, jak
$wiadczgq dane pomiarowe. Przekroczenie poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego
benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeracii tréjmiejskiej, oprocz tylko
jej potudniowo-wschodnich krancow w Gdarsku.

Program zwraca tez uwage na duzg sezonowos$c¢ i korelacje wielko$ci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co

stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
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spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikow. Srednia warto$é analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego.

Whioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajq sie z
wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zZwigzane s z ogrzewaniem budynkow. Na wielkoS¢ emisji z obszarow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktérego emisja ze wszystkich ujetych w strefie tréjmiejskiej
odcinkéw drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

We wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci projektu planu wystepujg obszary, ktore zgodnie z
Elektroniczng Mapa Akustyczng Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) akustycznie stanowig
zabudowe $rodmiejska (ryc. 2). Na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w
Sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. Poz. 112) obowigzuje na
nich dopuszczalny dtugookresowy, Sredni poziom dzwieku A[dB], ktéry wynosi odpowiednio:

¢ dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):
* 70 dB dla catej doby (LDWN),
* 65 dB dla pory nocy (LN),
e dla hatasu przemystowego:
* 55 dB dla catej doby (LDWN),
* 45 dB dla pory nocy (LN).

Na podstawie Elektronicznej Mapy Akustycznej gtdwnym zrodtem hatasu w Srodmiesciu jest
komunikacja kofowa i kolejowa (ryc. 3, 4, 5, 6) (SECTEC 2012). Poziom hatasu wyrazony
dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) przekraczajacy
dopuszczalne wartosci dla zabudowy $rodmiejskiej (powyzej 70 dB) opiera sie o fasady budynkdw przy
ul. ul. Dworcowej, Placu Konstytucji, ul. Jana z Kolna oraz ul. Portowej. Hatas ten miejscami wkracza do
wnetrz kwartatdw zabudowy oraz rozchodzi sie¢ na terenach dotychczas nie zabudowanych. W
szczegdlnosci:

e wrejonie ul. Portowej wkracza w gtab niezabudowanej czesci kwartatu,

e W rejonie ul. Jana z Kolna ponadnormatywne warto$ci hatasu dla zabudowy $rddmiejskie;
wystepujg na niezabudowanym terenie u zbiegu ul. Jana z Kolna i T. Wendy,

e w rejonie ul. Dworcowej, ponadnormatywny hatas dla zabudowy $rédmiejskiej (pow. 70 dB)

opiera sie 0 elewacje budynku zlokalizowanego na rogu ul. Starowiejskiej i ul. Dworcowe.
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W porze nocy poziom hatasu drogowego (LN) ksztattuje sie w nastepujacy sposob:

e ponadnormatywny hatas dla zabudowy srodmiejskiej siega w gtab niezabudowanego kwartatu
przy ul. Portowej,

e W rejonie terenu u zbiegu ul. ul. T. Wendy i Jana z Kolna wnika w gtgb terenu pozbawionego
zabudowy.

Zrodtem hatasu jest tez ulica Janka Wisniewskiego, jednakze ze wzgledu na brak obecnie w jej
poblizu lokalizacji zabudowy akustycznie chronionej nie wystepujg tu przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu.

Hatas kolejowy (LDWN) nie przekracza warto$ci ponadnormatywnych na terenach akustycznie
chronionych. WartoSci przekraczajace 70 dB (LDWN) wystepujg wzdtuz elewacji budynku Poczty
Polskiej oraz budynku dworca kolejowego. Nocny hatas kolejowy (LN) tez nie wykazuje przekroczen na
terenach akustycznie chronionych. Ponadnormatywne warto$ci hatasu przemystowego wyrazonego
dtugookresowym, $rednim poziomem dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) nie wystepujg na

terenie planu.

Szata roslinna

Na obszarze opracowania nie ma powierzchni pokrytych przez naturalne lub pdtnaturalne
zbiorowiska ro$linne. Cato$¢ szaty roslinnej jest silnie przeksztatcona lub wrecz uksztattowana w wyniku
dziatalnosci cztowieka. Nawet pfaty spontanicznie rozwijajacych sie zbiorowisk, nawigzujacych
wygladem do zbiorowisk naturalnych (skupienia szuwaréw w podmoktej czesci ogrodow dziatkowych,
niektore zaro$la) zajmuja siedliska wtérne lub silnie zmienione.

Najwiekszy udziat w roslinnosci analizowanego terenu majg zbiorowiska ruderalne. Wystepujg na
ogot na niewielkich i rozproszonych powierzchniach, jednak bardzo licznie, zajmujac podworka
i niezabudowane dziatki pomiedzy zabudowg $rddmiejska, obrzeza ciggow komunikacyjnych,
zaniedbane ogrody i urzadzone trawniki, zbocza skarp i nasypow. Wieksze, zwarte powierzchnie tych
zbiorowisk znajdujg sie w potnocnej i zachodniej cze$ci obszaru planu, w obrebie torowisk i w otoczeniu
drog oraz zabudowy sktadowo-ustugowo-przemystowe;.

Kolejnym, istotnym sktadnikiem pokrywy ro$linnej jest zielen urzadzona, w réznym stopniu
pielegnowana. Jej znaczacg cze$¢ stanowig uprawy ogrodowe inasadzenia ozdobne. Najwigkszy
zespdt tego rodzaju zieleni tworzg ogrody dziatkowe w pdtnocnej czesci obszaru planu. Zielen jest tu
zroznicowana na poszczegolnych dziatkach, na ogot niska, budowana przez nasadzenia drzew
i krzewow owocowych, ozdobnych oraz rabaty kwiatowe i uprawy warzyw. Jej dostepno$¢ dla

mieszkancdw miasta jest ograniczona.
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Pozostatych form zieleni urzadzonej jest w granicach planu niewiele i zajmujg one niezbyt duze
powierzchnie. Sg to zwykle trawniki, rabaty i klomby towarzyszace terenom komunikacyjnym (przede
wszystkim w rejonie pl. Konstytucji i dworca kolejowego) oraz zieleh towarzyszaca obiektom ustugowo-
przemystowym (GPZ przy ul. T. Wendy, ujecie wody przy ul. Jana z Kolna). Nieduzy, ogolnie dostepny
Zieleniec znajduje sie przy kosciele pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy i Sw. Piotra Rybaka przy
ul. Portowe;.

Widocznym i krajobrazowo waznym sktadnikiem zieleni obszaru planu jest zielen wysoka.
Sktadajg sie na nig zaréwno zadrzewienia przyuliczne, jak i drzewa towarzyszace zabudowie. Wsréd
zadrzewien przyulicznych wyrdznia sie alejowe nasadzenie wzdtuz ul. Jana z Kolna, kontynuowane
takze przez kilka egzemplarzy w sasiedztwie budynku poczty po przeciwnej stronie ul. Janka
Wisniewskiego. Budowane jest gtéwnie przez kasztanowiec biaty, z udziatem pojedynczych drzew
innych gatunkow, np. jarzebu szwedzkiego. Jest to najstarsze nasadzenie przyuliczne w granicach
planu, w wieku 60-70 lat. Pozostatosci nasadzen lipowych w rejonie ul. Dworcowej majg ok. 50 lat.
Niemal wszystkie drzewa rosngce wzdtuz ulic wykazujg oznaki obnizonej zywotnosci lub nawet sg
gingce. Przyczyng jest najczesciej ubicie podtoza, uszczelnienie nawierzchni oraz zimowe zasolenie
gruntu. Zanieczyszczenie powietrza i cechy mikroklimatu majg tu drugorzedne znaczenie. W lepszym
stanie sg zadrzewienia pomigdzy zabudowg lub w obrebie kolejowych terenéw w centralnej czesci
obszaru planu. Sg one réznogatunkowe i stanowig pozostato$ci dawnych nasadzer ozdobnych lub
wyrosty z samosiewu w miejscach niepielegnowanych. W centralnej czesci obszaru planu w wilgotnym
obnizeniu w rejonie zespotu ogrodow dziatkowych rozwinety sie zwarte zaro$la wierzbowe, nawigzujgce
do dawnego krajobrazu Pradoliny Kaszubskiej. Pas zarosli i zadrzewiern porasta rowniez nasyp
kolejowy wzdtuz ul. Janka Wisniewskiego. W nasadzeniach liczny udziat majq topole, gtéwnie wioska
i kanadyjska, brzozy oraz lipy, w wieku do 70 lat (lipy w wiekszo$ci do ok. 50 lat). Formg wyrdzniajq sie
dwie ok. 60-70 letnie wierzby biate w formie ptaczacej, jedna rosngca na zamknietym terenie na
zapleczu ujecia wody przy ul. Jana z Kolna, druga przed budynkiem transformatora przy magazynie
meblowym na zachodnim koricu tejze ulicy. Na uwage zastugujg ponadto: okaz wielopniowego jarzebu
szwedzkiego w wieku ok. 60 lat, rosngcego na zamknigtym terenie przy parkingu przed budynkiem
Morskiej Agencji przy ul. T. Wendy, samotne brzozy osiggajace ok. 60 lat w rejonie tej samej ulicy oraz
60-70 letnie robinie przed gmachem sadu. Pamigtkowe i symboliczne znaczenie ma ok. 40 letni dab
posadzony na zielericu przy kosciele pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy i Sw. Piotra Rybaka przy
ul. Portowej. Spontanicznie wyroste zadrzewienia na obrzezach zabudowy i granicach dziatek budujg

przede wszystkim rozne gatunki klonu w wieku do ok. 50 Iat.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu odznacza sie silnym przeksztatceniem podstawowych komponentdéw $rodowiska:
powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, a nawet ptytkich pozioméw wdd podziemnych (zanieczyszczenia)
i klimatu lokalnego (modyfikacja przez zabudowe, zanieczyszczenie powietrza). Jedynie miejscami
zachowaty sie pojedyncze obiekty, Swiadczace o dawnym, przyrodniczym charakterze tego terenu w
formie zaro$li wierzbowych i ptatéw trzcinowisk na dawnym torfowym dnie pradoliny. Nie sg one jednak
w stanie przetrwaC w rozwijajacej sie i zwigkszajacej intensywnos¢ zabudowie, a zachodzace zmiany
siedliskowe znacznie ograniczajg mozliwos¢ wykorzystania ich na nowo powstajacych terenach zieleni.

Na obszarze planu, szczegdlnie na terenach i w sasiedztwie ogroddéw dziatkowych, pomimo
zauwazalnego pogarszania sie panujgcych warunkow siedliskowych oraz postepujgcego ich
przeksztatcania, zaobserwowano kilka chronionych gatunkéw ptakéw, w tym miedzy innymi: piecuszka,
cierniowke, stowika szarego i dziwonie. Na terenach zabudowanych spotyka sie wrdble, mazurki
i kopciuszki.

W $rodmiesciu w ciggu pieciu sezonéw (2009-2013) prowadzonych prac nad atlasem
rozmieszczenia Motyli Dziennych Gdyni (Senn 2015), znaleziono 74 gatunki, w tym miedzy innymi
czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar), objetego $cistg ochrong prawna, zgodnie z rozporzadzeniem
MS z dn. 06.10.2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ten sam gatunek figuruje na
Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w Polsce (Gtowacinski 2002) i wpisany zostat na
liste gatunkéw zagrozonych w skali Europy (International Union for Conservation of Nature: [IUCN Red
List Category (Europe)). Kolejnym zagrozonym gatunkiem stwierdzonym w $rédmiesciu jest paz
krélowej Papilio machaon umieszczony na liscie IUCN oraz na Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i
Zagrozonych w Polsce (CLZGZP) (Gtowacinski 2002).

Wskazane jest zachowanie pojedynczych drzew, poprzez zapewnienie im wiasciwych warunkdw
dalszego wzrostu a w szczegoInosci w ich otoczeniu, w zasiegu korony, co najmniej w promieniu 5 m od
pnia, pozostawienie terenu na obecnym poziomie oraz zachowanie min. 80 % powierzchni biologicznie
czynnej. Do ochrony tej kwalifikujg sie: dwie ok. 60-70 letnie wierzby biate przy ulicy Jana z Kolna, okaz
jarzebu szwedzkiego w wieku ok. 60 lat, pojedyncza brzoza osiggajaca ok. 60 lat rosngca przy ul.
T. Wendy oraz 60-70 letnie robinie przed gmachem sadu. Pamigtkowe i symboliczne znaczenie ma ok.
40 letni dab posadzony na zielericu przy kosciele pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy i Sw. Piotra
Rybaka przy ul. Portowej. Wskazane jest zachowanie formy przyulicznej alei kasztanowcowej przy
ul. Jana z Kolna. Nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejace zadrzewienia przyuliczne lub wprowadzi¢ nowe
tam gdzie pozwalajg na to przekroje ulic, w formie dostosowanej do tych przekrojow, gdzie sktad
gatunkowy i zastosowane metody sadzenia powinny zapewni¢ diugotrwaty wzrost drzew w warunkach

miejskich. W zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania najstarszego pokolenia drzew,
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zapewniajgc im wystarczajacq ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych,

wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar projektu planu jest silnie przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie, otoczony przez tereny zabudowane i nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu
sieci powigzan przyrodniczych, nawet w skali lokalnej. Istniejace skupiska zieleni, przede wszystkim
teren ogrodow dziatkowych w zachodniej czesci obszaru, obecnie mogg jedynie przyczynia¢ si¢ do
pewnego wzbogacania lokalnej fauny, gtéwnie ptakow.

Analizowany obszar, zajmujac gtéwnie fragment dna pradoliny jest pod wzgledem przeptywu
materii podporzadkowany pozostatym cze$ciom miasta. Obejmuje on zaréwno sptyw powierzchniowy
wod wraz z niesionym przez nie materiatem (w tym takze naptyw siecig kanalizacji deszczowej),
przeptyw wod podziemnych, jak i naptyw mas powietrza wzdtuz doliny i ze zboczy strefy krawedziowe;.

Duzy wptyw na powigzania przyrodnicze majg tereny kolejowe oraz ciggi ulic i kwartatow
zabudowy stanowigce bariere w przemieszczaniu sie migrujacych zwierzat z terendw zalesionych
wzniesien krawedzi wysoczyzny ku Zatoce Puckiej. W przysziosci podobng barierg stanie sie ulica

Nowa Weglowa oraz nowe tereny zabudowy.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na obszarze opracowania reprezentowany jest typ krajobrazu kulturowego zurbanizowanego. We
wschodniej czesci, tworzg go wnetrza i zaplecza ulic, wydzielone kilkukondygnacyjng zabudowa,
mieszkaniowo-ustugowa (rejon ul. ul. Portowej, Jana z Kolna). W potudniowej jak rowniez w pdtnocno-
wschodniej cze$ci obszaru planu w rejonie ul. Jana z Kolna oraz przy ul. T. Wendy przewaza zabudowa
ustugowa, w tym sktady i magazyny wraz z towarzyszacag zielenia. Wzdtuz ul. Jana z Kolna na zapleczu
zabudowy ustugowej rozlokowane sg place manewrowe i sktadowe oraz torowiska. Od potnocy teren
sgsiaduje z ul. Weglowg (terenem przysztej Nowej Weglowej) oraz rozlegtymi terenami kolejowymi, w
obrebie ktorych mieszczg sie tez sktadowiska materiatdw budowlanych, w tym gruzu i kruszywa. W
potnocno-zachodniej czesci obszaru, wyrdzniajacq forme krajobrazu tworzy rozlegte wnetrze pradoliny
ograniczone od potudnia zabudowg $rodmiescia oraz terenami kolejowymi. Wypetnia je znaczna ilo$¢
niskiej zieleni, gtéwnie ogrodkéw dziatkowych. W tej czesci obszaru najsilniej eksponowana jest
infrastruktura energetyczna (GPZ) wraz z linig wysokiego napiecia.

Obszar opracowania, a szczegolnie ewentualna wysoka zabudowa na nim lokalizowana, bedg
silnie eksponowane w kierunku wnetrza pradoliny i jej zboczy, w tym w strone ul. Morskiej.

W warunkach ekspozycji na terenie obszaru planu na uwage zastuguja nastepujace elementy:
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e 0S$ widokowa z niezabudowanych terenéw w rejonie ul. Jana z Kolna przez Plac Konstytucji w
kierunku dworca PKP i zalesionych wzniesien strefy krawedziowej,

e 0S widokowa wzdtuz ul. Portowej skierowana na naroznik skrzyzowania z ulul. T. Wendy,
Sw. Piotra,

e rozlegta panorama z terendw kolejowych i terenow ogrodow dziatkowych w kierunku zachodnim
i potudniowo-zachodnim na zalesiong strefe krawedziowa i wnetrze pradoliny.

Obszar planu obejmuje we wschodniej czesci miejsce zabudowan Gdyni z okresu przed
wybudowaniem portu oraz powstaniem miasta, towarzyszacych kiedy$s drodze do Oksywia (obecnie
ul.ul. Portowa i Weglowa), a takze tereny pdzniejszej zabudowy zaplecza portu i srédmiescia. Cze$¢
$ladow pierwszego okresu powstawania Gdyni nie jest obecnie widoczna w terenie. Zachowata sie
jednak w podziale ewidencyjnym gruntéw. Nalezg do nich:

e granice wydzielenia drogi do Oksywia, zachowane w rejonie skrzyzowania ul. ul. Wendy, Portowe;
i Sw. Piotra,

e granice wydzielenia dla linii kolejowej z lat 20. XX w., prowadzacej do pirsu pierwszego portu
(Gdynia, rok 1924, 1 : 25 000).

W latach 1920 - 1939 na obszarze planu w konsekwencji budowy linii kolejowej Kokoszki —
Gdynia, taczacej Wybrzeze z resztg kraju z pomigciem Wolnego Miasta, wybudowano bocznice
kolejowg do portu. Przecinata ona dzisiejsze budynki Urzedu Pocztowego oraz Plac Konstytucii.
Nastepnie kontynuowata sie przez ul. Jana z Kolna konczac bieg przy molu. Linia zostata oddana do
uzytku w 1921 r. W tym czasie rozbudowano tez dworzec kolejowy. Ponad to w drugiej potowie lat 20 —
tych pomiedzy ul. Jana z Kolna a ul. Polskg powstat zesp6t toréw do obstugi nabrzeza Szwedzkiego
(Fey, Labudda, 2002).

Obecno$¢ historycznych sktadnikéw krajobrazu, reprezentujacych rézne etapy rozwoju Gdyni,
jest dla miasta warto$cig wymagajacq zachowania i wyeksponowania. Do obiektow o stwierdzone;
wartosci historycznej nalezg obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkdw:

o kamienica Emilii Wojewskiej z 1927 r. wraz z dziatkg przy ul. Portowej 4 (nr obiektu w rejestrze
zabytkow woj. pomorskiego: 1752),

e zespOt dworca kolejowego (PI. Konstytucji 1), w sktad ktérego wchodza: dworzec gtéwny, dworzec
podmiejski, kolumnowy pasaz komunikacyjny taczacy oba dworce (nr obiektu w rejestrze zabytkdéw
woj. pomorskiego: 1834).

Zespdt obiektow dworca kolejowego powstawat etapami w latach 1950 - 1959. Zostat on
usytuowany na miejscu zniszczonego w 1945 roku dworca kolejowego z lat 1923-26. Nawigzujac do
uktadu historycznego hall dworca gtéwnego dowigzano do tunelu kolejowego z 1938 r. zapewniajac

dojécie do ulicy Morskiej i peronéw. Dworzec podmiejski za$ cechuje oszczedniejsza niz w dworcu
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gtébwnym stylistyka plastyczna. W architekturze obu obiektow wyraznie czytelne sg wptywy
umiarkowanego modernizmu.

Do rejestru zabytkéw (nr w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego: A-1815) wpisany jest tez uktad
urbanistyczny $rédmiescia Gdyni, ktory obejmuje sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe, okre$lony
trzema gtownymi fazami osadniczymi: wiejska, letniskowa i miejskg (Decyzja z dnia 21.09.2007 r. o
wpisie do rejestru zabytkéw Pomorskiego Wojewodzkiego konserwatora Zabytkéw w Gdansku znak
PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007). Uktad urbanistyczny srédmiescia zostat dodatkowo uznany za pomnik
historii (Dz. U. z 2015 r. Poz. 356).

Na obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

e budynek mieszkalny, kamienica Nierzwickich, 1928 r., ul. Portowa 8,
e budynek mieszkalny, 1930 r., ul. Jana z Kolna 2,

e budynek mieszkalny, ul. Portowa 6,

e budynek koSciota, ul. Portowa 2,

oraz obiekty przemystowo-inzynieryjne:

e magazyn towarowy, 1937 r., ul. Jana z Kolna 28,

e budynek biurowo - magazynowy ul. T. Wendy 15.

Waznym sktadnikiem miejskiego krajobrazu jest komponowana zielen, uzupetniajaca wartosci
architektoniczne i wspotdecydujaca o jakosci zycia w miescie. Do obiektdw wyrdzniajacych sie pod
wzgledem formy nalezy aleja kasztanowcow wzdtuz ul. Jana z Kolna i w sasiedztwie budynku poczty
przy ul. Janka Widniewskiego. Wyrdzniajg sie tez wspomniane powyzej dwie ok. 60-70 letnie wierzby
biate w formie ptaczacej (jedna rosngca na zamknigtym terenie na zapleczu ujecia wody przy ul. Jana z
Kolna, druga przed budynkiem transformatora przy magazynie meblowym na zachodnim koncu tejze
ulicy). Na uwage zastuguje tez okaz ok. 60 letniego wielopniowego jarzebu szwedzkiego, rosnacego na
zamknigtym terenie przy parkingu przed budynkiem Morskiej Agencji przy ul. T. Wendy oraz samotne
brzozy osiggajace ok. 60 lat w rejonie tej samej ulicy a takze 60-70 letnie robinie przed gmachem sadu.
Pamiatkowe i symboliczne znaczenie ma ok. 40 letni dab posadzony na zieleficu przy koSciele przy

ul. Portowe;j.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
Srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar projektu planu czesciowo jest zajety przez tereny $rddmiejskiej zabudowy ustugowej
I mieszkaniowej, sktaddéw, magazynéw a takze tereny komunikacyjne, w tym tereny kolejowe. Potnocno-
zachodnia cze$¢ obszaru planu obejmuje otwarte tereny ogroddéw dziatkowych oraz silnie

przeksztatcone tereny placdw i sktadow. Przeksztatcenia dotknety tu prawie wszystkie komponenty
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srodowiska. Obecne zagospodarowanie jest zrodtem emisji, mogacych istotnie wptywa¢ na jako$¢

srodowiska.

Wybrane cechy $rodowiska sprzyjajq jego wrazliwosci na oddziatywanie miejskiego
zagospodarowania. Nalezg do nich:

e brak izolacji pierwszego poziomu wodonosnego od powierzchni, ptytkie zaleganie wod
podziemnych,

e nieznaczne nachylenie terenu, ograniczajace sptyw powierzchniowy, utatwiajgce infiltracje wéd w
gtab gruntu,

e potozenie w pradolinie i zwigzane z tym okresowe kumulowanie si¢ mas zimnego powietrza,
powstawanie inwersji termicznych i mgiet. Podczas wiatrbw z sektora zachodniego badz
wschodniego teren pradoliny cechuje dobre przewietrzanie.

Lokalizacja terenow magazynowo - sktadowych na obszarze planu powoduje zwiekszenie ilosci
terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalne;.

Obszarem o najwyzszym poziomie emisji do $rodowiska sg rejony ulic: Janka Widniewskiego,
Jana z Kolna, Plac Konstytucji, Portowa, T. Wendy.

Zlokalizowane w sasiedztwie oraz w obrebie obszaru drogi i tereny kolejowe sg zrodtem hatasu
ale tez potencjalnym Zrédiem zanieczyszczeh powietrza, zanieczyszczen wod opadowych
i roztopowych.

Na charakterystyke aktualnego stanu srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska mieiec. | Tokalne ponadiok.

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

obecnos¢ (w odlegtosci ok. 1 km) zaktadu o duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej (GASTEN S.A., ONICO Gas S.A)) ¢

hatas komunikacyjny i przekroczenia jego dopuszczalnego poziomu w
rejonie ul.ul. Janka Wisniewskiego, pl. Konstytucji, Dworcowej, Jana z Kolna, [
Portowej, T. Wendy

sptyw zanieczyszczonych wod deszczowych systemem kanalizacyjnym do
Zatoki Gdanskiej

promieniowanie elektromagnetyczne od linii wysokiego napigcia oraz od
GPZ ,Gdynia Port’

formy i zrodia ryzyka zagrozen naturalnych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

pojedyncze okazy drzew przy ul. Jana z Kolna, T. Wendy, Dworcowej [

aleja kasztanowcow wzdtuz ul. Jana z Kolna [

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

panoramy i ciggi widokowe ku strefie krawedziowej wysoczyzny oraz P
ekspozycja ku wnetrzu pradoliny
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Obszar planu zostat w catosci przeksztatcony przez dziatalno$¢ cztowieka. Przeksztatcenia objety
wiekszos¢ komponentow Srodowiska: powierzchnig ziemi, szate roslinng, wody podskorne, a takze stan
aerosanitarny i klimat. Zagospodarowanie miejskie stale i intensywnie oddziatuje na srodowisko,
wptywajac w ten sposéb takze na warunki zycia mieszkancow. Oddziatywanie to polega przede
wszystkim na:

e zmianie cech lokalnego klimatu, w niektorych sytuacjach pogarszajacych komfort zycia, poprzez
np.: podniesienie maksymalnych temperatur w okresie letnim, zwigkszenie sity wiatru w Swietle ulic
i zwiekszenie jego turbulencji,

e emisjach zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede wszystkim przez srodki komunikacji,

e emisji zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, gtownie poprzez zanieczyszczone wody
deszczowe,

e wplywie zanieczyszczonych wod deszczowych, odbieranych systemem kanalizacyjnym na jako$¢
waod morskich Zatoki Gdanskiej,

e stalej presji na powierzchnie biologicznie czynne, poprzez zmiang warunkow siedliskowych lub
bezposrednie niszczenie pokrywy roslinne;.

Fragment Gdyni objety projektem planu stanowi w cato$ci teren jeszcze przemystowo-portowy, w
wieksze] czesci przeznaczony juz ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego pod nowg
$rodmiejskg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Obok wywotania skutkow dla srodowiska wspoinych z
pobliskimi obszarami srodmiejskimi dokument zachowuje czesciowo i uwzglednia zagrozenia zwigzane
z dziatalnoscig portowg, przede wszystkim w zakresie wytwarzania odpaddw i emisji hatasu, w
mniejszym stopniu zanieczyszczen powietrza.

Na wschdd od terenu planu, na korcu mola portowego po poétnocnej stronie basenu Il inz.
T. Wendy, u zbiegu Nabrzeza Slaskiego i Nabrzeza Tadeusza Wendy znajduje sie Morski Terminal
LPG (prowadzony wcze$niej przez Petrolinvest S.A., nastepnie przez GASTEN S.A. obecnie przez
ONICO Gas S.A) sklasyfikowany jako zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Jego podstawowg dziatalnoscig jest przetadunek i magazynowanie ptynnego gazu
weglowodorowego, sprzedaz hurtowa, spedycja i obstuga cystern kolejowych i cystern drogowych.
Awaria przemystowa moze spowodowac powstanie zagrozenia pozarowego i wybuchowego. Obszar
planu od terminala jest oddalony o 840 m. Zgodnie z ostatnim zatwierdzonym przez komendanta
wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej Raportem o bezpieczenstwie (Dabek red. 2007,
aktualizacja 2009) wschodni fragment planu znajduje si¢ w zasiegu strefy zagrozenia nadcisnieniem
wybuchu dla najbardziej niekorzystnego scenariusza zdarzen, rozciggajacej sie od wartosci 7 kPa, dla

ktérej skutki obejmuja;
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lekkie lub czeSciowe zniszczenia konstrukcji budynkow,

urazy ludzi od pekajacych szyb,

1% uszkodzonych bebenkow stuchowych,
e obrazenia ciata od elementow konstrukci,
do wartosci 2 kPa, dla ktorej skutki obejmuja;

e ograniczone zniszczenia konstrukcji budynkow,

lekkie zniszczenia sufitow,

pekniecia 50 % okien,

urazy ludzi od pekajacych szyb.

Brany wyzej pod uwage, najszerszy zasieg skutkow powaznej awarii odnosi si¢ do zdarzenia
obejmujacego wybuch cysterny kolejowej, ktére w raporcie o bezpieczenstwie (Dabek red. 2007,
aktualizacja 2009) zostato obarczone prawdopodobienstwem znikomo matym. Wschodni fragment
obszaru planu znajduje sie jednak w strefie zagrozenia nadcisnieniem wybuchu okreslonej dla
zdarzenia obejmujacego rozszczelnienie przewoddw ttocznych prowadzacych ze statku gazowca do
zbiornika magazynowego, o prawdopodobienstwie wyzszym. Zgodnie z obowigzujgcym raportem o
bezpieczenstwie (Dabek red. 2007, aktualizacja 2009) w celu wyliczenia globalnego poziomu ryzyka
wystapienia powaznej awarii dodano wszystkie czestosci reprezentatywnych zdarzen awaryjnych zatem
uzyskana warto$¢ sumaryczna wynosi: 9,6 x 10" rok co oznacza, ze awaria typu RZA
(reprezentowanych zdarzen awaryjnych) moze wystapi¢ 1 raz na 10416 lat.

Zgodnie z projektem miejscowego planu najblizej zrodta zagrozenia zlokalizowana jest istniejgca

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa przy ul. Portowej i ul. Jana z Kolna jednakze znajduje sie ona w

wiekszosci pod ostong terendw juz zabudowanych, zlokalizowanych na wschod i pdtnocny — wschod od

terenu planu.

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow $rodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng obszarowg formg ochrony przyrody, okre$long w ustawie z
dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 9).

Zlokalizowana na wschod od obszaru, w odlegtosci ok. 1 km, Zatoka Pucka jest obszarem Natura
2000. Stanowi ona obszar specjalnej ochrony (OSO) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005.
Zostat on utworzony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow. W odlegtosci ok. 3 km na potudniowy - wschéd od granic obszaru planu
Zlokalizowany jest tez obszar Natura 2000 ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105, nalezacy do
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obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty. Obowigzujg tu zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace
z ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie
podejmowania dziatan moggcych w znaczacy Sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb wpfyngC negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wfasciwy miejscowo regionalny dyrektor
ochrony Srodowiska, a na obszarach morskich dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢
na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore mogq mie¢ negatywny wptyw (...) zapewniajgc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci
obszaréw Natura 2000)”. Jednocze$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: "na obszarach
Natura 2000 (...) nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow
stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka
i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie
wptywajg w sposob istotny negatywnie na gatunki roSlin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000”. Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Srodowiska
ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument jest w
trakcie realizacji.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujq ustalenia ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, wprowadzonego
Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Obowigzujacy
dokument za podstawowe kierunki i zakres dziatan niezbednych do osiagniecia efektu redukcji emisji
podaje realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje
budynkdw, ujete jako:

e ograniczanie emisji punktowej:
¢ rozbudowa i modernizacja sieci ciepfowniczych zapewniajaca podtgczenie obiektdw
(ogrzewanych ze zrédet lokalnych przy wykorzystaniu paliwa statego) do centralnego
zrodta ciepta wraz z podtaczeniem obiektu do sieci,
e dziatania ciggte i wspomagajace:
& rozwoj sieci gazowych na obszarach miast,
¢ uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych

zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikow nie powodujgcych nadmiernej emisji
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zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania’ miasta ze szczegélnym uwzglednieniem
terenéw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie
drzew i krzewdw),

+ rozwoj sieci sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drég,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania

z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride”.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnieS¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni:
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

4. Wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

6. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

7. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

8. Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektdéw
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

¥ ¥ X X%

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

* modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnoSci ruchu w miescie,

*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardzie
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,
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stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych

Z rozprzestrzeniania sie hatasu w srodowisku miejskim,

e doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

*

eliminacja zrzutdéw Sciekéw komunalnych i przemystowych do ciekow,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekéw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior sciekow ze statkow),

podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwlaszcza z terenow
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

¢ rewaloryzacja bioklimatu:

*

ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srodmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
srodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

*

doprowadzenie przybrzeznych wdd morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacii,
rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codzienne,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw $rodowiska
przyrodniczego:

* ¥ X %

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

22



wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wspdtudziat w realizacji celow ochrony w rezerwatach przyrody:

*

przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony
rezerwatdéw przyrody,

¢ realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*

przyjecie jako decydujgcego kryterium lokalizacji funkcii i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktérykolwiek z komponentow $rodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekéw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego” i
wdrazanie jego ustalen,

wzrost bioroznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

*

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych,

systemow: oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych
zadrzewien itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zroznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

*
*
*
*

réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*

*

nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
I wtasciwie urzadzonych przejse,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

*

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekdw taczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej ze strefg brzegowag morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelina),
zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej cze$ci wysoczyzny
morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokto$ci

i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

%

%

mikropfaty ekologiczne drobnych komplekséw le$nych i semile$nych,

mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza
torfowiskowych,
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* tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

*  zgrupowania drzew i krzewdw réznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

* rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikdéw powierzchniowych,

* modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
* modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach portowych,
doskonalenie technologiczne oczyszczalni Sciekow ,Debogorze”,

*

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

*  podczyszczanie Sciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekdw deszczowych z obszaréw $rédmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okre$lonym w
przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* pudowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

¢ modernizacja systemow grzewczych:

*  |likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,
tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

* udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

¢ rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:
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* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci Srodowiskowe;j,
* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

o rewaloryzacja terenow zabudowy Srodmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
* uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwiekszanie zrdznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ ¥ *

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwosci $rodowiskowej obiektéw komunalnych Gdyni potozonych poza jej
granicami:

* oczyszczalnia Sciekdw ,Debogdrze” (gmina Kosakowo),
*  sktadowisko pytdw Elektrocieptowni Gdynskiej koto Rewy (gmina Kosakowo),

* Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych "Eko Dolina" w tezycach (gmina
Wejherowo),

e ograniczanie ucigzliwo$ci srodowiskowej obiektéw potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

*  Elektrocieptownia Gdynska — emisja zanieczyszczen do atmosfery (gmina Kosakowo),

*  wprowadzanie zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny
Gdynia, stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegélnosci ladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskigj stolicy |l
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradyciji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy objaé ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrone) wymienione ponizej obiekty oraz obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej. Wérdd obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony
konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego
obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegotowe zapisy ochrony. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic liste obiektow i granice obszardw, ktore bedg objete
ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okreslic szczegGtowe
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan zachowania zasobow
dziedzictwa kulturowego i istniejgce uwarunkowania.

Obiekty o wysokiej warto$ci historycznej i kulturowej postulowane do ochrony:

Obiekty o najwyzszej wartosci historycznej i kulturowej, ktére nie sg obecnie wpisane do rejestru
zabytkdw, i ktdre powinny zosta¢ objete ochrong w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. kamienica Scheibego przy ul. Jana z Kolna 2;

2. kamienica Nierzwickich przy ul. Portowej 8.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restytuciji zasobdw (strefa 1)

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobdw (I strefa) obejmuje najcenniejsze zespoty

wpisane lub proponowane przez Srodowiska konserwatorskie do wpisu do rejestru zabytkéw (oraz 1

zespot skreslony z listy zabytkow, 1j. siedlisko folwarku Steinberg na Kamiennej Gérze), w tym takze:

1) Zespét urbanistyczny Srédmiescia Gdyni - najcenniejsza czesé zespotu (1a), wpisana do rejestru
zabytkow;

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych

przeksztatcen i uzupetnien (strefa Il):

Il strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje cenne zespoty historycznej zabudowy, ktore nie zostaty w
petni wyksztatcone lub w petni zachowane. Nalezy do nich m.in. zesp6t budowli przemystowo-

magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu handlowego - zespét (1f).

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowac nastepujace wnioski:
e wskazana jest ochrona zachowawcza pojedynczych drzew, rozumiana jako zapewnienie drzewom

wiasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznosci wymiany poszczegdlnych
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egzemplarzy nalezy kontynuowa¢ dotychczasowy skfad gatunkowy, cechy pokroju i 0going
kompozycje. Do ochrony tej kwalifikujg sie: dwie ok. 60-70 letnie wierzby biate przy ulicy Jana z
Kolna, okaz jarzebu szwedzkiego w wieku ok. 60 lat, pojedyncza brzoza osiggajaca ok. 60 lat
rosngca przy ul. przy ul. T. Wendy oraz 60-70 letnie robinie przed gmachem sadu. Pamigtkowe
I symboliczne znaczenie ma ok. 40 letni dab posadzony na zielencu przy kosciele pw. Matki Boskiej

Nieustajacej Pomocy i Sw. Piotra Rybaka przy ul. Portowej,

wskazane jest zachowanie formy przyulicznej alei kasztanowcdw przy ul. Jana z Kolna,

nalezy utrzymac i uzupetnic istniejace zadrzewienia przyuliczne lub wprowadzi¢ nowe tam gdzie
pozwalajg na to przekroje ulic, w formie dostosowanej do tych przekrojow, gdzie sktad gatunkowy
i zastosowane metody sadzenia powinny zapewni¢ dtugotrwaty wzrost drzew w warunkach
miejskich,

w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania najstarszego pokolenia drzew,
zapewniajagc im wystarczajacq iloS¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw budowlanych

waznym elementem dla zachowania waloréw widokowych jest o$ widokowa z ul. Janka
Wisniewskiego w kierunku dworca kolejowego na zalesiong strefe krawedziowa wysoczyzny,
wartymi wyeksponowania w przysztym uktadzie zabudowy sq Slady historii miasta zapisane w
podziale gruntow, do ktdrych nalezy przebieg linii kolejowej do portu oraz pierwotny przebieg drogi
prowadzacej do Oksywia (ul. Portowa),

Zlokalizowana na przewazajacej cze$ci obszaru zabudowa powinna by¢ obstugiwana przez
zbiorcze systemy zaopatrzenia w ciepto; zasilanie catosci zabudowy powinno ogolnie by¢ oparte o
niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych powinny by¢ odprowadzane do
odbiornika wytgcznie po podczyszczeniu; duze zespoty miejsc parkingowych powinny by¢

wyposazone we wiasne urzadzenia podczyszczajgce.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu we wschodniej czesci w wigkszosci utrzymuje dotychczasowy charakter zabudowy

przewaznie ustugowej z towarzyszacg zabudowg wielorodzinng. Plan ustala podziat obszaru na

nastepujace kategorie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej:

e zabudowa wielorodzinna - MW3
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tereny zabudowy ustugowej:

e zabudowa ustugowa — U — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktorych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie

terenu,
e zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>- UC
e ustugi kultury - UK
tereny zieleni:
e Zielen urzadzona - ZP

tereny komunikadii:

e drogi publiczne zbiorcze (j - liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu) - KD-Z j/p

e drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu) - KD-L jip

e drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu) - KD-D j/p
e wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe - KD-X

e tereny urzadzen komunikacji samochodowej - KS

e tereny urzadzen transportu kolejowego - KK

tereny infrastruktury technicznej:

o tereny urzadzen elektroenergetycznych — E

Dokument definiuje ustugi niezaktécajace funkcji mieszkaniowej jako ustugi o nieucigzliwym
charakterze, ktdrych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcii
mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe,
ogrodki lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdcenie ciszy nocnej,
wytwarzanie takich ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego

itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspdtwtascicieli nieruchomosci.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

*  zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
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* odprowadzanie $ciekdw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej; przez obszar objetym planem,
w granicach terendw 02 KS/UC, 14 KK/U, 24-25 KD-Z (KD-L) 1/2, 26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2),
przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej;

Przez obszar objety planem planowany jest przebieg kolektora ttocznego kanalizacji sanitarnej DN500

(od przepompowni $ciekéw ,PS Srédmiescie” zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — na

terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego, do

wigczenia w istniejacy kolektor sanitarny w rejonie ul. Janka Wisniewskiego). Na rysunku planu w

granicach terendéw 29-31 KD-X/ZP wyznaczono strefe o szeroko$ci 2 m, stanowiacg rezerwe terenu dla

planowanego kolektora ttocznego kanalizacji sanitarnej, ktora do czasu jego realizacji powinna pozostac¢
wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen. Dokument dopuszcza korekte granic
strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu kolektora.

* odprowadzanie wod opadowych:

— z terendw drdg publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa
sieci na obszarze objetym planem);

— z pozostatych terenéw — nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatek; w przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacii
deszczowej przy  zastosowaniu  urzadzen  op6zniajagcych  odptyw  (konieczna
budowa/przebudowa kanalizacji na terenie objetym planem); dokument zaleca retencjonowanie
wody opadowej w celu jej pozniejszego wykorzystania;

Przez obszar objety planem planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej
DN1400/1000; na rysunku planu w granicach terenu 02 KS/UC wyznaczono strefe o szerokosci
4 m, stanowigcq rezerwe terenu dla planowanego kolektora kanalizacji deszczowej, ktdra do
czasu jego realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i
nasadzen; dopuszcza sie korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu

kolektora.

*  zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej; na obszarze objetym planem
znajduje sie napowietrzna stacja GPZ 110/15 kV ,Gdynia Port” wraz z linig elektroenergetyczng
wysokiego napiecia 110 kV; szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji GPZ zgodnie z
zapisami planu mogg by¢ zmienione stosownie do potrzeb. Na rysunku planu wskazano
informacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokos$ci 40 m — po 20 m
od osi linii). Dokument dopuszcza skablowanie linii energetycznych oraz zmiane ich przebiegu lub

przebudowe w uzgodnieniu z gestorem sieci co bedzie wigzato sie ze zmiang granic lub szerokosci
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strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanej informacyjnie na rysunku
planu.

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Przez obszar objety planem przebiega gazocigg sredniego
ci$nienia o srednicy DN150 ze strefg kontrolowang o szeroko$ci 3 m, strefe kontrolowang wskazano
informacyjnie na rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tych strefach
okre$lajg przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta
ciepta, ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneraciji lub ze Zrédta ciepta odpadowego z instalacji
przemystowej. Dokument dopuszcza niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla jako
paliwa, w przypadku:

— obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli

audyt efektywnosSci energetycznej uzasadni, Ze wprowadzenie danego zrédia ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze Zrédta ciepta odpadowego z
instalacji przemystowej;

inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135 C;
Przez obszar objetym planem, w granicach terenéw 01 UC/MW3, 04 U/MW3, 06 U/MW3, 08
UMW3, 15 ZP, 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2, 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2), 22-23 KD-Z (KD-L) 1/2,
przebiega magistrala cieptownicza 2xDN600 o podstawowym znaczeniu dla miejskiego
systemu cieptowniczego; w granicach terenéw: 01 UC/MW3, 04 U/MW3, 06 U/MWS3, 08
U/MW3, 15 ZP, wyznaczono strefe o szeroko$ci 3 m stanowigcg rezerwe terenu dla planowanej
magistrali cieptowniczej 2xDN600 (przetozenie istniejacej magistrali), ktéra do czasu jej
realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen;

plan dopuszcza korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu magistrali.

usuwanie odpaddw statych —segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do

gromadzenia w sposéb selektywny.

8.3. Ochrona srodowiska

Oprécz rozwigzan przyjetych w zakresie infrastruktury technicznej, ochronie jakosci srodowiska i

warunkow zycia ludzi stuzg takze zapisy:
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e ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych

wnetrz placow i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki

publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

e ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki Zycia
mieszkancow.

Projekt planu formutuje zapisy dotyczace obowigzkéw wynikajacych z ochrony przed hatasem w
nastepujacy sposob:

e na czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: Janka Wisniewskiego, Dworcowej, Jana z
Kolna, T. Wendy, Portowej, pl. Konstytucji i projektowanych ulic: Nowej Weglowej (czeSciowo
poza granicami planu), 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 23 KD-Z (KD-L) 1/2 oraz
wzdtuz terendw kolejowych wystepujg lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektoéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie Srodmiejskiej miast powyze;
100 tys. mieszkaricow (LDWN 70 dB, LN 65 dB),

e w przypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem od strony w/w ulic lub
terendw kolejowych nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub techniczne
zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w budynkach,

e dokument pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w
Srodowisku zalicza wtasciwe tereny do terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Projekt planu w obrebie kwartatdw dopuszcza przekrycie catosci lub czesci wnetrz kwartatdw
zabudowy ponad poziomem parteru oraz urzadzenie na powstatej w ten sposéb platformie terenéw
Zieleni na podtozu zapewniajagcym jej naturalng wegetacje, zawierajacych place zabaw dla dzieci i
miejsca rekreacyjne — program parkingowy, jak réwniez dojazdy do zaplecza parterow ustugowych

nalezy woéwczas zapewni¢ ponizej poziomu przekrycia.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem
| pozostajgcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,

zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
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potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych

badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy

Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 2016, poz. 672, z pozn.
zmianami),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2015, poz.1651, z pozniejszymi
zmianami),

o Uchwata nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711).

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Bielinska A., Mazur D., Bohdziewicz M. 2007. Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla
projektowanego budynku ustugowo-mieszkalnego przy placu Kaszubskim 19/21 w Gdyni,
wojewodztwo pomorskie. Fundament Sp. z 0.0., Gdansk,

Dabek H. red. 2007. Raport o bezpieczenstwie dla zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Morski Terminal LPG, Gdynia Port, Nabrzeze Slaskie, ul.
Weglowa 2. Petrolinvest, Gdynia; aktualizacja 2009,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Fey G., Labuda K. 2002. Historyczne obiekty zwigzane z kolejg na terenie miasta Gdyni,
Pomorskie Towarzystwo Mitosnikow Kolei Zelaznych, Gdynia (maszynopis),

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeraciji tréjmiejskiej Gdarisk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Gdynia, rok 1924. Wycinek mapy polskiej reambulowanej 1 : 25 000 (ark. Gdynia),

Gtowacinski Z. [red.] 2002: Czerwona Lista Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w Polsce. Instytut
Ochrony Przyrody PAN, Krakéw,

International Union for Conservation of Nature: IUCN Red List Category (Europe),
http://www.iucnredlist.org/initiatives/europe (16.06.2015.),

Karta otworu/zrddta. RBDH nr 3 — Gdansk. Ujecie 160008 — ujecie ,Jana z Kolna”. Panstwowy
Instytut Geologiczny w Warszawie, 2004,

Karta otworu/zrddta. RBDH nr 3 — Gdansk. Ujecie 160015 — pl. Kaszubski. Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie, 2004,

Karta otworu/zrédta. RBDH nr 3 — Gdansk. Ujecie 160016 — hala targowa. Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie, 2004,

Karta otworu/zrodta. RBDH nr 3 — Gdansk. Ujecie 160041 — PI. Konstytucii, studnia publiczna 1.
Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, 2004,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 110", Gdynia,
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Mapa i rejestr osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 dla
terenu miasta Gdyni. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w
Warszawie, Oddziat Geologii Morza, Gdansk 2012, 2015,

Mapa zagrozenia powodziowego od strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych, obszary
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia jest niskie i wynosi raz na 500 lat (H 0,2 %)
PKZGW 2013, arkusz Gdynia N-34-50-A-c-3, skala 1: 10 000,

Mapa zagrozenia powodziowego od strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych, obszary
na ktorych na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (H 1 %) PKZGW 2013, arkusz Gdynia N-34-50-A-c-3, skala 1 : 10 000,

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdariskie;.
Zeszyty Naukowe UG, Geografia nr 18,

Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.] 1998. Zespdt miejski Gdyni. Przyroda -
gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk,

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

Senn P. 2015. Motyle Dzienne Gdyni — atlas rozmieszczenia. STUDIO FM , Gdynia,

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone
uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r., oraz uchwatg nr X1/190/15 Rady Miasta
Gdyni z dnia 26.08.2015r.,

Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - gospodarka, TMG, Gdynia,

Trapp J., 1978, Zeszyty Naukowe UG, Geografia nr 9, Wplyw zabudowy na przestrzenny
rozktad temperatury powietrza w Gdyni. Trapp J., Zeszyty Naukowe UG, Geografia nr 9,

Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne
do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdarisk,

informacje uzupetniajace projektantdéw planu,
wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkdw realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wej$ciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony Srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak

znaczacych emisji,
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2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentoéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw $Srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow srodowiska, mniejszoSciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegoinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska
mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc¢ jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,

zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,
podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g ke

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyrdznionych
waloréw i wrazliwych skfadnikow przyrody z drugiej. W przypadku problemdw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystgpienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,
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dziedzictwa kulturowego i dziatalnosSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaC czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidaci,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowg kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa rowniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreSlenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujgce stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

e wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.
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10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Najwieksze zmiany na skutek realizacji zapiséw projektowanego planu zachodzi¢ bedg w
centralnej i zachodniej czesci planu w obrebie obszaréw dotychczas niezabudowanych (m .in. w obrebie
obecnych terenow ogrodow dziatkowych). Utrzymanie wysokiego obcigzenia Srodowiska bedzie miato
miejsce na przewazajacej czesci obszaru przede wszystkim w potnocnej i wschodniej cze$ci planu, w
rejonie ulic Weglowej, T. Wendy, Portowej oraz Jana z Kolna. Zgodnie z zapisami dokumentu w
znacznej czeSci wprowadzona zostanie nowa zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z dominatami
krajobrazowymi w kwartatach zabudowy, jednak w nawigzaniu do uktadu zabudowy sgsiednich partii
Srodmiescia.

Przewidywana lokalizacja terenu zieleni urzadzonej (parku miejskiego) przy ul. Jana z Kolna
spowoduje zmniejszenie obecnego obcigzenia $rodowiska w tym miejscu. W miejsce parkingow, terenu
ujecia i obiektow ustugowych zostanie wprowadzona tam funkcja zieleni miejskiej, zachowujgcej m.in.
wyrozniajace sie okazate drzewa.

W miejscu obecnego parkingu ziemnego, myjni i stacji gazowej wprowadzona zostanie nowa
funkcja ustugowo-mieszkaniowa, ktdra zmieni charakter tego fragmentu planu.

W dotychczasowym uzytkowaniu pozostajg ustugi kultury (koscidt przy ul Portowej) oraz tereny
zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ul. Portowej i przy skrzyzowaniu ulic : Portowej
i Jana z Kolna. W tej cze$ci plan umozliwia uporzadkowanie dotychczasowego zagospodarowania i
lepsze rozplanowanie przestrzenne wprowadzanych funkcji i przeznaczenia terendw.

Na terenie dworca kolejowego projekt planu zachowuje dotychczasowe funkcje. W sasiedztwie
dworca za$ zajdg najwieksze zmiany gdzie obok terendw urzadzehn komunikacji samochodowe;
powstanie ogolnomiejski osrodek ustugowy gdzie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (teren 02 KS/U).

Dokument uwzglednia obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz strefy ochrony konserwatorskiej
od tych obiektow, w tym zespdt dworca kolejowego w Gdyni czy obiekty przy ul. Portowej. Plan
uwzglednia potoZenie w historycznym uktadzie urbanistycznym $rédmiescia uznanym za Pomnik
Historii.

Ponad to plan utrzymuje w wigkszosci przebieg istniejacych ulic tej czesci Srodmiescia a takze
wprowadza nowe drogi przewidujgc w zachodniej czesci planu rezerwe terenu dla planowanego

potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowa Weglowa.

36



Zgodnie z zapisami planu dla terenu ustug zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, odpowiednich dla
ustalonego w projekcie przeznaczenia pozostatych terenéw. Warunki te sprzyjajg zmianie oraz
ograniczeniu notowanego obecnie w granicach planu skfadu i zakresu emisji do Srodowiska.

Dziatania zwigzane z modernizacja, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu
infrastruktury technicznej na terenie planu powinny przyczyni¢ sie do poprawy jako$ci lokalnego
Srodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody morskie.

Ze wzgledu na niskie lub nawet pomijalne prawdopodobieristwo wystapienia awarii na terenie
gdynskiego portu i zlokalizowanych na terenie portu obiektow i zaktadow objetych ryzykiem tego rodzaju
oraz ostone przez inne obiekty lokalizowane poza granicami planu jego projekt nie wprowadza zadnych
szczegdlnych rozwigzan przestrzenno-budowlanych, sfere zarzadzania ryzykiem pozostawiajac

dziataniom organizacyjnym w obrebie stuzb miejskich i stuzb ratunkowych.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6lne komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen planu na przewazajgcej czesci opracowania nie spowoduje istotnej zmiany
aktualnego charakteru przeksztatconej juz rzezby terenu i gleb.

Najwieksze zmiany zachodzi¢ bedg w zachodniej czesci obszaru planu gdzie w obrebie
przewaznie ptaskiego dotychczas nie zabudowanego fragmentu pradoliny wprowadzona zostanie
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wraz z infrastrukturg oraz podziemnymi parkingami. Przewiduije sie,
ze przeksztatceniu ulegng elementy czeSciowo uformowane przez cziowieka, a przyszie prace
budowlane nie zwiekszg stopnia znieksztatcenia poszczegolnych skfadnikéw powierzchni ziemi.
Mozliwe sg jedynie lokalne zanieczyszczenia gruntu podczas trwania budéw, uzaleznione gtéwnie od
staranno$ci realizacji inwestycji. Lokalizacja powyzszych funkcji wigza¢ sie bedzie z pracami ziemnymi
w strefie o wysokim poziomie wod gruntowych oraz koniecznoscig wymiany gruntu. Z powodu
wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz potozenia obszaru planu w strefie drenazu wéd opadowych
ze strefy krawedziowej ku Zatoce Gdanskiej wprowadzenie podziemnych kondygnacji spowodowac
moze podniesienie sie wod gruntowych na sasiednich terenach.

Projekt planu pofozony jest poza terenami osuwisk oraz terenami zagrozonymi ruchami

masowymi ziemi.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie wptyng na pogorszenie sie lokalnego stanu aerosanitarnego i
akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywania powodowane przez nowe obiekty lub dziatalno$¢ nie
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mogq przyczynia¢ sie do przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska. Likwidacji w znacznej czesci
ulegng mato wydajne i przestarzate indywidualne kottownie, a przyjety w planie sposéb zaopatrzenia w
ciepto nowej zabudowy pozwoli utrzymac emisje zanieczyszczen gazowych na niskim poziomie.
Wedtug zapisow projektu planu gtéwnym emitorem pozostang objete planem i zlokalizowane w jego
sgsiedztwie ulice. Obok istniejacego uktadu drogowego planowane sg nowe ulice, w tym na
przedtuzeniu ul. Wiadystawa 1V i dzisiejszej ulicy 3 Maja. W zachodniej czesci planu przewidywana jest
tez rezerwa terenu dla planowanego potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowg
Weglowa.

Ze wzgledu na przewaznie dobre przewietrzanie terenu pradoliny powstajq tu warunki sprzyjajace
w znacznym stopniu do rozproszenia gazow i pytow przedostajacych sie do powietrza z terenu portu
oraz szlakéw komunikacyjnych.

Obok sasiadujacych od pdtnocy terenéw kolejowych obstugujacych port ruch kotowy pozostanie
jednym z gtownych zrédet hatasu. Ze wzgledu na spodziewane przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dokument dopuszcza lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych
przekroczen hatasu komunikacyjnego nakazujgc zastosowanie odpowiednich rozwigzan przestrzennych

lub technicznych zapewniajgcych wtadciwe warunki akustyczne w budynkach.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete w dokumencie rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych zapewniajg
ochrone gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem.

Zapisy planu zwiekszg sptyw powierzchniowy z jego obszaru. Dla terendw zabudowy ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej plan umozliwia zagospodarowanie wod opadowych w granicach witasnych
dziatek co moze sprzyjaC retencji wod opdzniajacej sptyw powierzchniowy z terenu planu. Wody
opadowe z terenu drog publicznych plan nakazuje odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe.

Realizacja podziemnych konstrukcji w rejonie planu bedzie sie odbywata w zasiegu zwierciadta
ptytko zalegajacych wdd gruntowych, wykazujacych staty przeptyw w kierunku Zatoki Gdanskiej i
basenu portowego. Gteboko posadowione obiekty mogg zmieni¢ warunki podziemnego przeptywu a

takze wptyna¢ na stosunki wodne sasiednich terendw. Moze to przyczyni¢ sie do podpietrzenia wdd

gruntowych i podtapiania istniejacej zabudowy zlokalizowanej na trasie sptywu podpowierzchniowego.

Sytuacie te mozna bedzie oceni¢ podczas ustalania geotechnicznych warunkéw posadowiania
projektowanych obiektéw budowlanych.
Obszar planu potozony jest poza zasiegiem obszaréw niskiego i $redniego zagroZenia

powodziowego od strony morza.
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Szata roslinna

Zmiany zagospodarowania zmienig w do$¢ istotny sposéb charakter szaty roslinnej. Znaczne
powierzchnie zieleni ogrodowej w obrebie ogrodkoéw dziatkowych oraz zbiorowisk ruderalnych i
potnaturalnych trzcinowisk i zarosli zostang zastgpione zabudowg $rédmiejskg, w tym z udziatem
towarzyszacej jej zieleni. Zmieni sie wiec jakos¢ powierzchni biologicznie czynnej, a zapewne takze jej
ilo$6, stosownie do nowego charakteru tej czeéci Srodmiescia. Ze zmianami w szacie roslinnej beda sie
réwniez wigzaty zmiany w stwierdzonej na tym terenie faunie.

Dokument w obrebie terenu przysztego parku miejskiego (teren 15 ZP) nakazuje zachowanie
kilku, wskazanych na rysunku planu, drzew, ktérym nakazuje zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego
wzrostu, w szczegdlnosci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 5 m od pni, pozostawic teren na
obecnym poziomie, w zasiegu korony wyklucza realizacje zabudowy oraz nakazuje zachowanie min.
80 % powierzchni biologicznie czynnej.

Dla niektérych terenow, w tym zieleni i drég plan ustala realizacje szpalerow drzew w miejscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku. Nakazuje by nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajgcymi ich diugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich. Dla terendw drog plan dopuszcza tez usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig,
zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego. Dokument przewiduje realizacje szpaleréw drzew
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu m. in. wzdtuz ul. Jana z Kolna i T. Wendy Ponad to
dokument przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nakazuje uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji nasadzen drzew (np. w niektdrych terenach drog publicznych zbiorczych).

Ustalenia dokumentu wprowadzajg powierzchnie biologicznie czynng rozumiang jako
powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacije, a
takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takq nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz
woda powierzchniowa na tym terenie. Plan przyjmuje rdzny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, utrzymujac go na poziomie od min. 5 % powierzchni dziatki,
dla terenu urzadzen komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej, przez min. 20 % dla zabudowy
ustugowej z zabudowg wielorodzinng do min. 80 % dla terenu zieleni urzadzonej czy tez 60 % dla
pojedynczego terenu zieleni urzadzonej przy ul. Jana z Kolna. Ponadto ustala, ze za powierzchnie
biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych, niezaleznie od

rodzaju zastosowanej nawierzchni.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejagcym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji sSrodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

W zachodniej czesci obszaru planu dokument wprowadza nowg jako$¢ w przestrzeni w formie
nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, ustalajgc zasady rozwoju intensywnosci wprowadzanego

zainwestowania w pétnocnej przyportowej czesci dzielnicy Srodmiescie. Skutki zapiséw dokumentu w

rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych probleméw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen

naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwiduja;
+ reguluja/zmniejszajg;
- ignoruja;

- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;

pogfebiaja;

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

Skutek dziatania planu

zagrozen naturalnych miejscowo lokalnie ponaq Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

obecno$¢ (w odlegtosci ok. 1 km Ze wzgledu na niskie

na wschod) zaktadu o duzym prawdopodobieristwo awarii raz

ryzyku wystapienia powaznej ostone przez przylegta zabudowe

awarii przemystowej (GASTEN dokument nie odnosi si¢ do

S.A,, ONIGO GAS S.A) - lokalizacji w obrebie portu zaktadu
o0 duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, pozostawiajac
obowigzek ochrony wiasciwym
stuzbom.

hatas komunikacyjny i Projekt planu uwzgledniajac

przekroczenia jego mozliwo$¢ wystapienia hatasu w

dopuszczalnego poziomu w wypadku lokalizowania

rejonie ul.ul. Janka pomieszczen chronionych przed

Wisniewskiego, PI. Konstytucj, hatasem od strony ulic lub

Dworcowej, Jana z Kolna, * terendw kolejowych nakazuje

Portowej, T. Wendy zastosowa¢ odpowiednie
rozwigzania przestrzenne lub
techniczne zapewniajace
wiasciwe warunki akustyczne w
budynkach

splyw zanieczyszczonych wéd Dokument reguluje i ogranicza

deszczowych systemem sptyw powierzchniowy z terenu

kanalizacyjnym do Zatoki nakazujac zagospodarowanie

Gdanskie] wod opadowych z terendw (poza

¥ drogami publicznymi) w granicach

wiasnych dziatek. Dodatkowo
nakazuje zastosowanie urzadzen
opdzniajacych odptyw oraz zaleca
retencjonowanie wody opadowej
w celu jej pozniejszego
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wykorzystania.

promieniowanie
elektromagnetyczne od linii
wysokiego napiecia oraz od GPZ
,Gdynia Port”

Dokument przewiduje
skablowanie istniejacej na terenie
linii wysokiego napiecia oraz
przebudowe stacji GPZ z
napowietrznej na wewnetrzna,

Podsumowujac zapisy planu wzgledem poszczegéinych sytuacji konfliktowych i zagrozen

naturalnych regulujg i zmniejszajg mozliwos¢ ich wystgpienia.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajgq zadnych statych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Obejmujg tereny przede wszystkim silnie juz przeksztatcone przez cztowieka
i dotychczas wykorzystywane jako tereny zabudowy $rédmiejskiej oraz w formie ogrodéw dziatkowych
placébw manewrowych, parkingdw, dawnych terendw kolei. Tereny te w wiekszo$ci posiadajg przecietne
walory przyrodnicze. Zmiany funkcjonalne przewidziane w zapisach dokumentu nie bedg prowadzi¢ do
wzrostu emisji do Srodowiska w zakresie oddziatywania na chronione komponenty Srodowiska w
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005 oraz w obszarze
LKlify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105 majacym znaczenie dla Wspdlnoty. Wptyw dokumentu na

warto$ci przyrodnicze prezentuje tabela 2 i 3.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw srodowiska i elementdéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementdéw wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;
- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrong;

Walory Srodowiska i elementy

Skutek dziatania planu

wrazliwe miejscowo lokalnie ponad Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

pojedyncze okazy drzew przy ul. Projekt planu zmierza do

Jana z Kolna, T. Wendy, t zachowania cennych okazow
Dworcowej drzew w obrebie parku miejskiego

przy ul. Jana z Kolna.

aleja kasztanowcow wzdtuz ul. Zapisy planu utrzymujg forme
Jana z Kolna +H+ zadrzewien przyulicznych wzdtuz

ulicy Jana z Kolna.

panoramy i ciggi widokowe ku
strefie krawedziowej wysoczyzny
oraz ekspozycja ku wnetrzu
pradoliny

Planowana zabudowa silnie
zmieni krajobraz. Przyszte
zagospodarowanie zaleze¢
bedzie od elementéw
architektonicznych.
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Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;
[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego;

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wpiyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujgcy lub znieksztatcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne sktadniki przyrody;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

Obszar chroniony

Bezposredni wplyw
na gatunki
chronione*

Posredni wptyw na
gatunki chronione
(warunki
siedliskowe)

Bezposredni wplyw
na siedliska
chronione**

Uwagilzrodto

PLB 220005

O

wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i
podczyszczane w ramach

rozwigzan ogélnomiejskich i
projektowanych na terenie
planu

wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i
podczyszczane w ramach
rozwigzan ogélnomiejskich i
projektowanych na terenie
planu

PLH220105
©) O O

*- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Biorac pod uwage relacje ustalen planu do wyréznionych problemdw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ przewage
ocen pozytywnych nad negatywnymi.

Zapisy planu chronig wody powierzchniowe przed przedostawaniem sie zanieczyszczen a
posrednio korzystnie wptywajg na wody Zatoki Puckiej i obszary Natura 2000. Wody opadowe
kierowane do Zatoki Puckiej odprowadzane bedg i podczyszczane w ramach rozwigzan
ogolnomiejskich i projektowanych na terenie planu.

Plan dazy do zachowania cennych zadrzewien. Uwzglednia tez i chroni obiekty historyczne, w
tym wpisane do rejestru zabytkow.

Jednocze$nie dokument wprowadza regulacje prowadzace do ograniczenia poziomu emis;i
zanieczyszczen na wkasnym terenie, tak do powietrza, jak i wod podziemnych i powierzchniowych.

Wprowadzone w planie regulacje dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
koniecznych przeksztatcen infrastrukturalnych pozwolg mie¢ pod kontrolg proces przeksztatcen

zabudowy i dalszego rozwoju tej cze$ci miasta.
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10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

We wschodniej czesci opracowania obecny charakter zabudowy $rédmiejskiej zostanie
utrzymany. Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany charakteru tej czesci
miasta. Nowy charakter przyjmie zachodnia cze$¢ planu gdzie w miejscu obecnie chaotyczne;
zabudowy ustugowej oraz w obrebie terenéw pozbawionych zabudowy, w tym ogrodéw dziatkowych,
wprowadzona zostanie nowa zabudowa ustugowo — mieszkaniowa. Srodmiejski charakter nowej
zabudowy dopetnia¢ bedg wysokie standardy tejze zabudowy realizowane zgodnie zapisami planu
ustalajagcymi wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistyczne;
architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaroSci,
bezu; zaleca sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia,
piaskowca).

Mozliwe skablowanie linii wysokiego napiecia oraz przebudowa istniejgcego GZP-tu spowoduje,
ze znikng one z krajobrazu pétnocnej czesci Srédmiescia.

Realizacja dopuszczonych w planie dominant architektonicznych polegajacych na podwyzszeniu
wysokos$ci zabudowy (przewaznie do 55 m od poziomu ulicy) spowoduje, ze wraz z nowg zabudowg w
obrebie planu i w obrebie terendw przewidzianych pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowq i ustugowg
pojawig sie nowe obiekty silnie eksponowane w krajobrazie pdtnocnej przyportowej czesci dzielnicy
Srodmiescie. Na wiekszosci terendw gdzie zaplanowano dominanty zapisy planu nakazujg by
powierzchnia rzutu pojedynczej dominanty dla terenow ustugowo-mieszkaniowych nie przekraczata
750 m2, a odlegto$¢ pomiedzy nimi nie byta mniejsza niz 25 m. Jednoczes$nie zapisy planu wprowadzajq
koniecznos¢ zapewnienia wysokich waloréw estetycznych wszystkich elementéw dachu oraz
catosciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku. Dokument przewiduje
lokalizacje dominant z podwyzszeniem wysoko$ci zabudowy do 55 m od poziomu ulicy na tacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 15% terenu w liniach rozgraniczajacych pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych.

Przewiduje sie, ze na skutek zapiséw planu najwieksze zmiany w krajobrazie bedg miaty miejsce
w centralnej i zachodniej cze$ci opracowania na zachdd od terenu dworca kolejowego oraz na potnoc
od ulicy Jana z Kolna a takze w rejonie ul. T. Wendy. Wprowadzenie intensywnej zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej z jednej strony spowoduje powstanie dominant krajobrazowych w rejonie ptaskiego dna
pradoliny na osi widokowej ze strefy krawedziowej w kierunku terenu portu. Jednocze$nie nastapi
uporzadkowanie dotychczas chaotycznej przestrzeni polegajace na zmianie jakosciowej krajobrazu tej

czesci Srodmiescia.
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Projekt planu zachowuje i uwzglednia istniejace obiekty wpisane do rejestru zabytkow, w tym
obiekty wpisane do rejestru zabytkow (kamienice z dziatkg przy ul. Portowej 4, zespdt dworca
kolejowego w Gdyni). Dokument uwzglednia tez potozenie planu w obrebie historycznego ukfadu
urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdéw oraz uznanego za Pomnik Historii,
ustalajgc zasady ochrony poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych

obiektéw lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejacych),

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy skalg do istniejacej sasiedniej zabudowy; wymagane jest m.in.

nawigzanie wysokoscig budynkéw projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu

gzymsu, attyki budynkow istniejgcych,

c) ochrong jednorodnej formy architektonicznej budynkdéw tworzacych zespét zabudowy i wymég

dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni.

Projekt dokumentu ustala ochrone konserwatorskg historycznych obiektéw o walorach
kulturowych zaliczajac je do grup:

e grupa A — obiektow o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajgcych sie walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktdrych
ewentualne wspdiczesne przeksztatcenia sg nieznaczne. Dla tych obiektéw obowigzuje ochrona
zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz
dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dokument
dopuszcza wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

e grupa B — obiektow o walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne o charakterystycznej i
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajace sie szczegdlnymi cechami indywidualnymi,
lecz wartosciowe w skali zespotu (niektdre ulegty wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac
jednak czytelng historyczng forme). Dla tych obiektow plan nakazuje ochrone historycznej formy i
wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu,
zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki, a w uzasadnionych
przypadkach ochronie podlegajq takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte
materiaty itechnologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny, w przypadku
adaptacji specjalistycznych obiektow portowo-przemystowych na inne cele dopuszcza sie ich
przebudowe;

e grupa C - obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen.
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Projekt dokumentu ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztaftowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejacq tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

2. uzyskanie Srodmiejskiego zespotu  ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogbInodostepnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego w
strefie szczegdinej aktywnosci publicznej miasta;

3. ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publiczne;
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

4. zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu ogolnomiejskim — budowy
wezta integracyjnego w rejonie dworca kolejowego Gdynia Gtéwna Osobowa;

5. ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki Zycia

mieszkancow.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegoélnosci warunkow ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz na obszar ,Klify
i Rafy Kamienne Ortowa”. Zmiany krajobrazowe, a zwlaszcza likwidacja zréznicowanego zespotu zieleni
w zachodniej cze$ci obszaru planu doprowadzg najprawdopodobniej do przebudowy sktadu miejscowej
fauny, w tym ustapienia z tego terenu cze$ci gatunkdw objetych ochrong. Stanowisk tych jednak, w
warunkach rozwijajacego sie dookota miasta, w tym terendw kolejowych i przemystowo-portowych nie
mozna traktowac jako majacych przed sobg dtugie perspektywy trwania. Ze wzgledu na niezbyt duzg
zasobno$c¢ ich utrata nie bedzie takze znaczacym naruszeniem ogdlnych populacji gatunkdw.

Dokument realizuje postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej,

przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia tez réwniez wiekszo$¢

zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Podstawowym efektem w oddziatywaniu na Srodowisko po realizacji ustalen planu bedg zmiany
lokalnego rozktadu i natezenia ruchu kotowego oraz zwigzane z tym zmiany w emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu. Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu
prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu
Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje
mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegotowych i pozwoleniu wodnoprawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu w wigkszosci utrzymajg wysokie obcigzenie Srodowiska.
Jedynie w obrebie terenu przewidzianego na zielen parkowa obcigzenie si¢ zmniejszy z wysokiego
na Srednie, a w zachodniej czesci planu, w obrebie terenéw obecnie nie zabudowanych, zapisy
planu skutkowa¢ bedg wzrostem obcigzenia Srodowiska z niskiego na wysokie.

2. Na obszarach o zréznicowanym uzytkowaniu dokument wprowadza funkcje ustugowo-mieszkaniowg
o duzej intensywnosci zabudowy. Przewidziano lokalizacje dominant co tacznie spowoduje zmiang w
krajobrazie pétnocnej czesci dzielnicy Srodmiescie. W obrebie nowej zabudowy dokument dba o
wysoki standard dla projektowanej zabudowy ustalajac m. in. wymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz wprowadzajac zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Dziatania zwigzane z modernizacjg, rozbudowa i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury

technicznej na terenie planu powinny przyczyni¢ sie do poprawy jakosci lokalnego srodowiska.
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4.

Projekt planu pofozony jest poza terenami osuwisk oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi
ziemi, a takze poza zasiegiem obszardw niskiego i $redniego zagrozenia powodziowego od strony
morza.

Z powodu wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz potozenia obszaru planu w strefie drenazu wod
opadowych ze strefy krawedziowej ku Zatoce Gdarnskiej wprowadzenie nowej zabudowy i jej
podziemnych kondygnacji spowodowa¢ moze podniesienie si¢ wod gruntowych na terenach

sgsiednich.

. Dokument nakazuje zachowanie trzech wskazanych na rysunku planu drzew, umozliwiajgc im

warunki wzrostu w obrebie przysztego parku miejskiego, ktory stanowi¢ bedzie enklawe zieleni
posrod terendow zabudowy. Uzupetnieniem tych elementow zieleni bedg planowane szpalery drzew

wzdtuz gtownych ulic.

7. Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyng¢ na pogorszenie lokalnego stanu

9.

aerosanitarnego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub dziatalno$ci
nie moga przyczyniaC sie do przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska. Projekt planu
uwzglednia w nowej zabudowie z pomieszczeniami chronionymi potrzebg zastosowania
odpowiednich rozwigzan przestrzennych lub technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach i ochrone przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggow
komunikacyjnych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony istotnych warto$ci przyrodniczych, w tym
warunkow ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB 220005; nie naruszajq takze warunkow ochrony jakosci innych komponentéw srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie wptynie na zadne naturalne sktadniki srodowiska.

10.Zmiany krajobrazowe, a zwlaszcza likwidacja zroznicowanego zespotu zieleni w zachodniej czesci

obszaru planu doprowadzg najprawdopodobniej do przebudowy sktadu miejscowej fauny, w tym
ustgpienia z tego terenu cze$ci gatunkéw objetych ochrong. Stanowisk tych, w warunkach
rozwijajagcego sie dookota miasta, nie mozna traktowal jako majgcych przed sobg diugie
perspektywy trwania. Ze wzgledu na niezbyt duzg zasobnos¢ ich utrata nie bedzie znaczacym

naruszeniem ogoinych populacji gatunkow.

11.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez wiekszo$¢

zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

12.Jakos¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach

sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.
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13.Niewielki stopier oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 39 ust. 1, art. 40, art. 41 i art. 54 ust. 2 w zwigzku z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227)
Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 15.11.2012r. i ogtoszeniem z dnia 29.11.2012r.
(Polska Dziennik Battycki nr 279 (20696)) zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko i opracowania prognozy oddzialywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej oraz o przystapieniu do strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski
dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 21.12.2012r. W

wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczaceqo strateqicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu

ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowe;.
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