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UCHWAXANR / /17
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2017 vr.

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ul. Krosnienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
446 z pozn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Redlowo
w Gdyni, rejon ul. Krosnienskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta
Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwalg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15
stycznia 2014 r. i uchwata nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Redlowo
w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej 0znaczony numerem ewidencyjnym 1408, obejmujacy obszar o
powierzchni 0,66 ha, ktérego granice przebiegaja:

— od poétnocy i wschodu — wzdtuz: pétnocnej granicy dz. nr 80 obreb Redtowo-0025, poétnocnej i
wschodniej granicy dz. nr 98 obrgb Redtowo-0025, poinocnych granic dz. nr 111 obrgb
Redtowo-0025 i dz. nr 112 obregb Redlowo-0025 i dalej do linii rozgraniczajacej al.
Zwyciestwa i w kierunku poludniowym wzdtuz tej linii,

— od potudnia i zachodu — wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Kros$nienskiej, w
rejonie GPZ skreca w kierunku pétnocnym, nastgpnie w kierunku poéinocno-wschodnim, dalej
biegnie rownolegle, w odlegtosci 0,7 m od zachodniej granicy dz. nr 82 obr¢b Redtowo-0025 i
wzdtuz péinocnej granicy dz. nr 81 obreb Redtowo-0025 i zachodniej granicy dz. nr 80 obreb
Redtowo-0025,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 11 terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajagcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 11 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla uslug stanowigcych uzupeienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

2) Tereny zabudowy ushugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospoltecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? ktoérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielen urzadzona

4) Tereny komunikacji:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579.



Projekt planu wyloZony do publicznego wglgdu w dniach od 21.01.2017 r. do 10.02.2017 r.

a) KD-L j/p —Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-D j/p - Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)
5) Tereny infrastruktury technicznej:

a) E —Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Uslugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to uslugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientoéw ustug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone)
zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w
kartach odpowiednich terenow w § 14.

6. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
polozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i zieleni urzadzonej,
tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni;

3) zachowanie rezerw terenowych dla realizacji nowego przebiegu ul. Kro$nienskiej, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych;

4) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajagcych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegélowe warunki ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegodlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§ 4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy i zasady ochrony Srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakéw — obowigzuje ochrona okazéw
gatunkow, ich siedlisk i ostoi na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. SzczegOlowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenow w § 14.

§5

Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, lub dobra kultury wspotczesne;.
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§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,

niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogolnodostgpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sgsiedztwie obejmuja:

a) drogi publiczne (07 KD-L 1/2, 08-10 KD-D 1/2);

b) tereny zieleni urzadzonej (03-06 ZP);

2) ustala sie¢, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) zagospodarowanie terenéw publicznych i ogoélnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjng i whasciwe warunki dla
dtugotrwatego rozwoju;

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla oso6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone
miejsca itp.,

— w celu ujednolicenia rozwigzan stosowanych w zagospodarowaniu terenéw gminnych
nalezy uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§7
Parametry ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 14.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazujg nastgpujace szczegolne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czeSci obszaru objetego planem, w pasie do 10 m od wschodniej granicy planu wystepuja lub
moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lown 70 dB, Ly 65 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem nalezy zastosowac
odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub techniczne zapewniajgce wlasciwe warunki akustyczne

w budynkach.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli Iub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi
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w kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
skrzyzowanie ul. Krosnienskiej z al. Zwycigstwa (droga gtoéwna);

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa ul. Kro$nienskiej wraz z budowa nowego wiaczenia do al. Zwycigstwa (07 KD-L
1/2);

3) inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace wptyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem:

a) budowa nowego skrzyzowania al. Zwycigstwa z ul. Kroénienska i ul. Kostki Napierskiego,
Zapewniajacego wszystkie relacje;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach

publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze
objetym planem i z nig zwiazanych, zostanie okreslony w momencie przygotowywania realizacji
tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem
etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazdow;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw:

a) budynki mieszkalne — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
b) obiekty ustugowe i biura — 2 miejsca postojowe do 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde kolejne 100 m?;
6) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne — wymagan nie ustala sig;
b) obiekty ustlugowe i biura: min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug lub biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okre$lono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) zterenow drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa sieci na obszarze
objetym planem);

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odptyw (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie objetym planem); zaleca si¢ retencjonowanie wody opadowej w celu jej
pozniejszego wykorzystania,

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna budowa sieci na obszarze objetym planem);
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta
ciepla uzytkowego w kogeneracji,

b) dopuszcza sie niskoemisyjne zrodita ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa,
w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnego zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz

4



Projekt planu wyloZony do publicznego wglgdu w dniach od 21.01.2017 r. do 10.02.2017 r.

50 kW, stosowanie kottoéw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, przez miejsca
dostepne dla ludnosci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub przewidziang w planie zabudows i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne s3 w uzasadnionych przypadkach, w
szczegOlnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajagcych wymienionych
ciggdbw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sasiedztwie tych ciagdw;

c) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekow itp. w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenéw intensywno$ci wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i
parametry dziatek budowlanych nie dotycza dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenéw, ktorych
dotycza ustalenia w § 14.

§12

Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terené6w bedacych w zasobie
nieruchomo$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony, ze wszystkich stron
budynku, od poziomu przylegajagcego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu,
potozonego poza obrysem kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku, do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ réwniez antresolg o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

2) ,,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
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3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)
5)

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

whieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewnetrznych), elementéow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej
poziomu parteru i wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m, okapow i
gzymsOw wysunig¢tych nie wiecej niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie
wigcej niz 2 m;

c) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia
ich rzutu prostokatnego na plaszczyzng wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10
% powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okre$lonych w karcie terenu;

wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek

w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci

budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

spowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu

z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%

powierzchni tarasow i stropodachoéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg

powierzchniowa na tym terenie;

wSzerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ tej czesci dziatki budowlane;,

ktoéra przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatkg; w przypadku

gdy gltowna czg$¢ dziatki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy

i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki

nalezy rozumie¢ szerokosc tej czgsci dziatki, ktéra przeznaczona jest pod zabudowe;

wwymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408

POWIERZCHNIA - 0,18 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN2-ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaklocaé towarzyszaca
im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetlniajace wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowiagzujg przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

C) na czeSci terenu, w pasie do 10 m od wschodniej granicy planu wystepuja lub mogg wystapic
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,65;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

wysokos¢ zabudowy — do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 50°; dopuszcza si¢ lukarny, ktorych
suma powierzchni rzutu nie przekracza 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych
sg usytuowane; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych
czesci budynkdw;

c) kolorystyka:

— elewacji — odcienie bieli, z dopuszczeniem elementéw wykonanych z tradycyjnych
materiatéw takich jak: drewno, szkto, kamien, cegta oktadzinowa, metal, lub materiatow
ich imitujacych,

— dachu — odcienie grafitu, szarosci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m i 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10 KD-D 1/2; 4 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 08 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 300 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 08 KD-D 1/2 i 10 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

a) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych obiektow ustugowych, wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy wolnostojacych.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408

1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

b) funkcje wylaczone — wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakow — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

C) na czesci terenu, W pasie do 10 m od wschodniej granicy planu wystepuja lub moga wystapic¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

7
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5)

6)

7)

9

1)

2)

3)

4)
5)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,65;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
wysokos$¢ zabudowy — do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 50°; dopuszcza si¢ lukarny, ktorych
suma powierzchni rzutu nie przekracza 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych
sg usytuowane; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych
czesci budynkow;

c) kolorystyka:

— elewacji — odcienie bieli, z dopuszczeniem elementéw wykonanych z tradycyjnych
materiatow takich jak: drewno, szkto, kamien, cegta oktadzinowa, metal, lub materiatow
ich imitujacych,

— dachu — odcienie grafitu, szarosci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacych ulic: 07 KD-L 1/2 i 09 KD-

D 1/2 oraz 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 04 ZP;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 360 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 09 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

a) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

KARTA TERENOW O NUMERACH 03-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408

POWIERZCHNIA

a) terennr03-0,03 ha

b) terennr 04 —0,03 ha

c) terennr05-0,02 ha

d) terennr 06— 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakéw — obowigzuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 03-04 ZP ustala si¢ realizacje pasa wysokiej zieleni zimozielonej; nowe
nasadzenia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

c) na terenach 03-04 ZP nalezy zachowac istniejacg wysoka zielen wystepujaca wzdhuz al.
Zwycigstwa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b-C;

b) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

c) naterenach 03 - 05 ZP dopuszcza si¢ ekrany akustyczne;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki;

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 07 KD-L 1/2 i 09 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408

1) POWIERZCHNIA -0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - projektowana ul. Kro$nienska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakow — obowiazujg przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 08-10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408

1) POWIERZCHNIA
a) terennr 08— 0,03 ha
b) terennr 09 —0,09 ha
c) terennr 10-0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 08 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Kro$nienska
b) 09 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Kro$nienska
c) 10 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 08 KD-D 1/2 — zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 09 KD-D 1/2 — zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu; po budowie nowego wiaczenia do al. Zwycigstwa (07 KD-L 1/2) droga nie bedzie
miata powigzania z al. Zwyciestwa; droga zakonczona placem do zawracania;

c) dladrogi 10 KD-D 1/2 — zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okres$lone w § 6 ust. 1 pkt
2.

b) dopuszcza sie dojazd z drogi 10 KD-D 1/2 do przylegtych do niej nieruchomosci.
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6. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408

1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie
ustala sig.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 08 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

§ 15

1. Integralng cz¢scig uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ul. Krosnienskiej w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne =zawierajagce numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje Iub zalecenia

1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wyltozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 17

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodkow dziatkowych przy Al. Zwycigstwa 136 w Gdyni,
uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr 1X/185/03 z dnia 25 czerwca 2003 r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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