UCHWALA NR XXII1/479/12
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 wrzesnia 2012 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgsci dzielnic Babie Doty, Obtue i Oksywie
w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z $0 zmianani) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208 r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ftgdnolity Dz. U. z 2012 r. poz. 64Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegieiadzielnic Babie Doty,
Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickana nie narusza ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gadhiwalonego uchwalRady
Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsciczizielnic Babie Doty,
Obtwe i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickama, oznaczony numerem
eW|denchnym 0101, obejmagy obszar o powierzchni 254,75 ha, ktérego grapizebiegaj:

od zachodu i péthocy — wzdhtgranicy administracyjnej miasta Gdyni,

- od wschodu — wzdtulinii brzegowej Zatoki Gdaskiej,

— od potudnia — wzdtu granicy miejscowego planu zagospodarowania przsstiego Gxci
dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i&a Rybacka, naginie wzdik
potudniowej granicy dz. nr 31/3, wzdipotnocnej granicy obszaru ogrodow dziatkowych
» Kwiatkowskiego” i ,Sucharskiego” do ul. Zieloneglalej wzdhi potudniowo-zachodniej
granicy obszaru ogrodu dziatkowego ,Kotwica” i jeprzedizenia do granicy
administracyjnej miasta Gdyni, zgodnie zazahikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podzial obszaru ofiego planem na 100 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajicymi, oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 0011@® oraz przeznaczenie terenow
od 01 do 089 oznaczone symbolami literowymi lukerbivo-cyfrowymi zgodnie z posz
klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza si wydzielenie w budynkach nie wdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczagej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustugrsiwicych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocgjych jej.
b) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 20031114k 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokulB2 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nri@h 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 A8@87, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@%2roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. ]Ni228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 roku, poz. 567.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

2.

Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stojce albo
w zabudowie bfliniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie vweyezia lokali
uzytkowych jak dla terenéw MNL1.

c) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhulic publicznych dopuszczaesiokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanoadych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.

d) MW3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdlulic, placéw i cigbéw pieszych publicznych
dopuszcza si lokalizacg wydzielonych lokali uytkowych dla ustug stanowgych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktGajch jej.

Tereny zabudowy ustugowej:

a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdllnospmbgch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzeds do 2000 rfy ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastimgmi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury

c) UO - Ustugi gwiaty i wychowania

d) US - Ustugi sportu i rekreaciji

e) UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastomii.

f) UZ — Uslugi zdrowia

Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:

a) PM — Tereny urzadzen przystani morskiej
Teren obiektéw, urdzen i instalacji morskiej przystani rybackiej.

Tereny uytkowane rolniczo:

a) R - Tereny rolnicze

Tereny zieleni i wod:

a) ZL - Lasy

b) ZP - Zielen urzadzona

c) ZE - Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozvetjuktur przyrodniczych niewymagag
urzadzenia i stalej piegnacji. W szczegdlnioi s to tereny zadrzewiei zarcli, muraw i
wrzosowisk, torfowisk, ciekdw, oczek wodnych oraspoty rélinnosci bagiennej, trwate,
potnaturalnedki i pastwiska.

d) ZzD - Ogrody dziatkowe

e) ZPL — Brzeg morski, plaza

Tereny komunikaciji:

a) KD-Zj/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j Hiczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

c) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

d) KDW - Drogi wewretrzne

e) KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi

f) KL —Tereny urzadzen transportu lotniczego

Tereny infrastruktury technicznej:

a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow

b) G — Tereny urzadzen gazownictwa

c) E —Tereny urzadzen elektroenergetycznych

Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niemdiwym charakterze, ktérych

funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdceniszgi nocnej, wytwarzanie takich



ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchomeéci.

3. Funkcja adaptowana jest to istni®y sposob gytkowania, niemieszaezy sk w opisanym w ust. 1
0golnym zakresie okékjacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymujeape za zgodne
z planem i umgiwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

4. Funkcja wyhczona jest to sposdbzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci sig w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie clag@cym
przeznaczenie terendw, to ha danym terenie nielgsiszczony.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendéw wydzielonydhiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczagcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, edlajacymi funkcje wyhczone
i adaptowane, zawartymi w karcie danego terenul®.8

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obego

planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztalttowanielldtiry przestrzennej inspirowanej tradycj
miejsca poprzez:

a) zachowanie i ochranhistorycznego ukladu przestrzennego zespotu dweiidkwarcznego
.Nowe Obtuwe”;

b) ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zatwy z uwzgédnieniem historycznego
uktadu przestrzennego i waloréw architektonicznyespotu;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru ¢tdgo planem i powizan przyrodniczych

Z otoczeniem zapewnigje chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniggych terenéw cennych przyrodniczo (terendwsnyeh, terendw
zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terenow twoyrh system powray przyrodniczych pod tie
kategorie zieleni: ugdlzonej, ekologiczno-krajobrazowej, laséw oraz tévemvytaczonych z
zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleniadmanej w granicach dziatek
budowlanych;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uvedgieniem:

a) istniepcego zagospodarowania,

b) rzezby terenu oraz walor6érodowiska;

c) struktury wkasnéci;

d) uwarunkowa zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym: oddziadnia halasu
I ograniczé dotyczcych wysokdci zabudowy;

4) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panorwidokowych roztaczagych sg z
punktow i cagdéw widokowych;

5) ksztaltowanie ogoIlnodaginych przestrzeni publicznych, twacych warunki spotecznej
aktywndaici oraz stanowicych miejsca tzsamdci i identyfikacji przestrzeni.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i ksztaltowania taduzeptrzennego, odnagz sg
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

84

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajcych od wschodu do obszaru ekgo planem morskich wodach westnznych
Zatoki Gdaskiej zostat wyznaczony obszar specjalnej ochrdaaidw Natura 2000 — pod nagw
Zatoka Pucka, kod obszaru — PLB 220005;



2)

3)

4)

2.

na przylegajcych od potnocnego wschodu do obszarugtejp planem morskich wodach
wewretrznych Zatoki Gdaskiej zostat wyznaczony Specjalny Obszar Ochromdigk Natura
2000 — pod nazw Zatoka Pucka i Poétwysep Helski, kod obszaru — 128032, stanowty
obecnie Obszar Majy Znaczenie dla Wspdlnoty; obawuja zakazy, ograniczenia i nakazy
wynikajace z ustawy o ochronie przyrody;

we wschodniej agci obszaru olktego planem znajdujeesstanowisko dokumentacyjne przyrody
nieazywionej ,Klif Oksywski” (wyznaczone zaszlzeniem Wojewody Pomorskiego nr 162/99 z
dnia 16 listopada 1999 roku w sprawie uznania omgkh obszaréw w woj. pomorskim za
stanowiska dokumentacyjne przyrody rig@ionej); obowazuja zakazy, ograniczenia i nakazy
wynhikajace z ustawy o ochronie przyrody;

obejmuje st ochrory zachowawcx

a) drzewa oznaczone na rysunku planu;

b) szpalery drzew oznaczone na rysunku planu.

Szczegoblowe zasady ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge sé do

poszczegllnych terendéw patmych na obszarze @tym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.
§5
1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
1) na obszarze olfym planem nie wyspuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegeg
ochronie na podstawie przepisow guirych;
2) ustala s strek ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwasgo ,Nowe Obhze”

0znaczoa na rysunku planu;
a) w strefie ochrony konserwatorskiej obawiija:

— ochrona historycznego uktadu przestrzennego z =meaiem podwoérza (dawnego
majdanu), jako jednoprzestrzennego dzikckio nawierzchni kamiennej,

- zachowanie lub przywrécenie historycznych form bbddynkéw i wartéciowych
elementéw watrz, zakaz podziatéw fizycznych i prawnych ista@jch budynkow,

- dopuszczenie uzupetnienia zabudowy w rejonach veskezh na rysunku planu, na
zasadach ustalonych w planie miejscowym,

— charakter i forma uzupetnienia zabudowy w ngnahiu do charakteru zabudowy zespotu
dworsko — folwarcznego ,Nowe Olie”,

- formy i zasady lokalizacji obiektow matej architelt ogrodowej, éwietlenia oraz
ogrodz& w dostosowaniu do zabytkowego charakteru zespotu,

- zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betoyoby,

- wykluczenie lokalizacji wolnostagych n@nikéw reklamowych i sitowni wiatrowych,

— dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczoeg zakresuacznaici publicznej pod
warunkiem, ze nie wplynie negatywnie na walory historyczno-&bmpzowe zespotu
dworsko — folwarcznego ,Nowe Ohie” objetego ochron konserwatorsk

b) dla zespotu dworsko — folwarcznego ,Nowe Otgfunalezy sporadzi¢ projekt rewaloryzacii
stanowacy podstaw dziatax inwestycyjnych w granicach tej strefy; w projekcie
rewaloryzacji nalgy uwzgkdni¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanigdw
ustalone w 8 5 ust. 1 pkt 2a i w kartach terendaz akréli¢ w szczegolngxi:

- zasady rewaloryzacji historycznej zabudowy — prgenia historycznych form bryt
budynkdéw, detali (m.in. ksztait otworow okiennydholarka drzwiowa, okienna, okucia)
i wartasciowych elementow wgirz,

- szczegdbtowe zasady sytuowania nowej zabudowy,

— zasady rekompozycji parku — przywrocenie historggkompozycji parku dworskiego
z uwzgkdnieniem likwidacji budynkdéw gospodarczych i ogretlzvewnatrz parku,

— zasady porgdkowania i uzupenigepozostatej zieleni,

- formy i zasady lokalizacji obiektow matej architel ogrodowej, éwietlenia oraz
ogrodza& w dostosowaniu do zabytkowego charakteru zespotu,



- zasady zagospodarowania podwdrza (majdanu) i reyealcji jego nawierzchni,

- przebieg gtdbwnych ggow pieszych i dojazdow oraz zasady rewaloryzaajiarzchni
drég,

— niezlekdne do zachowania otwarcia i osie widokowe;

3) ustala si ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych w podziale na grupy obiektd
wg ponizszych zasad:

4)

a)

b)

d)

f)

9)

h)

grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmugca budynki historyczne
o wysokich, wyraniajacych sg¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiektytemtyczne, w ktérych ewentualne
wspotczesne przeksztalcenigrseznaczne

i) dwor, ul. Rybakow 8,
i) dom zaradcy, ul. Rybakéw 7,
iii) budynek inwentarski (dawna obora), ul. Zielona 36;
grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmupca budynki historyczne

o charakterystycznej i tradycyjnej formie archit@kitznej, niewyréniajace s¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi, lecz wadcdiowe w skali zespolu; niektére z nich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachawygdnak czytela historyczm forme:

i) budynek inwentarski (dawna stajnia), ul. Zielona 36
i) czworak, ul. Rybakéw 3,
iii) czworak, ul. Rybakéw 4,
iv) czworak, ul. Rybakéw 5,
V) czworak, ul. Rybakéw 6;

grupa C — obiekty o walorach kulturowych maliwe do przeksztalcé, obejmujca
budynki historyczne o tradycyjnej formie architekittznej, niewyréniajace st szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzglu na niewielki udziat i zty stan techniczny zaclamsj
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektowjei wymagane:

i) budynek inwentarski (dawna owczarnia) — ul. Ziel86a

ii) budynek gospodarczy, ul. Rybakéw 4,

iii) dwa budynki gospodarcze, ul. Rybakow 6,

iv) schron montowni torped, ul. Zielona (w rejonie dgko

V) schron korytarzowy o diugoi 145,0 m, mgdzy ul. Zielory a ul. lkara;
dla obiektow grupy A obowkzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyniu
zachowanie w niezmienionej postaci bryty oraz dalshdynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza wiymiarg technicznie ziytych elementow
budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachoveamierwotnej tradycyjnej formy
tych elementéw;
w przypadku zniszczenia (lub rozbiodrki)eéei lub catgci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zycia materiatu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem zodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;
dla obiektéw grupy B obowkuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektamego
budynku, tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajksztattu dachu, zasad kompozyciji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atkl; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykfczenia zewegrznego obiektu, w tym ayte materialy
i technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;
w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhkdch grupy A oraz grupy B
przeksztatlconych w sposéb naruseg ich wartéciowa forme historycza, nalery
przywrock forme historyczm w zakresie podejmowanych dziaja
w razie ingerencji w struktarobiektu grupy C lub jego catkowitej rozbiorki najego
udokumentowa oraz zachowa wartgsiciowe elementy — w uzgodnieniu z ééavym
konserwatorem zabytkow;

do czasu zagospodarowamiszaru zespotu dworsko — folwarcznego ,Nowe @#tzgodnie z
planem rewaloryzacji, dopuszcza:si
a ) wyburzenie obiektéw niezaliczonych do obiektow daxach kulturowych -do grup A, B

1 C,



5)

2.

b) tymczasowe utwardzenie (nawierzchnie rozbierallie) aiagbw pieszych;

ustala si strek ochrony archeologicznej grodziskeedniowiecznego, oznaczpma rysunku
planu. W strefie ochrony archeologicznej prace memogce naruszg lub zniszczy struktury
podziemne (warstwy kulturowe) nalepoprzedat przeprowadzeniem bafdlaarcheologicznych.
SzczegoOtowy zakres i rodzaj nigdmych bada archeologicznych ustala vitawy konserwator
zabytkow w drodze decyzji.

Szczegbétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegazabytkbw oraz dobr kultury

wspotczesnej, odnoseze st do poszczegoblnych terendw pzdmych na obszarze @bym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

86
1. Na obszarze obfym planem ustala siwymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) na obszarze oltym planem ustalasi

a) ulice gminne z trasami rowerowymi przebieggjmi w pasach drogowych tych ulic;

b) przebieg gtéwnych agoéw pieszych wzdtuulic oraz przez tereny zieleni;

c) tereny zieleni oraz tereny brzegu morskiego zpla

d) punkty widokowe wskazane na rysunku planu;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujc rozwizania wspomagage ruch osob poruszgych s¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedniokalizowane miejsca
parkingowe dla os6b niepetnosprawnych;

b) stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabidzacych, np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, planygkiety
i znaki z informacj ryflowana itp.

2. Na obszarze obiym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam
na budynkach i reklam wolno siojch:
1) zasady dotyce wszystkich terenow:

a) ksztalt i wielka¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musz byc¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaza sk jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsai, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku, gdy il& szyldow na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld nie mae skgat dalej nz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawedz reklamy na budynku nie me skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od licaciany budynku, jej dolna
krawgdz nie mae znajdowad sSig na wysokéci mniejszej ni 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo st pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie &wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklamyklucza s¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymeianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

2) zasady dotyce poszczegdlnych terenow odpowiadejich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam i szyldow, z wytkiem szyldéw o pow. do 0,6 m?2
i reklam o pow. do 3,0 m? ze#ganych z miejscem prowadzonej dziatdagospodarczej
lub siedzila firmy,

— dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamagedn firme,

- w przypadku, gdy il& szyldow na budynku jest wksza nk jeden, powinny by tej
samej wielkdci i winny by¢ zgrupowane w miar mazliwosci w jednym miejscu na
fasadzie,

— nie dopuszcza sireklam wolno stajcych;

b) dla strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworskolwarcznego ,Nowe Obhe":



- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldow o pow. do 0,6 In
umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu i gzanych z miejscem prowadzonej
dziatalngci gospodarczej lub siedzilfirmy,

— dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgfirme,

- w przypadku, gdy il& szyldow na budynku jest wksza nk jeden, powinny b¥ tej
samej wielkdci i winny by zgrupowane w miar mazliwosci w jednym miejscu na
fasadzie,

— projekt szyldu i jego usytuowanie naje uzgodné z wiaciwym konserwatorem
zabytkdw,

— nie dopuszcza sireklam wolno stajcych i reklam na ogrodzeniach;

c) tereny rolnicze, ogrody dziatkowe i tereny zieletasow, zieleni urgdzonej i zieleni
ekologiczno-krajobrazowej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

d) tereny pla i tereny urzdzenh morskiej przystani rybackiej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

e) tereny komunikacji i urgdzen infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem systemowych rsaikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych Ilub eletaeh systemu informacji
miejskie;.

3. Na obszarze objym planem ustala i

1) ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cagéw pieszych i innych miejsc publicznych
powinny by azurowe co najmniej powsej 0,40 m od poziomu terenu i dostosowane do
architektury budynkéw, z ktérymiaszwiazane;

2) poza obszarem paotonym w granicach strefy ochrony konserwatorskiespoéu dworsko —
folwarcznego ,Nowe Obilie” dopuszcza si mazliwos¢ stosowania ogrodae petnych pod
warunkiem zastosowania rozaan architektonicznych wzbogaaalych ptaszczyzen ogrodzenia,
jak np.: zrénicowanie faktury, cofricie cokotu i uycie odmiennego materiatu np. kamienia,
cegly, wkomponowanie elementow fbérskich wzbogacagych ptaszczyznogrodzenia.

4. SzczegOtowe zasady dotyce ksztattowania przestrzeni publicznych odnosz s¢ do
poszczegdlnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenow
w 8§ 13.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar& mbszczegolnych
terenow okréono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala st ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania terenéwbsaa@ch zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaabudowy powinno zapewriaealizacg
niezlxdnych dog¢, dojazdow, programu parkingowego i miejsc gromadz®dpadow, a tele
miejsc zabaw dla dzieci i ogélnodeshej zieleni wypoczynkowej w ikei min. 2,0 n¥10,0 nf
powierzchni aytkowej mieszké; zagospodarowanie terenu powinno uwdgiaé wszystkie
niezlzdne elementy powyszego programu;

2) dopuszcza siwspolne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikdw
urbanistycznych, dla terenéw wydzielonych linianazgraniczajcymi, obejmugcych kilka
dziatek budowlanych, magych na celu realizagprogramu, o ktorym mowa w pkt 1.

§8

1. Na obszarze obfym planem znajdgj sie hastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,

ustalone na podstawie atinych przepiséw oraz tereny, na ktorych ob@wja nastpujace

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw i agramia w ich aytkowaniu:

1) na obszarze obiym planem, poneidzy punktem 91,673, a punktem 91,965 wg kilonietra
Urzedu Morskiego w Gdyni, znajdujeesobszar morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Clefu
w granicach ustalonych zagzeniem nr 2 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 11
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2)

3)

4)

5)

6)

stycznia 2011 r. w sprawie oktenia granicy ddowej dla morskiej przystani rybackiej ,Gdynia —
Obtuze”; granice oznaczono na rysunku planu na podstaabkgznika graficznego do ww.
zaradzenia. Przewidywana jest zmiana lokalizacji maglkirzystani rybackiej. Orientacyn
granie projektowanej morskiej przystani rybackiej oznawzama rysunku planu. Dopuszcza si
korekt jej zasggu w uzgodnieniu z Uezlem Morskim w Gdyni. Na terenie morskich przystani
rybackich obowjzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portacprzystaniach
morskich dotycgce ich organizacji i funkcjonowania; wszelkie zmjasposobu gzytkowania i
zagospodarowania terenu ngleizgodné z wiaciwym organem administracji morskiej;

cze$¢ terenu ohjtego planem znajdujecsiv granicach pasa nadbgrego, sktadagego st z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku plakazeso granice pasa technicznego zgodnie z
zaradzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w speaw
okreslenia granic pasa technicznego na terenie MiastaniGavoj. pomorskie) oraz granice pasa
ochronnego zgodnie z zadzeniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia
2004 r. w sprawie okggenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdgh pasie
nadbrzénym obowazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obshamaorskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskigjVszelkie zmiany sposobu zytkowania

i zagospodarowania terenu w obszarze pasa namiege naley uzgodné z wihaciwym
terytorialnie organem administracji morskiej.

Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z fibpca 2001 r. — Prawo wodne stanowi
obszar szczegodlnego zagemia powodz, ha terenie ktérego zabrania siykonywania robét
oraz czynnéci utrudniagcych ochron przed powoda lub zwkkszapcych zagraenie
powodziowe (art. 88l ust. 1) — Dyrektor Ydu Morskiego w Gdyni jest organem \é¢avym do
wydania decyzji zwalniagej z ww. zakazéw. W obszarze pasa technicznegerynabpewnt
dostp stwzbom wiaciwego terytorialnie organu administracji morskiej;

zgodnie z ustaw z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu wielolgioigProgramu ochrony
brzegébw morskich” planowana jest ochrona brzegu skiego. Dla brzegu morskiego
znajdupcego st w granicach planu, w zaleosci od sposobu zagospodarowania klifu i jego
zaplecza, ustalono wymagany poziom zabezpieczemiarm{ bezpieczéstwa brzegu),
zapewniajcy ochror przed zdarzeniem magym wyshpic:

a) 1razna 200 lat — dla terenéw zabudowy mieszkasiigwvielorodzinnej;

b) 1 raz na 100 lat — dla teren6w zabudowy mieszkagjiggdnorodzinnej;

¢) 1raznab50 lat — dla terenéw niezainwestowanych;

klif nadmorski wraz ze strefprzykravedziowa to obszary potencjalnie namne na osuwaniecsi
mas ziemnych. Ustalaesstret ochrony klifu (oznaczanna rysunku planu),egoaca pasem terenu
0 szerokéci wynosacej przynajmniej trzy wysoki klifu liczone od jego podstawy (okoto 90 —
120 m). W strefie ochrony klifu obowduje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz reali
podziemnych urgzer infrastruktury technicznej, z watkiem uradzen stuzacych
funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej, niedhych, odpowiednio zorganizowanych
przegé pieszych, miejsc widokowych, obiektow &aych zapewnieniu stateczw klifu oraz
innych uradzen wymienionych w kartach terendw. Istnjef zabudowa poimna w strefie
ochrony klifu zagr@ona jest osuwiskami stanaeymi zagraenie dla zdrowia #ycia ludzi oraz
koliduje z zasadami ochrony Klifu, w zygku z czym powinna ulec likwidacji. Oboaviuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istamjch budynkéw;

na obszarze olfiym planem wysipuja obszary potencjalnie nam@ne na osuwanie ¢imas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegOlowym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkoéw ich posadowieniawzgkdnieniem stateczdoi skarp —
zgodnie z obowdzujacymi przepisami. W przypadku konieczod zabezpieczenia stabiléw
skarp, w projekcie budowlanym najeprzewidzi€ sposéb ich zabezpieczenia;

na obszarze ofliym planem wysipuja obszary zagrmne zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddziatywania fal (o guanych do + 2,5 mn.p.m.) — oznaczone na
rysunku planu; na terenach tych obagmuje zakaz wznoszenia budynkow i budowli, z atkipm
urzadzea stuzacych funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiepiektéw gospodarki wodnej,
systeméw ochrony brzegéw, odpowiednio zorganizowhrgagow pieszych oraz tymczasowych
— sezonowych (sytuowanych na okres do 120 dni) ke zwigzanych z rekreacyjnym
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7)

8)

wykorzystaniem pla Koncepcg sezonowego zagospodarowania zplaalezy uzgadnia

kazdorazowo z wigciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

w zachodniej ogci obszaru oleftego planem znajdujeestzesé istniepcego, dzialajcego lotniska

wojskowego Oksywie (przewajaca czs¢ lotniska pot@ona jest na terenie gminy Kosakowo).

Dla czsci tego lotniska, w czasie spadzania i uchwalania planu, prowadzono proces

uruchomiania lotniska cywilnego. Na obszarze c¢tyop planem, wysipuja ograniczenia

zabudowy i zagospodarowania terenu wynigajz ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
oraz rozporzdzen do ww. ustawy:

a) obszar ohjty planem znajduje siw rejonie poddicia do lotniska, w zasju powierzchni
ograniczajacych wysoka¢ zabudowy i obiektéw naturalnych (powierzchni p&de,
powierzchni przgciowej i powierzchni poziomej wewitrznej), wyznaczonych na postawie
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwc®20. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnid obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &iai Powierzchnie
ograniczajce zostaly przedstawione na rysunku planu za pemoziomic — linii hczacych
punkty na ptaszczyznach ogranicggich potazone na takiej samej wysad@ nad poziomem
morza. Dla obszarow potonych w zasigu powierzchni ograniczggych (dla calego obszaru
objetego planem), zgodnie z rozpadzeniem, obowizuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tynymtczasowych obiektéw
budowlanych), a tale umieszczonych na nich gdzen oraz uradzen uzytych w trakcie
ich budowy Rhdz eksploatacji (np. @dvigbw budowlanych) nie mag naruszé
wyznaczonych powierzchni ograniczeych,

— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym n@ptrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zagju powierzchni podégia, powinny by nizsze o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysokoi zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograjace,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem may) w przypadkach niepowodglych
powstania zagrenia dla bezpiecastwa statkow powietrznych, udzielizgody na
odstpienie od okréonych w rozporzdzeniu wymogoéw dotyezych powierzchni
ograniczajcych.

Dopuszczalne wysokoi zabudowy, przyte w planie miejscowym w poszczegoélnych

kartach terendéw, uwzgliniajp ograniczenia, wynikage z wyznaczonych powierzchni

ograniczajcych lotniska.

b) w rejonie pode do lotniska, m.in. na terenach 088 KL i 089 KLajujg sie urzadzenia i
obiekty do obstugi ruchu lotniczego — w tym obs&aietinego systemu poddgia do drogi
startowej, gdzie obowizuja przepisy rozporgzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r. w sprawie pirgéy techniczno-budowlanych dla lotnisk
cywilnych.

W celu zapewnienia ochrony obsza&mietinego systemu podeja do drogi startowej przed

przeszkodami, wyznaczormaszczyzrg $wiatet, wskazan na rysunku planu. Ptaszczyzna ta,

0 szerokéci 120 m ma ksztatt prostglay i jest usytuowana symetrycznie wadgm osi

swietlnego systemu podgja; pocatek ma na progu drogi startowej a koniec — w oakagjt

60 m za kaécem systemuswietinego. W granicach ptaszczyznjwiatet obowazuja

ograniczenia zawarte w ww. rozpedzeniu oraz w zatzniku 14 do Konwencji o

miedzynarodowym lotnictwie cywilnym. Zgodnie z poggzymi przepisami, ponad

ptaszczyzn s$wiatet i w granicach tej ptaszczyzny nie ieowystawdé zaden obiekt z

wyjatkiem urzdzex pomocy nawigacyjnych,

c) na obszarze olfiym planem zabraniacsi
— budowy lub rozbudowy obiektow, ktdre mpgtanowt zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakow stanoxgych zagraenie dla ruchu lotniczego;

cze$¢ obszaru ohkjego planem znajduje esiw zaseégu potencjalnego oddziatywania hatasu,

wynikajacego z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lska cywilnego, powodowanego

przez starty, ddowania oraz przeloty statkbw powietrznych. Na abseh, na ktérych
prognozowany diugookresowdredni poziom dwicku przekracza . 50 dB lub lpwn 60 dB,
wyklucza st sytuowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowigowej. Na rysunku planu

wskazano izofony prognozowanego poziomu halasuy-5Q dB i Lpwy 60 dB (zgodnie z



9)

zakcznikiem do Raportu oddziatywania si@dowisko przedsivzigcia pod nazwy Port Lotniczy
Gdynia — Kosakowo).

W celu zapewnienia normatywnego Kklimatu akustycenegvewratrz budynkow z
pomieszczeniami chronionymi przed hatasem ayaleastosowa przegrody zewgtrzne o
podwyzszonych parametrach izolacyfaoakustycznej;

przez obszar obly planem planowany jest przebieg rumogi przesylowego ze steef
bezpieczéstwa ustalom w rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dn. 21 listopada 200%v
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpmt@ bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociagi przesytowe dalekosine stiace do transportu ropy naftowej i produktow naftotvyc
ich usytuowanie. W granicach strefy obaxtija ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w granicach gtieézpieczastwa (w obszarach dziatek
wymienionych w kartach terenéw) wymagajzgodnienia z wkxiwym organem administraciji
wojskowej w sprawach infrastruktury oraz z Zaktaddnwestycji Organizacji Traktatu
Pétnocnoatlantyckiego;

10) przez obszar obliy planem przebiegajkanaly magistrali cieplnej DN 250 i DN 150. W diieo

szerokdci 3,0 m po obu stronach ddiany kanatu lub skrajni ruragju zakazuje sidziatalngci

mogcej mig negatywny wplyw na trwakd i prawidlowa eksploatag cieptochgu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tych strefach ngl@izgodné z gestorem sieci.

Dopuszcza sizmiare przekrojow i przebiegu kanatéw — zmiana ich lokadiji bedzie sk wigzata
ze zmian, wskazanych informacyjnie na rysunku planu, gratiefy ograniczé dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktteghnicznej. W przypadku przefenia
cieptocagéw z terendéw zainwestowanych lub przeznaczonyadh zanwestowanie, nalg je

sytuowa& w liniach rozgraniczagych ulic, pod chodnikiem, réwnolegle do ista@igo
uzbrojenia;

11) na obszarze olym planem znajdyj sic gazocagi sredniego cinienia osrednicy DN 100 i

DN 90 ze stref kontrolowan, 0 szerokéci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazagu), w obebie ktérej

nie naley wznost budynkow, urzdza stalych skladéw i magazynow, saflzirzew oraz
podejmowd zadnej dziatalnéci mogicej zagroat trwatcsci gazocagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne dotycre strefy kontrolowanej natg uzgodné z gestorem sieci.

Dopuszcza si zmiare przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich ldezji bedzie sé
wigzata ze zmiamgranic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — wskazanych informa@yjna rysunku planu;

12) na obszarze olym planem znajduaj si¢ przewody ttoczne @ 300 i @ 250 sieci kanalizaciji

sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiegstesnu kanalizacyjnego. W strefie o
szerokaci po 2,0 m po obu stronach od skrajni ruggai zakazuje sidziatalngci mogicej miet
negatywny wplyw na trwakd i prawidlows eksploatag przewodow (np. sadzenia drzew).
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie gleizgodné z gestorem sieci.

Dopuszcza si zmiarg przekrojéw i przebiegu przewodéw — zmiana ich ldkeji bedzie sg
wiagzata ze zmiamgranic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — wskazanych informaayjna rysunku planu;

13) na obszarze oltym planem wysipuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fopej.

Dokumentagj budowlan zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanyclodpowiednich
kartach terenéw, natg uzgodné z wiasciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego iMddzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej;

14) na obszarze olfiym planem znajdyj sie tereny zamknite w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja

1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Teren zamknity 100 TZ — teren kompleksu wojskowego 4002, zaaviebiekty stwarzape
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania rem&eh gsiednich. Ograniczenia te zostaty
uwzgkdnione w zapisach planu poprzez ustalenia datgz maliwosci zabudowy,
zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposafikowania terendw pofmnych wokét terenu
zamkngtego (w momencie uchwalania planu trwaly praceazane z ustaleniem strefy ochronnej
dla terenu zamkatego - kompleksu wojskowego 4002).
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2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenoéw onanmgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszarbw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdwiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ lzgody z wymaganiami okslnymi w
kartach terenébw w 8 13 w odniesieniu do warunkowlzEdu nieruchomgci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie d#adudowlanych nie dotygzerenow
i obiektow infrastruktury technicznej.

§10

1. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugleystemoéw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru alggo planem powrany jest z uktadem zewimznym poprzez
ul. Zielom (ulica zbiorcza) i ul. A. Dickmana (ulica zbiorgza

2) na obszarze oltym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw ukfadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa odcinka ulicy zbiorczej 8&)-Z 1/2 i 061 KD-Z 1/2 (ul. Zielona);
b) rozbudowa ulicy zbiorczej 062 KD-Z 1/2 (ul. A. Ditlana);

¢) przebudowa ulic dojazdowych: 069 KD-D 1/2, 072 KOtR2 (ul. Ikara);

d) budowa ulic dojazdowych: 063 KD-D 1/2, 064 KD-D 10865 KD-D 1/2 i 066 KD-D 1/2 (ul.

Rybakow), 067 KD-D 1/2, 070 KD-D 1/2;

e) budowa drogi wewgtrznej 084 KDW;

f) budowa cigbéw pieszo-jezdnych: 076 KD-X, 077 KD-X, 078 KD-X79 KD-X;

g) rozbudowa systemu ggow pieszych, w tym przebudowa i budowa schodéwvpdzcych
na plae;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywodlgiej wzrost naizenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzeazgajlub rownolegh
budowy uktadu drogowego w zakresie niednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i
zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji rdeogowej. Szczegdtowe warunki budowy drég
okresla sk w umowie m¢dzy zaradca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowey;

4) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejpostojowych dla samochoddéw
osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

lecz nie mniej ni 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla projektowanej zabudowy min. 1,5 miejsca postego na 1 mieszkanie, z czego min.
10% miejsc postojowych nade urzadzi¢ jako ogolnodospne,

- dla istniepcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglopod warunkiem
wspolnego bilansowania potrzeb i wspolnej realizaglymaganego programu
parkingowego w oflgbie terenu wyznaczonego liniami rozgranigzgmi — min. 0,8
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego nmd&b iejsc postojowych naie
urzadzi¢ jako ogdlnodospne;

c) obiekty ustug:

— obiekty ustug handlu - min. 4 miejsca postojowel68 m?2 powierzchni zytkowej, lecz
nie mniej nk 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy oraz ljsoéepostojowe na 3
zatrudnionych,

— obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowel maiejsca konsumpcyjne,

- obiekty hotelarskie — min. 1 miejsce postojowe r@koj/apartament,
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5)

6)
1)

2)

3)

4)

— obiekty sportu i rekreacji,swiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia — zaoel z
indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z g@dez drogi,

— pozostale obiekty ustug — min. 3 miejsca postojaael00 m2 powierzchnizytkowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy oraz niin.miejsce
postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) ogrody dziatkowe — zgodnie z indywidualnym zapdb@&aniem, w uzgodnieniu z zadca
drogi;

e) dla obiektow niewymienionych wej wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydiezy uwzgkdniat tacznie istnigjce i
nowoprojektowane gZci budynku;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewné mazliwosé przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 rkEsie oraz ogolnodogine miejsca
postojowe czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca maidszkanie,

— dla istniegcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbugewmin. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

— obiekty ustug kultury (kécioty) — min. 0,3 miejsca postojowe na 1068 powierzchni
uzytkowej,

— obiekty ustug éwiaty i wychowania — min. 3 miejsca postojowe npdmieszczenie do
nauki,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojmael00 ri powierzchni aytkowe;j,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- dla terenowych obiektow sportu i rekreaejggodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu
z zaradca drogi;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowytdiery uwzgkdniat tacznie istniejce
i nowoprojektowane e#ci budynku;

d) dopuszcza sikorekty powyszych wskanikdw w uzgodnieniu z zasdca drog;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckwvao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugleystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad- z sieci wodoegigowej, niezledna rozbudowa/przebudowa sieci; na terenie
ogrodoéw dziatkowych dopuszcza giaopatrzenie w wadz lokalnych ug¢ wody;
odprowadzenieiciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitprpeprzez przepompownie
sciekdéw, niezkdna rozbudowa/przebudowa sieci; dopuszcza sealizacg zbiornikow
bezodptywowych przy budynkach zaplecza adminisjraego na terenach ogrodéw dziatkowych;
odprowadzanie wéd opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw i placéwdo sieci kanalizacji deszczowej (w
tym do sieci poleéonej poza obszarem planu — poza granicami adnagigirymi Gdyni) lub
do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych i rawoniezkzdna rozbudowa/przebudowa
sieci;

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — zpgdarowa w graniach wiasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej sisvosci dopuszcza gj na warunkach okéwonych
przez gestora sieci, odprowadzenie wdd do siecalkaatji deszczowej lub do zbiornikéw
retencyjnych; niezimina rozbudowa/przebudowa sieci;

c) przed wprowadzeniem wédd opadowych do odbiornikéezgge podczyci¢c w urzadzeniach
podczyszczaych;

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych do gruntu nandete potencjalnie naranych na
osuwanie & mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu).

elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej, przewidwge rozbudow istniejcej sieci
elektroenergetycznej w dostosowaniu do wysjacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:
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- istnieace — oznaczone symbolem E na rysunku planu; szimegdokalizacje, wielkéci
dziatek oraz typy stacji transformatorowych rady¢ zmienione stosownie do potrzeb, w
uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetycznej,

— nowoprojektowane — dopuszczae siealizacg stacji transformatorowych w #oi
niezkzdnej do zasilenia w energelektryczn projektowanych obiektow budowlanych;
szczegotowe lokalizacje, wielka dziatek oraz typy stacji transformatorowych rgle
uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z istnjegj sieci gazowej; przewidujecsiozbudow sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — z seeptowniczej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugpw z sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnyatbdet ciepta:

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dogmzen s¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej w miejscach gwaranteych bezpieczestwo i zdrowie mieszkeedw, w
uzgodnieniu z Dowodztwem Marynarki Wojennej;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z dejsmiich unieszkodliwiania lub odzysku;
na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowejwaemiejsca do gromadzenia odpadow w
sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drég, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych, lub wydzielonych pas@ehnicznych, réwnolegle do linii
rozgraniczaicych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi innych
elementow sieci; odgbstwa od tej zasady dopuszczalmevs szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznychzhweosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabng rodzaj dachu i intensywsa
wykorzystania terenu nie dotycmbszarow i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariagzania oraz zytkowania
terendw potaonych na obszarze alym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy™- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdéw znapghyich s¢ na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku digia geodezyjnych przegiych w planie
linilami rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania, za powierzaehdriatki budowlanej nalgy przyjmow& jedynie powierzchgi
znajdujca sie na obszarze jednego terenu -dgtevego dla projektowanej zabudowy;

2) ,dopuszczalnej wysolsoi zabudowy™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewvetrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatlz gérnej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalyp rzedng terenu przyjmuje
sig rzgdm terenu wynikajca z wartdgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysakoowej,
na ktorej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysodm zabudowy nabkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigy na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powvg;;

3) ,dachu plaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegoOlnie
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w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,obowiqzujgcej linii zabudowy”— nalery przez to rozumie linie ustawienia frontowegciany
projektowanego budynku; oboszujaca linia zabudowy nie dotyczy €zi podziemnych
budynku, elementéw zagospodarowania niestagayeh konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewrtrznych) oraz okapdw i gzymsow wysstyich nie wecej niz 0,5 m oraz balkonéw
lub wykuszy wysunitych nie wecej niz 1,0 m; budynki sytuowane wzdtwbowizujacej linii
zabudowy nie mugz tworzy¢ zabudowy zwartej, przerwy w zabudowie dopuszczalne,
a w niektorych wypadkachy svymagane warunkami technicznymi lub zapisami wcieaterenu;
dopuszcza giodstpienie od obowizujacej linii zabudowy, stanowte cofnicie sciany budynku
w formie podcieni, loggii, taraséw, na maksymal®io powierzchni elewacji;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ nalezy przez to rozumie linig¢ ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania niestagoyeh konstrukcji  budynku
(np. schoddéw, pochylni zewtriznych, izolacji termicznej) oraz okapow i gzymséw
wysunktych nie wicej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy wysetyich nie wicej niz
1,0 m; dopuszczaeprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

6) ,powierzchni zabudowy™- nalery przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewtrznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu;

7) ,powierzchni biologicznie czynnej~naley przez to rozumie powierzchngé terenu
z nawierzchrj ziemry urzadzomy w sposéb zapewnigy naturala wegetagi, a take 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw zdalawierzchny, nie mniej jednak 1i10 nf, oraz wod
powierzchniows na tym terenie. Za powierzcknbiologicznie czyna nie uznaje si terenéw
miejsc postojowych, niezalrie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

8) ,ochronie zachowawczej drzew’ naley przez to rozumiezachowanie wskazanych na rysunku
planu drzew lub grup drzew, zapewnienie imdehaych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie
konieczndci wymiany poszczegélnych egzemplarzy na terenaghliggnych — kontynuagj
dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokmagdlinej kompozyciji;

9) ,wymaganiach parkingowych’- naley przez to rozumiewymagam minimalra liczbe miejsc
postojowych, ki nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, oitomy w karcie
terenu sposob;

10) ,stawce procentowe]- naley przez to rozumiejednorazow optak wnoszom na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku z
uchwaleniem planu, na zasadach ékmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 001

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,93 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) funkcja adaptowana — istnaej zabudowa bthiacza na dziatkach nr 74/3 i 75/3.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,75;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy i rodzaj dachu:
- do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kamacja w poddaszu; dach stromy
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6)

7

8)

9)

0 kacie nachylenia potaci 25° - 35°,

- w przypadku istniejcej, adaptowanej zabudowy dopuszcza jgj rozbudowe i/lub
nadbudow do wysokdci do 12,0 m i do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tgondygnacja
w poddaszu; dach stromy adie nachylenia potaci 25°- 35°; do wysékbwyrazonej w
liczbie kondygnacji nie wlicza sistniepcych piwnic adaptowanej zabudowy,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacidgasza, nie me przekroczy
25% powierzchni rzutu budynku,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 f

— pokrycie dachow stromych w kolorach czerwieni lulzh;

C) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 600 f

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0Lify;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 002

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,22 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,7;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;
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6)

7)

8)

9)

c) rodzaj dachu — stromy a&ie nachylenia potaci 30° - 35°;

d) dopuszcza si dachy plaskie na parterowych eéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gataach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchraatu nie
przekracza 25 fm

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegldrewno, kamig; pokrycie dachow
dachoéwlg w kolorach czerwieni lub heu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od liniganiczajcej ulicy 065 KD-D;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powebra dziatki budowlanej;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 600 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu, oboyzuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 4;

C) czs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nat@gny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)

2)

3)

4)
5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 003 - 006

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 003 -1,22 ha

b) teren nr 004 — 1,29 ha

c) teren nr 005 - 0,27 ha

d) teren nr 006 — 0,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym kondygnacja w
poddaszu,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;
c) rodzaj dachu:
- stromy, dwuspadowy okie nachylenia potaci 40° — 45°,
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- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gatach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 fm

— kalenice — rownolegte do przylegtych ulic lub dregiwretrznej 084 KDW;

d) materialy elewacyjne - tradycyjne, tj. tynk, cegldvewno, kami#; pokrycie dachoéw
dachdéwlg ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni lub heu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od lingganiczajcych ulicy 066 KD-D, 6,0 m od
linii rozgraniczajcych ulicy 065 KD-D i 067 KD-D oraz 5,0 m od linibzgraniczajcych
ulicy 068 KD-D i drogi wewngtrznej 084 KDW,

f) powierzchnia zabudowy — do 20G;m

g) rzuty budynkéw mieszkalnych projektoiviako prostoktne o stosunku bokéw 1: 1,5 - 2;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powebra dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

j) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- naterenach 003 MN1 i 004 MN1 — 1006, m

- naterenach 005 MN1 i 006 MN1 — 1208 m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —(2f;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 003 MN1 — 006 MN1 znajdugic w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okréone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) tereny 003 MN1 — 006 MN1 znajdugie w zaségu powierzchni ograniczgjej — poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgav@®©ksywie / lotniska cywilnego;
obowizuja zasady i przepisy okilene w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokaci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agdzex uzytych w trakcie ich budowy
lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 065 KD-D, 066 KD-D (ul. Rybakéw)6D KD-D, 068 KD-D i drogi
wewrgtrznej 084 KDW,;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4. KARTA TERENU O NUMERZE 007

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 0,64 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren znajduje si w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspolworsko —
folwarcznego ,Nowe Obte”, oznaczonej na rysunku planu — obaija ustalenia zawarte
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5)

6)

7)

8)

9)

w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. a.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnycliym kondygnacja w
poddaszu,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowyazik nachylenia potaci 40° — 45%alenice réwnolegte
do ulicy 066 KD-D;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegldrewno, kamig; pokrycie dachow
dachoéwlg ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni lub heu;

e) linie zabudowy:

— obowigzujace — 8,0 m od linii rozgraniczajych ulicy 066 KD-D,
— nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniezgch ulicy 067 KD-D i zgodnie z
rysunkiem planu;

f) powir:e%rzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf;

g) rzuty budynkéw mieszkalnych projektoivgko prostoktne o stosunku bokdéw ok. 1: 2;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powebra dziatki budowlanej;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2 i 3;
dopuszcza giogrodzenie terenu o catkowitej wysgkbdo 1,50 m; wyklucza sielementy
ogrodze prefabrykowane, betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1800 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —B6h;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywvotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 066 KD-D i 067 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 008

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101

POWIERZCHNIA - 1,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,UT — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, USLUGI TURYSTYKI

a) funkcja wyhczona — wyklucza sikempingi i pola biwakowe;

b) dopuszcza gizabudow jednorodzing z pokojami gécinnymi.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) ustala s§ obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
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4)
5)

6)

7

8)

9)

w formie zieleni urzdzone.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,45;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy i rodzaj dachu:

- do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m, dach piadkipuszcza gi 3 kondygnag
nadziemn i wysoka¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji trzeciej konuygji na maks.
70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnaciji (wproweadie trzeciej kondygnacji wymaga
zastosowania rozwzan architektonicznych wytanie akcentujcych jej cofngcie od
strony ul. Rybakéw),

— do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja adgaszu i wysoki& do 11,0 m,
dach stromy o dcie nachylenia potaci 25° — 35°,

— pokrycie dachow stromych w kolorach czerwieni lulzh;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 od linii n@@gczajcej ulicy 065 KD-D;

d) powir:e%rzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
250 nf;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powddrz dziatki budowlanej;

f) dopuszcza sirealizacg dwoch doméw jednorodzinnych na jednej dziatce hdoej, pod
warunkiem, realizacji tylko po jednym lokalu miealtkym w kadym z domow @cznie 2
lokale mieszkalne na dziatce budowlanej);

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1600 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QL8y;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfélne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a, ¢, w tym ograniczeniysokdci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéwy);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30 %, nie dotyczy terenu wiagri@miny.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 009

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA SZEREGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie dofczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:
- dla zabudowy szeregowej, gdy dwieiany przylegaj do budynkow na dziatkach

sgsiednich — do 0,90,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowejG;Glh)
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6)

7

8)

b)

d)

f)

9)
h)

)

dopuszczalna wysoké zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnywhtym

kondygnacja w poddaszu;

rodzaj dachu:

— stromy o kcie nachylenia potaci 40° — 45°,

- powierzchnia tarasow, realizowanych w kondygnacidgasza, nie me przekroczy
25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 fm

materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegldrewno, kamig; pokrycie dachow

dachéwlg w kolorach czerwieni lub hru;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od lindgraniczajcych ulic 061 KD-Z,

071 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej, gdy dwieiany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej —0@0 powierzchni dziakki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powedrz dziatki budowlaneyj;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub weicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych:srodkowych — 300
skrajnych — 600 fy

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — B0

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

Czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgsancijalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeyvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
magistrali cieplnej — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
gazocagu sredniego dinienia — obowgzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 11;

na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej — obowizuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

d)

dojazd od ulicy 071 KD-D;

wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

ustala s lokalizacg stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem Eysainku planu —
szczegoOtowa lokalizacja, wielkd dziatki oraz typ stacji transformatorowej modpyc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu zogem sieci transformatorowej;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 010

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 1,00 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

7.

1)
2)
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3)

4)

6)

7

8)

9)

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) ustala si obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urzdzone.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie dofczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25; przy czym do oblitzeie uwzgédnia s¢ obszaru
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieierz uradzoneyj;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia st obszaru, widczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forisiert
urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedird dziatki budowlanej, przy czym do
obliczer nie uwzgkdnia st obszaru, wylczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzdzonej;

g) w strefie ochrony klifu dopuszczagsadaptagj istniegcego budynku mieszkalnego bez prawa
rozbudowy i nadbudowy;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quimacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

i) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2500 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskuvydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalplanu), ktérych powierzchnia wynosi min. 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obawija zasady okrdone w
§ 8 ust.1 pkt 4;

C) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfélne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a, ¢, w tym ograniczeniysokdci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 074 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wglla st realizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

8.

KARTY TERENOW O NUMERACH 011 — 012
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr011-0,32 ha

b) terennr012 - 0,68 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) na terenie 012 MW3 ustalaesdbszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleniagtzone;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie dofczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00; przy czym do oblitizaie uwzgtdnia sg¢ obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieienz urzdzoneyj;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adke nachylenia potaci 25° — 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegéonie wigksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegié
nie wicksz niz 2,0 m;

e) powierzchnia zabudowy:

- do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dbliczeéx nie uwzgédnia sg
obszaru, wydczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieierz uradzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powddni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczex nie uwzgtdnia st obszaru, wylczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzdzonej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quimacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) na terenach ustalagdiokalizacg ogolnodosipnych cagéw pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

i) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dlaterenu 011 MW3 — 3200°m
- dlaterenu 012 MW3 — 2500°m

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plsgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czs¢ terenu 012 MW3 znajduje¢siv granicach strefy ochrony klifu — obaauja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) czesé terenu 012 MW3, oznaczona na rysunku planu, staobsezar potencjalnie nam@ny na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny znajduyj sie w zaségu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okejtatniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okiémne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a, ¢, w tym ograniczeniysokdci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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8)

9)

e) na terenie 012 MW3 wygbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeajz
przebiegu magistrali cieplnej — obawailja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:
— doterenu 011 MW3 od ulicy 074 KD-D (ul. Ikara),
— do terenu 012 MW3 od ulic: 073 KD-D (ul. Dedalay40KD-D (ul. Ikara) i dojazdem

poprzez teren 018 U;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wyglla st realizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

KARTA TERENU O NUMERZE 013

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 1,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza siadaptagj istniepcego pawilonu handlowego na dz. nr 165/51 bezlimosci
rozbudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) ustala s§ obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urzdzone.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25; przy czym do obliizaie uwzgtdnia sg¢ obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w fori@ient urzdzonej;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 65,0 m;

c) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczaesprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegéonie wigksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegié
nie wieksz niz 2,0 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia st obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forisiert
urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) w granicach obszaru wadzonego z zabudowy — do zagospodarowania w fornelerd
urzadzonej, dopuszczaesurzadzenie do 20 miejsc postojowych lokalizowanych trsy
ulicy 073 KD-D, pod warunkiem zastosowania nawibridrawiastej wraz z nasadzeniami
zieleni wysokiej, dopuszczagszastosowanie elementéw wzmacaigich nawierzchri np.
kratek trawnikowych lub ptytzairowych typu MEBA;

h) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

i) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2400 fy
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7)

8)

9)

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okejtatniska cywilnego; obowkzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 072 KD-D (ul. Ikara) i 073 KD-D (Ubedala);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wygkla st realizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

c) ustala s} lokalizac stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem Eysainku planu —
szczegoOtowa lokalizacja, wielké dziatki oraz typ stacji transformatorowej modpyc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
10. KARTY TERENOW O NUMERACH 014 — 015

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr014 —-0,58 ha

b) terennr 015 -0,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) na terenie 014 MW3 obejmujeesbchrory zachowawcg drzewo oznaczone ha rysunku
planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczaesprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegémie wicksz niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbme w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhismymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2500 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plsgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8)

9)

a) tereny znajduj sic w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terendw znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obayzuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 4;

C) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi obpp#encjalnie nateny na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny znajduyj sie w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 073 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wyglla st realizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 016

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,95 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOW A WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adke nachylenia potaci 25° — 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od lingganiczajcych ulicy 073 KD-D, 5,0 m od
linii rozgraniczajcych ulicy 072 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu; pdszcza si
przekroczenie linii zabudowy przez balkony na ofti&gnie wieksz niz 1,50 m i wiatrotapy
na odlegté¢ nie wigksz niz 2,0 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2100 fy

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

25



8)

9)

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 072 KD-D (ul. Ikara) i 073 KD-D (Ubedala);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wyglkla st realizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
12. KARTA TERENU O NUMERZE 017

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od lingg@aniczajcych ulicy 072 KD-D i zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza; sirzekroczenie linii zabudowy przez balkony na ghti&
nie wieksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegté nie wigksz niz 2,0 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibikilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniegpcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzidbeklowlanych — nie ustalaesi

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; wglla s¢ realizacg boksow garzowych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
13. KARTA TERENU O NUMERZE 018

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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U - ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalni, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowa przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

b) obejmuje s ochrom zachowawcz drzewo oznaczone na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 35°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddrz dziatki budowlanej;

g) dopuszcza sirealizacg zabudowy w formie zabudowy pierzejowej;

h) w zagospodarowaniu terenu uwaihi¢c przejazd do terenu zabudowy wielorodzinnej 012
MW3;

i) sytuowanie zabudowy nad przejazdem do zabudowyowddrinnej wymaga zachowania
skrajni pionowej min. 3,5 m;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 400 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala si;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 15°;

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskuvydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalplanu), ktérych powierzchnia wynosi min. 208.m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyad@jz przebiegu
magistrali cieplnej — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 073 KD-D (ul. Dedala), 074 KD-D (lkara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dmoua si obnienie wskanika
parkingowego dla samochodéw — do 2 miejsc postojmna 100 rhpowierzchni aytkowej
ustug, lecz nie mniej ni2 miejsca na punkt ustugowy;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENU O NUMERZE 019

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana - istniga zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa (budynek mieszkalny i budynki gospodgrezgospodarstwie ogrodniczym;

b) funkcja wyhczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, doméw opieki spotecznej i wddovy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodzie
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu znajduje siw zaségu potencjalnego oddzialywania hatlasu lotniczego
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 8;

b) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyctym kondygnacja w

poddaszu,

- szerokd¢ elewaciji frontowej — do 25,0 m, nie dotyczy szklar

c) rodzaj dachu:

— stromy o kcie nachylenia potfaci 35° - 45°,

— powierzchnia taraséw, realizowanych w kondygnagdgasza, nie nie przekroczy
25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 f

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od uliéi KD-Z, 8,0 m od terenu 046 ZP;
14,0 m od ulicy 066 KD-D i zgodnie z rysunkiem plan

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddrz dziatki budowlanej;

g) zakaz rozbudowy istnigfej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynku
mieszkalnego w gospodarstwie ogrodniczym;

h) dopuszcza giusytuowanie budynkow przy wspolnej granicy dziatel070/5 i 1070/6;

i) na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1500 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —By;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°;

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalplanu), ktérych powierzchnia wynosi min. 608.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczagych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iojiej — obowizuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 066 KD-D (ul. Rybakow); dopuszckamzejazd przez teren 046 ZP;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
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10) INNE ZAPISY — nie ustala si

15.

1)
2)

3)

4)

6)

7

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 020
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101

POWIERZCHNIA - 3,84 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U — ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja wykczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, doméw opieki spotecznej i wddovy
zZwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodaie

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren znajduje siw zasggu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegobewiazuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 8;

b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalnei, ktérych ucizliwosci na granicy dziakki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
sasiednich terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,90;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 30° - 40°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 13,0 m od lioZgraniczajcej ulicy 062 KD-Z
(ul. A. Dickmana);

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddra dziatki budowlaneyj;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1,5 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —050y;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczgjej — podejcia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniskavitgego; obowazuja zasady i przepisy
okreslone w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz ugdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie (w granicach dz. nr 2 i 31/3), wpsfa ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania, wynik@ie z zasigu strefy bezpiecZstwa rurocigu przesylowego,
biegracego w ulicy 062 KD-Z — obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 062 KD-Z (ul. A. Dickmana) — w uziyoeniu z zargdca drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej niezinej do zasilenia w energi
elektryczr, projektowanych obiektow budowlanych; szczegélowkalizacg, wielkos¢
dziatki oraz typ stacji naly uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

16.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 021

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA UStUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

a) ustugi naley zlokalizowa& przynajmniej w parterze budynku.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo — ustugaw

b) ustala si obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urzdzonej;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 1,20, przy czym do obliczeie uwzgédnia sié obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieiernz uradzoneyj;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia st obszaru, widczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forisiert
urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) w granicach obszaru wadzonego z zabudowy — do zagospodarowania w fornelerd
urzadzonej, dopuszczaesurzadzenie do 10 miejsc postojowych lokalizowanych trsy
ulicy 073 KD-D pod warunkiem zastosowania nawierzdinawiastej wraz z nasadzeniami
zieleni wysokiej, dopuszczagszastosowanie elementéw wzmacaigich nawierzchri np.
kratek trawnikowych lub plytzairowych typu MEBA;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzidbeklowlanych — nie ustalaesi

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanyatie-ustala si

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dmoua si obnienie wskanika
parkingowego dla samochodéw obliczanego dla ustdg 2 miejsc postojowych na 10 m
powierzchni aytkowej ustug, lecz nie mniej h2 miejsca na punkt ustugowy;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

17. KARTA TERENU O NUMERZE 022

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,66 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK — USLUGI KULTURY - ustugi sakralne (kosciot, budynek parafialny)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm i zamieszkania zbiorowego;
b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléwm nie maze powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
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przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

)

8)

9)

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ budynku kdciota — do 16,0 m, z wyjkiem wiezy, dla ktérej dopuszczaesi
wysokas¢ do 25,0 m,

- wysoka¢ budynku parafialnego — do 12,0 m, do 3 kondygnaajiziemnych, w tym
kondygnacja w poddaszu,

- szerokac¢ elewacji budynku parafialnego — do 15,0 m;

c) rodzaj dachu:

— dla budynku kéciofa — nie ustala §j

— dla budynku parafialnego — stromy gcle nachylenia potaci 25° - 35°,

— pokrycie dachu dachéwlceramiczn lub cementoww kolorach czerwieni lub beu,

— powierzchnia tarasdw, realizowanych w kondygnagdgasza, nie nie przekroczy
25% powierzchni rzutu budynku,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 f

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od uliél KD-Z pod warunkiem przetenia
rurociagdw ttocznych kanalizacji sanitarnej, 6,0 m odilmizgraniczajcych ulic 066 KD-D,
070 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) w zagospodarowaniu terenu uwahi¢ istniepcy krzyz orientacyjnie wskazany na rysunku
planu; dopuszczagemiarg lokalizacji krzyza w obebie terenu 022 UK;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzigbeklowlanych — 0,66 i

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do jplssgowego — nie ustalaesi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancijalnie nateny na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

c) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczagej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnebewiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 12;

e) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej — obowizuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 066 KD-D (ul. Rybakdéw) i 070 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
18. KARTA TERENU O NUMERZE 023

1)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,28 ha
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UZ,UT — UStUGI KULTURY, USLUGI ZDROWIA, USLUGI T URYSTYKI

a) funkcja wyhczona:

- wyklucza s¢ sytuowanie szpitali, domow opieki spotecznej i wddvy zwhzanej ze
statym pobytem dzieci i miodzig,

- wyklucza s¢ kempingi i pola biwakowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegobewiazuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 8;

b) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,90;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu:

— stromy o kcie nachylenia pofaci 40° - 45°,

— powierzchnia taraséw, realizowanych w kondygnagdgasza, nie nie przekroczg
25% powierzchni rzutu budynku,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 f

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od limizgraniczajcych ulicy 061 KD-Z pod
warunkiem przetgenia rurocigéw ttocznych kanalizacji sanitarnej, 8,0 m oalgci 080 KD-
X'i16,0 m od ulicy 070 KD-D oraz zgodnie z rysurnki@lanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powddni dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 0,28 f

b) minimalna szerokd frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plsgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz przebiegu
magistrali cieplnej — obowkuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyad@jz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnebewigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 12;

e) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej — obowizuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 070 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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19. KARTA TERENU O NUMERZE 024

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 3,85 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UZ,UT — USLUGI KULTURY, UStUGI ZDROWIA, USLUGI T URYSTYKI

a) funkcja wyhczona:

— wyklucza s¢ sytuowanie szpitali, domow opieki spotecznej i wdtwy zwhzanej ze
statym pobytem dzieci i mtodzig,
- wyklucza s¢ kempingi i pola biwakowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegobewiazuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 8;

b) ustala s obszary wylczone =z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni amizonej, w ktérych dopuszczagsobiekty matej
architektury;

c) obejmuje st ochrom zachowawcz drzewa i szpalery drzew oznaczone na rysunku planu

d) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardow jakici srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje si w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespodworsko -
folwarcznego ,Nowe Oble”, oznaczonej na rysunku planu; rglesporadzi¢c projekt
rewaloryzacji zespotu dworsko — folwarcznego ,Nobluze” — obowhazuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduijsie obiekty obgte ochroi konserwatorsk dla ktérych obowazuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) dwor, ul. Rybakow 8,
i) dom zaradcy, ul. Rybakéw 7,
iii) budynek inwentarski (dawna obora), ul. Zielona 36,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek inwentarski (dawna stajnia), ul. Zielona 36
i) czworak, ul. Rybakéw 3,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iae do przeksztatae
i) budynek inwentarski (dawna owczarnia), ul. Ziel@ba

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
wysokas¢ zabudowy istniejcej — budynki grupy A i B — zgodnie ze stanem egtimym,
- wysoka¢ pozostatych budynkoéw przylegaych do podworza — dawnego majdanu
(budynek grupy C i budynek projektowany) — do 1h,0do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym kondygnacja w poddaszu,
- wysoka¢ budynkow projektowanych wasiedztwie cigu pieszo-jezdnego 076 KD-X —
do 8,0 m, do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym karhcja w poddaszu,
- wysoka¢ pozostatych budynkdéw projektowanych po wschodstiginie terenu — do 11,0
m, do 2 kondygnacji nhadziemnych, w tym kondygnacjaoddaszu;
c) rodzaj dachu:
— dla budynkéw grupy A i B — stromy, zgodnie z isjagym nachyleniem,
— dla budynku grupy C i budynku projektowanego przgjdanie — stromy, o akie
nachylenia potaci 20° +/-2°,
— dla budynkéw projektowanych w poétnocno-wschodniggsci terenu oraz przy agu
pieszo-jezdnym 076 KD-X — stromy, adie nachylenia potaci 20° +/-2° lub 40° - 45° —
zgodnie z projektem rewaloryzaciji, o ktorym mowakt 4 lit. a,
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6)

7)

f)
9)

- pokrycie dachéw o spadku 40° - 45° dach@wk&ramicza w kolorze czerwieni;

materiaty elewacyjne:

— dawna obora, dom zadcy i budynek projektowany przyagju 076 KD-X — cegta,

- dawna owczarnia — cegta, karfje

— dwor i budynki projektowane — tynk, cegla, drewh@amier — zgodnie z projektem
rewaloryzaciji, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a;

linie zabudowy:

- linie zabudowy budynkéw grupy A, B, C — zgodnie istbrycznym obrysem rzutow
budynkow,

— obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlangj

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdérz dziatki budowlanej, przy czym do

obliczer nie uwzgtdnia s¢ obszarow wyczonych z zabudowy, oznaczonych na rysunku

planu — do zagospodarowania w formie zielenadzpneyj;

podwérze — dawny majdan, zachawgko jednoprzestrzenny dziedziniec o nawierzchni

kamiennej;

w czsci wschodniej terenu realizowazabudow w formie odgbnych budynkow,

sytuowanych rownolegle i prostopadle do wskazangahrysunku planu linii zabudowy,

ktorych pierzeje utwotgzdziedziniec otwarty w kierunku wschodnim lub zadhion;

w czsci zachodniej terenu new zabudow realizow& z uwzgkdnieniem przejazdu

bramowego;

parking naley sytuow@& w poinocnej cgsci terenu z dojazdem od ulicy 069 KD-D;

dopuszcza si parkowanie na majdanie z dojazdem od ulicy 070 IX[przez przejazd

bramowy;

ustala si lokalizacg ogdlnodostpnego cigu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie

wskazanym na rysunku planu;

w zagospodarowaniu terenu uwahhic 0§ widokowa orientacyjnie wskazanna rysunku

planu;

dopuszcza si realizacg zabudowy izagospodarowanie terenu jedynie w geahi

nieruchoméci istniegcych w momencie uchwalenia planu;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2 i 3;

dopuszcza giwytacznie zewrtrzne ogrodzenie terenu, o catkowitej wysgdiodo 1,50 m;

wyklucza st elementy ogrodZeprefabrykowane, betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1,4 ha;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nitala si;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowedo — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

e)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olszancjalnie natany na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
magistrali cieplnej — obowkuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnebewiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 12.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulic: 066 KD-D, 067 KD-D, 069 KD-D, 070DKD (przez przejazd bramowy w
projektowanym budynku) i od gfju pieszo-jezdnego 076 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

e) dopuszcza silokalizacg wbudowanej stacji transformatorowej niedbej do zasilenia w
energé elektryczn istniepcych i projektowanych obiektéw budowlanych; szczewd
lokalizacg oraz typ stacji naley uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %, nie dotyczy terenu wiagn@miny.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

20. KARTY TERENOW O NUMERACH 025 — 026

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr 025-0,29 ha

b) teren nr 026 — 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UT — USLUGI TURYSTYKI

a) funkcja wyhczona:

- wyklucza s¢ sytuowanie zabudowy zedanej ze statym pobytem dzieci i mtodzie
- wyklucza s¢ kempingi i pola biwakowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 026 UT ustalacsibszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni guizonej, w ktérym dopuszczacesiobiekty malej
architektury;

b) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny znajduj sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspdivorsko —
folwarcznego ,Nowe Oble”, oznaczonej na rysunku planu; rglesporadzi¢c projekt
rewaloryzacji zespotu dworsko — folwarcznego ,NoWbtuze” — obowazuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenach znajdujsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktérych obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) czworak, ul. Rybakéw 4,
i) czworak, ul. Rybakéw 5,
iii) czworak, ul. Rybakéw 6,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) dwa budynki gospodarcze, ul. Rybakow 6,

i) budynek gospodarczy, ul. Rybakdéw 4.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
- dla terenu 025 UF do0,50,
— dla terenu 026 UT — do 0,40; przy czym do obliczge uwzgtdnia st obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w fori@ieri urzadzonej;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnycllym kondygnacja w
poddaszu,
- szerokd¢ elewacji frontowej — 21,0 m - 22,0 m,
— szerokdéc¢ elewacji bocznej— 10,0 m-11,0 m;
¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowyatike nachylenia pofaci 40° - 45°;
d) kalenice — réwnolegte doagju pieszo-jezdnego 077 KD-X;
e) materiaty elewacyjne — tradycyjne: cegta, kaimgokrycie dachoéw dachdwlceramicza lub
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6)

7

8)

9)

cementovg w kolorach czerwieni lub beu;

f) linie zabudowy:

— obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniaegch ulicy 067 KD-D i zgodnie z
rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy:

- dlaterenu 025 UT — do 0,25 powierzchni dziatki ®bartanej,

— dla terenu 026 UT — do 0,20 powierzchni dziatki tmrthnej, przy czym do oblicaenie
uwzgkdnia sé obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni uradzonej;

h) powierzchnia biologicznie czynna:

- dlaterenu 025 UT — min. 30% powierzchni dziatkdbwlanej,

- dla terenu 026 UT — min. 40% powierzchni dziatkdbwlanej; przy czym do oblicze
nie uwzgtdnia s¢ obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni uradzonej;

i) na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3; nie
dopuszcza sgi ogrodzé od frontu budynkéw; dopuszczaesbgrodzenia o catkowitej
wysokaci do 1,50 m; wyklucza sielementy ogrodZe prefabrykowane, betonowe oraz
ogrodzenia z siatki.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- naterenie 025 UT - 0,29 ha,

- naterenie 026 UT — 0,30 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych 480

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduj sic w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 026 UT, oznaczona na rysunku planu, stanbsizar potencjalnie nax@ny na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) tereny znajduyj sie w zaségu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 067 KD-D i agu pieszo-jezdnego 077 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

21.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 027

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 2,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
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4)
5)

6)

7

8)

9)

pod zabudow zwiazarg ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodyje

b) teren znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegaigyanog
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu déndes przeznaczonych pod
budynki zwizane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miEgzi- prognozowany,
diugookresowy sredni poziom dwigku przekracza bwy 55 dB — obowjzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu — ptaski;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegleewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od lindgraniczajcych ulicy 061 KD-Z i terenu
009 MN3 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzidbeklowlanych — 2,16 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n&ala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancjalnie nateny na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

C) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej — obowizuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 071 KD-D oraz odagju pieszo-jezdnego 075 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
22. KARTA TERENU O NUMERZE 028

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 2,86 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, ZIELE N URZADZONA — ogolnodostpne
tereny sportowo-rekreacyjne

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa& kompleksy istnigicych zadrzewik — wycinke drzew ogranicz§ do niezlednego
minimum;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie maze powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wtkiem zabudowy stanowdej zaplecze obszaréw sportowo-
rekreacyjnych (np. budynki klubowe z gastrongnsale treningowe, zaplecze sanitarne,
gospodarcze); noyzabudow realizow& na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
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b) intensywné¢ zabudowy — intensywrsé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

c) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;

d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 40° — 45°;

e) materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegldvewno, kami#; pokrycie dachoéw
dachoéwlg ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni lub heu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od lingganiczajcej ulicy 067 KD-D i zgodnie z
rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni terem@yznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powodni terenu;

i) w projekcie zagospodarowania terenu aglewzgkdni¢ m.in.: terenowe uggzenia sportowe
i rekreacyjne, obiekty matej architektury, placédbaa dla dzieci, ziele niska i wysoka,
miejsca wypoczynku;

j) terenowe urgdzenia sportowe jak np. korty tenisowe, boiska @ gespotowych, nahy
sytuowa w rejonach orientacyjnie wskazanych na rysunkiynar

k) dopuszcza siparkingi, ktére nalgy realizow& z zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz
Z nasadzeniami zieleni wysokiej, dopuszcza zistosowanie elementow wzmacaigich
nawierzchng np. kratek trawnikowych lub ptytzarowych typu MEBA,

[) ustala st lokalizacg og6lnodosipnych cagdw pieszych, zgodnie z przebiegami orientacyjnie
wskazanymi na rysunku planu;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzigbeklowlanych — 1,0 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n&ala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do jplasgowego — nie ustalaesi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obayzuja zasady okrdone w §
8 ust. 1 pkt 4;

C) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olpggancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 067 KD-D (ul. Rybakéw);

b) wymagania parkingowe —wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej nieginej do zasilenia w energi
elektryczr, projektowanych obiektéw budowlanych; szczegélowkalizacg, wielkaos¢
dziatki oraz typ stacji nakly uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

23. KARTA TERENU O NUMERZE 029

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 2,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US,UT,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI ZIELE N
URZADZONA

a) funkcja wyhczona — wyklucza sisytuowanie zabudowy zwdanej ze statym pobytem dzieci
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

i mtodziezy;

b) dopuszcza si ustugi towarzysgce — handel, pod warunkientg ich powierzchnia nie
przekroczy 25 % powierzchni catkowitej zabudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnydigm kondygnacja w
poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 25,0 m; dopuszczaigtzenie budynkdéw airowymi
lub przeszklonymi dcznikami o wysokéci do dwoch kondygnaciji, pod warunkiem
wycofania ich o min. 3,0 m od lica budynku;

c) rodzaj dachu:

— stromy o kcie nachylenia potaci 35° — 45°, dla hal i obiektportowych kta nachylenia
pofaci nie ustala gj

— powierzchnia taraséw, realizowanych w kondygnagdgasza, nie nie przekroczy
25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 fm

d) materialy elewacyjne - tradycyjne, tj. tynk, cegldvewno, kami#; pokrycie dachoéw
stromych w kolorach czerwieni lubdau;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powedrz dziatki budowlanej;

h) w projekcie zagospodarowania terenu aglewzgkdnic m.in.: terenowe uetizenia sportowe
i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 5000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —Q36x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanychrestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczagych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w § 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 065 KD-D i 066 KD-D (ul. Rybakéw);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej nieginej do zasilenia w energi
elektryczr, projektowanych obiektow budowlanych; szczegélowkalizacg, wielkaos¢
dziatki oraz typ stacji nakly uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
24. KARTA TERENU O NUMERZE 030

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
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1)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

POWIERZCHNIA - 4,10 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US,UT,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI, ZIELE N
URZADZONA

a) funkcja wykhczona—wyklucza s¢ sytuowanie zabudowy zw#anej ze stalym pobytem dzieci
i mtodziezy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowad przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

b) wycinke drzew i krzewow ogranicZydo niezlgdnego minimum wynikajcego z projektu
zagospodarowania terenu;

c) obejmuje st ochrom zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyckym kondygnacja w
poddaszu, z wyikiem hali sportowej i ujedzalni koni, dla ktérych dopuszczaesi
wysokai¢ —do 12,0 m,

— szerokdé¢ elewacji — do 35 m; dopuszcza siwiekszenie szerokmi do 55,0 m, pod
warunkiem rozrzgbienia elewacji za pomac ryzalitbw oraz innych rozvazan
architektonicznych urozmaicgyych zabudow, dopuszcza si zwigkszenie szerokai
elewacji do 65,0 m dla hali sportowej i gigalni koni; dopuszcza sitaczenie budynkdw
azurowymi lub przeszklonymi, parterowymidznikami pod warunkiem wycofania ich o
min. 3,0 m od lica budynku;

c) rodzaj dachu:

- stromy o lcie nachylenia potaci 25° — 35°; dla hali sportowejjezdzalni koni dach
stromy — lgta nachylenia pofaci nie ustalg,si

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 fn

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegldrewno, kamig; pokrycie dachow
stromych w kolorach czerwieni,dau lub szaréci;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powddrz dziatki budowlanej;

h) w projekcie zagospodarowania terenu aglewzgkdni¢ m.in.: terenowe uggdzenia sportowe
i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 4,1 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs$¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wiaboja
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje &i w zaseégu powierzchni ograniczajych — przejciowej i poziomej
wewretrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw);
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9)

b) wymagania parkingowe —wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej niezinej do zasilenia w energi
elektryczr, projektowanych obiektow budowlanych; szczegélowkalizacg, wielkaos¢
dziatki oraz typ stacji naly uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) ustala st lokalizacy zbiornika retencyjnego (wraz z gdzeniami podczyszczaymi wody
opadowe) odbieragego wody opadowe z terenu 030 US,UT,ZP, w rejamientacyjnie
wskazanym na rysunku planu; zbiornik retencyjny and& w taki sposéb, aby nie stanowit
zrédtazerowania ptakow;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
25. KARTA TERENU O NUMERZE 031

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 3,59 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZPL — TERENY URZ ADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka,
BRZEG MORSKI, PLA ZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakateka Pucka PLB 220005, nzdeym

do systemu Natura 2000 — obawiija przepisy okrdone w 8 4 ust.1 pkt 1;

b) teren graniczy z obszarem ochrony siedlisk Zatokek® i Potwysep Helski PLH 220032,

nalezacym do systemu Natura 2000 — obgauija przepisy okrgélone w 8§ 4 ust.1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywné¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;
b) zakaz zabudowy z watkiem:
zabudowy zwizanej z morsk przystam rybacky — budynek biurowo-techniczny i
magazynowy,

— zabudowy zwizanej z funkcjonowaniemahieliska — zaplecze sanitarne, pomieszczenia
ratownikow itp.,

— budynkéw sezonowych (sytuowanych na okres do 12D awviagzanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem plz lokalizacja sezonowego zagospodarowaniaz pta zgodnie z
corocznie uzgodnionym z wdawym terytorialnie organem administracji morskiej
planem sezonowego zagospodarowania; pla

¢) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 5,0 m przy dachu ptaskim, do 8,0 ray glachu
stromym;

d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 35° — 45°, przy czym dla &tiher
sezonowego zagospodarowaniazfMaa nachylenia potaci nie ustalg;si

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustada si

f) powierzchnia zabudowy:

- dla budynkéw morskiej przystani rybackiej — do 169

- dla budynkéw zwizanych z funkcjonowaniempieliska — do 100 fy

- dla budynkéw sezonowych zzianych z rekreacyjnym wykorzystaniemzptazgodnie z
corocznie uzgodnionym z wdawym terytorialnie organem administracji morskiej
planem sezonowego zagospodarowania; pla

g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

h) dopuszcza si budowle i uradzenia zwizane z funkcjonowaniem morskiej przystani
rybackiej, jak np. wyaigarki dla fodzi rybackich, rampy;

i) dopuszcza si obiekty maitej architektury oraz wdzenia zwazane z rekreacyjnym
wykorzystaniem plz

i) w zagospodarowaniu uwzglni¢ niezledne uradzenia ochrony brzegu morskiego;

k) zapewné dojazd do morskiej przystani rybackiej od stronyi@®y Kosakowo;
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6)

7

8)

9)

I) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialkdowlanych — zgodnie z projektem

zagospodarowania morskiej przystani rybackiej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na rysunku planu wskazano orientacyjne projektowgaaice morskiej przystani rybackiej —
obowiazuja przepisy okrélone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1; dopuszcza smiarg lokalizacji morskiej
przystani rybackiej w olgbie terenu 031 PM,ZPL;

b) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

c) teren stanowi obszar zagomy zalewaniem wodami morskimi wskutek dpen
sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 6;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczgej] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ul. Zielonej — przez teren 090 TZ, dateez teren potany w granicach Gminy
Kosakowo — poza obszarem etigim niniejszym planem;

b) zaopatrzenie w wagd- z sieci wodogigowej na terenie Gminy Kosakowo;

c) odprowadzenigciekow — do przepompowiciekéw na terenie Gminy Kosakowo, rgmstie
do sieci kanalizacji sanitarnej na obszarzetyhy planem;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
26. KARTA TERENU O NUMERZE 032

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 1,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZE — TERENY URZAPZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka
,Gdynia — Obtuze”, ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
.Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okréone § 4 ust. 1 pkt 3;

b) obejmuje s ochrom, zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wytkiem zabudowy zweizanej z morsk przystan ryback;

b) intensywné¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;

c) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyghtym
kondygnacja w poddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy oakie nachylenia pofaci 40° — 45°; pokrycie dachu @lokach
czerwieni lub bagzu;

e) powierzchnia zabudowy — do 100,8;m

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustata si

g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

h) dopuszcza siurzadzenia zwazane z funkcjonowaniem morskiej przystani rybagkiej

i) ustala si lokalizacg ogélnodostpnego cigu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu; dopuszczaeslizacg ciagu w formie schodéw terenowych;

j) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH -

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialkdowlanych — zgodnie z projektem

zagospodarowania morskiej przystani rybackiej.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8)

a)

b)

d)

teren znajduje siw granicach morskiej przystani rybackiej ,Gdyni®btuze” — obowhzuja
przepisy okrglone w 8 8 ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia zdzenia w sprawie morskiej
przystani rybackiej teren znajdzie sv granicach pasa technicznego brzegu morskiegoe gd
obowigzuja przepisy okrélone w 8§ 8 ust.1 pkt 2; projekt budowlany morskpgystani
rybackiej uzgodrii z Dowddztwem Marynarki Wojennej w Gdyni;

teren znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obaija zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;

teren stanowi obszar potencjalnie margy na osuwanie simas ziemnych — obowduja
zasady okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 5;

teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczgje] — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

dojazd od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw);
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wiastigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

27. KARTA TERENU O NUMERZE 033

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZPL - TERENY URZ ADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka
Gdynia Obtuze, BRZEG MORSKI, PLAZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

1)
2)

3)

4)

6)

7

a)

b)

teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakatwka Pucka PLB 220005, najeym
do systemu Natura 2000 — obauiija przepisy okréone w § 4 ust.1 pkt 1;

teren znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej ,KIlif
Oksywski” — obow4zuja przepisy okréone § 4 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla s&.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

zakaz zabudowy z watkiem zabudowy zwizanej z morsk przystam ryback — budynek,
przeznaczony na sptzrybacki;

intensywnd¢ zabudowy: intensywr$é wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

dopuszczalna wysoké zabudowy — do 4,0 m;

rodzaj dachu — ptaski lub stromy;

powierzchnia zabudowy — do 66:;m

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

a)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialkdowlanych — zgodnie z projektem

zagospodarowania morskiej przystani rybackiej.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

teren znajduje siw granicach morskiej przystani rybackiej ,Gdyni®btuze” — obowhzuja
przepisy okrglone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia gzdzenia w sprawie morskiej
przystani rybackiej teren znajdzie sv granicach pasa technicznego brzegu morskiegoe gd
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

teren oznaczony na rysunku planu, stanowi obszagnozany zalewaniem wodami morskimi
wskutek spitrzen sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w § 8 ust.
1 pkt 6;

teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
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zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — nie ustalagi
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wia&tigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

28. KARTY TERENOW O NUMERACH 034 — 039

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr034—7,47 ha

b) teren nr 035 —29,29 ha

c) terennr036—3,72 ha

d) teren nr 037 —0,05 ha

e) terennr038-17,12 ha

f) terennr 039 — 21,63 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

R,ZE — TERENY ROLNICZE, ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny 036 R,ZE i 037 R,ZE orazeéei terenéw 034 R,ZE, 035 R,ZE, 038 R,ZE i 039 R,ZE
znajdup sie w zasgégu potencjalnego oddziatywania hatlasu lotniczegubewiazuja zasady
okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 8.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenach 34 R,ZE i 035 R,ZE dopuszczatesienowe urgdzenia sportowe i rekreacyjne
oraz obiekty malej architektury, pod warunkiem zaghnia powierzchni biologicznie
czynnej — min. 90% powierzchni terenu;

c) zakaz lokalizacji reklam;

d) ogrodzenia powinny spetdiavymagania okrdone w § 6 ust 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 035 R,ZE znajdujeesw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu 035 R,ZE znajdujegsw granicach strefy ochrony klifu — obaauja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) czesci terendw 035 R,ZE i 036 R,ZE, oznaczone na rysuplkanu, stanowi obszary
potencjalnie nat@ne na osuwanie gmas ziemnych — obowauja zasady okrdone w § 8
ust.1 pkt 5;

d) teren 034 R,ZE znajdujeesiv zaségu powierzchni ograniczagych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okflene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

e) teren 035 R,ZE znajdujegsiv zas¢gu powierzchni ograniczagych — podeicia, przegciowej
i poziomej wewaetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw
Oksywie / lotniska cywilnego; obowduja zasady i przepisy okilone w § 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) tereny 036 R,ZE i 037 R,ZE znajdugic w zaségu powierzchni ograniczagej — podejcia,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

g) tereny 038 R,ZE i 039 R,ZE znajdi§ic w zaségu powierzchni ograniczggych — podeicia i
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8)

h)

przegciowej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgar Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w § 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agzen uzytych w trakcie

ich budowy lub eksploatacji;

teren 037 R,ZE oraz e¢xi terendw 035 R,ZE, 036 R,ZE i 038 R,ZE znajdsig w zas¢gu
ptaszczyznywiatet, wskazanej na rysunku planu — obguja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 7 b;

na terenach: 036 R,ZE (w granicach dz. nr 27/9/6)3D38 R,ZE (w granicach dz. nr 42/6,
36/8, 48/6 i 86/5) i 039 R,ZE (w granicach dz. /1D i 40/6) wysipuja ograniczenia
zagospodarowania wynikgie z planowanego przebiegu rueggi przesylowego ze stref
bezpieczéstwa — obowjzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9;

na terenach 037 R,ZE i 038 R,ZE wyslja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej — obamuija zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;
na terenach 037 R,ZE i 038 R,ZE wymija ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu przewodow ttocznych sieci kanalizagjitarnej — obowizuja zasady
okreslone w 8 8 ust. 1 pkt 12;

na terenach 034 R,ZE, 035 R,ZE, 036 R,ZE i 039 Ruistkpuje infrastruktura
telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obawija zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd:

- do terenu 034 R,ZE od ulicy 065 KD-D oraz od uli@gg¢l KD-Z w uzgodnieniu z
zaradc drogi,

— do terenu 035 R,ZE od ulicy 065 KD-D oraz od dnogjinej nr 35/8,

- do terenu 036 R,ZE od ulicy 064 KD-D, od drogi mlnr 35/8; dopuszczagsdojazd
istniejacym zjazdem od ulicy 060 KD-Z,

- do terenu 038 R,ZE od ulicy 063 KD-D, od drogi mjlnr 36/8 oraz od ulicy 060 KD-Z
w uzgodnieniu z zagzica drogi,

— do terenu 039 R,ZE od ulicy 064 KD-D, odigii pieszo-jezdnego 079 KD-X, od drogi
polnej znajdujcej sk na dziatce nr 20/8, od ulic 060 KD-Z i 062 KD-Zuwzgodnieniu z
zaradcy drogi.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

29. KARTA TERENU O NUMERZE 040

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 1,99 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sg.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

a)
b)

C)

zakaz zabudowy, dopuszcza sbiekty matej architektury dla obstugi rekreacji;

ustala s} lokalizacg ogo6lnodostpnych cagéw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

cze$¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wigboja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

cze$¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obaija zasady okrdone w §
8 ust. 1 pkt 4;
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d) czs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@gny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

e) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczgej] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — jedynie dla shb lesnych — od ulicy 067 KD-D przez teren 028 US,ZP.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

30. KARTA TERENU O NUMERZE 041

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz lokalizacji reklam.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — jedynie dla sib lesnych — od ulicy 065 KD-D przez teren 030 US,UT,ZP.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

31. KARTY TERENOW O NUMERACH 042 — 046

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr042 - 3,61 ha

b) terennr 043 -0,10 ha

c) terennr044-0,73 ha

d) teren nr 045 -0,27 ha

e) terennr 046 — 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) naterenie 042 ZP obejmuje sichrory zachowawcz drzewo oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) w granicach terenow znajdujsiec obiekty obgte ochrolm konserwatorsk dla ktérych
obowiazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thee do przeksztalae
i)  na terenie 044 ZP — schron korytarzowy o dkegd45,0 m, mgdzy ul. Zielor a
ul. Ikara,
i) naterenie 045 ZP — schron montowni torped, ullofi (w rejonie szkoty).
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)

7

8)

a)

c)

d)

f)
9)

h)

zakaz zabudowy;

przez teren 046 ZP ustala siojazd do zabudowy na terenie 019 U;

w zagospodarowaniu terenu 042 ZP uwdgl¢ punkty widokowe — w rejonach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu, dopuszcza wizadzenie innych punktéw widokowych
wynikajacych z projektu zagospodarowania terenu; punkty okogve lokalizowa w
odlegtaici min. 10,0 m od krawdzi klifu w sposéb niezagtajacy statecznsxi Klifu;

w otoczeniu punktéw widokowych dopuszczae stiecia korekcyjne koron drzew
przestanigicych panoramy widokowe;

na terenach 042 ZP, 044 ZP i 045 ZP ustatalakalizacg ogoélnodosipnych chgéw
pieszych, zgodnie z przebiegami orientacyjnie wakgmi na rysunku planu;ag pieszy na
terenie 042 ZP usytuowav odlegtéci min. 5,0 m od korony klifu;

w zagospodarowaniu terenu 046 ZP uwdgi¢ szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na
rysunku panu;

na terenie 042 ZP dopuszcza Parkingi, ktdére naley realizow& z zastosowaniem
nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleysokiej, dopuszcza @izastosowanie
elementéw wzmacniagych nawierzchmri np. kratek trawnikowych lub plytzarowych typu
MEBA;

zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)

f)

czes¢ terenu 042 ZP znajduje gsw granicach pasa technicznego brzegu morskiego
obowiazuja przepisy okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

czes¢ terenu 042 ZP oraz tereny 043 ZP i 044 ZP znajsigjw granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowauja przepisy okréone w § 8 ust.1 pkt 2;

cze$¢ terenu 042 ZP znajdujeesiv granicach strefy ochrony klifu — obaauja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

czes¢ terendw 042 ZP, 043 ZP, 044 ZP i 045 ZP, oznacmangsunku planu, stanowi obszar
potencjalnie natgny na osuwanie gimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust.1 pkt 5;

tereny 042 ZP, 043 ZP, 044 ZP i 045 ZP znajdig w zasggu powierzchni ograniczggej —
poziomej wewntrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgavé@ksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

teren 046 ZP znajdujeesiv zaségu powierzchni ograniczgych — przejciowej i poziomej
wewretrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych oraz agzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

na terenach 043 ZP i 044 ZP wymija ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej — obarvija zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10;
na terenie 042 ZP i 046 ZP wygptija ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndaj

Z przebiegu gazogju sredniego cinienia — obowizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 11;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnejbewiazuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 12;

na terenie 046 ZP wygiuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej —
obowiazuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— doterenunr 042 ZP — od ulicy 072 KD-D i 074 KDHW. Ikara),
— doterenu nr 043 ZP — od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara)

— doterenu nr 044 ZP — od ulicy 072 KD-D (ul. Ikara)
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9)

— doterenu nr 045 ZP — od ulicy 061 KD-Z (ul. Zieddn
- do terenu nr 046 ZP — od ulicy 066 KD-D (ul. Ryba#o

b) naterenie 042 ZP ustalg $eren uradzen odprowadzania i oczyszczas@ekow sanitarnych
oznaczony symbolem K na rysunku planu; szczegétmkalizacja mae by zmieniona
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instyfua{sploatuica urzadzenia kanalizacyjne;

C) na terenie 042 ZP, ustala $okalizacy zbiornika retencyjnego (z mlwoscia przelewu do
sieci kanalizacji deszczowej) w rejonie orientagyjmvskazanym na rysunku planu oraz
przebieg sieci kanalizacji deszczowej, szczegohmkalizacja mae by zmieniona stosownie
do potrzeb w uzgodnieniu z instytacieksploatujca urzadzenia; zapewii dojazd do
zbiornika oraz plac manewrowy; zbiornik retencyymykona w taki sposob, aby nie stanowit
zrédtazerowania ptakow;

d) na terenie 042 ZP ustala $okalizacg gazowej stacji redukcyjno — pomiarowej, oznaczonej
symbolem G na rysunku planu — szczego6towa lokghzaeielkas¢ dziatki oraz typ stacji
mog by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu #agem sieci dystrybucyjnej;
nalezy zapewnt dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

e) na terenie 042 ZP ustalagdokalizacy stacji transformatorowych, w rejonie oznaczonym
symbolem E na rysunku planu — szczegdtowe lokgkzamielkaici dziatek oraz typy stacji
transformatorowych magby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu gtayem
sieci elektroenergetycznej.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wiastigminy.

10) INNE ZAPISY

a) tymczasowe zagospodarowanie Aytkowanie terenu — na terenie 046 ZP dopuszcza si
funkcjonowanie kaplicy, bez miiwosci rozbudowy, do czasu realizacji sota na terenie
022 UK.

32. KARTY TERENOW O NUMERACH 047 — 048

1)

2)

3)

5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 047 —0,24 ha

b) teren nr 048 — 0,51 ha

PRZEZNACZENIE TERENOW

ZP/IKS - ZIELEN URZADZONA/TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI

SAMOCHODOWEJ — parkingi

Zielen urzadzona wymagana jest przynajmniej na 50 % powierzchinterenow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wafkiem realizacji parkingdw podziemnych pod warumkjee nie leda
wystaw& nad istniejcy poziom terenu, Zaich przykrycie umeliwi realizacg urzadzea
sportowych i rekreacyjnych lub zieleni;

b) na terenie 047 ZP/KS dopuszcza alizacg parkingdbw w poziomie terenu pod warunkiem
zastosowania nawierzchni trawiastej wraz z nasaaagrzieleni wysokiej, dopuszczaesi
zastosowanie elementéw wzmacaigich nawierzchri np. kratek trawnikowych lub piyt
azurowych typu MEBA,;

c) naterenie 048 ZP/KS uwzgini¢ dojazd do ogrodow dziatkowych;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powoémni terenu;

e) w zagospodarowaniu terenu 047 ZP/KS uwdgic ogdlnodostpny ckg pieszy, zgodnie z
przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunkuiplan

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzidbeklowlanych:

- naterenie 047 ZP/KS - 0,24 ha,
- naterenie nr 048 ZP/KS - 0,51 ha;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n&ala sj;
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c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 047 ZP/KS znajdujeesw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 047 ZP/KS znajdujegsiv zasggu powierzchni ograniczggej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) teren 048 ZP/KS znajduje esiw zaségu powierzchni ograniczagych — przejciowej i
poziomej wewntrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgar Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 048 ZP/KS wygluja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

€) na terenie 048 ZP/KS wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadajz
przebiegu gazoggu sredniego cinienia — obowizuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 11;

f) na terenie 048 ZP/KS wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu przewoddw ttocznych sieci kanalizacjiiteainej — obowizuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 12;

g) na terenie 048 ZP/KS wygiuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fonej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 13.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 047 ZP/KS — od ulicy 072 KD-D (ul. Ikgra)
— do terenu 048 ZP/KS — od ulicy 071 KD-D i 061 KD{dl. Zielona); zasady obstugi
komunikacyjnej uzgodiiz zaradca drogi.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wtascigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

33. KARTA TERENU O NUMERZE 049

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/US — ZIELEN URZADZONA / UStUGI SPORTU | REKREACJI
Zielen urzadzona wymagana jest przynajmniej na 70 % powierzchinterenu

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa& kompleksy istnigjcych zadrzewik — wycinke drzew ogranicz§ do niezlednego
minimum;

b) obejmuje s ochrom zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszczg serenowe urgdzenia sportowe i rekreacyjne, obiekty maiej
architektury i place zabaw dla dzieci;

b) w pdinocnej czsci terenu, przy aigu pieszym 083 KD-X, dopuszcza sirzadzenie parkingu
dla rowerow;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powdra terenu;

d) ustala st lokalizacg ogdlnodosipnych chgow pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

e) w zagospodarowaniu terenu uwadhic urzdzenie punktu widokowego, orientacyjnie
wskazanego na rysunku planu; punkt widokowy lokaliaz w odlegt@ci min. 10,0 m od
krawedzi klifu w sposéb niezagrajacy stateczngi klifu;

f) w otoczeniu punktéw widokowych dopuszczae sticcia korekcyjne koron drzew
przestaniaicych panoramy widokowe;
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g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1,18 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obaauja zasady okrdone w §
8 ust. 1 pkt 4;

C) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczgej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 073 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe — dopuszczawitacznie parkingi dla roweréw wg § 10 ust. 1 pkt 5.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wtascigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

34. KARTA TERENU O NUMERZE 050

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/U — ZIELE N URZADZONA / ZABUDOWA UStUGOWA
Zielen urzadzona wymagana jest przynajmniej na 70 % powierzchinterenu

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowa przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,05;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 6,0 m;

¢) rodzaj dachu — nie ustalasi

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 3G:m

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powdémi terenu;

g) w zagospodarowaniu terenu uwaihic istniepcy pomnik — samolot;

h) zakaz lokalizacji reklam; zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 0,07 ha;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do jplasgowego — nie ustalaesi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 050 ZP/U znajduje¢siv granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 050 ZP/U, oznaczona na rysunku planu, sfastoszar potencijalnie nateny na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) teren 050 ZP/U znajdujeesiv zaseégu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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8)

9)

d) na terenie 050 ZP/U wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu magistrali cieplnej — obawilja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 072 KD-D i 074 KD-D;

b) realizacja zabudowy wymaga przebudowy istiuej sieci gazowej;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
35. KARTY TERENOW O NUMERACH 051 — 054

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 051 -8,93 ha

b) teren nr 052 - 0,10 ha

c) terennr053-0,81ha

d) teren nr 054 —0,36 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czesci terenbw 051 ZE, 053 ZE, 054 ZE znagdupie w granicach stanowiska
dokumentacyjnego przyrody nigavionej ,Klif Oksywski” — obowhzuja przepisy okréone
§ 4 ust. 1 pkt 3;

b) na terenach 051 ZE, 053 ZE i 054 ZE obgavje zakaz wycinki drzew z watkiem
niezkednych ce¢ sanitarnych;

c) zagospodarowanie terenow nalepodporadkowa zachowaniu biorinorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powielizchiemi oraz ksztalttowaniu
harmonijnego krajobrazu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 054 ZE znajdujegizs¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej namsu
planu — obowjzuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 5.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenie 051 ZE ustalagslokalizacg ogoélnodostipnych cagdéw pieszych, zgodnie z
przebiegami orientacyjnie wskazanymi na rysunkunypia

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu 053 ZE znajdujegsiv granicach morskiej przystani rybackiej ,Gdyni®btuze”
— obownzuja przepisy okrélone w 8 8 ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia zdrenia w
sprawie morskiej przystani rybackiej teren znajddgew granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, gdzie obowzuja przepisy okrdone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czsci terenu 051 ZE oraz tereny 052 ZE, 053 ZE i 0% zhajduj sie w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obammia przepisy okréone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

c) teren 051 ZE znajduje esiw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wiaboja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

d) czes¢ terenu 051 ZE oraz tereny 052 ZE, 053 ZE i 054zBBjduj sie w granicach strefy
ochrony klifu — obowizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;

e) czs¢ terenu 051 ZE, oznaczona na rysunku planu, or@nye052 ZE — 053 ZE stanawi
obszary potencjalnie nam@ne na osuwaniegmas ziemnych — obowduja zasady okrdone
w 8§ 8 ust.1 pkt 5;

f) tereny 051 ZE i 052 ZE znajdujsic w zasggu powierzchni ograniczgje] — poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgav®©ksywie / lotniska cywilnego;
obowizuja zasady i przepisy okilene w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokaci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agdzex uzytych w trakcie ich budowy
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lub eksploatacji;

g) teren 053 ZE znajdujecsiv zaségu powierzchni ograniczajych — przejciowej i poziome;j
wewretrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

h) teren 054 ZE znajdujecsiv zaségu powierzchni ograniczgjych — podecia, przejciowej
i poziomej wewrtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska  wojskgar
Oksywie / lotniska cywilnego; obowduja zasady i przepisy okilone w § 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektéw budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 051 ZE — od ulicy 065 KD-D (ul. Rybakéw),
— do terenu 052 ZE i 053 ZE — od istai@gj drogi polnej nr 45/13,
— do terenu 054 ZE — nie ustala.si
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wia&tigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

36. KARTY TERENOW O NUMERACH 055 - 057

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr 055-10,71 ha

b) teren nr 056 — 7,10 ha

c) terennr 057 —12,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZD — OGRODY DZIALKOWE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) czsci terendéw 055 ZD — 057 ZD znajdugic w zasegu potencjalnego oddziatywania hatasu
lotniczego — obowiizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 8.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wytkiem:
— altan ogrodowych,
— budynkéw zaplecza administracyjnego, ktérych ldkadg dopuszcza sina terenach
055 ZD i 057 ZD,
- niezkzdnych obiektow infrastruktury technicznej;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- dla altan — do 5,0 m przy dachach stromych i dafrzy dachach ptaskich,
- dla budynkéw administracyjnych — do 5,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla altan — do 25 fm
- dla budynkéw administracyjnych — do 156 na terenie jednego ogrodu dziatkowego;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powoni terenu;
f) w zagospodarowaniu terendéw uwadhic obiekty matej architektury i parkingi;
g) zakaz lokalizacji reklam;
h) ogrodzenia powinny spehdavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czs¢ terenu 055 ZD, oznaczona na rysunku planu, stanbgzar potencjalnie na@ny na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;
b) teren 055 ZD znajdujeeiv zasegu powierzchni ograniczajych — podeicia i przegciowej,
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8)

9)

wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego @ksy lotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) tereny 056 ZD i 057 ZD znajdupiec w zaségu powierzchni ograniczagych — przejciowej i
poziomej wewnrtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojs&ga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w § 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

d) czes¢ terenu 055 ZD znajdujecsiv zaseégu ptaszczyznygwiatel, wskazanej na rysunku planu
— obowhzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 7 b;

e) na terenie 055 ZD (w granicach dz. nr 19/10 i 2M§pskpuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgie z planowanego przebiegu ruegpgi przesylowego ze steef
bezpieczéastwa — obowjzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9;

f) na terenie 056 ZD wygbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadjz
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

g) projekt zagospodarowania ogrodéw dziatkowych naerier 055 ZD naley uzgodné z
Dowdédztwem Marynarki Wojennej w Gdyni.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— do terenu 055 ZD - odagu pieszo-jezdnego 079 KD-X,
— doterenéw 056 ZD i 057 ZD — od ulicy 063 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 055 ZD, ustalagslokalizacg zbiornika retencyjnego w rejonie orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu, szczego6towa lokalizaopae by zmieniona stosownie do
potrzeb w uzgodnieniu z instytacgksploatujca urzadzenia; zapewnidojazd do zbiornika
oraz plac manewrowy; zbiornik retencyjny wykoéna taki sposob, aby nie stanowitodta
zerowania ptakow;

d) na terenie 055 ZD ustalagdbkalizacg stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na
rysunku planu — szczegdtowa lokalizacja, wigtkdziatki oraz typ stacji transformatorowej
mog by¢é zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu zstayem sieci
elektroenergetycznej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wia&tigminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
37. KARTA TERENU O NUMERZE 058

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 1,32 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZPL — BRZEG MORSKI - PLA ZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakateka Pucka PLB 220005, naieym
do systemu Natura 2000 — obauwiija przepisy okrdone w 8§ 4 ust.1 pkt 1;

b) czs¢ terenu graniczy z obszarem ochrony siedlisk Zatekaka i Potwysep Helski PLH
220032, nalzacym do systemu Natura 2000 — obaxuija przepisy okréone w § 4 ust.1
pkt 2;

C) czes¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
,Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okrglone § 4 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) uwzgkdni¢ niezlzdne uradzenia ochrony brzegu morskiego;

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgnaony zalewaniem wodami
morskimi wskutek spirzen sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczaej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wia&tigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

38. KARTA TERENU O NUMERZE 059

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 1,15 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZPL — BRZEG MORSKI - PLA ZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakatwka Pucka PLB 220005, nzdeym
do systemu Natura 2000 — obauiija przepisy okréone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) czs¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
.Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okréone 8§ 4 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujesczsé strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej namgawplanu —
obowiazuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 5.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza siobiekty matej architektury i zaplecze sanitarregyl

¢) dopuszcza siniezledne uradzenia ochrony brzegu morskiego;

d) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren stanowi obszar zagomy =zalewaniem wodami morskimi wskutek epen
sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczagych — podeicia, przejciowej i
poziomej wewatrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgar Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wiastigminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

39. KARTY TERENOW O NUMERACH 060 — 062

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O 0101
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 060 — 2,40 ha

b) terennr 061 —2,39 ha

c) terennr 062 —0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)
5)

6)

7

060 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Zielona
061 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Zielona
062 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. A. Dickmana

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupeint istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne w
formie dostosowanej do przekroju ulic, o sktadzaugkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowegdo i lotniczego lub w zw#iku z realizag sieci infrastruktury technicznej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 060 KD-Z — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 061 KD-Z — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla ulicy 062 KD-Z — 20,0 m i zgodnie z rysunkietanu;

d) w przekroju ulic Zielonej i A. Dickmana uwzgini¢ gtbwne trasy rowerowe — orientacyjnie
wskazane na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw 061 KD-Z i 062 KD-Z znajdujsic w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obovgizuja przepisy okréone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu 061 KD-Z, oznaczona na rysunku planu, staobszar potencjalnie namany na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) teren 060 KD-Z znajduje siw zaségu powierzchni ograniczggych — podejcia i
przegciowej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskger Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilone w § 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

d) teren 061 KD-Z znajduje siw zasg¢gu powierzchni ograniczggych — podeicia, przefciowej
i poziomej wewaetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw
Oksywie / lotniska cywilnego; obowduja zasady i przepisy okilone w § 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

e) teren 062 KD-Z znajduje siw zaseégu powierzchni ograniczajej — podejcia, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotaiskywilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz wdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacii;

f) czs¢ terenu 060 KD-Z znajduje sw zasggu ptaszczyznywiatet, wskazanej na rysunku
planu — obowjzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 7 b;

g) na terenach 060 KD-Z (w granicach dz. nr 12/6, 23246 i 41/6) i 062 KD-Z (w granicach
dz. nr 2, 15, 17/1, 17/2, 19/10, 31/3, 41/20, 58/84/skpuja ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z planowanego przebiegu ruemgi przesylowego ze steetbezpieczéstwa —
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9;

h) na terenach 060 KD-Z i 061 KD-Z wysllja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

i) na terenie 061 KD-Z wygpuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu
gazociagu sredniego dinienia — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 11;

j) na terenach wyspuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu przewodow
ttocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obamvija zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 12;

k) na terenach 060 KD-Z, 061 KD-Z i 062 KD-Z wystije infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej — obowgzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 13;

[) na terenach 060 KD-Z, 061 KD-Z i 062 KD-Z obauije zakaz stosowanigwietlenia
umazliwiajacego widzialné¢ zrodetswiatta z powietrza lub svietlenia, ktore poprzez swpj
konfiguracg, intensywnéc¢ i kolor mogtoby wprowadzaw bfad lub stanowd zagraenie dla
zaldg statkow powietrznych.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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8)
9)

40.

1)

2)

3)

4)

5)

a)

obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wiastigminy.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTY TERENOW O NUMERACH 063 — 074
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a)
b)
c)

teren nr 063 — 0,59 ha
teren nr 064 — 0,10 ha
teren nr 065 — 1,26 ha
teren nr 066 — 0,77 ha
teren nr 067 — 0,63 ha
teren nr 068 — 0,24 ha
teren nr 069 — 0,36 ha
teren nr 070 — 0,18 ha
teren nr 071 - 0,16 ha
teren nr 072 — 0,79 ha
teren nr 073 — 0,65 ha
teren nr 074 — 0,30 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

063 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

064 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

065 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rybakow
066 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rybakow
067 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

068 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

069 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — petla autobusowa
070 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

071 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

072 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Ikara
073 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Dedala
074 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

d)

na terenie 065 KD-D natg utrzyma& i uzupeint istniegce lub wprowadzi nowe
zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanepdaekroju ulicy, o skladzie gatunkowym
i z zastosowaniem metod sadzenia zapewaeyaji ich diugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich; dopuszczaesusunicie wybranych drzew w zwiku z konieczngcia zachowania
bezpieczastwa ruchu drogowego i lotniczego lub w zgku z realizagj sieci infrastruktury
technicznej;

na terenie 067 KD-D obejmuje¢siochrom zachowawcz szpaler drzew oznaczony na
rysunku planu;

na terenie 069 KD-D dopuszczag srealizacg parterowego budynku socjalnego dla
kierowcéw, zlokalizowanego w sposOb niekoligyj z ruchem pojazdéw i ruchem
pasaerskim, o wysokéci — do 5,0 m i powierzchni zabudowy — do 609 m

na terenie 074 KD-D obejmujeesbchrorm zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku
planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

cze$¢ terenu 067 KD-D znajduje esiw granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspot
dworsko — folwarcznego ,Nowe Ol#e”, oznaczonej na rysunku planu; dla obszaru strefy
ochrony konserwatorskiej nale sporadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko —
folwarcznego ,Nowe Obte” — obowhzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2;

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

dla ulicy 063 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 064 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie zugkiem planu; ulica zakmzona placem
do zawracania;
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6)

dla ulicy 065 KD-D — min.10,0 m oraz zgodnie z mkiem planu; ulica zakeczona placem
do zawracania;

dla ulicy 066 KD-D — min. 12,0 m oraz zgodnie zugkiem planu;

dla ulicy 067 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie zuykiem planu;

dla ulicy 068 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie zuykiem planu;

dla ulicy 069 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 070 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie zugkiem planu;

dla ulicy 071 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 072 KD-D — zgodnie z rysunkiem planucalizakéczona placem do zawracania;
dla ulicy 073 KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 074 KD-D — min. 10,0 m oraz zgodnie zugkiem planu; ulica zakmzona placem
do zawracania.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

w zagospodarowaniu terenu 069 KD-D uveziglic istniepcy pomnik;

czesci terendbw 065 KD-D i 066 KD-D oraz tereny 067 KD-D68 KD-D, 069 KD-D,
070 KD-D, 072 KD-D, 073 KD-D i 074 KD-D znajdujsic w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowduja przepisy okrdone w 8 8 ust.1 pkt 2;

czesci terendw 065 KD-D i 074 KD-D znajdujsiec w granicach strefy ochrony klifu —
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;

czesci terendw 065 KD-D, 067 KD-D i 072 KD-D, oznaczona rysunku planu, stanoyi
obszar potencjalnie nam@ny na osuwanie ¢imas ziemnych — obowduja zasady okrdone w

§ 8 ust.1 pkt 5;

tereny 067 KD-D - 074 KD-D znajdujsic w zaségu powierzchni ograniczggej — poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgav@®©ksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okilmne w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokaci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agzex uzytych w trakcie ich budowy
lub eksploatacji;

tereny 063 KD-D, 065 KD-D i 066 KD-D znajdugic w zas¢gu powierzchni ograniczagych
— przegciowej i poziomej wewetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojs&gar
Oksywie / lotniska cywilnego; obowduja zasady i przepisy okilone w § 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

teren 064 KD-D znajduje siw zasegu powierzchni ograniczggych — przejciowej i
podegcia, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskow&ljsywie / lothiska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okilene w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokaci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agdzex uzytych w trakcie ich budowy
lub eksploatacji;

teren 069 KD-D znajduje giw zas¢gu powierzchni ograniczgej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego @ksy lotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

na terenie 064 KD-D (w granicach dz. nr 27/9 i 39/6vyskpuja ograniczenia
zagospodarowania wynikgie z planowanego przebiegu ruegpi przesylowego ze stref
bezpieczéastwa — obowjzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9;

na terenach 063 KD-D, 069 KD-D, 071 KD-D, 072 K@,3 KD-D i 074 KD-D wystpuja
ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu magistrali cieplnej — obaxvija
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

na terenach 069 KD-D, 071 KD-D i 072 KD-D wystija ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z przebiegu gazagu sredniego cinienia — obowgzuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 11;

na terenach 069 KD-D i 070 KD-D wygiuja ograniczenia zagospodarowania wyrikaj z
przebiegu przewodow ttocznych sieci kanalizacjiitsainej — obowdzuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 12;

na terenach 063 KD-D, 064 KD-D, 065 KD-D, 066 KD-D67 KD-D i 068 KD-D
obowizuje zakaz stosowaniaswietlenia umaliwiajacego widzialné¢ zrodet swiatta z

57



7)

8)

41.

1)

2)

3)

5)

6)

7

8)
9)

powietrza lub éwietlenia, ktdre poprzez swpkonfiguracg, intensywnéc i kolor mogtoby
wprowadza w bfad lub stanowd zagraenie dla zatdg statkow powietrznych;

n) na terenach 064 KD-D, 065 KD-D, 066 KD-D, 070 KD-DO071 KD-D wystpuje
infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenrepbowazuja zasady okrdone w 8§ 8
ust. 1 pkt 13.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %, nie dotyczy terenu wia&tigminy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza sikorekt linii rozgraniczagcych zakdaczenia ulicy 065 KD-D w rejonie terenu
032 MP,ZE, w dostosowaniu do projektu zagospodan@avaorskiej przystani rybackiej;

b) na terenie 065 KD-D, dopuszcza gmiarg usytuowania istnigcego krzya, wskazanego
orientacyjnie na rysunku planu.

KARTY TERENOW O NUMERACH 075 — 079

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr075-0,07 ha

b) teren nr 076 — 0,04 ha

c) terennr077 —0,06 ha

d) terennr078 —-0,03 ha

e) terennr079-0,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — WYDZIELONY CI AG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny 077 KD-X i 076 KD-X znajdajsie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu dworsko — folwarcznego ,Nowe Ol oznaczonej na rysunku planu; dla obszaru
strefy ochrony konserwatorskiej najesporadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko —
folwarcznego ,Nowe Obtie” — obowazuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) teren nr 075 KD-X —min. 7,5 m;

b) teren nr 076 KD-X —min. 5,5 m;

c) teren nr 077 KD-X —min. 5,5 m;

d) teren nr 078 KD-X —min. 5,0 m;

e) teren nr 079 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysem planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 076 KD-X — 078 KD-X znajdaijsie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

b) tereny 075 KD-X — 078 KD-X znajdajsic w zasggu powierzchni ograniczagej — poziomej
wewretrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgav@©ksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okilene w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokdici obiektow budowlanych i naturalnych oraz agzeh uzytych w trakcie ich budowy
lub eksploatacji;

c) teren 079 KD-X znajduje siw zasgégu powierzchni ograniczgej podejcia, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotaiskywilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 079 KD-X (w granicach dz. nr 19/10) wysfa ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z planowanego przebiegu ruemgi przesylowego ze steetbezpieczéstwa —
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu whagtigminy.

INNE ZAPISY — nie ustala si
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42.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

43.

1)

3)

5)

KARTY TERENOW O NUMERACH 080 — 083

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) teren nr 080 — 0,05 ha

b) teren nr 081 -0,01 ha

c) terennr082-0,01 ha

d) teren nr 083 —0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — WYDZIELONY CI AG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) teren nr 080 KD-X — min. 6,0 m;

b) teren nr 081 KD-X — min. 3,0 m;

c) teren nr 082 KD-X —min. 4,0 m;

d) teren nr 083 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 080 KD-X, 081 KD-X, 082 KD-X i 083 KD-X zndijja sig w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obgzuija przepisy okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 083 KD-X znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

C) czs¢ terenu 083 KD-X znajduje giw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) czsci terendw 082 KD-X i 083 KD-X, oznaczone na rysunglanu, stanowi obszar
potencjalnie natgny na osuwanie gimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust.1 pkt 5;

e) tereny znajduyj sie w zaségu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeyvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) na terenie 080 KD-X i 082 KD-X wygbuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

g) na terenie 080 KD-X wyspuja ograniczenia zagospodarowania wyrikaj z przebiegu
przewoddéw ttocznych sieci kanalizacji sanitarnejbewiazuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 12;

h) wschodni fragment ggu pieszego 083 KD-X — schody terenowe wymagapdernizaciji;

i) na terenie 080 KD-X wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 13;

J) przez teren 083 KD-X unitiwi ¢ przejazd dla roweréw do parkingu rowerowego nartier
049 ZP/US.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu whagtigminy.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 084

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,19 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 084 KD-W znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 084 KD-W znajduje gw zasg¢gu powierzchni ograniczggej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY — nie ustala i

44. KARTY TERENOW O NUMERACH 085- 086

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 085 - 0,09 ha

b) teren nr 086 — 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO - parkingi

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy; na terenie 085 KS adaptujéstiiepce garae bez prawa rozbudowy;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) tereny znajdy sig¢ w zasggu powierzchni ograniczggej — poziome] wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 085 KS — odagju pieszo-jezdnego 078 KD-X,
— doterenu 086 KS — od ulicy 074 KD-D (ul. Ikara);
b) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

45. KARTY TERENOW O NUMERACH 087 — 089

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 087- 0,24 ha

b) teren nr 088 —0,18 ha

c) terennr089-—1,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KL — TERENY URZ ADZEN TRANSPORTU LOTNICZEGO - tereny lotnisk oraz tereny
urzadzen i obiektow do obstugi ruchu lotniczego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sg.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dopuszcza giwytacznie zagospodarowanie zwane z obstuglotniska; lokalizacja obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Prezesenedird otnictwa Cywilnego oraz organem
nadzoru nad lotnictwem wojskowym;
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b) zakaz lokalizacji reklam;
C) ogrodzenia — nie ustalagsi

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 087 KL znajduje siw zaségu powierzchni ograniczggych — podeicia i przegciowej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego @ksy lotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) tereny 088 KL i 089 KL znajdujsie w zaségu powierzchni ograniczgjej — podejcia,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) tereny 088 KL i 089 KL obejmujczs¢ obszaruswietinego systemu podgja do drogi
startowe] oraz znajdajjsic w zasg¢gu ptaszczyznyswiatet, wskazanej na rysunku planu;
obowiazuja zasady i przepisy okilone w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. b;

d) na terenach 087 KL i 088 KL wygiuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si
9) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

46. KARTY TERENOW O NUMERACH 090 — 100
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA
a) terennr 090 - 9,75 ha
b) terennr091-0,01 ha
c) terennr092 - 0,06 ha
d) teren nr 093 —0,02 ha
e) terennr 094 —0,02 ha
f) teren nr 095 - 0,01 ha
g) terennr096 —0,11 ha
h) teren nr 097 — 0,10 ha
i) terennr098-0,23 ha
j) terennr099 —11,09 ha
k) teren nr 100 — 47,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

TZ - TERENY ZAMKNI ETE

a) teren 095 TZ — przewidywany do poszerzenia uligpgrdzej (ul. Zielona);
b) fragment terenu 99 TZ — przewidywany do zmiany pnaezenia na ulic zbiorcz (ul.
Zielon).

§14

1. Integralm czescia uchwaly jest cgi¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
przestrzennego egci dzielnic Babie Doly, Oblke i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej
i A. Dickmana, oznaczony numerem ewidencyjnym OhOg&kali 1: 2000, stanowty zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjace obowazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) granice administracyjne miasta Gdyni;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;

4) oznaczenia identyfikacyjne zawiereg¢ numery terendéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;
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5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

8) obiekty obgte ochrol konserwatorsk— grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

9) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa C, obiekty o walorach kulturowych, idin@e do
przeksztatce;

10) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszachrony historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksziatogupenié;

11) granice stref ochrony archeologicznej;

12) drzewa ohjte ochron zachowawcz,

13) szpalery drzew obje ochroln zachowawcz,

14) projektowane szpalery drzew;

15) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdiaradzonej;

16) granice strefy ochrony Klifu;

17) obszary potencjalnie nat@ne na osuwaniegmas ziemnych;

18) obszary zagrmone zalewaniem wodami morskimi;

19) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikéstencyjnych;

20) gtébwne cagi piesze poza ulicami i wydzielonymi agami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

21) gtdbwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki

zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia

i nie g1 ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé whkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanigostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &@miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta Gdyni
dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXIII/479/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 wrz&nia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego ogci dzielnic
Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego czsci dzielnic Babie Dotly, Obtie i Oksywie w
Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana zostat wybny, z prognoz oddziatywania nasrodowisko, do
publicznego wgidu w dniach od 23 lipca 2012 r. do 21 sierpnia 20120 projektu planu miejscowego zostato
ztozonych hcznie czterngcie uwag — trzyngie uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 4 vwérra 2012 r.)
oraz jedna uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr z dnia 11 wémm 2012 r. rozpatrzyt uwagi dotygze
projektu planu, jednuwag: uwzgkdnit w czsci, trzynastu nie uwzgtinit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaroavgnzestrzennego €zi dzielnic Babie Doly, Oblie i
Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmankiore wniosty nagpujace osoby:

Krzysztof Tyszko ,Polenergia Dystrybucja Sp. z b-edata wptywu 23.07.2012 r. oraz 21.08.2012 r.,
Eugenia Olszewska — data wptywu 08.08.2012 r.,

Alina i Waldemar Banaszak — data wptywu 04.09.2012

Joanna Wysayska — data wptywu 31.08.2012 r.,

Hanna i Tomasz Drozd — data wptywu 04.09.2012 r.,

Jarostaw Baran — data wplywu 04.09.2012 r.,

Jerzy Grubba — data wptywu 04.09.2012 r.,

Marzena Grubba-Kowalska — data wptywu 04.09.2012 r.

Adwokacka Spoétka Partnerska, Adwokat Krzysztof Madiiski w imieniu Renaty Sokotowskiej — data
wplywu 04.09.2012 r.,

10. Teresa i Wtadystaw Baj — data wptywu 03.09.2012 r.,

11. Piotr Pomorski — data wptywu 06.08.2012 r.,

12. Leon Kurr — data wptywu 04.09.2012 r.,

13. Malgorzata i Jan Matycha — data wptywu 04.09.2012 r

14. Krzysztof Brzeski — data wptywu 07.09.2012 r.,

odrzuca sj W czsci nieuwzgkdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

CoNooOhl~wWNE

Rozstrzygniecia uzasadnia s nastepujaco:

1. Krzysztof Tyszko ,Polenergia Dystrybucja Sp. z b.plozyt uwag odnanie terenu 042 ZP, w ktorej

wniost o:

1) oznaczenie budynku stacji elektroenergetycznejrénte wokoto (dziatka nr 1065/5) - jako tereny
urzadzen elektroenergetycznych ,E”;

W kolejnym pémie wnidst o:

2) zamieszczenie w kartach terenéw: 034 R,ZE - 03¥ERM42 ZP - 046 ZP, 055 ZD - 057 ZD informacji
o istniepcych liniach elektroenergetycznych;

3) zamieszczenie w pozostatych kartach terenédw dopasix lokalizacji urgdzeh i linii
elektroenergetycznych.

Prezydent_uwzgbnit uwag w czsci dotyczcej pkt. 1, polecag dokonanie korekty ustaleplanu
zapewniagcej funkcjonowanie wskazanej w uwadze stacji trammsatorowej na terenie 042 ZP.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 2, 3. Nie jest uzasadnione zapisywanie w kartacbnow informaciji o istniegych sieciach, ktére nie
posiaday stref ogranicze Przez tereny 034 R,ZE i 035 R,ZE biegrapowietrzne linie sn i nn, ktére w
przyszigci powinny zosté skablowane i utzone w cigach komunikacyjnych.

Zapisy dotycace zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy iomyd systemow infrastruktury
technicznej, w tym zasady prowadzenia sieci, ustakmstaty w paragrafie 10, est2, pkt. 4 9.
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2. Eugenia Olszewska zigta uwag odnagnie terenéw 019 U i 029 US,UT,ZP, w ktérej wnosia
przeznaczenie xci dziatek nr 1070/3 i 1070/4 pod budownictwo mieszowe.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghasgpujaco:

Cze$¢ nieruchoméci znajduje si w zasegu obszaru prognozowanego hatasu (wynit@jo z lokalizaciji
istniejacego lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianednisia cywilnego), przekraczgjego wartéci
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i miesziemi- ustugowej (powsej: 60 dB dla pory dnia,
wieczoru i nocy i 50 dB dla pory nocy).

W ustaleniach planu uwzglniono prognozowany zagj hatasu — izofony wskazane naazahiku do
Raportu oddziatywania n@odowisko przedsivziecia pn. Port Lotniczy Gdynia - Kosakowo.
Rzeczywisty poziom halasu zostanie ustalony, gdgidko kxdzie wykonywalo docelowe zadania. Nie
mozna wykluczy, ze strefa ponadnormatywnego hatasu dla zabudowyzk@egwej obejmie wekszy
teren nk wskazuj dzisiejsze prognozy.

W zwiazku z powgszym przedmiotowy teren nie powinien ¢byprzeznaczony pod zabudew
mieszkaniow.

3. Alina i Waldemar Banaszak zgi uwage odnanie terenéw 029 US,UT,ZP i 034 R,ZE, w kt6rej wiliasi
1) uchylenie zakazu zabudowy dla terenu 034 R,ZE ykide znajduje uzasadnienia w przepisach prawa
lotniczego i stwierdzaze dopuszczalny poziom halasu nie wyklucza zabudasiygowej na tym
terenie;
2) przeznaczenie terenu 029 US,UT,ZP pod zabgdednorodzing wolno stojica.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghasgpujaco:

Ad 1. Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdymhwala nr
XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.) wskazuje dla nighamdci — tereny stanowte elementy wspoéttwosze
system przyrodniczy miasta: terenyérie i tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczneik,t zadrzewig,
zalesi@, uprawy rolne, itp. W zwizku z tym, projekt planu przeznacza przesysca czes¢ nieruchomeci

pod tereny rolnicze i ziete ekologiczno-krajobrazoyy gdzie dopuszczona jest realizacja terenowych
urzadzenr sportowych i rekreacyjnych oraz obiektéw matejhitektury. Natomiast ¢z¢ dziatki, potazona
przy uzbrojonej ul. Rybakoéw, przeznacza pod zabudewstugi sportu, rekreaciji i turystyki.

Ad 2. Zgodnie z rozstrzygegiem uwagi nr 2.

4. Joanna Wysayska ztayta uwag odndgnie terenu 002 MN1, w ktérej wnosita o:
1) dodanie w karcie terenu 002 pkt. 5 b tym kondygnacji w poddasagytkowym’;
2) dodanie w par. 10 ust. 2 pkt. 2 zapisu dopuszcegp odprowadzanigciekow do zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczafeiekdw do czasu rozbudowy/przebudowy sieci
kanalizacji sanitarnej.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1. Zapis w karcie terenu 002 pkt. 5 b wystargzajprecyzuje dopuszczalrwysoka¢ zabudowy
mierzory w liczbie kondygnacji, ustala§ — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnasja
poddaszu. Zgodnie z rozpadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powi odpowiada
budynki i ich usytuowanie za kondygnaejuwaa sk tak’e poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi (...)

Ad 2. Wnioskowane dopuszczenie stosowania zbiomikbezodptywowych Ilub przydomowych
oczyszczalnisciekbéw, to rozwizanie niekorzystne dlarodowiska, szczegélnie na matych dziatkach
potozonych czsciowo w strefie ochrony Klifu, gdzie oboariuje zakaz realizacji podziemnych gnizea
infrastruktury technicznej. Dopuszczenie tymczastwybiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalniciekdw, utrudnia docelowe wyposaie terendw zabudowy w kanalizaspnitara.

5. Hannai Tomasz Drozd ztgli uwage odnanie terenu 002 MN1, w ktérej wnosili o:
1) dodanie w karcie terenu 002 pkt. 5 b tym kondygnacji w poddasagytkowym’;
2) dodanie w par. 10 ust. 2 pkt. 2 zapisu dopuszcegp odprowadzaniéciekow do zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczafaiekdéw do czasu rozbudowy/przebudowy sieci
kanalizacji sanitarnej.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:
Ad 1. Zgodnie z rozstrzygegiem uwagi nr 4 pkt 1.
Ad 2. Zgodnie z rozstrzygegiem uwagi nr 4 pkt 2.
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6. Jarostaw Baran zkyl uwag; odndnie terenu 028 US,ZP, w ktérej wnosit o przeznawzeiziatki 1066/2
pod zabudow jednorodzina wolnostojica, ze wzgtdu na przeznaczenie pod zabueowdnorodzing
sasiednich teren6w w projekcie planu i wypasaie dziatki w instalacje.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Wschodnia czs¢ nieruchoméci znajduje si w strefie ochrony Klifu, gdzie obowduje zakaz wznoszenia
budynkow i budowli oraz realizacji podziemnychadzen infrastruktury technicznej.

Istniejace zagospodarowanie terenu — powojskowy obiekhg@steko radiolokacji), poleenie terenu oraz
jego uksztattowanie, z powodzeniem mapsté& wykorzystane dla stworzenia atrakcyjnego kompleksu
obszardw sportowo-rekreacyjnych.

7. Jerzy Grubba zlyt uwag; odnénie terenéw 032 PM,ZE, 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KI89 KL, w ktorej

wniost o:

1) wydtuzenie drogi 065 KD-D do kira dziatki 78/6 na terenie 031 PM,ZE, co spowodigetnienie
normy dziatki budowlanej;

2) zmiarg lub dodanie przeznaczenia dla dziatki 78/6 nanieré®32 PM,ZE pod nisk zabudow
mieszkala oraz letniskow,

3) zmiare lub dodanie przeznaczenia dla dziatek 40/7, 49077 na terenach 036 R,ZE, 037 R,ZE pod
tereny zabudowy ustugowo-przemystowej;

4) zmiare przeznaczenia dla dziatek 40/7, 49/7, 50/7 nanter®37 R,ZE z przeznaczenia na tereny
urzadzen transportu lotniczego - KL;

5) wprowadzenie zapisu dla dziatek 40/7, 49/7, 50/Tenenie 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL i 089 KL - w
przypadku zmiany w zakresie planéw rozbudowy Idaitub jego likwidacji powysze dziatki kda
mialy przeznaczenie zabudowy ustugowo-przemystoviesnkalne.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghasgpujaco:

Ad 1. Koacowy odcinek ulicy 065 KD-D zostat zaplanowany jakmjazd do morskiej przystani rybackiej,

ktéra mae by zlokalizowana na terenie 032 PM,ZE. Jednécize w projekcie planu dopuszczono

mozliwos¢ korekty zakaczenia tej ulicy w dostosowaniu do lokalizacji stani.

Ad 2. Dziatka 78/6 lgy w strefie ochrony klifu, gdzie obowduje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli

oraz realizacji podziemnych wdzen infrastruktury technicznej, z wgtkiem urzdzen stuzacych

funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej, w awku z czym nie jest miiwe wprowadzenie
wnioskowanej zabudowy na terenie 032 PM,ZE.

Ad 3. W zachodniej e#ci obszaru oletego planem znajdujeestzes¢ istniepcego, dziatajcego lotniska

wojskowego Oksywie (przewviajaca czs¢ lotniska pot@aona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dlasci

tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiaoiaigka cywilnego. Lotnisko cywilne to priorytetowa
inwestycja dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regu, uwzgédniona take w Planie Wojewddztwa

Pomorskiego. Zagospodarowanie terenéw wokoét lotistusi by podporadkowane uwarunkowaniom

zapewniajcym jego bezpieczne funkcjonowanie.

Nieruchomdé¢ wnoszcego uwag to teren o uwarunkowaniach wykluczeych wnioskowaan zabudow:

— polozony w bezpérednim asiedztwie lotniska, w rejonie powierzchni padgg do lotniska,
wykluczapcej zabudow,

— potozony w obebie ptaszczyznywiatet, wyznaczonej dla ochronyietinego systemu podgja do
drogi startowej, wykluczagej zabudow,

— polozony w bezpérednim asiedztwie terenu zamlgiego (jednostki wojskowej nr  4002),
zawierajcego obiekty stwarzage ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowaniatemanach
sasiednich, dla ktdrego obecnie ustalana jest stoefaronna, ktéra prawdopodobnie wykluczy stat
zabudow w bezpdrednim gsiedztwie terenu. Postulat wykluczenia statej zabgdw strefie 180 m
od kompleksu wojskowego byt zgtaszany przez Dowddzvarynarki Wojennej i Wojewoddzki Sztab
Wojskowy w procedurze spaidzania planu,

- potozony w oderwaniu od zwartych struktur istniggj zabudowy — gdzie wykluczagsiows zabudow
dla uniknkcia: rozproszenia zabudowy, chaosu przestrzennegp owekszenia kosztéw realizacji
infrastruktury technicznej.

Ad 4. Teren 037 R,ZE jest gliny dla wnioskowanego przeznaczenia.

Ad 5. Bez wzgldu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, esial dotycace lotniska maj

zastosowanie dla istnigjego, funkcjonujcego lotniska wojskowego.

8. Marzena Grubba-Kowalska zigla uwag odndgnie terenéw 032 PM,ZE, 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL
i 089 KL, w ktérej wnosita o:
1) wydtuzenie drogi 065 KD-D do kira dziatki 78/6 na terenie 031 PM,ZE, co spowodigetnienie
normy dziatki budowlanej;
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2) zmiarg lub dodanie przeznaczenia dla dzialki 78/6 nanieré®32 PM,ZE pod nisk zabudow
mieszkalm oraz letniskow;

3) zmiarg lub dodanie przeznaczenia dla dzialek 40/7, 49077 na terenie 036 R,ZE, 037 R,ZE pod
tereny zabudowy ustugowo-przemystowej, ze wdglna dopuszczalne poziomy hatasu;

4) zmiare przeznaczenia dla dziatek 40/7, 49/7, 50/7 nanter®37 R,ZE z przeznaczenia na tereny
urzadzen transportu lotniczego - KL;

5) wprowadzenie zapisu dla dziatek 40/7, 49/7, 50/Tenenie 036 R,ZE, 037 R,ZE, 088 KL i 089 KL - w
przypadku zmiany w zakresie planéw rozbudowy Id&aitub jego likwidacji powysze dziaiki kda
mialy przeznaczenie zabudowy ustugowo-przemystoviesnkalne.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:
Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 7.

Adwokacka Spotka Partnerska, Adwokat Krzysztof Maluski w imieniu Renaty Sokotowskiej zig

uwag; odngnie terenéw 032 PM,ZE, 033 PM,ZPL, 036 R,ZE, 03ZER,088 KL i 089 KL, w ktorej

wniost o:

1) uchylenie zakazu zabudowy dla dziatlek o nr 406/7, 49/7 i 50/7, ktéry nie znajduje uzasadniemia
przepisach prawa lotniczego;

2) uchylenia zakazu zabudowy dla dzialek 25/6 i678A terenie 032 PM,ZE, ktéry nie znajduje
uzasadnienia w ustawie 0 ochronie przyrody.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygegiem uwagi nr 7 pkt 3.

Ad 2. Dzialka 78/6, na terenie 032 PM,ZEyeav strefie ochrony klifu, gdzie obowduje zakaz wznoszenia
budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych adzen infrastruktury technicznej, z watkiem urzdzea
stuzacych funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej.

Dziatka nr 25/6 znajduje sina terenie 033 PM,ZPL, to obszar szczegolnie zagso powodz, oraz
zalewaniem wodami morskimi, gdzie obawije zakaz zabudowy z vagykiem zabudowy zwizanej z
morsky przystan rybacky — budynek, przeznaczony na sging/backi.

Teresa i Wiadystaw Baj zwli uwage odnanie terenu 038 R,ZE, z naptijacymi zastrzeeniami

i postulatami:

1) poinformowali, z2 w momencie zakupu dziatki nie bylo informacji éamach budowy lotniska
cywilnego, a zapisy w akcie notarialnym méwi przeznaczeniu dziatki pod zabudgw

2) wnissli o rekompensatza przeznaczenie dzialtki pod tereny rolnicze wgmsvykupu nieruchoniai
lub odszkodowania finansowego itp.;

3) poinformowali o braku zgody na projekt planugaowdci na obrog swoich racji na drodzexdowe;.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1 i 3. W zachodniej eZci obszaru olgtego planem znajduje gsiczs¢ istniepcego, dziatajcego
lotniska wojskowego Oksywie (przewagaca czs¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czsci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomidotniska cywilnego. Lotnisko cywilne to
priorytetowa inwestycja dla rozwoju Gdyni, gminy $&kowo i regionu, uwzegliniona take w Planie
Wojewddztwa Pomorskiego.

Lotnisko wojskowe Oksywie istnieje od kilkudziesiu lat. W tej lokalizacji od dawna przewidywanatje
realizacja lotniska cywilnego. Studium uwarunkawierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dn. 2dtego 2008 r.) przewiduje tu lokalizacj
pasaerskiego portu lotniczego. W chwili zakupu dzigbkiwyzsza informacja byta dagtna.
Zagospodarowanie terendw wokét lotniska musi podporadkowane wszystkim uwarunkowaniom
zapewniagcym jego bezpieczne funkcjonowanie. Nieruchéénwnoszcych uwag to teren potgony w
zastgu powierzchni podégia do lotniska — jednej z powierzchni ograniagggh wysokéé zabudowy i
obiektow naturalnych. Powierzchnie te zostaly wyzwme na ,Mapie powierzchni ograniczajch
wysokai¢ zabudowy, wykonanej przez Przedsorstwo Geodezyjno — Kartograficzne ,Geoport” w
Krakowie (marzec 2011 r.) na postawie rozpdezenia Ministra Infrastruktury z dn. 25 czerwca 200w
sprawie warunkéw, jakie powinny spel@iabiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &iai
Powierzchnia podégia znajduje s na wysokéci wykluczapcej zabudow przedmiotowej nieruchondoi.

Bez wzgedu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, wgzoae powierzchnie ogranicaeg maj
zastosowanie dla istnigjego lotniska wojskowego.

W przywotanym w uwadze akcie notarialnym zawartd jeformacjaze dziatka ,stanowi grunty rolne”.
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12.

Ad 2. Dzialka wnoszcych uwag to grunt rolny. Plan nie uniemldwia wykorzystywania dziatki w sposob
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeavdem, zatem roszczenie o wykup lub zamian
dziatki jest nieuzasadnione.

Piotr Pomorski zioyl uwage odndnie terenu 038 R,ZE, w ktdrej wnositzmiare projektu m.p.z.p.
w zwiazku z kolizp pomigdzy istniepcym budynkiem mieszkalnym, ktérego jest sucigielem,
a ograniczeniami zabudowy wynikaymi z lokalizacji Portu Lotniczego Gdynia Kosako\mgaszczyzna
podefcia, poziom halasu, zanieczyszczenia gazowe, ephgp@w i ryzyko awarii).

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

W zachodniej ogci obszaru oljtego planem znajduje ¢sicz$¢ istniepcego, dziatajcego lotniska
wojskowego Oksywie (przewajaca czs¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dlgsct
tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiaoiaiska cywilnego. Lotnisko cywilne to priorytetowa
inwestycja dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regu, uwzgédniona take w Planie Wojewodztwa
Pomorskiego.

W zwiazku z powyszym, zagospodarowanie terendw wokét lotniska miaygi podporadkowane
wszystkim uwarunkowaniem zapewniegym jego bezpieczne funkcjonowanie.

Nieruchomaé¢ wnoszacego uwag to teren rolny, polmony w rejonie powierzchni podeja — jednej z
powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektéw naturalnych. Powierzchnie testaty
wyznaczone na ,Mapie powierzchni ograniezgch wysokdé¢é zabudowy, wykonanej przez
Przedsibiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne ,Geoport” wakKowie (marzec 2011r.) na postawie
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 25 czerwca 200 w sprawie warunkéw, jakie powinny
spehi& obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &iai

Budynek na dz. 53/6 przekracza dopuszczalne wysbkmabudowy wyznaczone przez powierzghni
podefcia i stanowi przeszkedotnicz.

Bez wzgkdu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, wwvawiprzchnie ograniczage maj
zastosowanie dla istnigjego lotniska wojskowego.

Ponadto nieruchondé znajduje si w zaségu prognozowanego hatlasu (wynideggo z lokalizacji
istniejacego lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianedoisia cywilnego), przekraczajego wartéci
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkemi- ustugowej (powsej: 60 dB dla pory dnia,
wieczoru i nocy i 50 dB dla pory nocy). W ustalatigplanu uwzgldniono prognozowany zagj hatasu —
izofony wskazane na zmizniku do Raportu oddziatywania na@odowisko przedsiwziecia pn. Port
Lotniczy Gdynia - Kosakowo.

Leon Kurr zieyt uwag; odngnie terenu 038 R,ZE, z napujacymi zastrzeeniami do:

1) przeznaczenia nieruchokud na cele jedynie rolnicze i ogrody dziatkowe;

2) wprowadzenia tak szerokiej strefy oddziatywanisakat50-60 dB od lotniska;

3) poszerzenia ulicy A. Dickmana;

4) ograniczé zabudowy i zagospodarowania terenu wyrikgth z zasigu planowanego ruragju
przesylowego.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 2. Dziatka 19/10 to grunt rolny, ktory w Stuch uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 z 2itejo 2008 r.) przeznaczony jest pod tereny
stanowice elementy wspottwosze system przyrodniczy miasta: terenysnke i tereny zieleni
krajobrazowo-ekologicznej,alkt, zadrzewid, zalesi@é, upraw rolnych, itp. Projekt planu uwzdhia
wskazane w Studium przeznaczenie terenu.

Nieruchomdé¢ znajduje si w zasggu prognozowanego hatasu (wynik@ggo z lokalizacji istnigcego
lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianego lotaislcywilnego), przekraczgjego wartéci
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i mieszikami- ustugowej (powsej: 60 dB dla pory dnia,
wieczoru i nocy i 50 dB dla pory nocy). W ustalerigolanu uwzgldniono prognozowany zagj hatasu —
izofony wskazane na zmizniku do Raportu oddziatywania n@odowisko przedsivziecia pn. Port
Lotniczy Gdynia - Kosakowo.

Dziatka 19/10 poteona jest w bezpoednim gsiedztwie terenu zamlgiego (jednostki wojskowej nr 4002)
zawierajicego obiekty stwarzage ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowanignesmach sgsiednich,

dla ktérego obecnie ustalana jest strefa ochrokt@a prawdopodobnie wykluczy siakabudow w
bezpdrednim gsiedztwie terenu zamksiego. Postulat wykluczenia statej zabudowy w strdf80 m od
kompleksu wojskowego byt zgtaszany przez DowddztMarynarki Wojennej i Wojewddzki Sztab
Wojskowy w procedurze spamdzania planu. Wymaég uwzglnienia w zagospodarowaniu przestrzennym
potrzeb obronnii i bezpieczéstwa paéstwa oraz uzgadniania planéw miejscowych z organami
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wojskowymi zawarte & w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniuagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozpadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 07.05.2004w.sprawie sposobu
uwzgkdniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzebnoigici i bezpieczastwa pastwa.
Stanowisko organéw wojskowych uzgada@jch projekt planu jest wiace przy formutowaniu ustaie
planu.

Ad 3. Zgodnie ze Studium uwarunkofivaekierunkéw zagospodarowania przestrzennego G@gthiwata nr
XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.) ul. A. Dickmanatitica zbiorcza. Zgodnie z rozpadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiéddrogi publiczne i ich usytuowanie powinna tie
szerokd¢ min. 20 m. Wymaga to poszerzenia tej ulicy i @dié z przedmiotowej dziatki pasa terenu o
szerokdci ok. 8,0 m. W docelowej szerada ulicy zmieszcz si¢ istniepce i planowane sieci infrastruktury
techniczne;.

Ad 4. Rurocig paliwowy ledzie realizowany na podstawie wémij wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Strefa bezpietsteva ustalona jest w rozpadzeniu Ministra Gospodarki z
dn. 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkdéw tectmych, jakim powinny odpowiadéazy i stacje paliw
ptynnych, rurocigi przesytowe dalekosine stiace do transportu ropy naftowej i produktéw naftotvyc
ich usytuowanie.

Malgorzata i Jan Malycha zigli uwage odncnie terenu 020 U, z nagujacymi zastrzeeniami
i postulatami do projektu planu:

1) nie wyraaja zgody na przeznaczenie terenu 020 U na ustugi koyjme do 2000 m2 ze wzaglu na
brak zgodnéci ze Studium uwarunkowuia kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni;

2) zadaja opinii - czy ww. teren po ewentualnej zabudowigegtami Centrum Techniki Morskiej stanie
sie terenem wojskowym zamlgtym ze strefami ochronnymi, tak jak teren siedz®YM przy ul.
A. Dickmana 62.

3) w karcie terenu 020 U brak jest szczeg6towegswofunkceji ustugoweyj;

4) w karcie terenu 020 U naleusuryé zapis pkt 7 b) , na terenie (w granicach dz. mr32/3), wysepuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania, wyadejz zasigu strefy bezpieczstwa rurocigu
przesytowego, biegitego w ulicy 062 KD-Z — obowkuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9 ”;

5) nalery usuni¢ zaznaczenie rozbudowy ul. Dickmana 062 KD-Z naokg&ci dziatek 94/5, 95/5, 71/5 -
poza terenem obllym planem;

6) w Prognozie brak jest na str. 2 szczegotowegsuofunkeji ustugowej (U) jaki jest w téei projektu
planu;

7) inne zastrzeenia do Prognozy:

- na stronach 8 — 9 jest zapis ,Zgodnie z ustatan&tudium: niewielki teren przy potudniowej grapic
planu przewidziano pod ustugi komercyjne z dopusaEn obiektow handlowych o pow.
do 2000 rff;

- na stronie 32 pkt. 10.1 jest zapis ,Potudniovpatudniowo-zachodnia €&¢ obszaru planu zachowata
funkcje rolna z maliwoscia rozwoju zieleni ekologiczno-krajobrazowej lub fajik ogrodow
dziatkowych, z niewielkim udzialem terenéw ustugyzamaczonych na dziatkach zZuwczeniej
wydzielonych pod zabudaw

- ww. niewielki teren przeznaczony na ustugi nimisje i jest przesuatiem s¢ granic mapy, a nawet
gdyby istniat to niem#iwe jest lokalizowanie ustugi o powierzchni do PO&F na tym terenie o
powierzchni 100 .

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 7. W Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyiwniosek
Dowodztwa Marynarki Wojennej, zostat uwgghiony zasig strefy ochronnej (o szerod@ 500 m) od
terenu zamkrtego jednostki wojskowej 4002. Obecnie travgirace zwizane z ustaleniem strefy
ochronnej dla tego kompleksu — granice strefy rostaty wrysowane na rysunku projektu planu,
natomiast ograniczenia w zagospodarowaniu terendajdapcych s¢ wokét terenu zamketego
zostaly uwzgidnione w zapisach planu, a ustalenia zaakceptopemez Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Gdaisku, w procedurze uzgadniania projektu planu.

Zgodnie ze Studium, na obszarach, na ktérych gdaane s plany miejscowe — zagii polityk
przestrzennych, obszarow chronionychgh przewaajacych form uytkowania terenu lub funkcji -
mog ulec korektom po szczegbtowym rozpoznaniu uwarwako

W trakcie procedury spagdzania projektu planu wyaiono, ze strefa nie obejmuje terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 20 U, kbdoye by przeznaczony na funkcje ustugowe.
Powierzchnia terenu wskazanego w Studium pod uskagnercyjne z dopuszczeniem obiektéw
handlowych o pow. sprzegido 2000 rwynosi ok. 2000
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Ad 2. Z informaciji uzyskanych od przedstawicielaMCWynika, ze obszar planowanej inwestycji nie
bedzie terenem zamkgtiym.

Teren siedziby CTM przy ul. A. Dickmana 62 nie ks strefy ochronnej.

Ad 3, 6 W m.p.z.p i w Prognozie nie ma obexku zamieszczania ,szczegotowego opisu funkcji
ustugowej”. W karcie terenu 020 U wymienione zostéiinkcje wyhczone oraz informacjaze
wWyklucza sk lokalizacg obiektow lub dziatalngci, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa przekroczenie standard@wdowiska wymaganych dlasiednich terenow”.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygegiem uwagi nr 12 pkt 4.

14. Krzysztof Brzeski, ztoyt uwag: (po terminie) odnénie terenu 028 US,ZP, w ktdrej wnosit o pek&zenie
obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniamiudalvy, takzeby obejmowaly istniapy budynek
schronu, zgodnie z zgdzonym rysunkiem.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Projekt planu nie wyklucza adaptacji powojskowegbiektu istniejcego na terenie (stanowisko
radiolokacji). Obiekt mge zosté wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem terenu bepmwania liniami
zabudowy, jako obiekt samodzielnie funkcjammy lub dohczony do zabudowy na terenie wskazanym
liniami zabudowy. Rozbudowa lub nadbudowa powojskgev obiektu powinna gy wykluczona ze
wzgledu na potaenie jego casci w obrebie strefy ochrony klifu oraz wasiedztwie terenu oznaczonego w
ewidencji gruntéw jako las.
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Zafcznik nr 3

do uchwaty nr XXIl1/479/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 wrzenia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego ogci dzielnic
Babie Doly, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wkasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze obfym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnregsci dzielnic
Babie Doty, Obtie i Oksywie, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana przieluje sk nastpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejr&tnalea do zadé wkasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa ulicy zbiorczej 060 KD-Z L0651 KD-Z 1/2 (ul. Zielona);
b) rozbudowa ulicy zbiorczej 062 KD-Z 1/2 (ul. A. Ditlana);
¢) przebudowa ulic dojazdowych: 069 KD-D 1/2, 072 KOtR2 (ul. Ikara);
d) budowa ulic dojazdowych: 063 KD-D 1/2, 064 KD-D 105 KD-D 1/2 i 066 KD-D 1/2
(ul. Rybakéw), 067 KD-D 1/2, 070 KD-D 1/2;
e) budowa cigéw pieszo-jezdnych: 076 KD-X, 077 KD-X, 078 KD-X79 KD-X;
f) rozbudowa systemu g@ow pieszych, w tym przebudowa i budowa schodow
prowadacych na plag.
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastoui technicznej:
a) obszar planu ohjy jest systemami infrastruktury technicznej — bigine @ inwestycje
zwiazane z modernizagcpraz rozbudow systemow infrastruktury techniczne;j:

— rozbudowa/przebudowa sieci wodggpdwej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
kanalizacji deszczowej,

— budowa urzdzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikbw retsimych, stacji
transformatorowych (w liczbie niegtinej do zasilenia w energielektryczm
projektowanych obiektéw budowlanych).

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegdllnych eladw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wilasnym gminy i me by¢ finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub z&érodkow
zewrgtrznych.

3. Nie okrela sk szczegdétowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestyciji.
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