UCHWALA NR XXV1/549/12
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami®) ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr
130, poz. 871) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa iul. Chwarznienskiej z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08
z dnia 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 2208, obejmujacy obszar
o powierzchni 63,25 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od zachodu 1 péinocy — wzdhuz granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
- od wschodu — wzdtuz granicy zespotu zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. W. Gierdziejewskiego,

- od potudnia — wzdluz planowanej drogi — przedtuzenia ul. Chwarznienskiej w kierunku potudniowo-zachodnim
oraz ul. Wiczlinskiej,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na 59 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 59 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1-R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca, strefa rezydencjalna

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig¢
realizacj¢/wydzielenie lokali uzytkowych.

b) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MNI.

d) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007 roku Nr
48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230, z 2011 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.
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Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdhiz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa ushugowa

Wszelkie rodzaje ustlug konsumpcyjnych i ogélnospolecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UZ — Ustugi zdrowia

Wszelkie ustugi z zakresu opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej, w tym: szpitale, przychodnie
lekarskie, pogotowie ratunkowe, ustugi fizjoterapeutyczne, ztobki, hospicja, domy pomocy spoteczne;j,
a takze domy opieki i domy spokojnej starosci.

¢) UO — Ushugi oswiaty i wychowania
d) US — Ushugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni:
a) ZL — Lasy
b) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
¢) KD-X — Wydzielone publiczne: place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
d) KDW — Drogi wewnetrzne
e) KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
¢) G — Tereny urzadzen gazownictwa.

2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez
klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke
srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi imimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie
terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym
zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozliwiajac
dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami, okre§lajacymi funkcje wykluczone i adaptowane, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 2



6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich terenéw
w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowiazan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terendw istniejacej zieleni, zadrzewien, terenow
wod powierzchniowych itp.);

b) ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system powiazan przyrodniczych biegnacych przez tereny
lesne, tereny zieleni urzadzonej, zieleni w granicach terenéw budowlanych, atakze w liniach
rozgraniczajacych niektorych ulic (zielen przydrozna);

2) ochrona waloréw krajobrazowych terenu potozonego w sasiedztwie lasow Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego z uwzglednieniem otwar¢ widokowych w kierunku lasu;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wtasnosci;

4) przeznaczenie duzych powierzchni terenu dla lokalizacji zespotu ustug z zakresu ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, ustug o$wiaty, o znaczeniu ogélnomiejskim, lub ponadlokalnym, ktore moga by¢ realizowane jako
publiczne lub komercyjne.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazujq nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczone;j
uchwata Sejmiku Wojewodzkiego Pomorskiego Nr 143/VII/11 zdnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka;

2) obejmuje sig¢ ochrong kapliczke przydrozna otoczonag grupa drzew do zachowania — zesp6t potozony na terenie
357ZP;

3) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje sig czg$¢ strefy ochrony archeologicznej obszaru cmentarzyska
ptaskiego, datowanego na wczesng epoke zelaza, wpisanego dnia 29.11.1975 r. do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego pod numerem 271/Archeol.; strefe¢ oznaczono na rysunku planu; obowiazuja
archeologiczne badania ratownicze. W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub
zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan
archeologicznych. Szczegdtowy zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wlasciwy
konserwator zabytkéw w drodze decyzji;

2) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, cmentarzyska plaskiego z wczesnej
epoki zelaza. W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury
podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegdélowy
zakres i1 rodzaj niezb¢dnych badan archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkéw w drodze decyzji.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢:
a) ulice gminne z trasami rowerowymi przebiegajacymi w pasach drogowych tych ulic;

b) system ciagdéw pieszych przebiegajacych gtownie wzdtuz ulic;
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c) tereny zieleni ogdlnodostegpnej — zieleni urzadzonej;
2) w rozwiazaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepelnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in. rozwiazania
jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych istabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciagach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach
i reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldoéw i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wytacznie logo
firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielko$ci i winny
by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica Sciany budynku, jej dolna krawedz nie moze
znajdowac¢ sig¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) wyklucza si¢ stosowanie szyldow ireklam o zmiennym natg¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za szyldy
i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ inie beda
wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe;:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam o pow. do 3,0 m?
zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedzibg firmy,

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych,
- dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firmg;
b) tereny zabudowy uslugowe;j:

- dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach kondygnacji ushugowych
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na fragmentach
elewacji pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;
¢) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;j;

d) tereny zieleni:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodostepnych ciagéw pieszych
i innych miejsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow, z ktorymi sa zwiazane.
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4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow
okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania terenow na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obejmujacych tereny 28 MW2,MN3 i 29 MW2,U:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewnia¢ realizacjg niezbednych
dojs¢, dojazdoéw, programu parkingowego, placykéw gospodarczych i miejsc gromadzenia odpadow, a takze
placow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkowej w ilosci min. 4,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowe;j
mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne elementy powyzszego
programu;

2) program parkingowy w obrgbie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie terenu; wyklucza
si¢ realizacj¢ parterowych budynkow garazowych; dopuszcza sig realizacj¢ parkingdw podziemnych na
terenach wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni, pod warunkiem
urzadzenia nad parkingiem trawnikow lub kwietnikow na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

3) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie, wtym laczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci lub cale
zespoty zabudowy w liniach rozgraniczajacych, majacych na celu realizacj¢ programu, o ktérym mowa w pkt
1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odregbnych przepisdéw oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystgpuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegbtowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia z uwzglgdnieniem stateczno$ci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich
zabezpieczenia;

2) na czg$ci obszaru objetego planem (na terenach potozonych wzdtuz ul. Wiczlinskiej) wystepuje oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego oraz moze wystapi¢ oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (na terenach potozonych
wzdhuz projektowanego przedtuzenia ul. Chwarznienskiej i projektowanej ulicy 39 KD-L 1/2); wystepuja /
moga wystapi¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomoéow hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Dla zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej
o przekroczonym dopuszczalnym poziomie hatasu, realizacja nowej zabudowy wymaga zastosowania
srodkéw ochrony przed hatasem: ekranéw akustycznych, watéow ziemnych Iub innych $rodkow
technicznych chroniacych teren projektowanej zabudowy przed ponadnormatywnym hatasem.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ww. ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe
w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke dzwigkoszczelna isystemy klimatyzacyjne, ekrany
akustyczne itp.);

3) na obszarze objgtym planem znajduja si¢ sieci iurzadzenia gazownicze ze strefami, w ktorych obowiazuja
ograniczenia zagospodarowania terenow:

a) przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 ze strefa kontrolowana
o szerokosci 8,0 m (4,0 m po obu stronach osi gazociagu), orientacyjnie wskazana na rysunku planu —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtlug przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;
zgodnie z ww. przepisami w strefie kontrolowanej m.in. nie nalezy wznosi¢ budynkow i sadzi¢ drzew;
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b) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia DN 200 i DN 300 zrealizowane
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe; w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania o szerokosci po 20,0 m po obu stronach od gazociagu, wskazanej na rysunku planu —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami, w tym zakaz lokalizowania:

- budynkow mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m do gazociagu;
- budynkow niemieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 15,0 m do gazociagu;
- rowow melioracyjnych lub innych obiektéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m do gazociagu;

c) przez obszar objety planem przebiega gazociag $redniego cisnienia DN 300 zrealizowany zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe; w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania o szerokosci po 1,5 m po obu stronach od gazociagu, wskazanej na rysunku planu —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami;

d) na obszarze objgtym planem znajduje si¢ stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I stopnia ,,Wiczlino” oraz
wezet gazowy. Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania: dla stacji gazowej wysokiego ci$nienia —
wedhug przepiséw rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, adla wezla gazowego wysokiego
cisnienia — wedlug rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. Stale strefy zagrozenia wybuchem zawieraja sig
granicach terenu dzialki stacji gazowej i terenu wezta gazowego.

Dla wezta gazowego ,,Wiczlino” wyznaczono czasowe strefy zagrozenia wybuchem, zwigzane
z eksploatacja i konserwacja urzadzen gazowych. Strefy te obejmuja obszary, ktére w niniejszym planie
miejscowym nie sa przeznaczone pod zabudowe;

e) wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane w granicach stref ograniczen nalezy uzgodni¢ z Operatorem
Gazociagow Przesylowych Gaz — System S.A. Oddzial w Gdansku;

4) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej. Dokumentacje
budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach terendéw, nalezy
uzgodni¢ z wlasciwymi shluzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie), wcelu uniknigcia kolizji
z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja,
okreslono w kartach terenow w § 13.

§9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen ipodzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodziatlu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w§ 13
w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terendéw minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza terenow i obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objgty planem powiazany bedzie zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez ul.
Wiczlinska (ulicg zbiorcza), projektowane przedtuzenie ul. Chwarznienskiej w kierunku zachodnim (ulicg
zbiorcza, docelowo gtdéwna) oraz projektowana ulice lokalna;

2) inwestycje drogowe na obszarze objgtym planem:
a) budowa ulicy lokalnej (39 KD-L 1/2);
b) budowa ulic dojazdowych;

¢) budowa ciagu pieszo-jezdnego i ciagu pieszo-rowerowego;
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3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sig
w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowe;j;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢
jako ogdélnodostepne;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) obiekty oswiaty i wychowania (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja i §rednie):
- min. 1 miejsce postojowe na salg lekcyjna;

e) obiekty pozostatych ustug publicznych (zdrowia, kultury, sportu i rekreacji):

- liczbe¢ miejsc  postojowych nalezy przyjmowa¢ zgodnie zindywidualnym zapotrzebowaniem
w uzgodnieniu z zarzadca drog publicznych;

f) dla obiektow niewymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogi¢ w uzgodnieniu
z zarzadca drog publicznych;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerdow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przechowywania rowerow w budynkach —
min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3
miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:
- obiekty ustug oswiaty i wychowania — min. 3 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ushugowy,

- ustugi sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

c) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw przed czynnikami atmosferycznymi poprzez
zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;

d) dopuszcza sig korekty powyzszych wskaznikéw w uzgodnieniu z zarzadca drog;
6) zasady obslugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obshugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym
planem); do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig studnie;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania tymczasowych
zbiornikow bezodplywowych lokalizowanych w sposob umozliwiajacy tatwe przylaczenie budynkow do
docelowej sieci kanalizacji sanitarnej; nie dotyczy zabudowy na terenach 28 MW2,MN3, 29 MW2,U, 30 U,
31 UZ,U0, 32 UZ,U0, 33 UZ,US,UO;
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3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (niezbgdna budowa
sieci na terenie objetym planem), do gruntu poprzez urzadzenia do retencjonowania i wsigkania wod
opadowych, do Potoku Wiczlinskiego (po jego odtworzeniu); lokalizacje urzadzen do retencjonowania
i wsiakania wod opadowych orientacyjnie wskazano symbolem K na rysunku planu;

b) wody z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — zagospodarowaé na terenach wiasnych dziatek;
wody opadowe z dachow moga by¢ rozsaczane do gruntu w granicach wlasnych dziatek lub retencjonowane
do pozniejszego wykorzystania;

¢) zakaz odprowadzania wdd opadowych do lasu;
4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej po realizacji rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, nowoprojektowanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV — w dostosowaniu do
istniejacych potrzeb inwestycyjnych;

b) ustala si¢ lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacje, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
elektroenergetycznej; na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ dodatkowe lokalizacje stacji
transformatorowych w iloéci niezbednej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych; ostateczng liczbg, szczegdtowa lokalizacj¢ oraz typy stacji transformatorowych nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetyczne;;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla, preferowane wykorzystanie energii odnawialnej;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej na dachach budynkow nie nizszych niz 3 kondygnacje; przy ocenie oddziatywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie 1wywéz do miejsc unieszkodliwiania lub
odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w sposob selektywny
powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikow do selektywnego gromadzenia
odpadow;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;
9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagdw pieszo-jezdnych,
pieszych, lub wydzielonych paséw technicznych, roéwnolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu i intensywnosci wykorzystania
terenu nie dotycza obszarow i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
potozonych na obszarze objgtym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnoS$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku
dzialek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyjmowac jedynie
powierzchni¢ znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu - wlasciwego dla projektowanej zabudowys;
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2) ,,dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rz¢dnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalna rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartoSci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona wliczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztalttowanie terenu - wynikajace
z naturalnych rzednych, o ktorych mowa powyzej;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegodlnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli podziemnej
spehiajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementdéw zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni
zewngtrznych) oraz okapow i gzymsow wysunig¢tych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m;

5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

6) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni
biologicznie czynnej, wymaganej ustaleniami planu, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdéw dla samochodow,
nawet jesli urzadzone sa jako tereny pokryte roslinnoscia;

7) ,,ochronie zachowawczej drzew” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu
drzew lub grup drzew, zapewnienie im wlasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznos$ci
wymiany poszczegdlnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju
1 ogblnej kompozycji;

8) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna liczbe miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

9) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplat¢ wnoszong na rzecz gminy, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 — 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 01 — 0,92 ha

b) teren nr 02 — 1,00 ha

¢) teren nr 03 — 1,94 ha

d) teren nr 04 — 1,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA REZYDENCJALNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 9



a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c) ustala si¢ obszary wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni; na terenach 01 MNI1-R 102 MNI-R, na obszarach wyltaczonych zzabudowy, dopuszcza sig
realizacj¢ dojazdoéw idojs¢ pod warunkiem zastosowania nawierzchni trawiastej z dopuszczeniem
elementéw wzmacniajacych nawierzchnig;

d) na terenie 01 MN1-R obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu;

e) na czgsci terenu 03 MN1-R moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,25;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod warunkiem, ze
wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wiecej niz 300 m?;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dla terenéw 01 MN1-R, 04 MN1-R — nie
ustala sig, dla pozostatych terenéw — zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okreslonymi na
rysunku planu, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgsci terenu 04 MN1-R, oznaczone na rysunku planu, stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 01 MN1-R — od drog wewngtrznych 54 KDW i 55 KDW,
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- do terenu 02 MN1-R — od ulicy 40 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 58 KDW,
- do terenu 03 MN1-R — od ulicy 39 KD-L 1/2 i od drogi wewngtrznej 59 KDW,
- do terenu 04 MN1-R — od ulicy 49 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - dla terenu 03 MN1-R — 0 %, dla pozostatych — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,83 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 14,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z proponowanymi podziatami
geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 11



a) czgS$¢ terenu potozona jest w zasiegu strefy ograniczen dla zabudowy, wskazanej na rysunku planu, od
gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 i stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej I stopnia ,,Wiczlino” —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 b,d.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 41 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 54 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 06 - 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 06 — 1,41 ha

b) teren nr 07 — 1,27 ha

¢) teren nr 08 — 1,05 ha

d) teren nr 09 — 0,75 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a)na terenie 09 MNI, dopuszcza si¢ lokalizacje uslug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 60%
powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa blizniacza na terenie 07 MN1.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw;

d)na terenie 08 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° — 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czeéci budynkdéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenie 07 MN1 — 20,0 m; dla
pozostatych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa drogowego
lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okre§lonymi na rysunku planu; dopuszcza sig
tolerancje +/- 5°;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych niz okreslone powyzej,
istniejacych w momencie wejScia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 700 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 06 MN1 — od ulic: 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 55 KDW,
- do terenu 07 MN1 — od ulic: 40 KD-D 1/2, 44 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 55 KDW,
- do terenu 08 MN1 — od drogi wewngtrznej 56 KDW,

- do terenu 09 MN1 — od ulic: 40 KD-D 1/2, 44 KD-D 1/2, od ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i drogi
wewnetrznej 56 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — dla terenow 06 MN1 i 07 MN1 — 30%, dla pozostatych — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 10 — 1,22 ha

b) teren nr 11 — 1,92 ha

¢) teren nr 12 — 0,77 ha

d) teren nr 13 — 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a)na terenie 10 MNI, dopuszcza si¢ lokalizacje uslug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 60%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

¢) zakres uciazliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardow
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegolnych
terenow;

d) na terenach 10 MN1 i 11 MNI1 ustala si¢ obszary wytaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

-na terenie 11 MNI1, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysoko$ci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m i2
kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych niz okre$lone powyzej,
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 800 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 10 MN1 — od ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i drogi wewngtrznej 56 KDW,
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-do terenu 11 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2, ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i od drogi wewngtrznej 57
KDW,

- do terenu 12 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2, ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i od drogi wewngtrznej 57
KDW,

- do terenu 13 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — dla terenu 13 MN1 — 30%, dla pozostatych — 0%; nie dotyczy terenu wtasnosci
gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 14 - 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 14 — 1,85 ha

b) teren nr 15 — 0,37 ha

¢) teren nr 16 — 0,26 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c)na tereniec 14 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

-na terenach 14 MNI1 i15 MNI1, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym)
dopuszcza sie podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie
o 1,5 m, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m
i 2 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czeéci budynkdéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
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h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa drogowego
lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza si¢
tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 14 MNI1, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 14 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2 i drog wewngtrznych 58 KDW i 59 KDW,
- do terenu 15 MNI1 — od ulicy 40 KD-D 1/2 i drogi wewngtrznej 59 KDW,
- do terenu 16 MN1 — od ulic 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym); dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod warunkiem, ze
wysokos$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;
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c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
sig, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa drogowego
lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okre§lonymi na rysunku planu; dopuszcza sig
tolerancj¢ +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2 i drogi wewngtrznej 59 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 18 - 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA:

a) teren nr 18 — 1,62 ha

b) teren nr 19 — 1,61 ha

¢) teren nr 20 — 1,29 ha

d) teren nr 21 — 1,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a)na terenach 18 MNI1, 20 MNI1 121 MNI1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej, we wskazanej na rysunku
planu strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 17



b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktoéra zalicza sig¢ do
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

c) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw;

d) na terenach 20 MN1 i 21 MNI1 obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu;

e) na terenach 19 MN1, 20 MN1 121 MNI1 ustala si¢ obszary wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni;

f) czescei terenow 18 MN1, 20 MN1 i 21 MNI1 znajduja si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czeéci budynkdéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
sig, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zielenti;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia sig, oznaczonego na rysunku, planu obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenow 18 MN1 i 19 MN1 —
nie ustala sig, dla pozostatych — 20,0 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenu 18 MNI1 — nie ustala sig, dla
pozostalych prostopadle w stosunku do pasa drogowego lub zgodnie zproponowanymi podziatami
geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza sig tolerancje +/- 5°;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 590 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 18 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2, 47 KD-D1/2 148 KD-D 1/2,
- do terenu 19 MN1 — od ulic: 48 KD-D1/2 149 KD-D 1/2,
- do terenu 20 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2,47 KD-D1/2, 48 KD-D 1/2149 KD-D 1/2,
- do terenu 21 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2, 49 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%; nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
8. KARTA TERENOW O NUMERACH 22 - 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 22 — 1,34 ha
b) teren nr 23 — 1,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej
zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji ushug —
MN1,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora zalicza sig¢ do
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw;

d)na terenic 22 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni;

e) czesci terendw znajduja si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 19



c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
sig, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dla terenu 22 MN1 — 20,0 m, dla
terenu 23 MN1 — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dla terenu 22 MNI1 — prostopadle
w stosunku do pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi podzialami geodezyjnymi okreslonymi na
rysunku planu; dopuszcza sig tolerancj¢ +/- 5°; dla terenu 23 MN1 — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 22 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2,49 KD-D 1/2 1 50 KD-D 1/2,
- do terenu 23 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2 146 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) na terenie 22 MN1 ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdétowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci transformatorowej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcja wylaczona — zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub intensywnos$ci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do
budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 600 m?,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkow na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie =z istniejacymi podziatami
geodezyjnymi, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 46 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,69 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

¢) zakres uciazliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardow
jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegolnych
terenow;

d) tereny znajduja si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkéw o dachach ptaskich do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 30° - 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych
czesci budynkéw o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczna, cementowa
lub blachodachowka w kolorach czerwieni lub brazu,

- dla zabudowy ustugowej — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° - 40°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka
w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od poludniowej linii rozgraniczajacej terenu, z wyjatkiem
zabudowy ustugowej, ktorej lokalizacje dopuszcza si¢ w odleglosci min. 8,0 m od tej linii; 8,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 39 KD-L 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 46 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;
g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2146 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 26
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 1,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa blizniacza.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustlugowe;

c¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw;

d) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 40°,
dopuszcza sig dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od linii rozgraniczajacej przedluzenia ul. Chwarznienskiej (ulica
poza granicami planu); 15,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wiczlinskiej, z wyjatkiem zabudowy uslugowe;j,
ktorej lokalizacje dopuszcza si¢ w odleglosci min. 8,0 m od tej linii; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 46
KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko§¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

d) dopuszcza sig realizacje¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejs$cia
w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 900 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 46 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,71 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — uslugowe;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkéw o dachach ptaskich do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
30° - 40°; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka
w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wiczlinskiej, z wyjatkiem zabudowy
ustugowej, ktorej lokalizacj¢ dopuszcza si¢ w odleglosci min. 8,0 m od tej linii; 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 40 KD-D 1/2 1 41 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigecej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen dla zabudowy, wskazanej na rysunku planu, od stacji
redukcyjno-pomiarowej I stopnia ,,Wiczlino” oraz wezla gazowego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3 lit. a;

b)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. ¢; dopuszcza si¢ przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 8,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,MN3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcje wylaczone — funkcje uslugowe, ktore moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

¢) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu;

d) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2;

e) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni; w granicach ww. obszaru dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ cze$¢ obszaru strefy ochrony archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkow,
oznaczonej na rysunku planu; obowiazuja przepisy i zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ cze¢s¢ obszaru strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala si¢, ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor obowiazany jest przedstawié¢
koncepcje lub projekt zagospodarowania terenu, musi objac caly teren 28 MW2,MN3;

b) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig,
oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni,
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- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dzialki sasiedniej) — do 0,60, przy czym do
obliczen nie uwzglednia sig¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢, oznaczonego na
rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,80, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig, oznaczonego na
rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

¢) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza sie
podwyzszenie ww. wysoko$ci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod
warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkéw
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy odpowiednio 14,0
1150 m;

d) szeroko$¢ elewacji budynku w zabudowie wielorodzinnej — do 60,0 m;
e) rodzaj dachu:

- dla zabudowy jednorodzinnej — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°; dopuszcza si¢ dachy ptlaskie
budynkéw parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow o powierzchni do 25 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°,

- pokrycie dachow stromych dachoéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni
lub brazu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 39 KD-L 1/2, z wyjatkiem parterow
budynkow zawierajacych lokale uzytkowe, ktorych lokalizacje dopuszcza sig¢ w odleglosci min. 5,0 m od
linii rozgraniczajacej tej ulicy; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 50 KD-D 1/2 i 51 KD-D 1/2; 15,0 m od
granicy lasu, oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia sig¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego zzabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dzialki sasiedniej) oraz wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia sig¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego zzabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

i) ustala si¢ wymog zachowania przestrzeni niezabudowanych, stanowiacych otwarcia widokowe z ulicy 39
KD-L 1/2 w kierunku lasu, o tacznej szerokosci min. 30% dtugosci dzialki/terenu, mierzonej od strony ulicy
39 KD-L 1/2;
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j) ustala si¢ lokalizacj¢ ogoélnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

k) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
1) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do
budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 450 m?; minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 12,0 m,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkow na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — 350 m?; minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 9,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustala sig;

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowac dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgsci terenu, oznaczone na rysunku planu, stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 50 KD-D 1/21 51 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w iloéci niezbednej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 1,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wytaczone — funkcje ustugowe, ktéore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustlugowe;

¢) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala si¢, ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor obowiazany jest przedstawic
koncepcje lub projekt zagospodarowania terenu, musi objac¢ caty teren 29 MW2,U;

b) intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;
¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkoéw
o dachach stromych; dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci o 1 kondygnacje¢, odpowiednio do 14,0
m i 15,0 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy terenu,

- dla zabudowy ustugowej — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich,
do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu dla budynkéw o dachach
stromych;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy wielorodzinnej — do 60,0 m;

e) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachow stromych dachowka
ceramiczng, cementowa lub blachodachoéwka w kolorach czerwieni lub brazu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m izgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacej ul.
Wiczlinskiej, z wyjatkiem zabudowy uslugowej i parterow budynkéw zawierajacych lokale uzytkowe,
ktorych lokalizacj¢ dopuszcza si¢ w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy; 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 39 KD-L 1/2 1 42 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
1) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 1500 m?;

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowaé dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu Iub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa kontrolowana o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza sig przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2142 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbgdne;j
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sig¢ do terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoélnych
terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéow o dachach stromych do 10,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkoéw o dachach plaskich do 9,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; pokrycie dachéw stromych dachowka
ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla ustug o$§wiaty — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla ustug zdrowia — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2 145 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 31 - 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 31 — 4,09 ha

b) teren nr 32 — 3,37 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,UO - USLUGI ZDROWIA, USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglegdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod tereny
szpitali w miastach oraz do terenow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

c¢)na terenie 31 UZ,UO ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni — urzadzony jako park lesny; wycinke drzew ograniczy¢ do niezbgdnego
minimum wynikajacego z projektu zagospodarowania parku le$nego;

d) na terenie 32 UZ,UO obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig¢, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni oraz nie uwzglgdnia si¢
czesci zabudowy realizowanej ponad terenem 43 KD-D 1/2;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 14,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych; na terenie 32 UZ,UO dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci o 1 kondygnacjg,
odpowiednio do 16,5 m i 17,5 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy terenu;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachéw stromych dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub blachodachdéwka w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku lokalizacji zabudowy szpitala
na obu terenach 31 UZ,UO i32 UZ,UO dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy ustalonej od ulicy 43
KD-D 1/2 dla umozliwienia realizacji czgsci zabudowy ponad ta ulica;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia sig, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla terenu 31 UZ,UO — 1,5 ha,
- dla terenu 32 UZ,UO — 3,3 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu 31 UZ,UO, oznaczone na rysunku planu, stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2,42 KD-D 1/2, 43 KD-D 1/2 145 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbednej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;
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d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
17. KARTA TERENU O NUMERZE 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 5,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,US,U0 - USLUGI ZDROWIA, USLUGI SPORTU IREKREACJI, USLUGI OSWIATY
I WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod tereny
szpitali w miastach oraz do terenéow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

¢) zakres uciazliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegolnych
terendw;

d) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni;

e) istniejace oczko wodne, oznaczone na rysunku planu — do zachowania.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,80, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku
planu: obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni oraz oczka wodnego;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych;

c¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachéw stromych dachdéwka
w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢, oznaczonych na rysunku planu: obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni oraz oczka wodnego;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla ustug os$wiaty i ustug sportu — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonych na rysunku planu: obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni oraz oczka wodnego,

- dla ustug zdrowia — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obliczen nie uwzglgdnia sig
oznaczonych na rysunku planu: obszaru wylaczonego zzabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni oraz oczka wodnego;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2,5 ha;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa kontrolowana o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza si¢ przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 46 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbgdnej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) istniejace oczko wodne — do wykorzystania jako zbiornik retencyjny wod opadowych; przed
wprowadzeniem wod opadowych do odbiornika, nalezy je podczysci¢ w urzadzeniach podczyszczajacych;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 34

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,54 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewngtrznej 58 KDW;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zachowac¢ kapliczke przydrozna otoczona grupa drzew;

¢) zakaz grodzenia;

d) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 39 KD-L 1/2 149 KD-D1/2;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZPK - ZIELEN URZADZONA, TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA
I OCZYSZCZANIA SCIEKOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz grodzenia;
¢) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie ustala si¢ lokalizacjg zbiornika retencyjnego lub urzadzen do retencjonowania lub wsiakania wod
opadowych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi wody opadowe w rejonie orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu; szczegdlowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia; zapewni¢ dojazd do zbiornika oraz plac manewrowy;
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c) na terenie ustala si¢ teren urzadzen odprowadzania §ciekOw sanitarnych (przepompownia), orientacyjnie
wskazany symbolem K na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ dziatki moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 50 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 37

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
G - TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkow ibudowli zwiazanych z funkcjonowaniem i obsluga urzadzen
gazowniczych;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — do 4,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nalezy zachowa¢ otwarty row odwadniajacy oznaczony na rysunku planu;

h) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia DN 500 ze strefa kontrolowana o szerokosci 8,0 m (4,0 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. a;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagow
wysokiego cisnienia DN 300 i DN 200 ze strefa ograniczen o szerokosci 40,0 m (20,0 m po obu stronach od
osi gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. b;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

d) na terenie polozona jest stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I stopnia ,,Wiczlino” oraz wezel gazowy —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. d.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Wiczlinskiej oraz od ulicy 41 KD-D 1/2 i 54 KDW;
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b) nalezy zachowac otwarty row odwadniajacy oznaczony na rysunku planu;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS - TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO (petla autobusowa)

a) dopuszcza si¢ realizacje parterowego budynku socjalnego dla kierowcoéw, zlokalizowanego w sposob
niekolidujacy z ruchem pojazdéw i ruchem pasazerskim.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig, intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw
1 powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

¢) powierzchnia zabudowy — do 60 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) zakaz grodzenia;

h) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
$redniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c; dopuszcza si¢ przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 40 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 i od ul. Wiczlinskie;j;

b) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacej lub wbudowanej stacji transformatorowej — w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

c) ustala si¢ lokalizacje urzadzen do magazynowania irozsaczania wod opadowych, orientacyjnie wskazang
symbolem K na rysunku planu — szczegdétowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

d) dopuszcza sig teren urzadzen odprowadzania §ciekow sanitarnych (przepompownia), orientacyjnie wskazany
symbolem K na rysunku planu — szczegélowa lokalizacja i wielko$¢ dziatki moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
23. KARTA TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 3,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ czg$¢ strefy ochrony archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkow, oznaczonej na
rysunku planu — obowiazuja przepisy i zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ czg$¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 15,0 m, 18,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacje zatok autobusowych na terenie sasiednim — poza obszarem objetym granicami
niniejszego planu — w linach rozgraniczajacych ulicy zbiorczej (gtéwnej), ktorej przebieg planowany jest
rownolegle do ulicy lokalnej 39 KD-L 1/2.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu (szczegdlowe
usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) przez teren przebiega gazociag $redniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m
po obu stronach od osi gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

¢) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okres$lone
w § 8 ust. 1 pkt 4.

24. KARTY TERENOW O NUMERACH 40 — 47
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 40 — 1,33 ha

b) teren nr 41 — 0,15 ha

c¢) teren nr 42 — 0,31 ha

d) teren nr 43 — 0,13 ha

e) teren nr 44 — 0,06 ha

f) teren nr 45 — 0,07 ha

g) teren nr 46 — 0,54 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien przyulicznych, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie

gatunkowym 1z zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 40 KD-D 1/2 — 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 41 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla ulicy 42 KD-D 1/2 — min. 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 43 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 44 KD-D 1/2 — min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania;
dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych placu do zawracania w uzgodnieniu z zarzadca drog;

f) dla ulicy 45 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla ulicy 46 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY:

a) czgs¢ terenu 40 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 41 KD-D 1/2 zachowa¢ otwarty row odwadniajacy oznaczony na rysunku planu;

c¢) w przypadku lokalizacji zabudowy szpitala na obu terenach — 31 UZ,UO 132 UZ,UO dopuszcza si¢
realizacj¢ czgsci zabudowy nad ulica 43 KD-D 1/2;

d) w przekroju ulic 40 KD-D 1/2 1 42 KD-D 1/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowa;

e) przez tereny 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 146 KD-D 1/2 przebiega gazociag $redniego
cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi gazociagu) —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

f) na terenie 42 KD-D 1/2 wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

25. KARTA TERENOW O NUMERACH 48 - 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 47 — 0,10 ha

b) teren nr 48 — 0,23 ha

c) teren nr 49 — 0,47 ha

d) teren nr 50 — 0,16 ha

e) teren nr 51 — 0,26 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 48 KD-D 1/2 — min. 7,5 m i zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla pozostatych ulic — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
¢) w ulicach 48 KD-D 1/2 — 51 KD-D 1/2 urzadzi¢ place do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) czgs¢ terenu 51 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny 48 KD-D 1/2 i51 KD-D 1/2 zapewni¢ dojazd do gruntow lesnych stuzbom lesnym,
komunalnym i jednostkom strazy pozarnej;

c¢) na terenach 48 KD-D 1/2 i1 51 KD-D 1/2 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen do retencjonowania i wsiakania wod
opadowych orientacyjnie wskazang symbolem K na rysunku planu — szczegétowe lokalizacje moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

d) na terenie 51 KD-D 1/2 ustala si¢ teren urzadzen odprowadzania §ciekow sanitarnych (przepompownia),
orientacyjnie wskazany symbolem K na rysunku planu — szczegdétowa lokalizacja i wielkos¢ dziatki moga
by¢ zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 52
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 52 — 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu, ciag zakonczony placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen do retencjonowania i wsigkania wod opadowych orientacyjnie
wskazang symbolem K na rysunku planu — szczegdétowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do
potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

b) przez teren zapewni¢ dojazd do gruntow le$nych stuzbom lesnym, komunalnym i jednostkom strazy
pozarnej.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 53
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
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1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY - ogélnodostepny
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 4,0 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

28. KARTA TERENOW O NUMERACH 54 - 59

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 54 — 0,12 ha

b) teren nr 55 — 0,11 ha

¢) teren nr 56 — 0,09 ha

d) teren nr 57 — 0,10 ha

e) teren nr 58 — 0,08 ha

f) teren nr 59 — 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 54 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla drogi 55 KDW — min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla drogi 56 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi 57 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla drogi 58 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla drogi 59 KDW — 7,0 m, 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

g) drogi 54 KDW, 55 KDW i 58 KDW zakonczone placami do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY

a) czesci terenu 59 KDW, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
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b) czg$¢ terenu 54 KDW potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy izagospodarowania gazociagu
wysokiego ci$nienia DN 200, wskazanej na rysunku planu — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt
3 lit b;

¢) przez teren 59 KDW przebiega gazociag sredniego ci$nienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m
(1,5 m po obu stronach od osi gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

d) na terenach 54 KDW, 58 KDW 159 KDW ustala si¢ lokalizacje urzadzen do retencjonowania i wsiakania
wod opadowych orientacyjnie wskazane symbolem K na rysunku planu — szczegotowe lokalizacje moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

e) przez tereny 54 KDW, 58 KDW 159 KDW zapewni¢ dojazd do gruntow lesnych shuzbom le$nym,
komunalnym i jednostkom strazy pozarne;j.

§ 14. 1. Integralna czescia uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa iul. Chwarznienskiej, w skali 1:
2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendow w liniach rozgraniczajacych;
4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego;
7) granice stref ochrony archeologicznej;
8) kapliczka do zachowania;
9) drzewa objete ochrona zachowawcza;
10) obszary wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;
11) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
12) oczka wodne do zachowania;
13) row odwadniajacy do zachowania;
14) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikow retencyjnych otwartych;
15) gtowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);
16) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 16. W granicach objetych niniejszym planem traci moc:

- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 mm; Prob 8,4 MPa
wraz ze strefa ochronng na trasie przebiegu przez teren miasta Gdyni, zatwierdzony uchwala nr XXIX/1003/01
Rady Miasta Gdyni z dnia 25 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30 lipca 2001 r. Nr 58, poz. 646),
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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 MPa
Wioctawek - Gdynia wraz ze strefa ochronna i urzadzeniami towarzyszacymi - na trasie przebiegu przez teren
miasta Gdyni - odcinek potudniowy zatwierdzony uchwata nr XXIX/1003/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 31
grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 28 stycznia 2004 r. Nr 11, poz. 205).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/549/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 19 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon Niemotowa iul. Chwarznienskiej zostal wytozony, zprognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu dwukrotnie.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 21 maja 2012 r. do 19
czerwca 2012 r. ztozonych zostalo w ustawowym terminie (tj. do dnia 3 lipca 2012 r.) tacznie 18 uwag, przy
czym jedna zuwag uzupeliono trzema pismami. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 7305/12/VI/U
z dnia 24 lipca 2012 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, trzy uwzglednil w catosci, dwanascie
uwzglednit w czegsci, trzech nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Piotr Badowski — data wptywu 02.07.12 1.
2. Jozef Laskowski, Krystyna Laskowska — data wptywu 27.06.12 r.
3. Anna i Bogdan Anszperger, Monika i Jerzy Anszperger — data wptywu 02.07.12 r.

4. Hubert Krzysztof Schulz, Gereona Schulz (cztery pisma) — data wptywu 23.05.12 r., 23.05.12 r., 30.05.12 .
130.05.12 1.

5. Katarzyna Gajda — data wptywu 14.06.12 r.
6. Janusz Ostap, Jadwiga Ostap, Matgorzata Mikotajczuk, Dominika Mikotajczuk — data wptywu 21.06.12 1.
7. Ewa Pokorska, Olga Sroka — data wplywu 03.07.12 1.
8. Sebastian Sprzaczkowski oraz 6 wtascicieli dzialek polozonych w sasiedztwie — data wptywu 25.06.12 r.
9. Sebastian Sprzaczkowski — data wptywu 25.06.12 r.
10. Piotr Dotgbski — data wptywu 06.06.12 1.
11. Mariusz Noch — data wptywu 27.06.12 r.
12. Karolina i Grzegorz Mikotajczyk — data wptywu 26.06.12 r.
13. Irena Gajda, pod pismem podpisaly si¢ 43 osoby — data wptywu 03.07.12 r.
14. HOSSA S.A. — data wptywu 03.07.12 1.
15. Komisja Gospodarki Mieszkaniowej Rady Miasta Gdyni — data wptywu 28.06.12 r.
odrzuca si¢ w czgSci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Piotr Badowski zlozyl uwage odnosnie dziatki nr 380/5 oraz catego obszaru objetego granicami planu,
w ktorej wnidst o:

1) zmiang przeznaczenia terenu 01 MNI1-R (nowe nr 01 MNI-R 107 MNI1) — zabudowa jednorodzinna
rezydencjalna na MN1 — zabudowg jednorodzinna wolno stojaca oraz o rozwazenie zapisu, ktoéry bedzie
stwarzal mozliwos¢ wykorzystania obszaru w charakterze rezydencjalnym, ale nie bedzie go w sposob
bezwzgledny narzucal. Sasiednie tereny zabudowy (z wykonanymi podziatami) oraz projektowana droga 42
KD-D 1/2, ktoéra spowoduje znaczny wzrost nat¢zenia ruchu samochodowego, podwazaja rezydencjalny
charakter obszaru;
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2) zmiang zapisoOw w § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 dotyczacych zakazu stosowania studni, przydomowych oczyszczalni
$ciekow i zbiornikdw bezodptywowych, poprzez dopuszczenie stosowania ww. rozwiazan jako tymczasowych,
do czasu realizacji miejskich sieci oraz ustalenie obowiazku podtaczenia si¢ do miejskich sieci w momencie ich
powstania. Obecny zapis moze calkowicie zablokowa¢ rozwoj tego terenu na dlugie lata. Dopuszczenie
rozwigzan indywidualnych przyciagnie potencjalnych inwestorow, ktérzy beda mogli podejmowac inicjatywy
spoteczne, bedac powaznym partnerem dla Gminy do realizacji wspolnych przedsigwzigé. Obecne technologie,
stosowane przy indywidualnych rozwiazaniach odprowadzania $ciekow, spelniaja wymogi ochrony
srodowiska;

3) zmniejszenie pasa zieleni wytaczonego z zabudowy z 15 m na 12 m — gtéwnie od terenu 33 ZL (nowy nr 01
MNI1-R).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 1) W zwiazku ze zmiang klasyfikacji gruntu sasiedniej dziatki (z le$nej na rolna) oraz uwagami
dotyczacymi planowanego ukladu drogowego w sasiedztwie, przeprojektowano poinocno-zachodnia
czg$¢ obszaru objetego planem w zakresie uktadu drogowego, przeznaczenia i granic terendw. Zmieniono
przeznaczenie czesci przedmiotowej dzialki z zabudowy jednorodzinnej rezydencjalnej MNI-R, na
zabudowe jednorodzinng wolno stojaca MN1.

Ad 2) Dopuszczono mozliwo$¢ zastosowania tymczasowych zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w sposdb umozliwiajacy tatwe przytaczenie budynkow do docelowej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz stosowanie studni, do czasu realizacji sieci wodociagowe;.

Ad 3) Usunigto pas obszaru wylaczonego z zabudowy do zagospodarowania zielenia, wyznaczony od
strony terenu 33 ZL (nowy nr 01 MN1-R).

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Wnioskowane stosowanie przydomowych oczyszczalni $§ciekow to rozwiazanie niekorzystne dla
srodowiska. Nie jest mozliwe proponowane przez wielu wlascicieli dzialek dorazne stosowanie tych
rozwigzanh na duzym obszarze w zabudowie jednorodzinnej w granicach planu, szczegélnie przy
wnioskowanej bardziej intensywnej zabudowie.

2. Jozef Laskowski, Krystyna Laskowska ztozyli uwagg odno$nie terenu 08 MN1 oraz calego obszaru objetego
granicami planu, w ktorej wniesli o zmiang zapisow w § 10 ust. 2 pkt 11 pkt 2 dotyczacych zakazu stosowania
studni, przydomowych oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodplywowych, poprzez dopuszczenie stosowania
ww. rozwiagzan jako tymczasowych. Zapisy te bytyby zgodne z § 26 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
W chwili obecnej zapisy projektu planu uniemozliwiaja zainwestowanie naszych nieruchomo$ci zgodnie
z wytycznymi projektu. Obecnie zaopatrzenie w wodg, dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na dzialce nr
380/40, zapewnia istniejaca studnia.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

3. Anna i Bogdan Anszperger, Monika i Jerzy Anszperger ztozyli uwage odnosnie terenu 10 MN1 (nowy nr 11
MN1), w ktorej wniesli o:

1) zmiang zapisow w § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 dotyczacych zakazu stosowania studni, przydomowych oczyszczalni
sciekow i zbiornikéw bezodplywowych, poprzez dopuszczenie stosowania ww. rozwiazan jako tymczasowych
oraz ustalenie obowiazku podtaczenia si¢ do miejskich sieci w terminie np. 12 miesiecy od momentu ich
wybudowania;

2) zniesienie ograniczenia podanego w m? powierzchni zabudowy. Ograniczenie powierzchni zabudowy do 220
m?> powodowaé bedzie trudno$ci projektowe iogranicza swobodne dysponowanie nieruchomoscia.
Uksztattowanie dziatki oraz upodobania wlasciciela, sktaniaja go do wybudowania parterowego domu, ktory
bedzie mial mniejszy wptyw na krajobraz;
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3) dotozenie 20% tolerancji w odniesieniu do ustalonej szerokos$ci elewacji frontowej, czyli dopuszczenie max
szerokos$ci 19,20 m. Wziawszy pod uwage ekspozycje poludniowa budynku, powiekszenie dtugosci elewacji,
pozwoli na wigksze wykorzystanie stofica i obnizy zuzycie energii do ogrzewania i oswietlenia domu;

4) wiaczenie do inwestycji drogowych drogi wewngtrznej 51 KD-X (nowy nr 52 KD-X) i 55 KDW (nowy nr 57
KDW).

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.
Ad 2) Usunigto ograniczenie powierzchni zabudowy wyrazone w m?.

Nieuwzglednienie czeSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

Ad 3) Na terenie 10 MN1 (nowy nr 11 MN1) oraz na sasiednich terenach zabudowy jednorodzinne;j
(MN1) $rednia szerokos¢ elewacji frontowej istniejacych budynkow mieszkalnych wynosi ok. 12,7 m.
W zwiazku z powyzszym, nie jest uzasadnione dopuszczenie szerokosci elewacji frontowych budynkéw
znacznie odbiegajacych od istniejacych.

Ad 4) Parametry drogi wewnetrznej 55 KDW (nowy nr 57 KDW) i ciagu pieszo-jezdnego 51 KD-X
(nowy nr 52 KD-X) oraz rola jaka pelnia w obstudze terenu, nie pozwalaja na zaliczenie ich do kategorii
drog publicznych — gminnych.

4. Hubert Krzysztof Schulz, Gerona Schulz ztozyli uwage odnosnie terenow 34 ZL i 13 MNI (nowy nr 14
MN1), w ktorej wniesli nastgpujace zastrzezenia i postulaty:

1) wniesli o zmiang przeznaczenia dziatki 394/11 z lesnej na budowlana, uzasadniajac:
- dziatka posiada dostep do drogi publicznej,
- ksztalt 1 wielkos$¢ dziatki sa odpowiednie dla wybudowania na niej domu,

- istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dla powstalego domu zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczna. Istnieje
mozliwos$¢ usuwania sciekow, wody opadowej i odpadow,

- zadrzewienie, ktore zostato sklasyfikowane jako las jest samosiejka sosny, nieprzedstawiajaca zadnych
waloréw przyrodniczych,

- objecie ochrona dziatki jest bezcelowe, na dzialce nie ma wtej chwili nic, co takowej ochrony by
wymagato, a wedtug opinii le$niczych po ogledzinach dziatki, wskazanym byloby usunigcie catego
zadrzewienia, r6znigcego sig botanicznie od okolicznego lasu panstwowego.

Uzupehiono uwage kolejnymi trzema pismami, zawierajacymi nastgpujace zastrzezenia i postulaty:

2) nie wyrazili zgody na zakaz grodzenia terenu dziatki. Zakaz ten pozbawia ich praw tego terenu i godzi we
wszystkie zapisy art. 140 KC i zapisy Konstytucyjne. Nieogrodzona dziatka narazona jest na nieunikniona
dewastacjg;

3) zaznaczyli, ze nie zgadzaja si¢ z informacja zamieszczona w planie, mowiaca o tym, ze czg$¢ terenu 34 ZL,
oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych;

4) wniesli o wprowadzenie w planie reguty tymczasowosci i mozliwosci budowy na terenie dziatki budowlanej
szczelnego szamba ekologicznego dla potrzeb jednego budynku jednorodzinnego;

5) zwrocili sig z pytaniem — czy w zwiazku z tym, ze plan nie dopuszcza budowy nowych studni, wiasciciel
dzialki zaopatrzonej w chwili obecnej w studnig, moze stara¢ sig, w oparciu o ten fakt, o pozwolenie na budowe
domu;

6) nie wyrazili zgody na poprowadzenie przez dziatke ciagu pieszego.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Ad 2) Z karty terenu 34 ZL usunigto zapis: zakaz grodzenia.
Ad 41 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

Ad 6) Przesunigto oznaczenie — gtdwne ciagi piesze, poza obszar dz. nr 394/11.
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Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Dzialka nr 394/11 to teren lesSny,oznaczony w gminnej ewidencji gruntdow jako uzytek lesny — Ls
VI. Zasadne jest utrzymanie powierzchni le$nych — nie przeznaczanie ich na cele nielesne — Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni przewiduje na terenie objgtym
planem bardzo duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej (min. 40 — 60 %).

Ad 3) Na terenie dziatki znajduje si¢ niewielki teren o spadkach ponad 20% — potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych. Zapis nie ma wplywu na wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem —
teren lesny.

Ad 5) W archiwum UM brak dokumentéw potwierdzajacych wykonanie studni zgodnie z przepisami.
Studnia wykonana bez stosownych pozwolen izgloszenia nie moze by¢ uwzgledniona jako Zrodto
zaopatrzenia w wod¢ w pozwoleniu na budowg.

5. Katarzyna Gajda ztozyta uwage odnosnie terenow nr 15 MN1 (nowy nr 16 MN1), 29 UO,UZ (nowy nr 30 U)
140 KD-D 1/2, w ktorej wniosta o zrekompensowanie terenu zajetego pod droge oraz cze$¢ dziatki pozostalej po
drugiej stronie tej drogi, terenem, ktorego wlascicielem jest gmina iktory sasiaduje z dziatka nr 398/17.
W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 398/17 w 50 procentach zostata przeznaczona pod
droge 40 KD-D 1/2.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Wnoszaca uwagg jest whascicielka dziatki nr 398/17 stanowiacej grunt rolny o powierzchni 3106 m?.
Dzialka polozona jest czesciowo w obrebie terenu 15 MNI1 (nowy nr 16 MNI1) przeznaczonego pod
zabudowe jednorodzinna (1867 m?). Pozostata powierzchnia 1244 m’nieruchomosci przeznaczona jest
pod drogi gminne oraz uzupetienie sasiednich nieruchomosci (odcigte skrawki terenu). Projekt planu
przewiduje dolaczenie do cze$ci dzialki przeznaczonej pod budownictwo jednorodzinne, fragmentu
dziatki gminnej nr 395 o powierzchni 497 m?oraz fragmentéw innych dziatek: nr 398/6 — 150 m?i nr
398/4 — 86 m2. W sumie powierzchnia nieruchomos$ci wnoszacej uwage, przeznaczona pod zabudowe,
wyniesie ok. 2600 m?, co stanowi ok. 84 % obecnej powierzchni nieruchomosci. Jest to bardzo korzystna
proporcja i brak uzasadnienia dla zmiany projektu planu.

6. Janusz Ostap, Jadwiga Ostap, Malgorzata Mikotajczuk, Dominika Mikotajczuk ztozyli uwage odnosnie
terenu nr 25 MN1,U, w ktérej wniesli o:

1) zmiang projektu planu — ustalenia przyjete w projekcie planu, dotyczace zaplanowanej drogi kosztem
nieruchomoséci nr 198/9 naruszaja interes prawny wilascicieli dziatki (naruszenie wtlasnosci iprawa do
swobodnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem). Droga przechodzi
przez dziatke nr 198/9 przecinajac ja w pot, co powoduje spadek wartos$ci nieruchomosci oraz brak mozliwosci
przeznaczenia jej pod budownictwo mieszkaniowe;

2) zamiang przedmiotowej dziatki nr 198/9 na grunt rownowazny, na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, w nastepujacy sposob:

Ad 2) Wtasciciele dzialki moga wystapi¢ z roszczeniem na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww zwiazku zprzeznaczeniem dzialtki pod drogi publiczne
w obowiazujacych planach: m.p.z.p czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ul. Wiczlinskiej
i tzw. Wielkiej Roli oraz m.p.z.p. czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon wezta Chwarzno,
ul. Chwarznienskiej i jej przedtuzenia w kierunku poludniowo-zachodnim.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia sig nastgpujaco:

Ad 1) Przewazajaca czes¢ dziatki lezy poza granicami sporzadzanego planu, w granicach skrzyzowania
ul. Wiczlinskiej 1iprzedtuzenia ul. Chwarznienskiej. Przebieg tych ulic =zostal przesadzony
w obowiazujacych m.p.z.p czg$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ul. Wiczlinskiej i tzw.
Wielkiej Roli oraz w m.p.z.p. czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon wezta Chwarzno, ul.
Chwarznienskiej i jej przedtuzenia w kierunku poludniowo-zachodnim.

7. Ewa Pokorska, Olga Sroka ztozyly uwage odnos$nie terenu nr 14 MN1 (nowy nr 15 MN1) i 16 MN1 (nowy
nr 17 MN1), w ktorej wniosty o:
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1) zmiang zapisoOw w § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 dotyczacych zakazu stosowania studni, przydomowych oczyszczalni
$ciekow i zbiornikdw bezodptywowych, poprzez dopuszczenie stosowania ww. rozwiazan jako tymczasowych.
Uchwalenie planu w obecnej postaci zatrzyma realizacjg doméw do czasu zbudowania sieci technicznych przez
Gming;

2) przedluzenie nowoprojektowanej czgsci ciagu pieszo-jezdnego 57 KDW (nowy nr 59 KDW) az do drogi
lokalnej 39 KD-L 1/2 , zamiast budowania na tym fragmencie drogi o szerokosci 14 m (40 KD-D 1/2). Ciag
pieszo-jezdny jest wystarczajacy do obstugi kilku domkéw jednorodzinnych. Przeniesienie natgzenia ruchu
z enklawy domkoéw jednorodzinnych pomigdzy tereny ustugowe wydaje si¢ bardziej zasadne;

3) wprowadzenie funkcji uslugowej, w zakresie ustug nieuciazliwych, na terenie 16 MNI1 (nowy nr 17 MN1),
z uwagi na bliskie sasiedztwo terenéw mieszkalno-ustugowych (teren nr 24 MN1,U (nowy nr 25 MN1,U)).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, w nastgpujacy sposob:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

Nieuwzglednienie czeg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

Ad 2) Ulica dojazdowa 40 KD-D 1/2 stanowi wazny element uktadu drogowego, obstuguje poétnocno-
zachodni obszar objety planem, tacza si¢ z nia ciagi pieszo-jezdne i drogi wewngtrzne obstugujace po
kilka domoéw. Powiazanie tej ulicy dojazdowej z ulica lokalna jest zgodne z zasadami projektowania ulic.

Ad 3) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacja ustug mozliwa jest na
powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Rozszerzenie zakresu ustug
byloby niewlasciwe ze wzgledu na potozenie dziatek — przy tuku ulicy dojazdowej oraz przy waskich
drogach wewngtrznych.

8. Sebastian Sprzaczkowski oraz 6 wiascicieli dziatek potozonych w sasiedztwie ztozyli uwage odnosnie
terenow nr: 19 MN1 (nowy nr 20 MN1), 18 MNI1 (nowy nr 19 MN1), 17 MNI1 (nowy nr 18 MN1) i 52 KD-X
(mowy nr 48 KD-D 1/2), w ktorej sprzeciwili si¢ poszerzeniu drogi 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2)
zaprojektowanej w sasiedztwie terenow nr 17 MN1 (nowy nr 18 MN1), 18 MNI (nowy nr 19 MNI1) i 19 MNI1
(nowy nr 20 MN1); jest to niezgodne z interesami witascicieli dzialek potozonych wzdhuz drogi 52 KD-X (nowy nr
48 KD-D 1/2);

W wyniku poszerzenia drogi, dziatka 399/32 (629 m?) zostanie pomniejszona o ponad 30 m?, a z uwagi na
jej niewielkie rozmiary spowoduje to strate jej wartos$ci, a takze ograniczone mozliwosci zabudowy. Z uwagi
na ustalong w projekcie planu minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — min. 590 m?, dziatka 399/32
zostanie pozbawiona mozliwo$ci zabudowy jednorodzinne;.

Zabudowa przy ul. Chwarznienskiej 186H, 186 i dziatki nr 399/27 i 402/18 maja wybudowane ogrodzenia
1 ich wlasciciele nie zgadzaja si¢ na przesuni¢cie ogrodzen o metr w stron¢ budynku. Szczeg6lnie budynek
przy ul. Chwarznienskiej 186 graniczy zdroga 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2) ijest niemozliwe
poszerzenie drogi w miejscu usytuowania budynku.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Analiza przekroju ulicy wykazata, ze zlokalizowanie niezbgdnych sieci uzbrojenia podziemnego
(kanalizacja sanitarna grawitacyjna itloczna, wodociag, kanalizacja deszczowa, gazociag, kable
energetyczne i telekomunikacyjne) wymaga poszerzenia drogi do szeroko$ci przyjetych w projekcie
planu.

Ponadto Prezydent wyjasnil, ze projekt planu nie pozbawia dz. nr 399/32 mozliwosci zabudowy, ani
nie poszerza drogi 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2) przy budynku o adresie Chwarznienska 186
(budynek usytuowany jest na granicy dziatki).

9. Sebastian Sprzaczkowski ztozyt uwage odnosnie dziatki nr 399/32 — terenu nr 17 MN1 (nowy nr 18 MN1)
152 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2), w ktorej wniost nastgpujace zastrzezenia:

1) nie wyrazit zgody sig na poszerzenie drogi 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2), poniewaz powoduje zmniejszenie
powierzchni dziatki 399/32 (zbyt mata i waska). Dodatkowo linia zabudowy ustalona jest w odleglosci 6 m od
drogi, w zwiazku z tym zabudowa dziatki stataby si¢ bardzo trudna. Plan zaklada ograniczenie zabudowy dla
dziatek nie mniejszych niz 590 m?. Sam plan nie méwi ile doktadnie zostanie zabrane na drogg, z mapy
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zataczonej do planu nie mozna wywnioskowac jaki to jest teren. Wigc istnieje obawa, iz dziatka 399/32
zostanie pomniejszona ponizej 590 m?, uniemozliwiajac na niej zabudowg;

2) wniost o ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym.
Zwigkszenie linii zabudowy do 15 m od lasu, zakladane w planie, ograniczy mozliwo$¢ usytuowania budynku
na dzialce oraz zmniejszy teren od strony poludniowej. Zwigkszy si¢ teren zacieniony, co wplywa
niekorzystnie na warto$¢ dzialek. Zaznaczyl, ze w dniu 11.01.2010 r. dla obu dziatek zostaly wydane warunki
zabudowy, ktore okreslaty linie zabudowy — 12 m od lasu. Warunki zabudowy nadal sa wazne i obowiazujace.
Czyli plan zagospodarowania jest niezgodny z wydanymi w dniu 11.01.2010 r. warunkami zabudowy dla obu
dziatek.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, wprowadzajac do projektu planu ponizsza zmiang:
Ad 2) Ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy lasu.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8.

10. Piotr Dotebski ztozyt uwage odnosnie dziatki nr 407/2 — terenu nr 18 MN1 (nowy nr 19 MN1) i 52 KD-X
(nowy nr 48 KD-D 1/2), w ktorej wniost nastgpujace zastrzezenia:

1) nie wyrazit zgody na poszerzenie drogi 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2) zuwagi na kompleksowe
zagospodarowanie dziatki (murowane ogrodzenie z klinkieru) oraz fakt, ze kilka lat wczesniej droga ta byta
poszerzana na wniosek Miasta Gdyni przy okazji realizowania inwestycji budowy wodociagow i kanalizacji;

2) wniost o przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy lasu z 15 na 12 m. Dla dziatki 407/2 oraz
dziatek sasiednich, wydane zostaly, aktualnie obowiazujace, warunki zabudowy, w ktorych okreslono linig¢
zabudowy w odleglosci 12 m od granicy lasu.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, wprowadzajac do projektu planu ponizsza zmiang:
Ad 2) Ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy lasu.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8.

11. Mariusz Noch ztozyt uwage odnosnie dziatki nr 407/3, 402/15, 407/1, 402/14 — terenu nr 18 MN1 (nowy nr
19 MN1) i 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2), w ktorej wnidst o:

1) zmiang odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu na dziatkach nr 407/3, 402/15 od strony poinocne;j
z 15 m na 12 m. Odleglo$¢ 12 m jest zgodna z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie. Ponadto dom na dzialce nr 407/2 jest usytuowany
w odleglosci 12 m od $ciany lasu. Lokalizacja zabudowy na sasiednich dziatkach 407/3 i 402/15 oraz 402/16
wskazana jest w takiej samej odleglosci jak zabudowa istniejaca ze wzgledu na dbalo$¢ o tad przestrzenny.
Przesunigcie linii zabudowy jest zgodne z decyzja o warunkach zabudowy nr RAA-II/ES/7331/58/10/408/186K
z dn. 04.05.2010 r. wydana przez Urzad Miasta Gdyni;

2) oznaczenie w projekcie planu dziatek nr 407/1 1402/14 jako drogi wewngtrznej. Dziatki stanowia jedyna
mozliwo$¢ podtaczenia dziatek 407/3, 402/15, 402/16, 402/17 do ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego 52 KD-X
(nowy nr 48 KD-D 1/2).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsza zmiang:
Ad 1) Ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy lasu.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Dziaka nr 407/1 oznaczona w ewidencji gruntéw jako uzytek drogowy, moze stanowi¢ dojazd
wewnetrzny do dziatki budowlane;.

12. Karolina i Grzegorz Mikotajczyk ztozyli uwage odno$nie dziatki nr 402/18 — terenu nr 18 MN1 (nowy nr
19 MN1) i 52 KD-X (nowy nr 48 KD-D 1/2), w ktorej wniesli o przeprojektowanie drogi oznaczonej jako 52 KD-
X (nowy nr 48 KD-D 1/2) o szerokosci 7,5 m poprzez zmniejszenie jej szerokosci do 6,5 m — maksymalne
poszerzenie do 2,5 m od granicy dziatki nr 402/18.
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Wedlug zatwierdzonego projektu budowlanego droga ,,zabiera” z dziatki nr 402/18 jedynie 0,5 m.
Deklaruja, ze pod droge moze by¢ przeznaczony obszar do 2,5 m od granicy dziatki 402/18.

Droga o szerokosci 7,5 m zabiera teren, na ktorym posadowione jest ogrodzenie, jednoczes$nie zabierajac
teren przed garazem przeznaczony na postdj samochodow takze zielen oraz miejsce, w ktorym posadowiony
jest juz zbiornik bezodptywowy na $cieki.

Wg projektu planu miejscowego z projektowanej drogi beda obstugiwane w przysztosci tylko 4 domy,
w zwiazku z tym to takze uzasadnia mozliwo$¢ zmniejszenia drogi z 7,5 m do 6,5 m.

Obecnie projektowana droga jest szersza od drogi zich projektu budowlanego zatwierdzonego przez
Urzad. Na etapie sktadania wniosku o wydanie warunkéw zabudowy wnioskowali o odsunig¢cie domu
o minimum 10 m od granicy dziatki. Obowiazujaca lini¢ zabudowy ustalono w nawiazaniu do sasiedniej
zabudowy w odlegtosci 8,5 m od granicy dzialki. Decyzja WZ naktadata obowiazek sporzadzenia koncepcji
obstugi komunikacyjnej dziatki nr 402/18 do drogi publicznej, co zostalo wykonane i zatwierdzone
w projekcie zagospodarowania terenu przez Zarzad Drog i Zieleni.

Wyrazili gotowo$¢ do przeznaczenia swojej dzialki na drogg w pasie o szerokos$ci max 2,5 m oraz
dodatkowo ustanowienia stuzebnosci swojej nieruchomosci na rzecz ewentualnej kanalizacji sanitarne;.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Analiza przekroju ulicy wykazata, ze zlokalizowanie niezbgdnych sieci uzbrojenia podziemnego
(kanalizacja sanitarna grawitacyjna itloczna, wodociag, kanalizacja deszczowa, gazociag, kable
energetyczne i telekomunikacyjne) wymaga poszerzenia drogi do minimum 7,5 m przyjetych w projekcie
planu.

W zwiazku z powyzszym uzasadnione sg ustalenia projektu planu dotyczace szerokosci drogi, przy
ktérej potozona jest dz. nr 402/18, zmienione w stosunku do zalozen przyjetych w decyzji o warunkach
zabudowy.

13. Irena Gajda oraz 43 osoby podpisane pod pismem zlozyli uwage odnosnie calego obszaru objgtego
granicami planu, w ktérym wniesli o zmiang ustalen dotyczacych zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow
sanitarnych § 10 ust. 2 pkt 1 i 2, poprzez: dopuszczenie tymczasowego korzystania z indywidualnego ujecia wody
— studni, oraz mozliwos$ci tymczasowego zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni
Sciekow.

Zapisy te bylyby zgodne z § 26 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nrl pkt 2.

14. HOSSA S.A. zlozyta uwage odnosnie dziatek nr 407, 408 i 194/2 — terenow nr 27 MW2,MN3 (nowy nr 28
MW2,MN3) oraz 28 MW2,U (nowy nr 29 MW2,U), w ktorym wniosta o:

1) wykreslenie zapisu w § 10: " realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujqcej wzrost natezenia ruchu pojazdow
na drogach publicznych i pogarszajqcej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajacq lub rownoleglq
budowq lub przebudowq uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidfowego funkcjonowania
i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegéltowe warunki budowy lub przebudowy
drog okresla sie w umowie miedzy zarzqdcq drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej" . Zapis jest niezgodny
z przepisami, zwalnia gming z zadan wiasnych polegajacych na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
w zakresie budowy drog gminnych. Zapis jest nieprecyzyjny i pozostawia duzy margines ocennosci czym jest
inwestycja powodujaca wzrost natgzenia ruchu (...);

2) zmiang zapisu w § 10 ust. 1 pkt 4, dotyczacego wskaznikéw parkingowych do obliczania wymaganej liczby
miejsc postojowych: " budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1,5 miejsca postojowego na I mieszkanie,
z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzqdzié jako ogdlnodostepne”:

a) poprzez zastgpienie go zapisem: budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,
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b) poprzez dodanie ppunktu g): dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania do 30 % wymaganej liczby miejsc
postojowych zlokalizowanych w drogach gminnych graniczacych z dziatka inwestora w przypadku
realizacji tej drogi przez inwestora, lub

¢) poprzez dodanie ppunktu g): dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc postojowych na dzialce
inwestora z bezposrednim dostgpem kazdego miejsca z drogi gminnej graniczacej z dziatka inwestora;

3) zmiang zapisu §10 w zakresie ust. 2 pkt 3 e) odprowadzenie wod opadowych: ,, Zakaz odprowadzania wod
opadowych do lasu”, poprzez ograniczenie zapisu do: ,,zakaz powierzchniowego odprowadzania wod
opadowych do lasu”. Umozliwienie odprowadzenia wod opadowych do lasu (po ich uprzednim
retencjonowaniu i podczyszczeniu) za pomoca drenazy rozsaczajacych w sposdéb uzgodniony z Zarzadca
Lasow Panstwowych pozwoli na kontrolowane nawilzanie gruntéw lesnych oraz pozwoli zatrzymaé wody
opadowe w miejscu ich gromadzenia;

4) zmiang zapisu §10 w zakresie ust. 2 pkt 6) zaopatrzenie w cieplo: ,,z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepla, preferowane wykorzystanie energii odnawialnej ”, poprzez zastapienie go
zapisem: ,, zaopatrzenie w cieplo — indywidualnie z nieemisyjnych Ilub niskoemisyjnych zrodet ciepla,
preferowane wykorzystanie energii odnawialnej; lub z miejskiej sieci cieplowniczej ”;

5) zmiang zapisu §12 w zakresie ust. 6) ,, powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
powierzchnie terenu z nawierzchniq ziemnq urzqdzonq w sposob zapewniajqcy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchniq, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowq na tym terenie, do powierzchni biologicznie czynnej, wymaganej ustaleniami planu, nie wlicza
sie powierzchni parkingow dla samochodow, nawet jezeli urzqdzone sq jako tereny pokryte roslinnosciq”,
poprzez wykreslenie zapisu: ,, do powierzchni biologicznie czynnej, wymaganej ustaleniami planu, nie wlicza
sie powierzchni parkingow dla samochodow, nawet jezeli urzqdzone sq jako tereny pokryte roslinnosciq ™.
Urzadzenie miegjsc parkingowych z zastosowaniem np. ecofixu, pozwala na jednoczesne korzystanie z terenu
jako nawierzchni parkingowej ijako terenéw zielonych porosnigtych trawa, ktéra jedynie dodatkowo
zabezpieczona jest przed zniszczeniem kratami trawnikowymi. Powierzchnie w ten sposob utwardzone
zapewniaja naturalna wegetacje roslin, spetniaja wiec wymog powierzchni biologicznie czynnej;

6) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 4 lit. a) ,, na terenie znajduje si¢ czesé
obszaru strefy ochrony archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku planu —
obowiqzujq przepisy i zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt. 1”7, poprzez wykreslenie powyzszego zapisu w cato$ci.
Na rysunku planu ,, granice strefy ochrony archeologicznej wpisanej do rejestru zabytkow ” znajduja si¢ poza
kartg terenu 27 MW2,MN3 (nowy nr 28 MW2,MN3);

7) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. a) ,, ustala sie, ze minimalny zakres
zamierzenia budowlanego, dla ktorego inwestor obowiqzany jest przedstawic projekt zagospodarowania terenu
musi objqc¢ caty teren 27 MW2,MN3 (nowy nr 28 MW2,MN3) >, poprzez zmiang zapisu, ze dla minimalnego
zakresu zamierzenia budowlanego inwestor obowiazany jest przedstawi¢ ,koncepcj¢” projektu
zagospodarowania terenu. Powyzszy wniosek wynika z naszych dotychczasowych doswiadczen. Bez tytutu
prawnego do terenu gestorzy sieci nie wydaja warunkéw technicznych, a tym samym opracowanie projektow
zagospodarowania zgodnie z definicjq staje si¢ niemozliwe;

8) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. b) intensywno$¢ zabudowy: ,, dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej(...) oraz wielorodzinnej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylqczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni”, poprzez zwigkszenie dla zabudowy wielorodzinnej wskaznika do 0,90. Zgodnie
z przeprowadzonymi analizami dla tego terenu wlasciwym wydaje si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do
0,90. W projekcie planu wytaczona jest z zabudowy czes$¢ terenu przeznaczona do zagospodarowania w formie
zieleni, co skutkuje rzeczywistym zmniejszeniem powierzchni dziatki budowlanej. Przy takich zatozeniach na
przedmiotowym terenie pomimo zwigkszenia wskaznika powstanie zabudowa o skali mniej intensywnej, niz
uznawana za bardzo przyjazna do zycia zabudowa sasiedniego osiedla Fort Forest. Projektowana zabudowa
wielorodzinna sasiadowa¢ bedzie z droga nr 10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2) wg mpzp 2206, jedna z gtéwnych ulic
Gdyni Zachdd i dlatego wzdhuz tej ulicy winna znalez¢ si¢ zabudowa bardziej intensywna, umozliwiajaca
realizacj¢ programu uslugowego w parterach;

9) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. ¢) wysoko$¢ zabudowy: ,, dla
zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkow o dachach ptaskich, do
12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkow o dachach stromych;
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w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza sie podwyzszenie ww. wysokosci
zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m pod warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy od
strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy odpowiednio 11,0 i 12,0 m ™, poprzez zastapienie go zapisem:
,» dla zabudowy wielorodzinnej — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkow o dachach plaskich,
do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkow o dachach stromych;
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochyltym) dopuszcza sie podwyzszenie ww. wysokosci
zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od
strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy odpowiednio 14,0 i15,0 m”. Nie ma spotecznego
zapotrzebowania na niska zabudowe typu male domy mieszkalne. Podwyzszenie zabudowy o jedna
kondygnacj¢ pozwala na jednoczesne zmniejszenie powierzchni zabudowy, wigksza powierzchnig biologicznie
czynna i zieleni wypoczynkowej, luzniejsza zabudowe zapewniajaca wigksze kanaty widokowe na sasiadujacy
las, a w efekcie wyzsza jako§¢ zamieszkiwania. W sytuacji, gdy parter zajety jest przez ustugi koszty realizacji
komunikacji pionowej dla tylko dwdch kondygnacji mieszkalnych sa nieracjonalnie wysokie;

10) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. d) ,, szerokos¢ elewacji frontowej
zabudowy wielorodzinnej — do 60,0 m ”, poprzez wykreslenie zapisu lub uszczegétowienie zapisu. W §12 brak
jest definicji elewacji frontowej oraz brak jest sprecyzowania, ktora z elewacji jest frontowa. Plan nie okresla
rowniez, ktora z ulic graniczacych z terenem jest wyznacznikiem elewacji frontowej;

11) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. f) ,, nieprzekraczalne linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu ”, poprzez:

a) dopisanie: ,, dopuszcza si¢ zblizenie linii zabudowy parterow budynkow, w ktorych zlokalizowane sq
lokale uzytkowe do linii rozgraniczajqcych ulic publicznych . Zblizenie pierzei zabudowy parteru do linii
drogi publicznej podniesienie atrakcyjnos¢ lokalizacyjna lokali uzytkowych oraz wplynie na ich lepsze
skomunikowanie.

b) przesunigcie, na rysunku planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ 12 m od granicy lasu
zgodnie z uwaga nr 22 dotyczacg zmiany rysunku planu;

12) Whnie$li o zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. h) powierzchnia
biologicznie czynna: ,, min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie
oznaczonego na rysunku planu obszaru wylqczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni”, poprzez zmniejszenie wskaznika do min. 35%. Wskaznik tej wysokosci obowiazuje
w miejscowych planach dotychczas uchwalonych dla terenu Gdyni Zachdd. Na terenie znajduja si¢ obszary
wskazane do zachowania w formie terenéw zielonych, stad pomimo zmniejszenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla przedmiotowego terenu i tak zagwarantowana bgdzie odpowiednia ilo$¢ powierzchni
zielonej;

13) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5 lit. 1): ,, ustala sie wymog zachowania
przestrzeni niezabudowanych, stanowiqcych otwarcia widokowe z ulicy 39 KD-L 1/2 w kierunku lasu, o tqcznej
szerokosci min. 30% diugosci dziatki/terenu, mierzonej od strony ulicy 39 KD-L 1/2 ", poprzez dodanie zapisu:
,» 2 wyjatkiem parterow budynkow, ktore mogq pomniejszac te szerokos¢”. Zapis w obecnym brzmieniu
uniemozliwia stworzenie zabudowy pierzejowej w parterach budynkow, w ktorych lokalizowane bgda ushugi
stanowiace uzupelienie funkcji mieszkaniowej iniezaklocajacej jej. Umozliwienie takiej zabudowy
w poziomie parterow bedzie naturalnym s$rodkiem ochrony wnetrza projektowanego osiedla przed hatasem
dobiegajacym z pobliskich ulic;

14) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 5lit. j): ., ustala si¢ lokalizacje
ogolnodostepnego ciqgu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, wzdtuz
ciqgu przewidzie¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej”, poprzez zastapienie go zapisem: ,, ustala sie
lokalizacje ogolnodostepnego ciqgu pieszego, zgodnie z przebiegiem oraz miejscami wlqczenia orientacyjnie
wskazanymi na rysunku planu ”. Zmiana zapisu pozwoli na projektowanie ogoélnodostgpnego ciagu pieszego,
ktorego zar6wno polaczenie z sasiednim uktadem komunikacyjnym, jak i przebieg beda optymalne dla projektu
zagospodarowania calego terenu;

15) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 7 lit. a): ,, czesci terenu, oznaczone na
rysunku planu, stanowiq tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiqzujq zasady
okreslone w§ Sust.1 pkt.1”, poprzez wykreslenie powyzszego zapisu w calosci. Na rysunku planu nie
oznaczono terendw potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych. Zgodnie zobowiazujacymi
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przepisami inormami przed przystapieniem do projektowania kazdego obiektu opracowywane sa opinie
i badania geologiczne przez uprawnione firmy;

16) zmiang zapisu karty terenu o numerze 27 (nowy nr 28) w zakresie ust. 8 lit. d): ,, ustala si¢ lokalizacje
zbiornikow retencyjnych wraz z urzqdzeniami podczyszczajqcymi wody opadowe, w rejonach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu”, poprzez wykreslenie powyzszego zapisu w calosci. Sposoéb odprowadzenia
wod opadowych jest szczegoétowo opisany w §10 ust. 2 pkt 3. Lokalizacja zbiornikéw retencyjnych wynika ze
szczegotowej analizy dokonywanej przez projektanta kanalizacji deszczowej oraz uzgadniana jest kazdorazowo
z projektantem zagospodarowania terenu. Jednoczesnie kazdy projekt odprowadzenia wod opadowych jest
uzgadniany w zakresie wymaganym przepisami prawa, w tym z Wydzialem Ochrony Srodowiska. Ponadto na
kracie terenu 27 MW2,MN3 (nowy nr 28 MW2,MN3) nie wskazano lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

17) zmiang zapisu karty terenu o numerze 28 (nowy nr 29) w zakresie ust. 5 lit. a): ,, ustala sie, ze minimalny
zakres zamierzenia budowlanego, dla ktorego inwestor obowiqzany jest przedstawic¢ projekt zagospodarowania
terenu musi objac¢ caly teren 28 MW2,U (nowy nr 29)”, poprzez zmiang zapisu, ze dla minimalnego zakresu
zamierzenia budowlanego inwestor obowigzany jest przedstawi¢ ,.koncepcje” projektu zagospodarowania
terenu. Konieczno$¢ zmiany inalozenie na inwestora obowiazku opracowania koncepcji, anie projektu
zagospodarowania terenu jest niezbedne dla tak duzych zamierzen budowlanych;

18) zmiang zapisu karty terenu o numerze 28 (nowy nr 29) w zakresie ust. 5 lit. ¢) dopuszczalna wysokos¢
zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkéw
o dachach stromych,

- dla zabudowy ustugowej — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich,
do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych,

- poprzez zastapienie go zapisem: ,,dla zabudowy wielorodzinnej — do 14,0 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych dla budynkow o dachach ptaskich, do 15,0m, do 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkow
o dachach stromych ”. Umozliwienie realizacji zwartej i wyzszej zabudowy wielorodzinnej, ktéra swa
forma bedzie nawiazywala do zabudowy sasiedniej na terenie 31 UZ oraz pozwoli na lepsze
funkcjonalne i ekonomiczne zagospodarowanie terenu umozliwiajac preferowany przez mieszkancow
styl zamieszkiwania w budynkach wyposazonych w windy komunikujace nowe mieszkania
z podziemnymi halami garazowymi;

19) zmiang zapisu karty terenu o numerze 28 (nowy nr 29) w zakresie ust. 5 lit. f) ,, nieprzekraczalne linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu” — na rysunku planu przesunaé nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na
odlegtos¢ 8,0 m od granicy opracowania planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych powinny
wyznacza¢ warunki techniczne;

20) zmiang zapisu karty terenu o numerze 28 (nowy nr 29) w zakresie ust. 5 lit. h) ,, powierzchnia biologicznie
czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej ”, poprzez zmniejszenie wskaznika do min. 35%. Wskaznik
tej wysokosci obowiazuje w miejscowych planach dotychczas uchwalonych dla terenu Gdyni Zachod (nr 2201
12202);

21) zmiang zapisu karty terenu o numerze 39 w zakresie ust. 5 lit. a) ,, szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych min.
15,0 i zgodnie z rysunkiem planu ”, poprzez zmniejszenie minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
do 12,0 m. Droga 39 KD-L 1/2 na znacznej swojej dlugosci graniczy bezposrednio z droga opisana w mpzp nr
2206 karta terenu 10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2), ktéra w zgodnie z zapisami planu ma mie¢ minimalna szeroko$¢
rowna 35,0 m. Planowana obecnie droga jest jedynie droga serwisowa dla terenu Niemotowa i wyznaczenie jej
w szeroko$ci min. 15,0 m jest narazaniem Gminy na nieuzasadnione ponoszenie kosztow;

22) zmiang rysunku planu dla terenu opisanego karta terenu nr 27 (nowy nr 28) do m.p.z.p. nr 2208 w zakresie:
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a) przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony TPK w kierunku lasu, umozliwiajac wznoszenie
budynkéw w odlegtosci 12,0 m od granicy TPK. Odleglo$¢ 12,0 m jest zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Stracito moc rozporzadzenie Wojewody Gdanskiego 5/94 w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokot nich otulin oraz
wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazow 1 ograniczen. Przestal wigc obowiazywaé przepis
dotyczacy odlegtos$ci min. 30 m od granicy TPK;

b) uzupetnienie oznaczenia: " obszary wylqczone zzabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni" poprzez dodanie: "orientacyjny zakres". Pozwoli to na wigksza elastyczno$¢ lokowania
zabudowy 1 wykorzystanie atutow krajobrazu.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 2a) Analiza zabudowy zrealizowanej w poblizu terenu 27 MW2,MN3 (nowy nr 28 MW2,MN3) —
Sokoéltka I, Fort Forest oraz koncepcji zagospodarowania obszaru planowanej inwestycji (wniosek do
planu) wykazata mozliwos$¢ obnizenia wskaznika parkingowego do poziomu 1,3.

Ad 4) Uzupelniono zapis o mozliwo$¢ wykorzystania miejskiej sieci cieptownicze;.

Ad 7, 17) Skorygowno zapis: ,, ustala sie, ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktorego
inwestor obowiqzany jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu musi objqé caly teren...”,
W nastepujacy sposob ,, ustala sie, Ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktorego inwestor
obowiqzany jest przedstawic¢ koncepcje lub projekt zagospodarowania terenu musi objqc caly teren... ”.

Ad 8, 9. 10, 11, 22a) Analiza zabudowy zrealizowanej w poblizu terenu 27 MW2,MN3 (nowy nr 28
MW2,MN3) — Sokotka I, Fort Forest oraz koncepcji zagospodarowania obszaru planowanej inwestycji
(wniosek do planu) wykazata mozliwo$¢ korekt ustalen w ponizszym zakresie:

- intensywnos$¢ zabudowy — do 0,8,
- wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji,
- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy lasu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic — ustalono przebieg linii w odlegtosci 8,0 m od ulicy oraz
dopuszczono przekroczenie tej linii przez zabudowe uslugowa na odlegtos¢ 5,0 m od ulicy.

Ad 14) Skorygowano zapis, rezygnujac z powiazania przebiegu sieci infrastruktury technicznej
z przebiegiem ciagu pieszego.

Ad 16) Usunigto zapis z Ust.8 lit. d) ,, ustala si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych wraz
z urzqdzeniami podczyszczajqcymi wody opadowe, w rejonach orientacyjnie wskazanych na rysunku
planu ™.

Inwestycje w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych z terenu 27 MW2,MN3 (nowy nr 28
MW2,MN3), beda zadaniem inwestora zabudowy planowanej na tym terenie, realizowanym na
warunkach okres$lonych przez gestora sieci.

Ad 18) Dopuszczono podwyzszenie wysokosci zabudowy mieszkaniowej o jedna kondygnacje na
obszarze do 30 % powierzchni zabudowy.

Ad 19) Skorygowano przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalajac odlegto$¢ zabudowy —
15,0 m od ul. Wiczlinskiej oraz dopuszczono przekroczenie tej linii przez zabudowe uslugowa na
odlegtos¢ 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy.

Ad 22 a) Zmniejszono odleglos¢ linii zabudowy od lasu do 15 m przeznaczajac ten teren pod obszar
wylaczony z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Przystapienie do uzytkowania budynkow, ktore spowoduja znaczny wzrost liczby mieszkancow,
wymaga realizacji uktadu drogowego. Budowa ulic gminnych jest zadaniem gminy, jednak zgodnie z art.
16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych — budowa lub rozbudowa drog publicznych spowodowana
inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsi¢gwzigcia. Zapis ten upowaznia do zastosowania
przywotanego zapisu projektu planu.
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Ad 2b ic) Miejsca parkingowe przypisane do okreslonej zabudowy musza znalez¢ si¢ na terenie
nalezacym do inwestora. Dostgp do niepublicznych miejsc parkingowych nie moze odbywac sie
bezposrednio z drogi gminnej — kolizja z chodnikiem. Miejsca parkingowe usytuowane w granicach drogi
publicznej uzupetnia program parkingowy — stosownie do wymagan Studium u.i k.z.p. Gdyni.

Ad 3) Rozsaczanie wod opadowych do gruntu jest mozliwe na terenie inwestora, natomiast nie jest
mozliwe na terenie lasu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Ad 5) Uwzglednienie wniosku mogloby prowadzi¢ do niekontrolowanego uszczuplenia wymagane;j
powierzchni biologicznie czynnej — zastapienia jej powierzchnia parkingowa.

Ad 6) Na terenie 27 MW2,MN3 (nowy nr 28 MW2,MN3) znajduje si¢ czg$¢ obszaru strefy ochrony
archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu. Zapis otym jest
uzasadniony.

Ad 10) Ze wzgledu na lokalizacje planowanej inwestycji w sasiedztwie terendw zabudowy
jednorodzinnej, uzasadnione jest pozostawienie zapisu ograniczajacego diugos¢ elewacji do 60 m.
Natomiast zapis w karcie terenu nr 27 MW2,MN3 (nowy nr 28 MW2,MN3), ust.5 lit. d) ,, szerokos¢
elewacji frontowej zabudowy wielorodzinnej — do 60,0 m ” zamieniono na ,, szerokos¢ elewacji budynku
w zabudowie wielorodzinnej — do 60,0 m .

Ad 12, 20) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni przewiduje
na terenie obj¢tym planem bardzo duzy udzial powierzchni biologicznie czynnej (min. 40 — 60 %), stad
wymagany wigkszy udzial powierzchni biologicznie czynnej niz w innych planach miejscowych.

Ad 13) Zachowano ustalone w projekcie planu otwarcia widokowe — taczna szeroko$¢ przeswitow
wynika z koncepcji zabudowy dotaczonej przez inwestora do wniosku do planu.

Ad 15) Na rysunku planu wskazano tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych —
tereny o spadkach powyzej 20 %. Przed przystapieniem do projektowania nalezy przeprowadzi¢ badania
geologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

Ad 21) Ulica 39 KDL 1/2 planowana jest jako ulica lokalna ze $ciezka lub trasa rowerowa. Przewiduje
si¢ tu przebieg linii autobusowej zprzystankami oraz zadrzewienia przyuliczne. Zaktadane
zagospodarowanie pasa drogowego wyklucza jego zwezenie.

Ad 22 b) Obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni, to obszary, ktore
nie powinny by¢ zabudowane — zostaly wyznaczone wzdhuz lasu oraz w rejonach obnizen terenu, na ogoét
poros$nigtych roslinno$cia i maja zapewni¢ kontynuacje ciagow ekologicznych. Wskazano jedynie ich
minimalny zakres — ostateczna granica zostanie ustalona w projekcie zagospodarowania terenu.

15. Komisja Gospodarki Mieszkaniowej Rady Miasta zlozyla uwage odnosnie catego obszaru objetego
granicami planu, w ktoérej wniosta o podtrzymanie zakazu realizacji zabudowy do czasu wybudowania
infrastruktury techniczne;j.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Whnioskowane stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw to rozwiazanie niekorzystne dla
srodowiska. Nie jest mozliwe proponowane przez wielu wilascicieli dzialek dorazne stosowanie tych
rozwiazan na duzym obszarze w zabudowie jednorodzinnej w granicach planu, szczegélnie przy
wnioskowanej bardziej intensywnej zabudowie.

Nieuwzglednienie czeg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Uzasadnione jest dopuszczenie mozliwosci stosowania tymczasowych zbiornikoéw bezodptywowych na
$cieki sanitarne, lokalizowanych w spos6b umozliwiajacy tatwe przylaczenie budynkéw do docelowe;j
sieci kanalizacji sanitarnej oraz stosowanie studni, do czasu realizacji sieci wodociagowej.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 02 pazdziernika 2012 r. do 30
pazdziernika 2012 r. zostato ztozonych siedem uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 13 listopada 2012 r.).
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 8738/12/VI/U z dnia 27 listopada 2012 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, jedna uwzglednit w calosci, trzy uwzglednit w czesci i trzech nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:
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16. Anna i Bogdan Anszperger, Monika i Jerzy Anszperger — data wptywu 25.10.12 1.
17. Hubert Krzysztof Schulz — data wptywu 22.10.12 r.
18. Gerona Schulz — data wptywu 22.10.12 1.
19. Janusz Ostap, Jadwiga Ostap, Maltgorzata Mikotajczuk, Dominika Mikotajczuk — data wptywu 23.10.12 1.
20. Grazyna Daniel — data wptywu 16.10.12 r.
21. Karolina 1 Grzegorz Mikotajczyk — data wptywu 13.11.12 1.
odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:
16. Anna i Bogdan Anszperger, Monika i Jerzy Anszperger zlozyli uwage odnosnie terenu 11 MN1, w ktorej
wniesli o:

1) powigkszenie dopuszczalnej maks. szerokosci elewacji frontowej z 16 m na 17,5 m Wzigwszy pod uwage
ekspozycje potudniowa budynku, powigkszenie dtugosci elewacji pozwoli na wigksze wykorzystanie slonca
1 obnizy zuzycie energii do ogrzewania i oswietlenia domu;

2) zmiang dopuszczalnego kata nachylenia dachu z 35°-45° na 20°-25°. Wyjasnili, ze budynek parterowy
z dachem o kacie nachylenia 35°-45° bedzie wygladat zbyt cigzko.

3) zmieszenie odleglosci budynku od krawedzi lasu do 12 m, wcelu zwigkszenia mozliwych wariantow
posadowienia budynku na waskiej dziatce (25x50m).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, w nastgpujacy sposob:

Ad 3) szeroko$¢ obszaru wylaczonego z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni zwe¢zono
z 15,0 mna 12,0 m.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) W liniach rozgraniczajacych terenu 11 MN1 oraz sasiednich terenach MNI1 $rednia szerokos¢
elewacji frontowej istniejacych budynkéw mieszkalnych wynosi ok. 12,7 m. W zwiazku z powyzszym,
nie jest uzasadnione dopuszczenie szerokosci elewacji frontowych budynkéw znacznie odbiegajacych od
istniejacych.

Ad 2) W istniejacej zabudowie w rejonie Niemotowa przewazaja budynki o dachach stromych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°-45°. Dla zapewnienia tadu przestrzennego uzasadnione jest zachowanie
powyzszej zasady ksztattowania zabudowy.

17. Hubert Krzysztof Schulz ztozyt uwage odnos$nie terenu 34 ZL, w ktérej wniost o zmiang przeznaczenia
dziatki 394/11 z le$nej na budowlana, uzasadniajac:

- dziatka posiada dostgp do drogi publicznej,
- ksztalt i wielko$¢ dziatki sa odpowiednie dla wybudowania na niej domu,

- istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dla powstalego domu zaopatrzenia w wode i energi¢ elektryczna. Istnieje
mozliwo$¢ usuwania Sciekow, wody opadowej i odpadow,

- zadrzewienie, ktore zostato sklasyfikowane, jako las jest samosiejka sosny, nieprzedstawiajaca zadnych
waloréw przyrodniczych,

- wielko$¢ dzialki i stan zadrzewienia uniemozliwia wilascicielom czerpanie zadnych pozytkow z gospodarki
lesnej,

- klasa ziemi, na ktorej znajduje si¢ dziatka to grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej,
- dziatka lezy w strefie o przeznaczeniu pod zabudowg.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1.
18. Gerona Schulz ztozyta uwage o tresci jak w uwadze nr 17.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 pkt 1.
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19. Janusz Ostap, Jadwiga Ostap, Matgorzata Mikotajczuk, Dominika Mikotajczuk zlozyli uwage odnos$nie
terenu nr 25 MN1,U, w ktorej wniesli o:

1) zmiang projektu planu — ustalenia przyjete w projekcie planu, dotyczace zaplanowanej drogi kosztem
nieruchomosci nr 198/9 naruszaja interes prawny wlascicieli dziatki (naruszenie wlasnosci iprawa do
swobodnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem). Droga przechodzi
przez dziatke nr 198/9 przecinajac ja w pot, co powoduje spadek wartosci nieruchomosci oraz brak mozliwosci
przeznaczenia jej pod budownictwo mieszkaniowe;

2) ewentualnie — zamiang przedmiotowej dziatki nr 198/9 na grunt réwnowazny, na podstawie art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, w nastgpujacy sposob:
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 6 pkt 2.

Nieuwzglednienie cze$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 6 pkt 1.

20. Grazyna Daniel ztozyla uwage odnosnie dziatki nr 398/18, w ktorej wniosta o uwzglednienie budowy domu
jednorodzinnego na dziatce 398/18 lub przeznaczenie dziatki w calo$ci pod droge i wykupienie jej przez gming.
Dzialka w latach 1990-2004 byta przeznaczona pod drogg (tras¢ Leborska).

Prezydent uwzglednit uwage w czesci, w nastgpujacy sposob:

Dziatka nr 398/18 ma powierzchnig¢ 625 m?. Czg$¢ (224 m?) dziatki w projekcie planu przeznaczona
jest pod droge lokalng 39 KD-L. Wiasciciele dziatki beda mogli wystapi¢ z roszczeniem o wykup dziatki
(lub jej czesci) na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia (401 m?) czgsci dzialki potozonej w granicach terenu 03 MNI-R ijej geometria
(gtebokos¢ dziatki 4,5 — 9 m) uniemozliwiaja przeznaczenie jej pod samodzielng dziatke budowlana.

21. Karolina i Grzegorz Mikotajczyk zlozyli uwage odnosnie dziatki nr 402/18 — terenu nr 19 MN1 i 48 KD-D
1/2, w ktorej wniesli o zmniejszenie szerokosci drogi publicznej 48 KD-D 1/2 na wysokos$ci dziatki nr 402/18,
z 7,5 m do 6,5 m. Dziatka nr 402/18 jest zabudowana domem jednorodzinnym wraz z ogrodzeniem i pozostalym
zagospodarowaniem.

Podtrzymali uzasadnienie uwagi zawarte w uwadze nr 12 zlozonej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach 21.05.2012 r. — 19.06.2012 r.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 12.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/549/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 19 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa iul. Chwarznienskiej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa ulicy lokalnej 39 KD-L 1/2;
b) budowa ulic dojazdowych 40 KD-D 1/2 — 51 KD-D 1/2;
¢) budowa ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i ciagu pieszo-rowerowego 53 KD-X;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) rozbudowa sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacji sanitarne;j;
b) budowa sieci kanalizacji deszczowe;j;

c) budowa urzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen do retencjonowania i wsiakania wod
opadowych, przepompowni $ciekdw, stacji transformatorowych.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub ze $srodkow zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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