OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie: ogloszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego

1. Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z2011 roku Nr 197, poz. 1172; Nr 117, poz. 676; Nr 232, poz.
1378) oglasza si¢ wzataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki 1 Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera,
Kalksztajnow i1 Dembinskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego zdnia 22 lipca 2009r. Nr 94, poz. 1931)
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr XXI1V/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika
2012 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic
Leszczynki i1 Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2012 roku poz. 3613).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) § 3 uchwaty nr XXIV/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni,
rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw 1 Dembinskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 roku poz. 3613),
ktory stanowi:

»$ 3. 1. Integralna czgScia uchwaly jest czgs¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-
Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku zmiany planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia zmiany planu
miejscowego:

1) granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

6) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

7) drzewa objete ochrong zachowawcza.

Pozostatle oznaczenia na rysunku zmiany planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

3. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiana planu miejscowego traci moc czg$¢ graficzna — rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni,
rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, uchwalonego uchwala nr XXX/668/09 Rady
Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 94, poz. 1931).”;

2) § 4 uchwaty nr XXIV/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Leszczynki 1 Grabowek w Gdyni,
rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 roku poz. 3613),
ktéry stanowi:

»$ 4. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do  publicznego  wgladu, stanowi zalacznik nr 2do niniejszej uchwaly.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr
3 do ninigjszej uchwaty.”;
3) § 5 uchwaty nr XXIV/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki 1 Grabéwek w Gdyni,
rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 roku poz. 3613),
ktory stanowi:
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»$ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.”.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik do obwieszczenia Rady Miasta Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz —
Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego

Uchwala Nr XXX/668/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 marca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 smarca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zmianami®)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII1/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek
w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, oznaczony numerem
ewidencyjnym 0806, obejmujacy obszar o powierzchni 81,02 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od pénocy — wzdhuz ulicy Morskiej,

-od wschodu — wzdluz ulicy Mireckiego, obejmujac ulice Hozjusza, oraz wzdluz granicy

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

- od poludnia — wzdhuz granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

- od zachodu — wzdluz Trasy Kwiatkowskiego,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 173 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 173 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do 172
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja.
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MNI1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
1 niezaktocajacych jej.
MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MN1.
MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MN1
3 MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 (lub do 6) mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 lub do 6 mieszkan
(zgodnie zzapisami w kartach terenow). W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
7 2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111.

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.

3 W brzmieniu ustalonym Uchwatg nr XXIV/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 r .
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publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupehnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

MW?2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych je;j.

MW3 — Zabudowa wielorodzinna

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach powyzej 4 kondygnacji. W parterach
budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych je;j.
Tereny zabudowy uslugowej

U — Zabudowa uslugowa

UO - Uslugi o$wiaty i wychowania

US - Ushugi sportu i rekreacji

Tereny zieleni

ZP — Zielen urzadzona

ZE — Zielen ekologiczno — krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania rozwoju struktur przyrodniczych nie wymagajgce
urzadzenia 1istatej pielegnacji. W szczegdlnosci sg to tereny zadrzewien i zaro§li, muraw
i wrzosowisk, ciekow, torfowisk, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, potaturalne taki
1 pastwiska.

ZL — Lasy

Tereny komunikacji

KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze

KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe, parkingi

KDW-X — Drogi i ulice wewnetrzne

Tereny infrastruktury technicznej

W — Tereny uje¢ wody i zaopatrzenia w wode

K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow

E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

G — Tereny urzadzen gazownictwa

C — Tereny urzadzen cieplownictwa

2. Ustugi nie zaktécajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaklocen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéow utrudniajacy dostep do budynkow
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince
w czesSci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci
odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona - jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi imimo, ze miesci si¢ w opisanym wust. 1 ogdélnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejgce, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenow, a ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie
na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte s3
w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

6. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone iadaptowane,
zawartymi w kartach poszczeg6lnych terenow w § 12 ust. 2.
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§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem ipowigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajgce ciaglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejgcych terenow cennych przyrodniczo,

b) ustalenie przeznaczenia terendow tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rdzne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej oraz terendw wylaczonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dzialek budowlanych;

2) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy na terenach przylegajacych do
granicy lasu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

4) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do wartoSciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
wysoko$ci zabudowy, nachylenia dachéw, linii zabudowy iinnych parametrow i wskaznikéw
zabudowy;

5) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panoram widocznych z najwazniejszych punktow
widokowych na obszarze opracowania planu.

2. Szczegdtowe warunki ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu obowigzujga nastegpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem od potudnia iczesciowo od wschodu graniczy z Trdjmiejskim Parkiem
Krajobrazowym — na terenach przylegtych do Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje
ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w odpowiednich kartach
terenow;

2) nalezy wprowadzi¢ zielen w ulicach, ktorych parametry na to pozwalaja;

3) nalezy umocni¢ skarpy w sposob stuzacy zachowaniu ich statecznosci.

2. Szczegotowe zasady ochrony elementow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw
w § 12 ust. 2.

§5
1. Na obszarze opracowania planu obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na dwie grupy obiektow wg
ponizszych zasad:
a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne
o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne
wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:
- dom mieszkalny willa ,,Mara”, ul. Morska 139,
- dom mieszkalny, ul. Kalksztajnow 11A,
b)grupa B - obiekty o walorach Kkulturowych, obejmujgca budynki historyczne
o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegodlnymi
cechami indywidualnymi, lecz wartoSciowe w skali =zespotu; niektére znich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:
- dom mieszkalny, ul. Kalksztajnow 22,
- dwa domy mieszkalne, ul. Dembinskiego 14,
- dom mieszkalny willa ,,Wanda”, ul. Dembinskiego 39;
- dom mieszkalny, ul. Dembinskiego 93,
- dom mieszkalny, ul. Dembinskiego 94,
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- budynek mieszkalno — ustugowy, ul. Morska 155,
- budynki Zespotu Szko6t Chtodniczych, ul. Sambora 48;

c)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy isubstancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymian¢ technicznie zuzytych elementdéw
budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych
elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji;

e) dla obiektéw grupy B obowigzuje ochrona tradycyjnej formy iwyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposob naruszajacy ich wartosciowg forme historyczng, nalezy przywrocicé
formg historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materialowo do obiektéw historycznych.

2. Szczegodtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustalono:
a) system ciggow pieszych przebiegajacych wzdhuz ulic oraz w terenach zieleni;
b) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy zastosowa¢ udogodnienia dla o0sob
niepelnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:
1) zasady ogdlne:

a) ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci  iwinny by¢  zgrupowane wmiar¢ mozliwosci wjednym = miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo
firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zalozenia
firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica Sciany budynku,
jej dolna krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem
terenu znajdujacego sie pod konstrukcja;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie b¢dg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda
swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam o pow. do
3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy,
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- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i1 jednej reklamie na jedng firme;
b) tereny zabudowy ushugowe;j:
- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ushugi oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych o wysokosci nie przekraczajacej 4,50 m oraz
w odleglosci od budynkow mieszkalnych nie mniejszej niz wysokosc¢ reklamys;
c) tereny zieleni:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;
d) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogdlnodostepnych ciagdw
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu
terenu, o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m oraz dostosowane do architektury
budynkow, z ktorymi sg zwigzane. Powierzchnia przeswitow czgsci azurowej powinna wynosi¢ co
najmniej 30 % powierzchni ogrodzenia migdzy stupami. W przypadku koniecznosci dostosowania
wysokosci ogrodzen do uksztaltowania terenu dopuszcza si¢ ich lokalne podwyzszenia do wysokosci
1,80 m oraz stosowanie mur6w oporowych.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw w
§ 12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢
poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia zuwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

2) obszar opracowania planu potozony jest w strefie ochronnej GZWP 110, obowigzuje zakaz
lokalizacji inwestycji, ktére moga spowodowac zanieczyszczenia wod podziemnych;

3) cze$¢ obszaru objetego planem, potozona wzdluz ul. Morskiej oraz Trasy Kwiatkowskiego,
znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowigzuja wartosci poziomow
dopuszczalnego hatasu okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataséw w srodowisku. Dla dotrzymania wiasciwych
warunkow akustycznych wewnatrz budynkoéw z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem
konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych jak np.: stolarka okienna
1 materialy budowlane o podwyzszonych wlasciwosciach dzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne
i klimatyzacyjne;

4) przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepisow — obowiazuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o

szeroko$ci — po 20,0 m od osi linii); zamierzenia inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢

uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem

sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wigzato si¢ ze zmiang granic lub likwidacja
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strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych informacyjnie na rysunku

planu;

5)na obszarze objetym planem wystgpuja tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.).
Na rysunku planu pokazano granice terenéw zamknigtych. Zapisy dotyczace terenow zamknietych
nie stanowig ustalen planu.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9
Szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§ 10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i inne regulacje:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powiazany bedzie z uktadem zewnetrznym miasta
poprzez ul. Kalksztajnow (ulica lokalna i odcinek ulicy zbiorczej) i ul. Mireckiego (ulica lokalna);
2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementow uktadu

komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa ulic:
- skrzyzowania ul. Kalksztajnow (107 KD-L i 108 KD-L) z ul. ul.: Morska, Orlicz — Dreszera
(106 KD-Z 1/2) i Sambora (112 KD-L 1/2),
-ul. Kordeckiego (112 KD-L 1/2) do parametréw ul. lokalnej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
-ul. Leszczynki (114 KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym
chodnikiem,
- ulicy 115 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,
- wschodniego odcinka ul. Dembinskiego (116 KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnym chodnikiem,
- ul. Dembinskiego (117 KD-D 1/2) - na odcinku od skrzyzowania z ul. Sambora w kierunku
potudniowym — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
b) budowa ulic:
- odcinka ulicy 112 KD-L 1/2 (potaczenie ul. Sambora z ul. Kordeckiego) — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
- 113 KD-D 1/2 (przedtuzenie ul. Orlicz — Dreszera) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
1 jednostronnym chodnikiem,
- zachodniego odcinka ulicy 116 KD-D 1/2 (potaczenie ul. Leszczynki z ul. Dembinskiego) -
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
- 118 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,
- 123 KD-D 1/2 (potaczenie odcinkéw ul. Sambora) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
1 obustronnym chodnikiem,
- poludniowego odcinka ulicy 124 KD-D 1/2 (przedluzenie ul. Dembinskiego)—
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,
- 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
i obustronnym chodnikiem,
¢) budowa ciggdéw pieszo — jezdnych, pieszych oraz pieszo — jezdnych wewnetrznych;
d) budowa sciezek rowerowych;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa ukladu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania
i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy drog
okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
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b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- dla zabudowy zlokalizowanej w pasie pomigdzy ul. Morska aulicami Orlicz — Dreszera
1 Komandorska — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla pozostatej zabudowy wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogolnodostepne;
c) obiekty ustug, obiekty sportu i rekreacji:
- dla zabudowy zlokalizowanej w pasie pomigdzy ul. Morska aulicami Orlicz — Dreszera
i Komandorskg — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatej zabudowy ustugowej min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy oraz min. 1 miejsce
postojowe na 3 osoby zatrudnione.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: zsieci wodociggowej — konieczna przebudowa irozbudowa sieci
dostosowana do projektowanego przebiegu ulic; konieczna jest rozbudowa stacji podnoszenia
cisnienia przy ul. Dembinskiego (teren 029 MN2,MW1) ibudowa nowej stacji podnoszenia
ci$nienia przy ul. Orlicz — Dreszera (teren 061 MW3);

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (czg¢$ciowo grawitacyjnie,
czgSciowo poprzez lokalne przepompownie) — konieczna rozbudowa sieci dostosowana do
projektowanego przebiegu ulic, w poludniowej czesci terenu opracowania na tzw. gérnym tarasie
oprocz sieci grawitacyjnej konieczna budowa kanalizacji ciSnieniowe;;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog iparkingéw — odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej po jej przebudowie irozbudowie; wody opadowe z powierzchni
szczelnej parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha nalezy podczyszczaé przed odprowadzeniem
do sieci; konieczna jest przebudowa kolektorow zbiorczych wul.: Kalksztajnow,
Komandorskiej, Stoigniewa, Sambora, Kordeckiego, Przybyszewskiego (az do basendow
portowych);

b) dla opdznienia sptywu wod nalezy wybudowaé zbiorniki retencyjne otwarte lub podziemne,
(przed zbiornikami nalezy zamontowaé urzadzenia oczyszczajace: piaskowniki i separatory) —
orientacyjne rejony lokalizacji zbiornikow retencyjnych wskazano na rysunku planu:

- na terenach 092 US, ZP i 093 ZP - projektowane zbiorniki otwarte,

-na terenach 017 MN2,MW1, 068 MW3, 069 MW3, 080 U, 101 ZP, KD-X, 137 KD-X -
projektowane zbiorniki podziemne;

c¢) wody opadowe na terenach 058 MW3, 059 MW3, 060 MW3, 061 MW3, 062 MW3, Ui
063 U/MW3, z dachéw i powierzchni utwardzonych, powinny by¢ retencjonowane w granicach
wlasnych terenéw; w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowych wody opadowe nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

d) na pozostalych terenach, gdzie projektowany sposob zagospodarowania oraz wielko$¢ dziatek
pozwalaja na to, wody opadowe nalezy w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zieleni
(przy korzystnych  warunkach geologicznych) lub do zbiornikow retencyjnych
w granicach wlasnych dziatek, dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej; na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczonych na rysunku planu) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod deszczowych do gruntu;

4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV;

b) stacje transformatorowe:

- istniejagce - oznaczone symbolem E na rysunku planu - ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do  potrzeb, wuzgodnieniu  zinstytucja  eksploatujaca  urzadzenia
elektroenergetyczne;

- nowoprojektowane - wilo$ci niezbgdnej do zasilania w energi¢ elektryczng obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenach inwestycyjnych; szczegolowa lokalizacje,
powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ na etapie projektu zagospodarowania
terenu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

c¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV
lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci;
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5) zaopatrzenie w gaz — zistniejgcej sieci gazowej niskiego cisnienia po jej przebudowie
i rozbudowie;

6) zaopatrzenie w cieplo — zmiejskiej sieci cieptowniczej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iuslugowej; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna o niskiej
intensywnosci (MW1) bedzie zaopatrywana w ciepto zindywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta;

7) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci),
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej za wyjatkiem terenéw 022 MN1,
027 MN2 1063 U/MW3;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca do ustawienia minimum jednego
zestawu do gromadzenia odpadow w sposob selektywny, trzykomorowego o pojemnos$ci min.
1 m3, na kazde 120 mieszkan lub doméw jednorodzinnych,

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadoéw w sposob selektywny,

c)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przylegajacych do terenow lesnych,
miejsca gromadzenia odpadow nalezy projektowaé w sposob uniemozliwiajacy dostep duzych
1 Srednich zwierzat.

§11
Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terendw polozonych na obszarze opracowania planu.

§12

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terenow”.

1) Intensywnosé zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzone;j
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za
kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje
lub jej czgsé, ktorej poziom podtogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego,
projektowanego lub urzadzonego terenu.

2) Wysokosé zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedng terenu
przyjmuje si¢ rzednag terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw; przy czym przez poddasze rozumie si¢ kondygnacje w dachu
stromym, ktorej wysoko$¢ umozliwia realizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone planem nie dotyczg okapow
1 gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw 1 wykuszy wysunietych nie wigcej niz
1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna —to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielko$cia
wyrazong w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

6) Wymagania parkingowe —to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktérg nalezy
zapewniC na terenie dzialki budowlanej, przylegajacej drogi wewngtrznej lub w inny, okre§lony
w karcie terenu sposob.
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7) Stawka procentowa —jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Dach plaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyka.

2. Karty terenow:
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 001 2) POWIERZCHNIA -1,53 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustala si¢ teren wylgczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, na terenie wylgczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury
stuzace zapewnieniu stabilno$ci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy - do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu;
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 10,5 m,
w miejscach o zréznicowanym uksztaltowaniu terenu;

- szerokosc¢ elewacji frontowej - do 18,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu, szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem
o spadku nawigzujacym do spadku glownej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 114 KD-D 1/2 i ciaggu
pieszo — jezdnego 170 KDW-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia i minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 900 m? i 24,0 m.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy: 114 KD-D 1/2, ciaggu pieszo — jezdnego 170 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 002 2) POWIERZCHNIA -0,55 ha
- 003 - 0,65 ha
- 004 - 0,75 ha
- 005 - 1,42 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) na terenie 003 MN2 ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury shuzace
zapewnieniu stabilnos$ci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu,
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 10,5 m,
w migjscach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu;

- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtéownej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 114 KD-D 1/2, 115 KD-
D 1/2, 116 KD-D 1/2 iciaggdw pieszo — jezdnych 150 KD-X i 170 KDW-X oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej na terenach 002 MN2 i 003 MN2 — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu
wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,
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- dla zabudowy wolno stojacej na terenach 004 MN2 i 005 MN2 — do 0,25 powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wyltgczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej; dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych, na ktorych w momencie wejscia
w zycie planu miejscowego znajdujg si¢ dwa domy jednorodzinne;

j) na terenie 004 MN2 ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E na rysunku planu, ktorego szczegotowa lokalizacja 1 wielko$¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow 1 obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej na terenach 002 MN2 i 003 MN2 — 400 m?,

- dla zabudowy wolno stojacej na terenach 004 MN2 i 005 MN2 — 600 m? i 15,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — 350 m? i 12,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktérych powierzchnia wynosi min. 250 m?,

- minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotyczg terendéw infrastruktury technicznej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 004 MN2, 005 MN2 wystepujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 002 MN2 — 113 KD-D 1/2 poprzez ciag pieszo — jezdny 150 KD-X z mozliwoscig
dojazdu ciagiem pieszym 154 KD-X, od ciagu pieszo — jezdnego 170 KDW-X,

- do terenu 003 MN2 — 114 KD-D 1/2, ciagu pieszo — jezdnego 150 KD-X,

- do terenu 004 MN2 — 114 KD-D 1/2, 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego,

- do terenu 005 MN2 — 114 KD-D 1/2 — ul. Leszczynki, 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego,
ciggow pieszo — jezdnych: 148 KD-X, 169 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30 % za wyjatkiem terenéw 002 MN2 i 003 MN2, ktorych stawka
nie dotyczy (nie dotyczy rowniez transakcji, w ktorych sprzedajacym jest gmina Gdynia).
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
4 KARTA TERENU
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 006 2) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
- 007 - 0,62 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcja wylaczona — zabudowa grupowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna Sciana
przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,90,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

c) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35°-40° — w nawigzaniu do dachu budynku
sgsiedniego; pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu
lub szarosci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujagcym do spadku
gléwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw
parterowych oraz parterowych czesci budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 115 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30
powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich
lub do granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m? i 15,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 300 m? i 12,0 m,

4W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie
szeregowej na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w
tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen
planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 250 m? i 7,5 m,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — 200 m?i 7,5 m.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 007 MN3, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na

osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach wystgpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu

linii wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 115 KD-D 1/2 i ciagu pieszo-jezdnego wewngtrznego 171 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

3 KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 008 2) POWIERZCHNIA - 0,84 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) na terenie ustala si¢ teren wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni, na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty
matej architektury stuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,70,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,90,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90 (do 4 — mieszkan);

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;
dopuszcza si¢ podwyzszenie w/w wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 13,5 m
w miejscach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci — 35°- 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawiagzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéow parterowych oraz parterowych czesci
budynkow; dopuszcza si¢ dach ptaski na dziatkach 515/85 1 512/85 pod warunkiem, realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czgsci budynku);

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 116 KD-D 1/2, ciagu
pieszo — jezdnego 151 KD-X i ciggu pieszego 153 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce Iub do
granicy dziatki sgsiedniej) idla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy w obrysie istniejgcych $cian piwnic na dziatce 512/85;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej i minimalna szerokos$¢ frontu
nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce Iub do
granicy dziatki sgsiedniej) — 300 m? i 12,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? na 1 mieszkanie;

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolno stojacej na dziatkach budowlanych mniejszych od
ustalonych, wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia
wynosi min. 400 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢

mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego i ciagéw pieszo-jezdnych — 151 KD-X, 171
KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU -009 2)? POWIERZCHNIA -1,32 ha
- 010 -0,74 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
b)® na terenie 009 MN2 ustala sie teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni, na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty
matej architektury stuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.

© W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
)W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- (uchylony),”

- dla zabudowy wolno stojacej na terenach 009 MN2, 010 MN2 — do 0,50, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- (uchylony),'®

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) na terenach 009 MN2, 010 MN2 — do 0,60, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- (uchylony),'D

- wysoko$¢ zabudowy na terenach 009 MN2, 010 MN2 - do 9,0 m, do 1 kondygnacji
nadziemnej + kondygnacja w poddaszu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢)'? rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci na terenach 009 MN2, 010 MN2 — 35° - 45°;
pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtéwnej potaci
dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz
parterowych czgsci budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu Iub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 116 KD-D 1/2, 117 KD-
D 1/2, ciggdw pieszo — jezdnych 151 KD-X, 152 KD-X i ciggu pieszego 153 KD-X; 4,0 m od
ciggow pieszo — jezdnych 151 KD-X, 172 KDW-X; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

8) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
%) Przez uchwate, o ktérej mowa w odnos$niku 3.

10) Przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.

1D Przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.

12) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?i 15,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — 300 m? i 12,0 m;

b) w projekcie podziatu dziatki nr 635/80 nalezy uwzgledni¢ wydzielenie dojazdu/dojazdéw do
dziatki nr 201/80 lub dziatek powstatych w wyniku podziatu dziatki 201/80 (nie majacych
bezposredniego dostepu do ciggu pieszo — jezdnego 151 KD-X).

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)'? czes¢ terenu 010 MN2, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- (uchylony),'®
- do terenu 009 MN2 — 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, ciagéw pieszo — jezdnych: 151 KD-
X, 172 KDW-X,
- do terenu 010 MN2 — 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30 % za wyjatkiem terenéw 009 MN2 i 010 MN2, ktorych stawka
nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 011 2) POWIERZCHNIA -1,26 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2, U- ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony Trasy Kwiatkowskiego wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

d) ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, na terenie wylgczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury
shuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA'I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej
dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) oraz dla zabudowy ustlugowej — do 0,60, przy czym
do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego
z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu,
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 10,5 m,
w miejscach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu,

13) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
14) Przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3
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- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowag w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza sie okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 113 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce Iub do
granicy dzialki sgsiedniej) oraz dla zabudowy ustlugowej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu
wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zielenti,

g) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej - min. 40 % pow. dzialki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy ustugowej - min. 25 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej — 900 m?i 15,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 600 m? i 12,0 m.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 113 KD-D 1/2, ciagu pieszo — jezdnego 149 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 012 2) POWIERZCHNIA -0,43 ha
013 -0,49 ha
- 014 -0,73 ha
- 015 -0,24 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,70,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 13,5 m,
w miejscach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowsg w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gléwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajgce z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 115 KD-D 1/2, 116 KD-
D 1/2, 117 KD-D 1/2, 118 KD-D 1/2; 4,0 m od ciagu pieszo — jezdnego 147 KD-X; 12,0 m od
granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej; budynki mieszkalne muszg byc¢
realizowane jako wolno stojace (Sciany nie moga przylega¢ do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek);

j) na terenie 012 MN1, MW1, 013 MN1, MW1 lub 014 MN1, MW1 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen
elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilania w energi¢ elektryczng budynkéw
potozonych w obrebie ww. terendw, szczegdlowa lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ
stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej - 900 m?i 18,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 225 m? /mieszkanie,

- minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza terendw infrastruktury technicznej;

b) projekt podzialu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi - na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendow, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)na terenach 012 MNI,MWI1, 013 MNI,MWI1 wystepuja ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV - obowiazuja
przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 012 MN1, MWI1 — 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego,

- do terenu 013 MN1, MW1 — 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, ciggu pieszo — jezdnego 147
KD-X;
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- do terenu 014 MN1, MWI1 — 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego,
-do terenu 015 MNI1, MW1 — 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, 117 KD-D 1/2 — ul
Dembinskiego, 118 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30 % za wyjatkiem terenow 012 MN1, MW1 i 15 MNI, MW1,
ktérych stawka nie dotyczy oraz nie dotyczy czgsci terenu 014 MN1, MW1 w zakresie transakcji,
w ktorych sprzedajacym jest gmina Gdynia.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 016 2) POWIERZCHNIA -0,80 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2, MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

b) ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury sluzace zapewnieniu stabilno$ci
skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2; 4,0 m od
ciggu pieszego 158 KD-X i 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatlki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) idla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu
wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;
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g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatlce budowlanej; budynki wielorodzinne zawierajace
do 4 mieszkan muszg by¢ realizowane jako wolno stojace;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) - 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej - 225 m? / mieszkanie,

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi - na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢

mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy: 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 017 2) POWIERZCHNIA -1,51 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2, MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,70,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawiazujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
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potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci

budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 117 KD-D 1/21 12,0 m
od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) idla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

1) dopuszcza si¢ realizacje jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej; budynki wielorodzinne zawierajace
do 4 mieszkan musza by¢ realizowane jako wolno stojace;

j) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilo$ci niezbgdnej do zasilania w energig
elektryczng budynkéw potozonych w obrebie terenu, szczegdtowa lokalizacje, powierzchnig
terenu oraz typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ustala si¢ orientacyjna lokalizacje podziemnego zbiornika retencyjnego w rejonie wskazanym na
rysunku planu;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 900 m? i 18,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) - 450 m?i 15,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 225 m? /mieszkanie,

- minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza terendw infrastruktury technicznej;

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi - na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢

mas ziemnych - obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 117 KD-D — ul. Dembinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 018 2) POWIERZCHNIA -0,85 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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MN2, MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustala si¢ teren wylgczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, na terenie wylgczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury
stuzace zapewnieniu stabilnos$ci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktéorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Dembinskiego 94.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 13,5 m,
w miejscach o zréznicowanym uksztaltowaniu terenu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczng
lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2; 4,0 m od
linii rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego 147 KD-X; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
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zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie

wskazniki 1 parametry;

1) dopuszcza si¢ realizacje jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej; budynki wielorodzinne zawierajace
do 4 mieszkan muszg by¢ realizowane jako wolno stojace;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m? (za wyjatkiem zabudowy wolnostojacej z dostepem od
strony ul. Widok) i15,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia
wynosi min. 300 m?;

- dla zabudowy wolno stojacej z dostgpem od strony ul. Widok — 1000 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce Iub do
granicy dzialki sgsiedniej) — 350 m? (za wyjatkiem zabudowy wolnostojacej z dostepem od
strony ul. Widok) i1 12,0 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia
wynosi min. 200 m?,

- dla zabudowy blizniaczej z dostepem od strony ul. Widok — 600 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢

mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, 119 KD-D 1/2 — ul. Widok, ciagu pieszo —
jezdnego 147 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy, za wyjatkiem dziatlki nr 641/77 dla ktérej stawka
procentowa wynosi 30 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 019 2) POWIERZCHNIA -0,48 ha
- 020 - 0,38 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,70;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;
- w strefie ograniczen od linii wysokiego napigcia, wskazanej informacyjnie na rysunku planu,
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetyczne;,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte

Id: ES12E2B4-8F17-437A-B5SE8-0108260611A4. Przyjety Strona 25



dachem o spadku nawigzujacym do spadku gléwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna

potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci

budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajgce z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 119 KD-D 1/2 i 120 KD-
D 1/2; 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 120 KD-D 1/2 i ciggu pieszo — jezdnych 147 KD-X,
148 KD-X - zgodnie z rysunkiem planu;

f) na terenie 019 MN2 na dzialce nr 705/18 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy z dziatka
nr 24;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

i) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajgca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m? i 15,0 m, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — 350 m? i 12,0 m, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach wystgpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 019 MN2 — 119 KD-D 1/2 — ul. Widok, 120 KD-D 1/2 — ul. Stoigniewa, ciggow
pieszo — jezdnych: 147 KD-X, 148 KD-X,

- do terenu 020 MN2 — 120 KD-D 1/2 — ul. Stoigniewa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 021 2) POWIERZCHNIA -0,74 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury sluzace zapewnieniu stabilno$ci
skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy - do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,
- szerokosc¢ elewacji frontowej - do 15,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gléwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 121 KD-D 1/2 1 136 KD-
D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajgca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 120 KD-D 1/2 —ul. Ceynowy, 121 KD-D 1/2 —ul. Ceynowy, 136 KD-D 1/2 —ul.
Majkowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust.1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
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1) NUMER TERENU - 022 2) POWIERZCHNIA -0,10 ha

-023 - 0,09 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50:

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

c) rodzaj dachu — plaski Iub stromy o kacie nachylenia polaci 35°-45°, w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtéwne;j
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 136 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — 0,25 do powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i1 parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlane;j;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 022 MN1 — 136 KD-D 1/2 — ul. Majkowskiego, ciagu pieszo — jezdnego 149 KD-X,
- do terenu 023 MN1 — 136 KD-D 1/2 — ul. Majkowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) na terenie 022 MN1 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 024 2) POWIERZCHNIA -1,24 ha
- 025 - 0,73 ha
- 026 - 0,24 ha
- 027 - 0,34 ha
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- 028 - 1,07 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
Na terenie 028 MN2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych we wskazanej na rysunku planu
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktorg zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustlugowe;

b) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci,
ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby powodowac przekroczenie standardow jakos$ci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

c¢) na terenach 024 MN2, 027 MN2 ustala si¢ teren wylgczony z zabudowy oznaczony na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace
zapewnieniu stabilnos$ci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow wolno stojacych — do 15,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawiagzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow; na terenie 028 MN2 dopuszcza si¢ dach ptaski;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 112 KD-L 1/2
i 120 KD-D 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 108 KD-D 1/2, 117 KD-D 1/2, 119 KD-D
1/2; 4,0 m od ciagu pieszego 159 KD-X, 160 KD-X, 161 KD-X - zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce Iub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i1 parametry;
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1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej - 600 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 350 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) - 450 m?2, dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 240 m?,

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenow 024 MN2, 025 MN2, 027 MN2 oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny
potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.

1 pkt 1.

b) na terenach 024 MN2, 025 MN2, 026 MN2, 27 MN2 wystepuja ograniczenia dla zabudowy

i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV - obowigzuja

przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 024 MN2 — 112 KD-L 1/2 — ul. Kordeckiego, 120 KD-D 1/2 — ul. Stoigniewa, 121
KD-D 1/2 —ul. Ceynowy,

- do terenu 025 MN2 — 112 KL-D 1/2 — ul. Sambora, 119 KD-D 1/2 — ul Widok, 120 KD-D 1/2
—ul. Stoigniewa,

- do terenu 026 MN2 — 112 KL-D 1/2 — ul. Sambora,

- do terenu 027 MN2 — 112 KL-D 1/2 — ul. Kordeckiego, 121 KD-D 1/2 — ul Ceynowy,

- do terenu 028 MN2 — 108 KL-D 1/2 — ul. Kalksztajnéw, 112 KD-L 1/2 — ul Sambora, 117 KD-
D 1/2 — ul. Dembinskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 029 2) POWIERZCHNIA -0,84 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2, MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustala si¢ teren wylgczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury stuzgce zapewnieniu stabilno$ci
skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowiazuja ustalenia

zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- dom mieszkalny, ul. Dembinskiego 93.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:
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-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni,

-dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu
—w przypadku zastosowania dachu stromego; do 11,0 m, do 3 kondygnacji — w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow wolno stojacych — do 15,0 m;

c) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35°-45°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gltownej
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu Ilub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2, 123 KD-
D 1/2; 4,0 m od ciagu pieszo — jezdnego wewngetrznego 168 KDW-X; 12,0 m od granicy lasu
oraz zgodnie z rysunkiem planu; nie ustala si¢ odlegtosci zabudowy od granicy lasu dla dziatek
nr 135, 136 oraz dzialki nr 137 (posesja przy ul. Dembinskiego 93);

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylgczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) dopuszcza si¢ realizacje jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatlce budowlanej; budynki wielorodzinne zawierajace
do 4 mieszkan musza by¢ realizowane jako wolno stojace;

j)ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wod¢ (stacja podnoszenia cisnienia) oznaczony
symbolem W na rysunku planu, ktorego szczegotowa lokalizacja 1 wielko$¢ mogg by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia zaopatrzenia w wodg;

k) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem
E na rysunku planu, ktorego szczegdtowa lokalizacja iwielkos¢ moga by¢é zmienione
w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury techniczne;j;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej - 600 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 350 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sasiedniej) - 450 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 240 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 150 m? /mieszkanie,

- minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotyczg terendéw infrastruktury technicznej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie sig¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora, ciaggu pieszo —
jezdnego 168 KDW-X, dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 135 poprzez ciag pieszy 158 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 030 2) POWIERZCHNIA -0,66 ha
- 031 - 0,57 ha
- 032 - 0,18 ha
- 033 - 0,52 ha
- 034 - 0,54 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
Na terenie 030 MN3 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw ustugowych we wskazanej na rysunku planu
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug.

a) funkcja wylaczona — zabudowa grupowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ushug, ktora zalicza sie do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustlugowe;

b) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci,
ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby powodowac przekroczenie standardow jakoS$ci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

¢) na terenach 031 MN3, 034 MN3 ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury stuzace
zapewnieniu stabilnosci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie
oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,75, przy
czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytgczonego
z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,
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- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich
lub do granic dziatek) — do 0,90, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 40° - 45°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawiazujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 112 KD-L 1/2; 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 117 KD-D 1/2, 119 KD-D 1/2, 122 KD-D 1/2, 136 KD-D 1/2; 4,0
m od linii rozgraniczajacych ulic, 121 KD-D 1/2, 122 KD-D1/2 i ciagu pieszego 159 KD-X oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna Sciana
przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich
lub do granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

j) na terenie 032 MN3 ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E na rysunku planu, ktorego szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stojacej - 500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej - 450 m?,

- dla zabudowy szeregowej - 350 m?,

- minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotyczg terendéw infrastruktury technicznej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czes¢ terendéw 030 MN3, 031 MN3, 033 MN3, 034 MN3, oznaczona na rysunku planu, stanowi
tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1.
b) na terenach 030 MN3, 034 MN3 wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazujg przepisy i zasady zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 030 MN3 — 112 KD-L 1/2 — ul. Sambora, 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, 119
KD-D 1/2 — ul. Widok,
- do terenu 031 MN3 — 121 KD-D 1/2 —ul. Ceynowy,
- do terenu 032 MN3 — 121 KD-D 1/2 — ul. Ceynowy,
- do terenu 033 MN3 — 136 KD-D 1/2 — ul. Majkowskiego,
- do terenu 034 MN3 — 112 KD-L 1/2 — ul. Kordeckiego, 121 KD-D 1/2 — ul. Ceynowy, 122
KD-D 1/2 — ul. Bazynskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 035 2) POWIERZCHNIA -0,50 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;
- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu, szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem
o spadku nawigzujacym do spadku glownej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 121 KD-D 1/2 i 122 KD-
D 1/2 oraz jak na rysunku planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowigzujg przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 121 KD-D 1/2 —ul. Ceynowy, 122 KD-D 1/2 —ul. Bazynskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 036 2) POWIERZCHNIA -0,92 ha
- 037 -1,36 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug.

a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktorg zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustlugowe;

b) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci,
ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogltyby powodowac przekroczenie standardow jakos$ci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)na terenie 037 MN1, MWI1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- dom mieszkalny, ul. Kalksztajnow 22.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 108 KD-L 1/2 1 112 KD-
L 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 108 KD-L 1/2 i 133 KD-D 1/2; 4,0 m od ciagoéw
pieszo — jezdnych 146 KD-X, 166 KDW-X, 167 KDW-X i ciggu pieszego 160 KD-X - zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
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wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za

zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlane;j;

j) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen

1 elementy malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla dzieci,

wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 600 m?; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 350 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m? /mieszkanie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 036 MN1, MW, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
b)na terenie 036 MNI1, MWI1 wystepujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV - obowigzujg przepisy i zasady zawarte

w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 036 MN1, MW1 — 108 KD-L 1/2 — ul. Kalksztajnow, 112 KD-L 1/2 — ul. Sambora,
ul. Kordeckiego, ciggéw pieszo — jezdnych: 146 KD-X, 167 KDW-X,

- do terenu 037 MN1, MW1 — 108 KD-L 1/2 — ul. Kalksztajndéw, ciggdéw pieszo — jezdnych: 146
KD-X, 165 KDW-X, 166 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 038 2) POWIERZCHNIA -0,35 ha
- 039 -0,51 ha
- 040 -0,17 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MNI1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
Na terenach 038 MNI1 i1 040 MN1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow uslugowych we wskazanej na
rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug.

a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa jednorodzinna blizniacza.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, za wyjatkiem strefy dopuszczonej lokalizacji ustug,
ktora zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe;

b) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci,
ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 039 MN1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktéorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
- dom mieszkalny, ul. Kalksztajnow 11A.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywno$¢ zabudowy - do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 18,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu Iub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 108 KD-L 1/2; 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2, 123 KD-D 1/2, 124 KD-D 1/2 oraz od linii
rozgraniczajacej z terenem 089 UO; 4,0 m od ciggu pieszo — jezdnego 139 KD-X oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) na terenie 038 MN1 - na dziatkach nr 145 i 146 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy ich
wspolnej granicy, na dziatce nr 143 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr
144; na terenie 039 MNI1 - na dziatce nr 31 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy
z dziatkg nr 26;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

1) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

1) zamierzenia inwestycyjne na terenie 040 MN1 nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia

Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym
Gdynia, w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki
Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 500 m?, przy czym na terenie 038 MN1 dla dziatek o nr. nr.
766/147 1767/147 jak w stanie istniejgcym w momencie wejscia w zycie planu;
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)na terenach 039 MNI1, 040 MNI1 wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 038 MN1 — 117 KD-D 1/2 —ul. Dembinskiego, 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora,
- do terenu 039 MN1 — 108 KD-L 1/2 — ul. Kalksztajnow, 124 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego,
- do terenu 040 MN1 — 124 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, ciggu pieszo — jezdnego 139 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY— nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 041 2) POWIERZCHNIA -0,37 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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MN2, MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych powyzej
4 mieszkan.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,70,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy - do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku glownej polaci dachu, dopuszcza si¢ okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu Iub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 123 KD-L 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) idla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlane;j;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

1) dopuszcza sie¢ realizacje jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlane;j;

j) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci,
wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 450 m? i 18,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) - 300 m?i 15,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 225 m? /mieszkanie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢

mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Sambora, 123 KD-D 1/2 —ul. Sambora;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 042 2) POWIERZCHNIA -1,72 ha
- 043 - 0,18 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy na terenie 042 MN2 — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ zabudowy na terenie 043 MN2 — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych +
kondygnacja w poddaszu,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

- szerokos$¢ elewacji bocznej budynku usytuowanego przy granicy dziatki w sytuacji, gdy
budynek nie przylega do budynku blizniaczego na dzialce sgsiedniej, nie moze przekroczy¢
10,0 m;

¢) rodzaj dachu:

- dla terenu 042 MN2 — ptaski;

-dla terenu 043 MN2 — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachdéwka
ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci; dopuszcza si¢ lukarny
przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gléwnej potlaci dachu, dopuszcza sie
okna potaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 123 KD-D 1/2, 124 KD-
D 1/2; 40 m od ciagow pieszo — jezdnych 145 KD-X, 139 KD-X; 3,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 109 KD-L 1/2, 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dzialki sgsiedniej w przypadku zabudowy
blizniaczej, a ponadto dopuszcza si¢ na dzialce nr 123 sytuowanie budynku na granicy z dziatka
nr 122;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

i) na dzialkach istniejgcych, na ktoérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
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j)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
k) na terenie 042 MN2 nalezy przewidzie¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stojacej - 600 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 350 m?,

- dla zabudowy blizniaczej - 450 m? dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 280 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢
mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 042 MN2 — 109 KD-L 1/2 — ul. Sambora, ul. Donimirskiego, 124 KD-D 1/2 — ul.
Dembinskiego, ciggu pieszo — jezdnego 139 KD-X,

- do terenu 043 MN2 — 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora, ciggu pieszo — jezdnego 145 KD-X,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 044 2) POWIERZCHNIA -0,18 ha
- 045 - 0,42 ha
- 046 - 0,45 ha
- 047 - 0,12 ha
- 048 -0,33 ha
- 049 - 0,20 ha
- 050 - 0,34 ha
- 051 - 0,31 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcja wylaczona dla terenow 044 MN3 - 049 MN3 — zabudowa grupowa.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,
- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $Sciana
przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,60,
- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu,
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- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢,

- szeroko$¢ elewacji bocznej budynku usytuowanego przy granicy dziatki w sytuacji, gdy
budynek nie przylega do budynku na dzialce sgsiedniej, nie moze przekroczy¢ 10,0 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowg w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie w zabudowie grupowej, atakze dachy ptaskie
budynkow parterowych oraz parterowych czes$ci budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu Iub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 109 KD-L 1/2 1 123 KD-
D 1/2; 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 125 KD-D 1/2, 126 KD-D 1/2, 127 KD-D 1/2, 128
KD-D 1/2 i ciggdéw pieszo — jezdnych 140 — 145 KD-X 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy dzialki sgsiedniej w przypadku zabudowy
blizniaczej lub szeregowej, a ponadto dopuszcza sig:

- na dziafce nr 115 sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr 114;

- na dzialtce nr 425/117 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 116;

- na dziatce nr 429/117 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 118 lub 425/117;

- na dziatce nr 104 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 103 lub 105,

- na dziatce nr 107 sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr 106,

- na dziatce nr 515/101 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 100,

- na dziatce nr 99 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 98,

- na dziatce nr 90 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 69 lub 91 lub/i 770/92,

- na dzialtce nr 208 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 207,

- na dziatce nr 196 sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr 197,

- na dziatce nr 200 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 201 lub 199,

- na dzialtce nr 211 sytuowanie budynku na granicy z dziatka nr 212,

- na dziatce nr 212 sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr 761/216 lub/i 762/216,

- na dziatce nr 214 sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr 213,

- na dziafce nr 188 sytuowanie budynku na granicy z dziatkg nr 189 lub 797/218;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

i) na dzialkach istniejacych, na ktoérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 400 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
mnigjszych dzialkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktérych powierzchnia wynosi min. 200 m?;

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej
(gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej)
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—300 m? dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu
pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktoérych powierzchnia wynosi min. 200 m?;

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkow na
dziatkach sgsiednich lub do granic dziatek) — 180 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 160 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 044 MN2 — 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora, 125 KD-D 1/2 — ul. Lindego, 128 KD-D
1/2 —ul. Hozjusza, ciagu pieszo — jezdnego 145 KD-X;

- do terenu 045 MN3 — 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora, 125 KD-D 1/2 — ul. Lindego, 126 KD-D
1/2 — ul. Lyskowskiego, 128 KD-D 1/2 — ul. Hozjusza,

- do terenu 046 MN3 — 109 KD-L 1/2 — ul. Sambora, 126 KD-D 1/2 — ul. Lyskowskiego, 127
KD-D 1/2 — ul. Podgorna, ciagu pieszo — jezdnego 143 KD-X — ul. Krofeya,

- do terenu 047 MN3 — 126 KD-D 1/2 — ul. Lyskowskiego, 127 KD-D 1/2 — ul. Podgoérna, 128
KD-D 1/2 —ul. Hozjusza, ciagu pieszo — jezdnego 144 KD-X —ul. Krofeya,

- do terenu 048 MN3 — 109 KD-L 1/2 — ul. Sambora, 127 KD-D 1/2 — ul. Podgérna, ciagéw
pieszo — jezdnych: 141 KD-X — ul. Mtodzianowskiego, 143 KD-X — ul. Krofeya,

- do terenu 049 MN3 — 127 KD-D 1/2 — ul. Podgérna, 128 KD-D 1/2 — ul. Hozjusza, ciagéw
pieszo — jezdnych: 142 KD-X — ul. Mlodzianowskiego, 144 KD-X —ul. Krofeya,

- do terenu 050 MN3 — 109 KD-L 1/2 — ul. Sambora, ul. Donimirskiego, 127 KD-D 1/2 — ul.
Podgorna, ciggu pieszo — jezdnego 141 KD-X — ul. Mlodzianowskiego,

- do terenu 051 MN3 — 127 KD-D 1/2 — ul. Podgoéma, 128 KD-D 1/2 — ul. Hozjusza, ciagéw
pieszo — jezdnych: 140 KD-X — ul. Dlugosza, 142 KD-X — ul. Mtodzianowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 052 2) POWIERZCHNIA - 0,40 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3, MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
a) funkcja wytaczona — zabudowa grupowa.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,60,
- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna Sciana
przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,75,
- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sgsiednich
lub do granic dziatek) — do 0,90, przy czym dla zabudowy wielorodzinnej realizowanej
w zabudowie zwartej — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
- szerokos$¢ elewacji bocznej budynku usytuowanego przy granicy dziatki w sytuacji, gdy
budynek nie przylega do budynku na dziatce sasiedniej, nie moze przekroczy¢ 10,0 m;
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c) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;, w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gtéwnej
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 129 KD-D 1/2; 4,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic 109 KD-L 1/2, 127- 128 KD-D 1/2 i ciggu pieszo — jezdnego 140
KD-X;

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy dzialki sgsiedniej w przypadku zabudowy
blizniaczej lub szeregowej oraz zabudowy wielorodzinnej realizowanej w zabudowie zwartej;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $Sciana
przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich
lub do granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej realizowanej w zabudowie zwartej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dzialki budowlanej, przy czym dla
zabudowy wielorodzinnej realizowanej w zabudowie zwartej — min. 20 % pow. dziatki
budowlanej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

j) dopuszcza sig realizacj¢ jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku wielorodzinnego
zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlane;j,

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 400 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 300 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 250 m?, przy czym dla zabudowy wielorodzinnej
realizowanej w zabudowie zwartej — 100 m? /mieszkanie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Donimirskiego, 127 KD-D 1/2 — ul. Podgérna, 128 KD-D 1/2
—ul. Hozjusza, 129 KD-D 1/2 — ul. Donimirskiego, ciggu pieszo — jezdnego 140 KD-X — ul.
Dhugosza;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1)'» NUMER TERENU - 053 2)'9 POWIERZCHNIA -0,96 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU ]
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

15) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
16) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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Na terenie 053 MN2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw ustugowych we wskazanej na rysunku planu
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktora zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucza sie¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci,
ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu Ilub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e)'” nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2; 4,0 m
od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego 138 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) na terenie 053 MN2 ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E na rysunku planu, ktorego szczegoétowa lokalizacja i wielko§¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenéw i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

m) zamierzenia inwestycyjne na terenie 053 MN2 nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia

Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym
Gdynia, w zakresie mozliwosci wystgpienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki
Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
- dla zabudowy wolno stojacej - 400 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 250 m?,
- minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotyczg terendéw infrastruktury technicznej.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

17) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.

Id: ES12E2B4-8F17-437A-B5SE8-0108260611A4. Przyjety Strona 44



a) na terenach wystgpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 053 MN2 — 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 124 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego,
ciagu pieszo — jezdnego 138 KD-X,
- (uchylony);'®
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY—- nie ustala sig.

19 KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 054 2) POWIERZCHNIA -0,57 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 6 MIESZKAN

a) funkcja adaptowana — budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce nr 139 ina cz. dziatki nr
820/132.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,90,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej — do 10,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych; dla zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, dla budynku usytuowanego na
granicy dziatki nr 140 w nawigzaniu do wysokos$ci budynku na dziatce nr 139,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 2,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2, 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 109 KD-L 1/2, 110 KD-L 1/2 i ciggu pieszo — jezdnego 138 KD-X
oraz zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce nr 140 przy granicy dziatki nr 139;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy wielorodzinnej MW1 — do 0,35;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za

18) Przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
19) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
j) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenéw i obiektow infrastruktury technicznej;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 211 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolno stojacej — 400 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 250 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan — minimum 80 m? / mieszkanie,
- minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza terenéw infrastruktury techniczne;.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowigzujg przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 —ul. Komandorska, 109 KD-L 1/2 — ul. Donimirskiego, 110 KD-L
1/2 —ul. Mireckiego, ciggu pieszo — jezdnego 138 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY— nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 055 2) POWIERZCHNIA -0,38 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy - do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 114 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 25 powierzchni dziatki budowlane;;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h)na terenie nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy malej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;

1) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem
E na rysunku planu, ktérego szczegétowa lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujgcg urzadzenia elektroenergetyczne;
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j) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3700 m?;
b) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej nie dotyczy terendw infrastruktury techniczne;.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 114 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 056 2) POWIERZCHNIA  -0,59 ha
- 057 - 0,79 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) na terenie 057 MW3 ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury shizace
zapewnieniu stabilno$ci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy - do 1,00, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wytgczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej — do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacej zabudowy ustugowej o 1 kondygnacj¢ nadziemng — do
wysokosci 7,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 112 KD-L 1/2; 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic 113 KD-D 1/2, 136 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0, 30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy uslugowej o nie wigcej niz 30 % powierzchni
rzutu budynku;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
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zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
h) na terenach nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy malej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;
1) na terenie 056 MW3 ustala si¢ teren urzadzen gazownictwa (stacja redukcyjno — pomiarowa I1°)
oznaczony symbolem G na rysunku planu, ktérego szczegdlowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia gazownictwa;
j) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotycza terendow i obiektow infrastruktury technicznej;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy terendéw infrastruktury technicznej.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 057 MW3, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 112 KD-L 1/2 — ul. Kordeckiego, 136 KD-D 1/2 — ul. Majkowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 058 2) POWIERZCHNIA -1,42 ha
- 059 - 1,76 ha
- 060 - 0,86 ha
- 061 - 0,71 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego).
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- tereny 058 MW3 1 059 MW3 - do 1,40,

- tereny 060 MW3 1 061 MW3 - do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy na terenach 058 MW3 1059 MW3 - do 20,0 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych, przy czym na terenie 059 MW3 w pasie o szeroko$ci 30,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 037 MN1, MW1 — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ zabudowy na terenach 060 MW3 1061 MW3 - do 30,0 m, do 9 kondygnacji
nadziemnych,

- w strefie ograniczen od linii wysokiego napigcia, wskazanej informacyjnie na rysunku planu,
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

c) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtownej
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 106 KD-Z 1/2, 112 KD-L
1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym na terenie 059
MW3 w pasie o szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 037 MNI1, MW1 rzut
budynku nie moze przekroczy¢ 600 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % pow. dziatki budowlanej; na dziatkach
istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ksztattujac zabudowe nie nalezy zastania¢ panoramy z punktu widokowego oznaczonego na
rysunku planu przy ul. Ceynowy;

h) na terenach nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy matej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;

1) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje ustug opieki przedszkolnej wg ustalen zawartych w karcie
terenu 090 UO;

jyna tereniec 061 MW3 ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode (stacja podnoszenia
ci$nienia) oznaczony symbolem W na rysunku planu, ktorego szczegotowa lokalizacja
i wielkos¢ mogag by¢ zmienione w uzgodnieniu zinstytucja eksploatujacg urzadzenia
zaopatrzenia w wodg;

k) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilania w energi¢
elektryczng budynkéw potozonych w obrebie poszczegodlnych terenow, szczegdtowa lokalizacje,
powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

1) na terenie 061 MW3 ustala si¢ teren urzadzen cieplownictwa (grupowy wezet cieplny) oznaczony
symbolem C na rysunku planu, ktérego szczegdtowa lokalizacja i wielko$¢ mogg by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia cieplownictwa;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotycza terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

n) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajagcymi - na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu

linii wysokiego napiecia 110 kV - obowigzuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 058 MW3, 059 MW3 — 112 KD-L 1/2 — ul. Kordeckiego, 133 KD-D 1/2, 135 KD-D
1/2,

- do terenu 060 MW3 — 106 KD-Z 1/2 (na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi), 133
KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2,

- do terenu 061 MW3 — 106 KD-Z 1/2 (na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi), 133
KD-D 172,

b) dla obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy na terenach 058 MW3, 059 MW3,
060 MW3, 061 MW3 niezbgdna jest realizacja ulic 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D
1/2. Warunkiem realizacji zabudowy na terenach 058 MW3, 059 MW3, 060 MW3, 061 MW3
jest wyprzedzajaca lub rownolegta realizacja odpowiednich przylegtych odcinkoéw ulic 133 KD-
D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2 wraz z wlaczeniem ich do istniejacego zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego: ul. ul. Orlicz — Dreszera (106 KD-Z 1/2), Kalksztajnow (108 KD-L
1/2) lub Kordeckiego (112 KD-L 1/2) — na warunkach okreslonych w umowie z zarzadcg drogi,
wymienionej w § 10 ust. 1 pkt 3. Nie dotyczy to projektowanej zabudowy na czesciach terenow
060 MW3 1061 MW3 przylegtych do ul. Orlicz — Dreszera, ktore za zgodg zarzadcy drogi moga
by¢ obstugiwane od strony ul. Orlicz — Dreszera;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
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d) pozostate zasady obshlugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 062 2) POWIERZCHNIA -1,31 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3, U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Orlicz —
Dreszera 47 A.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony Trasy Kwiatkowskiego wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy - do 1,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 20,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych; w rejonie oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty kompozycyjnej
o wysokosci do 40,0 m, do 11 kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

c) rodzaj dachu — plaski Iub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gltownej
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 106 KD-Z 1/2, 112 KD-L
1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilania w energig
elektryczng budynkéw potozonych w obrebie terenu, szczegdtowa lokalizacje, powierzchnig
terenu oraz typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotycza terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi - na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.
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8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 (na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi),112 KL-D 1/2 —
ul. Kordeckiego, 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2;
b) dla obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy na terenie 062 MW3, U niezbg¢dna jest
realizacja ulic 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2. Warunkiem realizacji zabudowy na terenie
062 MW3, U jest wyprzedzajaca lub réwnolegla realizacja odpowiednich przylegtych odcinkéw
ulic 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2 wraz z wlgczeniem ich do istniejacego zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego: ul. ul. Orlicz — Dreszera (106 KD-Z 1/2) Iub Kordeckiego (112 KD-L 1/2) —
na warunkach okre§lonych w umowie z zarzadca drogi, wymienionej w § 10 ust. 1 pkt 3. Nie
dotyczy to projektowanej zabudowy na czesci terenu 062 MW3, U przylegtej do ul. Orlicz —
Dreszera, ktora za zgoda zarzadcy drogi moze by¢ obstugiwana od strony ul. Orlicz — Dreszera;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 063 2) POWIERZCHNIA - 0,62 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) ustala si¢ wymog lokalizacji ustug przynajmniej w parterach budynkow.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy - do 20,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych; w rejonie oznaczonym
orientacyjniec na rysunku planu dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty kompozycyjnej
o wysokosci do 50,0 m, do 15 kondygnacji nadziemnych,

- w strefie ograniczen od linii wysokiego napigcia, wskazanej informacyjnie na rysunku planu,
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetyczne;j,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

c) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtowne;j
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 106 KD-Z 1/2, 108 KD-L
1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 133 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spelniajgca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
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h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzagdzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

i) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje ustug opieki przedszkolnej wg ustalen zawartych w karcie
terenu 090 UO;

j) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem
E na rysunku planu, ktorego szczegdtowa lokalizacja iwielko§¢ moga by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotycza terendow i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu nalezy opracowaé¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi - na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu

linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 (na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi), 108 KD-L 1/2,
133 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) dla obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy na terenie 063 U/MW3 niezbedna jest
realizacja ulicy 133 KD-D 1/2. Warunkiem realizacji zabudowy na terenie 063 U/MW3 jest
wyprzedzajaca lub réwnolegta realizacja odpowiednich przylegtych odcinkéw ulicy 133 KD-D
1/2 wraz z wlaczeniem jej do ul. Kalksztajnow (108 KD-L 1/2) — na warunkach okreslonych
w umowie z zarzadca drogi, wymienionej w § 10 ust. 1 pkt 3. Nie dotyczy to projektowanej
zabudowy na czgsci terenu 063 U/MW3 przylegltej do ul. Orlicz — Dreszera, ktora za zgoda
zarzadcy drogi moze by¢ obstugiwana od strony ul. Orlicz — Dreszera;

d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji bazowych telefonii komoérkowe;;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 064 2) POWIERZCHNIA -1,97 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
a) funkcje adaptowane:
- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Dembinskiego 14,
- istniejaca zabudowa uslugowa na dzialce nr 719/59 — dopuszcza si¢ adaptacje budynku na cele
ustugowe lub parkingowe.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);
b) ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace zapewnieniu stabilnosci
skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- dwa domy mieszkalne, ul. Dembinskiego 14.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;
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¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 40°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gtéwnej
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 108 KD-L 1/2; 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2, 124 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej; w przypadku adaptacji
istniejgcego budynku na dziatce nr 719/59 na cele uslugowe lub parkingowe — min. 20 % pow.
dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h)na terenie nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy malej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;

1) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem
E na rysunku planu, ktorego szczegotowa lokalizacja iwielkos¢ mogg by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

j)ustala si¢ teren urzadzen gazownictwa (stacja redukcyjno — pomiarowa II °) oznaczony
symbolem G na rysunku planu, ktérego szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia gazownictwa;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)w przypadku podzialu terenu projekt podziatu nalezy opracowaé na podstawie projektu
zagospodarowania dla catego terenu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 108 KD-L 1/2 — ul. Kalksztajnéw, 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, 124 KD-D
1/2 —ul. Dembinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; dla adaptowanej zabudowy uslugowej na dziatce nr
719/59 dopuszcza sig¢ realizacje zmniejszonej liczby miejsc postojowych — min. 80 % miejsc
wymaganych wskaznikami okreslonymi w § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 065 2) POWIERZCHNIA -0,43 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego).
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy - do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych;
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- szerokos¢ elewacji frontowej — do 75,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowag w kolorach czerwieni, bragzu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza sie okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 124 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 30 powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajagcg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy matej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4300 m?;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 124 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 066 2) POWIERZCHNIA -1,21 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury stuzace zapewnieniu stabilno$ci
skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy - do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 70,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawiagzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna
polaciowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych czeSci
budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2, 124 KD-
D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy malej
architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)w przypadku podzialu terenu projekt podzialu nalezy opracowa¢ na podstawie projektu
zagospodarowania dla catego terenu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 117 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, 124 KD-D 1/2 —ul. Dembinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 067 2) POWIERZCHNIA -0,61 ha
- 068 -1,13 ha
- 069 -2,83 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

Na terenie 068 MW3 lub 069 MW3 wymagana jest lokalizacja uslug zzakresu opieki
przedszkolnej.

a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

b) na terenie 069 MW3 ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni z uwzglednieniem ciggu pieszego i punktu widokowego,
dopuszcza si¢ obiekty malej architektury stuzace zapewnieniu stabilnosci skarp; dopuszcza si¢
przesunig¢cie ww. terenu zieleni w kierunku pétnocnym, pod warunkiem zachowania powigzania
pomigdzy terenem leSnym 105 ZL ilasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, przy
zachowaniu szerokos$ci wynikajgcej z rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie 068 MW3 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja

ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- dom mieszkalny willa ,,Wanda”, ul. Dembinskiego 39.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos$¢ zabudowy — do 20,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym na terenie 069
MW3 w pasie o szerokosci 50,0 m od granicy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — do
14,0 m , do 4 kondygnacji nadziemnych;

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachu dachowka ceramiczng
lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte
dachem o spadku nawigzujacym do spadku gltéwnej potaci dachu, dopuszcza sie okna
potaciowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 123 KD-D 1/2, 124 KD-
D 1/2 oraz od linii rozgraniczajacych terenu 089 UQO; 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu
043 MN2; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego narysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spelniajgca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) na terenach nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy malej
architektury zurzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
8,0 m? /mieszkanca;

i) na terenie 068 MW3 nalezy zaprojektowa¢ ustugi z zakresu opieki przedszkolnej w formie
obiektu wolnostojacego o powierzchni dziatki min. 3500 m? (dopuszcza si¢ adaptacj¢ obiektu
objetego ochrong konserwatorska — dom mieszkalny willa ,,Wanda” przy ul. Dembinskiego 39).
Dopuszcza si¢ inng organizacje¢ opieki przedszkolnej, np. w wielofunkcyjnym zespole ustugowo
— mieszkalnym, pod warunkiem zapewnienia w bezpiecznym sasiedztwie terenu rekreacyjnego
z placem zabaw o powierzchni min. 2000 m? dla dzieci przedszkolnych;

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z zakresu opieki przedszkolnej zamiennie na terenie 069 MW3,
w miejscu wskazanym w projekcie zagospodarowania terenu opracowanym dla calego terenu
069 MW3; rezygnacja z rezerwacji terenu na ushugi opieki przedszkolnej na terenie 068 MW3
jest mozliwa pod warunkiem wyprzedzajacej realizacji tych ustug na terenie 069 MW3

k) na terenie 069 MW3 nalezy przewidzie¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

1) przez teren 069 MW3 nalezy zapewni¢ przejazd pojazdoéw zwigzanych z obstuga i ochrong
przeciwpozarows terenu lesnego 105 ZL;

m) na terenach 068 MW3 1 069 MW3 ustala si¢ orientacyjne lokalizacje podziemnych zbiornikow
retencyjnych w rejonach wskazanych na rysunku planu;

n) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilo$ci niezbednej do zasilania w energig
elektryczng budynkow potozonych w obrebie poszczegdlnych terenow, szczegdlowy lokalizacje,
powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

o) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotycza terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

p) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)w przypadku podzialu terenu projekt podziatu nalezy opracowaé na podstawie projektu
zagospodarowania dla catego terenu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czes¢ terenow, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
-do terenu 067 MW3, 068 MW3 — 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora, 124 KD-D 1/2 — ul
Dembinskiego,
- do terenu 069 MW3 — 123 KD-D 1/2 — ul. Sambora;
b) dla obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy na terenach 067 MW3, 068 MW3,
069 MW3 niezbedna jest realizacja projektowanych fragmentéw ulic 123 KD-D 1/2, 124 KD-D
1/2. Warunkiem realizacji zabudowy na terenach 067 MW3, 068 MW3, 069 MW3 jest
wyprzedzajaca lub réwnolegla realizacja odpowiednich przylegtych odcinkéw projektowanych
fragmentéw ulic 123 KD-D 1/2, 124 KD-D 1/2 wraz z wlaczeniem ich do istniejacego
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego: ul. ul. Sambora (109 KD-D 1/2 lub 123 KD-D 1/2) lub
Dembinskiego (124 KD-D 1/2) — na warunkach okre$lonych w umowie zzarzadca drogi,
wymienionej w § 10 ust. 1 pkt 3;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

20 KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 070 2) POWIERZCHNIA -0,18 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego).
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 2,0 m od linii rozgraniczajacych iwzdluz linii
rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2, 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 110 KD-L 1/2
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h)na terenie nalezy zaprojektowal urzadzone tereny rekreacyjne, zielen ielementy malej
architektury zurzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika
2 m? /10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

20) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
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a) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 110 KD-L 1/2 —ul. Mireckiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 071 2) POWIERZCHNIA -0,78 ha
-072 - 0,43 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5; dla zabudowy ustlugowej na terenie 071 MW3, U —do 2,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2; 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 130 KD-D 1/2; 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo —
jezdnego 164 KDW-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 30 powierzchni dziatki budowlanej; dla zabudowy ustugowej na
terenie 071 MW3, U —do 0,70;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % pow. dziatki budowlanej, dla zabudowy
ustugowej na terenie 071 MW3, U — min. 20 % pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala si¢.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 071 MW3, U — 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 111 KD-L 1/2 — ul. Mireckiego,
130 KD-D 1/2 —ul. Przybyszewskiego, ciagu pieszo — jezdnego 164 KDW-X,
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- do terenu 072 MW3, U — 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 073 2) POWIERZCHNIA -0,63 ha
-074 - 0,45 ha
- 075 - 0,53 ha
-076 - 0,70 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3, U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b)na terenie 075 MW3,U, od strony ul. Morskiej iTrasy Kwiatkowskiego, wystgpuje
oddzialywanie hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 35,0 m, do 11 kondygnacji nadziemnych;
- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 75,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 106 KD-Z 1/2, 107 KD-Z
1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajagcych ulic 131 KD-D 1/2, 132 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzgdzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

i) na terenie 073 MW3, U nalezy przewidzie¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

j) na terenie 074 MW3, Ui 076 MW3, U ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe) oznaczone symbolem E na rysunku planu, ktérych szczegélowa lokalizacja
i wielkos¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu zinstytucja eksploatujacg urzadzenia
elektroenergetyczne;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

m) zamierzenia inwestycyjne na terenie 075 MW3, U nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym
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Gdynia, w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki
Wojenne;j.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala si¢.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie 073 MW3,U, 076 MW3,U wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 073 MW3, U — 131 KD-D 1/2, 132 KD-D 1/2,
- do terenu 074 MW3, U, 075 MW3, U — 132 KD-D 1/2,
- do terenu 076 MW3, U — 131 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 077 2) POWIERZCHNIA - 0,69 ha
-078 - 0,87 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa na terenie 078 U/MW3;
b) ustala si¢ wymog lokalizacji ustug przynajmniej w parterach budynkow.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Morskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)na terenie 077 U/MW3 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Morska 155.

6) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 106 KD-Z 1/2, 107 KD-Z
1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 130 KD-D 1/2, 131 KD-D 1/2, 132 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
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h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzagdzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

1) na terenie 078 U/MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej
do zasilania w energi¢ elektryczng budynkéw polozonych w obrebie terenu, szczegodtowa
lokalizacjg, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu
nie dotyczg terenow i obiektow infrastruktury technicznej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

1) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ =z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala si¢.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 077 U/MW3 wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV - obowigzuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust.
1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 077 U/MW3 — 131 KD-D 1/2, zalecany wjazd na teren w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

-do terenu 078 UMW3 - 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 130 KD-D 1/2-
ul. Przybyszewskiego, ul. Morska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 079 2) POWIERZCHNIA - 0,56 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) ustala si¢ wymog lokalizacji ustug przynajmniej w parterach budynkow.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Morskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 130 KD-D 1/2; 4,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 111 KD-L 1/2 i ciaggu pieszo — jezdnego 164 KDW-X oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlanej;
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g) na dzialkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowa¢ urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 8,0 m? /mieszkanca;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Wezlem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-L 1/2 — ul. Mireckiego, 130 KD-D 1/2 — ul. Przybyszewskiego, ciagu
pieszo — jezdnego 164 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 080 2) POWIERZCHNIA -0,38 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa mieszkaniowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) od strony ul. Morskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia

zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
- dom mieszkalny willa ,,Mara”, ul. Morska 139.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 106 KD-Z 1/2, 107 KD-Z
1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
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wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
h) na terenie nalezy zaprojektowac zielen i elementy matej architektury;
1) ustala si¢ orientacyjng lokalizacje podziemnego zbiornika retencyjnego w rejonie wskazanym na
rysunku planu;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;
k) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala si¢.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 756/268 od
ul. Morskie;j;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 081 2) POWIERZCHNIA - 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) od strony ul. Morskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowac zielen i elementy matej architektury;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastrukturag podziemna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie.
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8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazujg przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 132 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 082 2) POWIERZCHNIA -0,30 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa mieszkaniowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2; 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 124 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg speiniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowac zielen i elementy matej architektury.

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —2500 m?; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
mniejszych dzialkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych
powierzchnia wynosi min. 450 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepujg ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu

linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 124 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
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1) NUMER TERENU - 083 2) POWIERZCHNIA -0,67 ha

- 084 - 0,07 ha

- 085 - 0,07 ha

- 086 - 0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa na terenie 083 U.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 083 U ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu—
do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury shuzace
zapewnieniu stabilnosci skarp.

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 113 KD-D 1/2, 136 KD-
D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowac zielen i elementy matej architektury;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 083 U, 084 U — 113 KD-D 1/2,
- do terenu 085 U, 086 U — 113 KD-D 1/2, ciagu pieszo — jezdnego 149 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 087 2) POWIERZCHNIA -0,14 ha
- 088 - 0,25 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktoérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu;
- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

c) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, bragzu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gtownej
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna polaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 113 KD-D 1/2, ciagu
pieszo — jezdnego 150 KD-X i Trasy Kwiatkowskiego oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna zzapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowac zielen i elementy matej architektury;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m? :

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 113 KD-D 1/2, ciggu pieszo — jezdnego 150 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 089 2) POWIERZCHNIA - 1,70 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowigzuja ustalenia

zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
- budynki Zespotu Szkét Chtodniczych, ul. Sambora 48.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
e) powierzchnia zabudowy — do 0, 20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % pow. dziatki budowlanej;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 17000 m?.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 123 KD-D 1/2 —ul. Sambora;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 090 2) POWIERZCHNIA -0,38 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA - Przedszkole
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardéow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

c) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gtéwne;j
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 133 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0, 20 powierzchni dziatki budowlane;;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacej pomigdzy terenem przedszkola (090 UO) a terenem
058 MW3 na podstawie projektu zagospodarowania obu terenéw, pod warunkiem zapewnienia
powierzchni terenu przedszkola min. 3500 m?. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektu
przedszkola w obrgbie terenow 058 MW3, 059 MW3, 060 MW3, 061 MW3, 063 U/MW3,
atakze inng organizacj¢ opieki przedszkolnej, np. w wielofunkcyjnym zespole ushugowo —
mieszkalnym, pod warunkiem zapewnienia w bezpiecznym sgsiedztwie terenu rekreacyjnego
z placem zabaw o powierzchni min. 2000 m? dla dzieci przedszkolnych. W przypadku zmiany
lokalizacji ustug o$wiaty i wychowania oraz wlaczenia terenu przedszkola do terenu 058 MW3,
teren podlega ustaleniom obowigzujacym dla terenu 058 MW3.

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 211 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3500 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 133 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 091 2) POWIERZCHNIA -0,33 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UO, US — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, USLUGI SPORTU I REKREACJI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 35°-45°;, w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtéwne;j
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 117 KD-D 1/2, 118 KD-
D 1/2; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla ustug os$wiaty i wychowania — do 0, 20 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla ustug sportu i rekreacji — do 500 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) budynki nalezy sytuowac osig podtuzng prostopadle do ul. Dembinskiego;

h) na terenie nalezy przewidzie¢ cigg pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3300 m2.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 117 KD-D 1/2 —ul. Dembinskiego, 118 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 092 2) POWIERZCHNIA -1,07 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA
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a) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie.
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;
¢) rodzaj dachu — plaski Iub stromy o kacie nachylenia potaci 35°-45°; w przypadku dachu
stromego pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub
szaro$ci; dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawigzujacym do spadku gtéwne;j
potaci dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 116 — 118 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 300 m?;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlanej;
g) w zagospodarowaniu przewidzie¢ urzadzenia sportowe — boiska, elementy malej architektury
oraz inne urzadzenia terenowe dla obstugi rekreacji;
h) na terenie nalezy przewidzie¢ cigg pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;
1) lokalizacje zabudowy dostosowac do rzezby terenu;
j) ustala si¢ orientacyjng lokalizacj¢ otwartego zbiornika retencyjnego w rejonie wskazanym na
rysunku planu;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 211 3
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 10 000 m?, adla adaptowanej zabudowy
mieszkaniowej — 450 m?;
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czeg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 116 KD-D 1/2 —ul. Dembinskiego, 118 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 093 2) POWIERZCHNIA -0,34 ha
- 094 - 0,15 ha
- 095 - 0,48 ha
- 096 - 0,19 ha
- 097 - 0,06 ha
- 098 - 0,17 ha
- 099 - 0,21 ha
-100 - 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy zachowac¢ istniejaca zielen wysoka;
b) ochrona zachowawcza zieleni shuzgcej umocnieniu skarp.
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne -
obiekty matej architektury oraz urzadzenia terenowe dla obstugi rekreacji;
b) na terenach 093 ZP, 094 ZP, 095 ZP, 097 ZP, 098 ZP, 099 ZP nalezy przewidzie¢ ciagi piesze
zgodnie z przebiegami orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu;
¢) na terenie 094 ZP ustala si¢ orientacyjng lokalizacje otwartego zbiornika retencyjnego w rejonie
wskazanym na rysunku planu;
d) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
€) zamierzenia inwestycyjne na terenach 093 ZP, 094 ZP 1095 ZP nalezy uzgodni¢ z Centrum
Wsparcia  Teleinformatycznego i Dowodzenia  Marynarki  Wojennej —  Wezlem
Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie mozliwosci wystgpienia kolizji z infrastruktura
podziemng Marynarki Wojenne;.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terendw 099 ZP, 100 ZP, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 093 ZP — 109 KD-D 1/2 — ul. Donimirskiego,
- do terenu 094 ZP — 109 KD-L 1/2 —ul. Mrongowiusza,
- do terenu 095 ZP — 132 KD-D 1/2,
- do terenu 096 ZP — 106 KD-Z 1/2 — ul. Orlicz — Dreszera, 132 KD-D 1/2,
- do terenu 097 ZP — 133 KD-D 1/2,
- do terenu 098 ZP — 135 KD-D 1/2,
- do terenu 099 ZP — 120 KD-D 1/2 — ul. Stoigniewa,
- do terenu 100 ZP — 120 KD-D 1/2 — ul. Stoigniewa, ciggow pieszo — jezdnych: 148 KD-X, 169
KDW-X;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY- nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU -101 2) POWIERZCHNIA -0,42 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, PARKING
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ parkingi oraz inne elementy zagospodarowania;
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne, obiekty malej architektury;
¢) ustala si¢ orientacyjna lokalizacje podziemnego zbiornika retencyjnego w rejonie wskazanym na
rysunku planu;
d) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 114 KD-D 1/2, 115 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
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1) NUMER TERENU - 102 2) POWIERZCHNIA -0,14 ha

-103 - 0,87 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka;
b) ochrona zachowawcza zieleni shuzgcej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dopuszcza si¢ dziatania przyczyniajace si¢ do zachowania aktualnych struktur przyrodniczych;
b) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ ogoélnodostgpne uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne - obiekty matej architektury, wyklucza si¢ grodzenie terenow;
c)na terenie 102 ustala si¢ teren urzgdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E na rysunku planu, ktorego szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
d) zakaz zabudowy nie dotyczy terendw infrastruktury technicznej;
e) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
7) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia terenu:
- dla terenu 102 ZE — 1400 m?,
- dla terenu 103 ZE — 8700 m>.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 103 ZE, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 104 2) POWIERZCHNIA - 0,59 ha
- 105 - 0,66 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne,
obiekty matej architektury;
b) na terenach nalezy przewidzie¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegami orientacyjnie wskazanymi na
rysunku planu.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czg$¢é terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala sig.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 106 2) POWIERZCHNIA -2,40 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. Orlicz — Dreszera, ul. Komandorska

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 15,0 m — 29,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a)w przekroju zachodniego odcinka ulicy (od skrzyzowania zul. Kalksztajnow) nalezy
przewidzie¢ przebieg $ciezki rowerowej (szczegotowe usytuowanie $Sciezki ustalone zostanie
w projekcie drogowym) oraz zielen przyuliczna, w tym wysoka;
b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojennej.
KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 107 2) POWIERZCHNIA -0,19 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. Kalksztajnow
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 23 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ przebieg $ciezki rowerowej (szczegdtowe usytuowanie
$ciezki ustalone zostanie w projekcie drogowym) oraz zielen przyuliczna, w tym wysoka;
b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 108 2) POWIERZCHNIA -0,76 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Kalksztajnow
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza istniejacego szpaleru drzew.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 13,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 109 2) POWIERZCHNIA - 0,58 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Sambora, ul. A. Donimirskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 11,5 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
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a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU -110 2) POWIERZCHNIA -0,11 ha
- 111 - 0,10 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - ULICE LOKALNE - ul. M. Mireckiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 11,5 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ =z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie

mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.
KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 112 2) POWIERZCHNIA -0,98 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. A. Kordeckiego, ul. Sambora
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 11,5 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU -113 2) POWIERZCHNIA -0,67 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAI DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 9,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ przebieg Sciezki rowerowej (szczegdlowe usytuowanie
$ciezki ustalone zostanie w projekcie drogowym);
b) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢
mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU -114 2) POWIERZCHNIA -0,31 ha
- 115 - 0,23 ha
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3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m izgodnie z rysunkiem planu; ulica 115 KD-D zakonczona placem do zawracania
o wymiarach — zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes¢ terenu 114 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 116 2) POWIERZCHNIA -0,75 ha
-117 - 0,89 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICE DOJAZDOWE — ul. B. Dembinskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica 117 KD-D 1/2 zakonczona placem do zawracania
o wymiarach — zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes¢ terendow, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU -118 2) POWIERZCHNIA - 0,09 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach —
zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 119 2) POWIERZCHNIA -0,12 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Widok
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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9) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU -120 2) POWIERZCHNIA -0,38 ha
-121 - 0,39 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

120 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Stoigniewa
121 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Ceynowy
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 121 KD-D 1/2, w miejscach poszerzen nalezy przewidzie¢
punkty widokowe, oznaczone orientacyjnie na rysunku planu;
b) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 122 2) POWIERZCHNIA -0,14 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Bazynskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach —
zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czeg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 123 2) POWIERZCHNIA -0,52 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Sambora
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU - 124 2) POWIERZCHNIA -0.48 ha
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3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. B. Dembinskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m 1 zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢
mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 125 2) POWIERZCHNIA - 0,06 ha
- 126 - 0,08 ha
-127 - 0,15 ha
- 128 - 0,27 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

125 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Lindego
126 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Lyskowskiego
127 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Podgoérna
128 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Hozjusza
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,0 m 1 zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 129 2) POWIERZCHNIA -0,09 ha
-130 - 0,09 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

129 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. A. Donimirskiego
130 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul.Przybyszewskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 9,5 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 130 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej — Weztem Teleinformatycznym
Gdynia, w zakresie mozliwosci wystgpienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki
Wojenne;j.
KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 131 2) POWIERZCHNIA -0,26 ha
-132 - 0,38 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU -133 2) POWIERZCHNIA -0,48 ha
-134 - 0,09 ha
-135 - 0,19 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 136 2) POWIERZCHNIA -0,40 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Majkowskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach —
zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 137 2) POWIERZCHNIA -0,19 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - PARKING
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - nie ustala sie.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem
E na rysunku planu, ktérego szczegdtowa lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;
b) ustala si¢ orientacyjng lokalizacj¢ podziemnego zbiornika retencyjnego w rejonie wskazanym na
rysunku planu.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 138 2) POWIERZCHNIA -0,11 ha
- 139 - 0,04 ha
- 140 - 0,05 ha
- 141 - 0,05 ha
- 142 - 0,04 ha
- 143 - 0,05 ha
- 144 - 0,03 ha
- 145 - 0,04 ha
- 146 - 0,01 ha
- 147 - 0,05 ha
- 148 - 0,04 ha
- 149 - 0,03 ha
- 150 - 0,05 ha
-151 - 0,07 ha
- 152 - 0,09 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAGI PIESZO - JEZDNE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu, ciagi pieszo jezdne 138 KD-X, 147 KD-X, 149 KD-X, 150 KD-X,
151 KD-X zakonczone placem do zawracania o wymiarach — zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenodw, 147 KD-X, 148 KD-X, 149 KD-X, 150 KD-X, 151 KD-X, 152 KD-X oznaczona
na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych -
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 153 2) POWIERZCHNIA -0,01 ha
- 154 - 0,06 ha
- 155 - 0,01 ha
- 156 - 0,01 ha
- 157 - 0,03 ha
- 158 - 0,03 ha
- 159 - 0,04 ha
- 160 - 0,02 ha
- 161 - 0,02 ha
- 162 - 0,03 ha
- 163 - 0,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAGI PIESZE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
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7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenow 154 KD-X, 155 KD-X, 156 KD-X, 157 KD-X, 158 KD-X, 159 KD-X, 161 KD-X,
oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych - obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) przez teren 153 KD-X dopuszcza si¢ przejazd pojazdéw zwigzanych z obstuga iochrona
przeciwpozarowg terenu lesnego;
¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dojazdu ciggiem pieszym 154 KD-X od strony ulicy 113 KD-D 1/2 do
dzialek przylegajacych do tego ciagu, potozonych na terenie 002 MN2;
d) w zagospodarowaniu terenu 158 KD-X uwzgledni¢ dojazd do dziatki nr 135 (teren 029 MN2,
MW1).

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU - 164 2) POWIERZCHNIA -0,11 ha
- 165 - 0,06 ha
- 166 - 0,02 ha
- 167 - 0,01 ha
- 168 - 0,02 ha
- 169 - 0,01 ha
-170 - 0,01 ha
-171 - 0,02 ha
-172 - 0,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X — CIAGI PIESZO — JEZDNE WEWNETRZNE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu; ciagi pieszo jezdne wewngtrzne 165 KDW-X, 170 KDW-X, 171
KDW-X zakonczone placami do zawracania o wymiarach — zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenow 169 KD-X, 170 KD-X, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806

1) NUMER TERENU -173
2) PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZAMKNIETY

§13

1. Integralng czes$cig uchwaty jest czgs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera,
Kalksztajnow 1 Dembinskiego, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych,

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) gtowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,
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7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych,
8) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B — obiekty o walorach kulturowych,

9) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10) tereny wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

11) punkty widokowe.

12) lokalizacje zbiornikow retencyjnych otwartych,

13) lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych podziemnych,

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

§14

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia
zakacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng
w celu oceny jej zgodno$ci z prawem oraz w celu skierowania jej do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czeécig graficzng, na stronie internetowej gminy.

§16

W granicach objetych niniejszym planem tracg moc:

1) Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego polaczenia drogowego  Estakady
Kwiatkowskiego z drogg obwodowa Trdjmiasta — "Trasa Kwiatkowskiego", zatwierdzony uchwata
nr XXVIII/976/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 12
kwietnia 2001 r. Nr 32, poz. 349);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci dzielnicy Leszczynki w Gdyni,
rejon ulicy Dembinskiego, zatwierdzony uchwatg nr XXXIV/1114/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 31
pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 17 stycznia 2002 r. Nr 5, poz. 77).

§17
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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OZNACZENIA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/668/09 RADY MIASTA GDYNI
USTALENIA PLANU Z DNIA 25 MARCA 2009 R.

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM uo USEUGI OSWIATY | WYCHOWANIA TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ PUNKTY WIDOKOWE
- e~ ] [ |
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU us USLUGI SPORTU | REKREACJI W TERENY UJEC WODY | URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE &XX-\\' LOKALIZACJE ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH OTWARTYCH BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO e
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA MIASTA GDYNI M
7 ul. Tadeusza Wendy 7/9 &N
OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE STREFY DOPUSZCZALNEJ LOKALIZAGJI USLUG E TERENY URZADZEN ELEKTOENERGETYCZNYCH % LOKALIZACJE ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH PODZIEMNYCH : e
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH <, NA TERENACH ZABUDOWY MIESZKANIOWE A (224 81-341 Gdynia -
SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
ﬁ TERENY ZIELENI ‘ INFORMACJE | ZALECENIA
01 MIN3 SYMBOL LITEROWG - CYFROUN - PREEANACAENIE TEREND G TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI DZIELNIC LESZCZYNKI | GRABOWEK W GDYNI, 0806
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZP ZIELEN URZADZONA c TERENY URZADZEN CIEPLOWANICTWA I 4 BN A Bl & | GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO REJON ULIC ORLICZ-DRESZRA, KALKSZTAJNOW | DEMBINSKIEGO
NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU
MN1 ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA ZE ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU | — — —— | LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO - GRANICE DZIALEK NA TERENACH
PRZEZNACZONYCH DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - )
GLOWNY PROJEKTANT MGR INZ. ARCH. JADWIGA HRYNCEWICZ
——— ] S — upr. urbanistyczne nr 330/88, POIU nr G 36/2002
MN2 ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA 7L LASY A A A| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY [ ] PROPONOWANE LOKALIZACJE ZABUDOWY MESZKANIOWE.J OPRACOWANIE
. | L — == | MGR INZ. ARCH. ANITA BANASZAK
TERENY KOMUNIKAGI GLOWNE CIAG! PIESZE POZA ULICAMI | WYDZIELONYMI CIAGAM LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV WRAZ ZE STREFAMI
MN3 ZABUDOWA JEDNORODZINNA O O OO O o ruNKAY Nyt P}EH%EE‘H OGRANICZEN INWENTARYZACJA MGR MIROSLAWA BRONK
URBANISTYCZNA INZ. JOANNA LOBODZINSKA
ZABUDOWA WIELORODZINNA - BUDYNKI ZAWIERAJACE DO 4 . OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA A ; - ]
Mw1 (LUB DO 6) MIESZKAN KD-Zjlp | DROGI I ULICE ZBIORCZE OBIEKTY O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH A WJAZD NA TEREN INZYNIERIA MIEJSKA MGR INZ. ELZBIETA PIESLA
upr. nr 255/69
. OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA B UZBROJENIE TERENU - . .
MW2 ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA KD-L jip DROGI | ULICE LOKALNE OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH ‘ DOMINANTY KOMPOZYCYJINE - ELEKTROENERGETYKA | MGRINZ. PIOTR ZIELINSKI
_ . SRODOWISKO MGR PAWEL SAGIN
MWS3 ZABUDOWA WIELORODZINNA KD-Djlp | DROGI I ULICE DOJAZDOWE TERENY POTENCJALNIE NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH 4250 ZAKELADANE RZEDNE PROJEKTOWANYCH ULIC MGR MACIEJ ROGOCZ
] KOMUNIKACJA ;
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ KD-X WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE, TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY - DO ZAGOSPODAROWANIA W MGR INZ. ANTONINA TOPOLEWICZ
PIESZO-JEZDNE | ROWEROWE, PARKINGI FORMIE ZIELENI
—_— DYREKTOR BIURA MGR INZ. ARCH. MAREK KARZYNSKI
ZABUDOWA USLUGOWA KDW-X | CIAGI PIESZE, PIESZO-JEZDNE | ROWEROWE WEWNETRZNE DRZEWA OBJETE OCHRONA ZACHOWAWGZA upr. urbanistyczne nr 1662, POIU nr G 151/2002
DATA SKALA NR RYS.
MARZEC 2009 1:1000 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX/668/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 marca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Leszczynki i Grabowek
w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego zostal wylozony, z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2008 r. do 14 stycznia
2009 r. Do projektu planu miejscowego zlozonych zostalo tacznie 66 uwag, z czego w ustawowym
terminie (tj. do dnia 28 stycznia 2009 r.) 63 uwagi, a 3 uwagi po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 9485/09/V/U z dnia 24 lutego 2009 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, 9 uwzglednit w catosci, 15 w czgsci, 42 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki
i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnow i Dembinfiskiego, ktore wniosty
nastepujace osoby:

. Aleksandra Pelcer — data wptywu 22.01.09 1.

. Witold Szlosowski, Urszula Szlosowska — data wptywu 22.01.09 r.,

. Jan 1 Barbara Treder — data wptywu 22.01.09 r.,

. Adam Grzeskowiak — data wptywu 22.01.09 r.

. Krystyna Banach — data wplywu 26.01.09 r.

. Maria Rutkowska — data wptywu 02.02.09 r. (data nadania 26.01.09 r.)

. Janina i Roman Mikotajewscy — data wplywu 02.02.09 r. (data nadania 26.01.09 r.)
. Jacek Zopoth — data wptywu 29.01.09 r. (data nadania 22.01.09 r.)

. Jadwiga i Ryszard Kurczewscy — data wptywu 29.01.09 r. (data nadania 27.01.09 r.)
. Gabriela Rolbiecka — data wptywu 30.01.09 r. (data nadania 28.01.09 r.)

. Wiestaw Rolbiecki — data wptywu 30.01.09 r. (data nadania 28.01.09 r.)

. Pawel Rolbiecki — data wptywu 30.01.09 r. (data nadania 28.01.09 r.)

. Arkadiusz Kaszynski — data wptywu 30.01.09 r. (data nadania 28.01.09 r.)

. Jarostaw Warmbier — data wptywu 30.01.09 r. (data nadania 28.01.09 r.)

. Kazimierz Stegpien — data wptywu 22.01.09 r.

O 0 9 O i B W D —
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. Jan 1 Matgorzata Polanscy — data wptywu 28.01.09 r.
17. Jerzy Gladkowski — data wptywu 26.01.09 .

18. Irena Motkowska — Matczak, Agata Matczak, Kazimierz Laciak, Jerzy Wozniak — data wptywu
28.01.09r.

19. Elzbieta Biernat — data wptywu 26.01.09 r.

20. Czestaw Biernat — data wptywu 26.01.09 r.

21. Anna Dorota Biernat — data wpltywu 26.01.09 r.

22. Teresa Wesierska — Biernat — data wptywu 26.01.09 r.

23. Anna Stolinska — data wptywu 26.01.09 r.

24, Teodor, Wojciech, Marzena Kossak — data wptywu 21.01.09 .

25. Elzbieta Debiec — data wptywu 22.01.09 r.

26. Roman Paszak — data wptywu 19.01.09 r.

27. Krzysztof Skorecki (pismo z dnia 27.01.2009) — data wptywu 28.01.09 .

28. Elzbieta i Roman Franko — data wptywu 19.01.09 r.

29. Zdzistaw Kierznowski, Sierzputowski Tomasz, Mariusz Syrnicki — data wptywu 13.01.09 .
30. Barbara Drywa, Ryszard Lewandowski — data wptywu 20.01.09 r.

31. Marcus Gerlee, Tomasz Nowacki (pismo z dnia 14.01.2009 r.) — data wpltywu 22.01.09 r.
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32. Marcus Gerleee (pismo z dnia 17.01.2009 r.) — data wptywu 22.01.09 r.
33. Wilga Development Sp. z 0.0. — data wptywu 29.01.09 r.
34. Wilga Development Sp. z 0.0. — data wptywu 28.01.09 r.

35. Radca prawny Krzysztof Jakubowski, Kancelaria Radcy Prawnego Jakubowski Krzysztof — data
wptywu 28.01.09 1.

36. DTM Piomar Marcin Piontek — data wptywu 28.01.09 r.
37. Ewa Utecht — data wptywu 27.01.09 r.
38. Irena Radzimowska — data wptywu 27.01.09 r.

39. Stowarzyszenie Zwykte Mieszkancow Wzgoérza Dreszera z siedzibg w Gdyni — data wplywu
15.01.09 1.

40. Janina, Mieczystaw Marciniak — data wptywu 13.01.09 r.

41. Tomasz Rzeppa, Jadwiga Rzeppa, Artur Rzeppa — data wptywu 20.01.09 r.
42. Henryk Przyborowski — data wptywu 26.01.09 r.

43. Michat Pojliszer — data wptywu 27.01.09 r.

44. Lidia Krawczak — data wptywu 28.01.09 .

45. Matgorzata Kustosz, Jozef Samp, Gabriel Kustosz, Maria Samp, Justyna Jaszczuk, Jan Samp,
Felicja Zblewska, Janina Reszczynska, Marzena Myslisz — data wptywu 27.01.09 .

46. Jozef Chmielewski, Wojciech Mordwinski — data wplywu 13.01.09 r.
47. Danuta Kowalska, Henryk Kowalski — data wptywu 28.01.09 r.
48. Grazyna i Ryszard Nosal — data wptywu 14.01.09 r.

49. Tatiana Loginowa — data wptywu 27.01.09 r.

50. Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0. — data wptywu 23.01.09 .

51. Jozef Wrotniak, Adam Wrotniak — data wplywu 21.01.09 r.

52. Beata i Wactaw Skroccy — data wptywu 28.01.09 r.
53.,,Clinica Medica” Sp. z 0.0. — data wptywu 28.01.09 r.

54. Mariusz Krawczak — data wplywu 28.01.09 1.

55. Piotr Zdziennicki — data wptywu 27.01.09 r.

56. Agnieszka Cicha, Teresa Madej — data wptywu 29.01.09 r.

57. Irena i Piotr Hinz, Jan Hinz — data wptywu 05.02.09 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Aleksandra Pelcer sprzeciwia si¢ budowie ulicy 113 KD — D i polaczeniu przez tunel obu cze¢sci

dzielnicy Leszczynki, poniewaz:

1) spowoduje to zwigkszenie ruchu samochodowego na ulicach: Dziatdowskiej, Leszczynki,
Smetowskiej, Grzybowej, Pelplinskiej, Sciegiennego, Karnkowskiego, Dziatowskiego, a to
pogorszy warunki zamieszkania. Ulice Dzialdowska oraz Leszczynki sa droga do Szkoly
Podstawowej nr 29, ktora dzieci ida do szkoty. Planowana zmiana moze doprowadzi¢ do
wypadkow oraz zmniejszy¢ bezpieczenstwo dzieci,

2)ulica 113 KD — D jest zbyt waska w rejonie budynkéw nr. 175,173,169,167,165,155, a brak
parkingdw powoduje parkowanie na jezdni. Obecnie ruch ogranicza $lepe zakonczenie istniejagcego
odcinka ulicy,

3) planowana inwestycja zaklada wyburzenie budynku Osrodka Interwencji Kryzysowej w wyniku
czego Gmina bedzie zmuszona wybudowac nowy budynek lub odda¢ inny istniejacy, co wptynie na
wynik finansowy samorzadu gminnego,

4) planowana budowa centrum handlowego na terenie bytego TOS spowoduje oczywiste zwickszenie
ruchu, wigc dodatkowe drogi dojazdu do tego centrum przebiegajace przez tunel laczacy obie
dzielnice w gornej czesci beda naklania¢ kierowcéw do wybrania wlasnie tego dojazdu.
Zwigkszenie ruchu na ul. Dzialdowskiej bedzie niewspotmierne do charakteru tej czgsci dzielnicy.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Aleksandre Pelcer uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Projektowana ulica dojazdowa 113 KD — D przywraca istniejace przed wybudowaniem Trasy

Kwiatkowskiego potaczenie komunikacyjne w obrebie dzielnicy Leszczynki. Ulica ta takze
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obstugiwaé bedzie tereny polozone w granicach planu, tj. tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
jednorodzinnej i ushugowej ( teren 11 MN1,U), w tym istniejacy zespot mieszkaniowy (02 i 03 MN2)
dostepny dotychczas wylacznie od strony tunelu. Cigg ulic Orlicz — Dreszera, ulica 113 KD — D,
Leszczynki i Dzialdowska z pewno$cia nie bedzie ciggiem tranzytowym jako alternatywa dla ruchu na
ulicy Morskiej ze wzgledu na znaczne wydluzenie trasy i utrudnienia wynikajace z dodatkowych
skrzyzowan. Projektowane polgczenie utatwi wewngtrzny, dwukierunkowy ruch w ramach jednej
dzielnicy. O potaczenie obu czesci dzielnicy zabiegata Rada Dzielnicy Leszczynki. W wypadku
istotnego zwigkszenia ruchu na ul. Dziatdowskiej mozliwe beda do zastosowania odpowiednie srodki
bezpieczenstwa, tj. oznakowane przejscia piesze, Swiatta, osoby przeprowadzajace dzieci przez ulicg
gwarantujace bezpieczng droge do szkoly. Zgodnie z uchwalonym planem miejscowym (uchwata nr
XVII/401/08 RMG zdnia 27.02.2008 r.) ul. Dzialdowska przewidziana jest do poszerzenia
i przebudowy na skrzyzowaniu z ul. Morska. Ul. Dzialdowska klasyfikowana jest jako ulica lokalna
(KD — L 1/2) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 13 — 20 m. W przekroju ulicy przewidywana
jest jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik, $ciezka rowerowa oraz zielen.
W zwigzku z powyzszym ul. Dzialdowska bedzie posiadata odpowiednie i wystarczajgce parametry
dla ruchu kotowego ibezpiecznego ruchu pojazdow. W projekcie planu uwzgledniono takze
konieczno$¢ przebudowy skrzyzowania ul. Kalksztajnéw zul. Morska w formie skrzyzowania
o pelnych relacjach ruchu. Projekt przebudowy skrzyzowania znajduje si¢ w koncowej fazie
opracowania.

Ad 2) Zaréwno w projekcie planu jak i w przygotowywanym projekcie budowlanym ulicy 113 KD —
D przewidywane sg parametry zapewniajace przepustowos$¢ ulicy (odpowiednia szerokos¢ jezdni
i chodnika). Parkowanie powinno odbywac si¢ przede wszystkim w obrebie wlasnego terenu.

Ad 3) Budynek Osrodka Interwencji Kryzysowej jest w ztym stanie technicznym, a po wyburzeniu
funkcja znajdzie inng lokalizacje. Ulica 113 KD — D pozwoli na zabudowe terenu gminnego 11 MN2,
U (dochod gminy).

Ad 4) Dojazd do Centrum Handlowego odbywac si¢ bedzie z ulicy Morskiej i z ulicy Dziatdowskiej
w poblizu skrzyzowania (przewidzianego do przebudowy) tej ulicy zulica Morska. Dojazd
samochodéw dostawczych odbywac si¢ bedzie od strony Trasy Kwiatkowskiego. Wystarczajace
parametry dojazdow do centrum zostaly okreslone na podstawie prognozy ruchu.

2. Witold Szlosowski i Urszula Szlosowska ztozyli uwage tozsama zuwaga wskazang w pkt 1.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Witolda Szlosowskiego i Urszule Szlosowska uzasadnia si¢
w sposob okreslony w pkt. 1.

3. Jan i Barbara Treder zlozyli uwage tozsama z uwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglgdnienie uwagi
ztozonej przez Jana i Barbare Treder uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.
4. Adam Grzeskowiak ztozyl uwage tozsamg z uwagg wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Adama Grzeskowiaka uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

5. Krystyna Banach zlozyla uwage tozsama z uwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
zlozonej przez Krystyne Banach uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

6. Maria Rutkowska zlozyla uwage tozsamg z uwaga wskazana w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
zlozonej przez Mari¢ Rutkowska uzasadnia si¢ w sposob okre§lony w pkt. 1.

7. Janina i Roman Mikotajewscy ztozyli uwage tozsama z uwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie
uwagi ztozonej przez Janing i Romana Mikotajewskich uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

8. Jacek Zopoth zlozyl uwage tozsama z uwagg wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi ztozonej
przez Jacka Zopoth uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

9.Jadwiga 1iRyszard Kurczewscy zlozyli uwage tozsama zuwaga wskazang wpkt 1.
Nieuwzglednienie uwagi zlozonej przez Jadwige i Ryszarda Kurczewskich uzasadnia si¢ w sposob
okreslony w pkt. 1.

10. Gabriela Rolbiecka zlozyta uwage tozsama z uwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Gabriele Rolbiecka uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

11. Wiestaw Rolbiecki zlozyt uwage tozsamag z uwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Wieslawa Rolbieckiego uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

12. Pawel Rolbiecki zlozyt uwage tozsamg zuwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Pawta Rolbieckiego uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.
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13. Arkadiusz Kaszynski ztozyl uwage tozsamg z uwaga wskazang w pkt 1. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Arkadiusza Kaszynskiego uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

14. Jarostaw Warmbier zlozyt uwage tozsamg zuwagg wskazang w pkt. 1 oraz dodatkowo
poinformowat, ze do dnia 30 kwietnia 2009 roku zostanie zlozone pismo wyjasniajgce niezgode na
projekt przebudowy czgéci dzielnicy Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera,
Kalksztajnow 1 Dembinskiego.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Jarostawa Warmbiera uzasadnia si¢ w sposob okre§lony
w pkt. 1.

15. Kazimierz Stepien ztozyt uwage tozsamg z uwaga wskazang w pkt. 1 z dopiskiem: ,,nie wyraza
zgody, dosy¢ majg spalin, hatasu z Trasy Kwiatkowskiego™.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Kazimierza Stepnia uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt.
1.

16. Jan i Malgorzata Polanscy zlozyli uwage tozsama z uwagg wskazang w pkt. 1z dopiskiem, ze
zgadzaja si¢ na inne mieszkanie, bo chca jeszcze pospac ipooddychaé, jezeli juz nie ma innego
wyjscia.

Nieuwzglednienie uwagi zlozonej przez Jana iMalgorzate Polanskich uzasadnia si¢ w sposob
okreslony w pkt. 1.

17. Jerzy Gladkowski zlozyt uwage tozsamg z uwaga wskazang w pkt. 1 oraz dodatkowo:

1) nie wie, komu zalezy na eksperymencie przeciskania si¢ przez serpentyne uliczek w terenie
trudnym i niewygodnym,

2) jezeli Wladze Miasta ,.koniecznie” chcg wyda¢ pienigdze to w sposob sensowny tzn.:

- przebudowac¢ skrzyzowanie ul. Morskiej z ul. Chylonska, aby to ,,monstrum” bylo przejezdne
dla wszystkich. Stworzenie duzego ronda utatwi przejazd, zmniejszy emisj¢ spalin,
powstrzyma jadacych ponad 100 km/h,

- nalezy udrozni¢ ul. Morska przywracajac tzw. ,,ziclona falg”.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Jerzego Gladkowskiego uzasadnia si¢ w sposob okreslony
w pkt. 1 oraz:

Ad 1) Projektowana ulica 113 KD — D przebiega na terenie o niewielkim spadku, co nie oznacza
przeciskania si¢ w trudnym terenie. Serpentyny na obszarze obj¢tym opracowaniem projektu planu
dotycza przede wszystkim istniejacego uktadu ulicznego.

Ad 2) Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

18. Irena Motkowska — Matczak, Agata Matczak, Kazimierz Laciak, Jerzym Wozniak ztozyli uwagi

o tre$ci jak w uwagach wskazanych w pkt 1 od 1) do 3). Ponadto:

1) projektowana rozbudowa ulicy 113 KD-D 1/2 doprowadzi do zwigkszenia ruchu na ul. Leszczynki
i ul. Dzialdowskiej oraz na ul. Mlawskiej, ktora tgczy ul. Dzialdowska z ul. Wiadystawskiego. Luk
jezdni przy przejsciu ul. Dziatdowskiej w ul. Leszczynki ma bardzo staba widoczno$¢. Dodatkowo
uksztattowanie tuku jezdni prowokuje do $cinania zakretu, co moze przyczynia¢ si¢ do
niebezpiecznych zdarzen. Rowniez chodnik dla pieszych jest bardzo waski i tylko z jednej strony
ul. Leszczynki,

2) rozwigzanie dojazdu do ul. Morskiej dla mieszkancéw drugiej strony estakady powinno by¢
zwigzane z projektem planu i zaktada¢ wyjazd przez ul. Morska w stron¢g Rumii. Powinno ono
obejmowac rowniez wilaczenie ruchu z ul. Kalksztajnéw i Dembinskiego,

3) argument, ze proponowane rozwigzanie roztaduje korki wrejonie ul. Mireckiego jest
demagogiczny, gdyz spowoduje to powstanie korkéw w innym miejscu — w okolicach ul.
Mtawskiej 1 Wiadystawskiego, gdyz zul. Dzialdowskiej rowniez nie ma wyjazdu w kierunku
Rumii.

Nieuwzglednienie uwagi zlozonej przez Iren¢ Motkowska — Matczak, Agate Matczak, Kazimierza

Laciak, Jerzego Wozniak uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt 1.

19. Elzbieta Biernat ztozyla uwage tozsama z uwaga wskazang w pkt. 18. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Elzbietg Biernat uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 18.

20. Czestaw Biernat zlozyl uwage tozsama w uwaga wskazang w pkt. 18. Nieuwzglednienie uwagi
ztozonej przez Czestawa Biernat uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 18.

21. Anna Dorota Biernat zlozytla uwage tozsamg z uwaga wskazanagw pkt. 18. Nieuwzglednienie
uwagi ztozonej przez Ann¢ Dorotg Biernat Biernat uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 18.
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22. Teresa Wesierska — Biernat zlozyla uwage tozsamg zuwagg wskazang w pkt. 18.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Teres¢ Wesierska - Biernat uzasadnia si¢ w sposob okre§lony
w pkt. 18.

23. Anna Stolinska ztozyla uwage tozsamag z uwaga wskazang w pkt. 18. Nieuwzglednienie uwagi
zlozonej przez Anng Stolinska uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 18.

24. Teodor, Wojciech, Marzena Kossak ztozyli uwage tozsama z uwaga wskazang w pkt. 1, a ponadto:

1) ul. Dzialdowska nie ma odpowiednich gabarytéw — szerokosci aby dodatkowo przeja¢ tak
wzmozony ruch pojazdéw po przedluzeniu odcinka od potudniowej strony Trasy Kwiatkowskiego
do wlaczenia jej do ul. Leszczynki i Dzialdowskiej. Nie ma tez odpowiednich i dostgpnych gruntéw
na jej poszerzenie,

Od 2-3 lat dzielnica Leszczynki — a w szczegolnosci ul. Dziatdowska, przejeta ogromny ruch kolowy

po wybudowaniu kompleksow Bursztynowe i1 Zofidowka. Wlaczanie si¢ pojazdow z ul. Dzialdowskiej

w Morska juz sprawia spore ktopoty kierowcom.

2) sugestia, aby przeanalizowa¢ aktualny stan ruchu komunikacyjnego w rejonie potaczen
ul. Kalksztajnéw z ul. Komandorska i dalej z ul. Morska w kierunku Gdyni dokad sptywa caly ruch
kotowy réwniez z gornych tarasow oraz ul. Kordeckiego. Tam nie ma zadnych problemow
w postaci waskich gardet czy korkow.

Brak zgody na dodatkowe bardzo powazne niedogodnosci i utrudnienia zycia w tej dzielnicy. Brak

zgody na proponowany plan.

Nieuwzglednienie uwagi zlozonej przez Teodora, Wojciecha iMarzen¢ Kossak uzasadnia si¢

W sposob okreslony w pkt. 1.

25. Elzbieta Debiec ztozyta nw. uwagg:
Potaczenie dzielnic Leszczynki i Grabowek poprzez istniejacy tunel negatywnie wplynie na jakosé
zycia w dzielnicy Leszczynki. Zwigkszony ruch spowoduje:

- zwigkszenie ryzyka wypadku,

- zwigkszenie poziomu hatasu,

- zwigkszenie emisji spalin.
Ulica Dzialdowska jest waska, aprzy przedszkolu znajdujagcym si¢ przy Dzialdowskiej 40 ma
wiecznie zakorkowany chodnik ze wzgledu na parkujace tam samochody. Po zlaczeniu dzielnic
ul. Dziatdowska stanie si¢ bardziej niebezpieczna, a odcinek przy przedszkolu mato przejezdny.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Elzbiete Debiec uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt. 1.

26. Roman Paszak zlozyl nw. uwagg:
Efektem budowy Estakady Kwiatkowskiego jest przecigcie drog w obrgbie dzielnicy Leszczynki na
dwie czgsci. Odtworzenie ich jest bardzo istotne, co znajduje wyraz w projektowanym potaczeniu
istniejacej ul. Leszczynki (w dolnym jej przebiegu) z drogg dojazdowa do posesji przy ul. Leszczynki
oznaczonych numerami 155, 165, 167, 169, 173, 175. Nie jest to najtrafniejsze rozwigzanie z kilku
wzgledow:

- droga dojazdowa do ww. posesji nie zostata zaprojektowana i wykonana do obstugi ruchu

dopuszczonego na drogach gminnych (cigzarowki),
- brak miejsc parkingowych przy ww. posesjach wymusza zajecie przez samochody jednego
pasa jezdni,

- istnieje konieczno$¢ wyburzenia istniejacego budynku.
Przedstawiono alternatywny przebieg ulicy 113 KD-D 1/2:
Wariant 1. Droga powinna prowadzi¢ od tunelu pod estakada do skrzyzowania ulic Ceynowy
i Stoigniewa. Teren ten jest niezabudowany, w zwigzku z czym nie ma mowy o ucigzliwosci dla
mieszkancow (przedstawiono graficznie I wariant proponowanego potgczenia - przez teren 011 MN2,
U).
Wariant 2. Odbudowanie zniszczonego fragmentu drogi stanowigcej potaczenie ulic Leszczynki
i Leszczynki Il oraz ulozenie nawierzchni na jej powierzchni rozwiazatoby problem polaczen
komunikacyjnych w obregbie dzielnicy (przedstawiono graficznie 11 wariant proponowanego
polgczenia - przez teren 001 MNI oraz TPK).
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Romana Paszaka uzasadnia si¢ nastepujaco:
Przebieg ulicy 113 KD -D jest najprostszym i najbardziej racjonalnym polaczeniem drogowym
zuwagi na obshuge przyleglych terendw i uksztaltowanie terenu. Propozycje przedstawione na
zalaczonych wariantach zawierajg nastgpujace btedy komunikacyjne:
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Wariant I — rozwigzanie niemozliwe ze wzgledu na wymagania techniczne dotyczace projektowania
drog.

Wariant II — rozwigzanie przedstawia skomplikowany, wydluzony przebieg drogi trudny technicznie
do zrealizowania dodatkowo naruszajacy teren Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

27. Krzysztof Skorecki ztozyl dwie uwagi, z czego jedna zostala uwzglgdniona przez Prezydenta
Miasta Gdyni. W uwadze nieuwzglednionej Krzysztof Skorecki wniost protest przeciw planowanemu
zwigkszeniu intensywnosci uzytkowania budynkéw w zabudowie szeregowej na ul. Ceynowy.
Dopuszczenie do zwigkszenia ilosci lokali w budynkach oraz dopuszczenie do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej narusza interes prawny mieszkancoéw ulicy oraz powoduje pogorszenie
warunkow zycia mieszkancow ulicy, przez to obnizenie wartosci wszystkich budynkow mieszkalnych.
Wnhniosek o zachowanie jednolokalowego jednorodzinnego typowo mieszkaniowego wykorzystania
budynkoéw szeregowych. Plan nie odpowiada na pytanie jak ma by¢ uporzadkowany ruch
samochodéw mieszkancéw dodatkowo wydzielonych lokali ani nie méwi co z samochodami klientow
firm, ktore beda miaty siedziby w nowych lokalach. Plan nie méwi co ze zwigkszonymi ilosciami
zanieczyszczen, zwigkszonym poziomem hatasu, zabudowa niezharmonizowang z reszta budynkow
w szeregu. Wniosek o zachowanie dotychczasowej zabudowy jednorodzinnej jednolokalowej dla
obszarow 031 MN3 i 032 MN3.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Krzysztofa Skoreckiego w pismie z dnia 27 stycznia 2009
roku uzasadnia si¢ nastgpujaco:
W czesci ogolnej tekstu projektu planu w § 2 dotyczacym przeznaczenia terenu zawarto ustalenie
dotyczace dopuszczalnosci wydzielenia w zabudowie jednorodzinnej dwoch lokali mieszkalnych lub
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupeklienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacej jej. Definicja ta wynika z obowigzujacych przepisow prawa budowlanego. Projekt
planu ponadto reguluje:

- kwestie parkowania okre§lajagc wymagane wskazniki iustalajagc konieczno$¢ zapewnienia

miejsc postojowych w obrgbie wlasnej dziatki,
- m.in. gospodarke odpadami tj selekcjonowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub
odzysku.

28. Elzbieta iRoman Franko zlozyli podzigkowania za ustalenia uwzglgdniajace potrzeby
mieszkancoOw miasta w zakresie komunikacji idostepu do terendw juz zainwestowanych —
w szczegolnosci za zaplanowanie drogi 165 KDW-X. Wyrazili oczekiwanie, iz korzystajac juz
Z prawa miejscowego po jego wejsciu w zycie Miasto w trybie pilnym przystapi do przejecia tej drogi.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Elzbiete i Romana Franko uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Droga 165 KDW-X stanowi cigg pieszo — jezdny wewngtrzny — niejest droga publiczng
i nie kwalifikuje si¢ do przejecia przez miasto.

29. Zdzistaw Kierznowski, Tomasz Sierzputowski, Mariusz Syrnicki wnie$li o zmniejszenie min.
powierzchni dziatek budowlanych w celu wykupienia nowowydzielanych dziatek wg zalaczonej mapy
— dziatki oznaczono b/704/89, e/704/89 1 £/704/89.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit cze$ciowo uwage poprzez zmiang zapisOw projektu planu -
zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych — do 400 m?, umozliwi to wydzielenie
dwoch dzialek, tj.:

- dzialki o pow. 726 m?, stanowigcej potgczenie dziatek oznaczonych w uwadze nr e/704/89 z nr

/704/89,
- dziatki o pow. 517 m?, stanowiacej potaczenie dziatek oznaczonych w uwadze nr a/704/89 z nr
b/704/89.

Prezydent uznal, Ze nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ dojazdu ciggiem pieszym 154 KD-X do zabudowy
usytuowanej na dziatkach przylegajacych do tego ciagu (w tym dziatki stanowiacej potaczenie dziatek
oznaczonych wuwadze nr e/704/89 11/704/89). Ustalenia planu zostaly uzupelione o zapis
umozliwiajacy wydzielanie dziatek budowlanych z dwoma budynkami istniejgcymi w momencie
wejscia w zycie planu miejscowego.
Nieuwzglednienie czeSci uwagi zlozonej przez Zdzistawa Kierznowskiego, Tomasza
Sierzputowskiego, Mariusza Syrnickiego uzasadnia si¢ nastepujaco:
Dziatka nr /704/89 o powierzchni 241 m? nie moze stanowi¢ dzialki budowlanej zabudowane;j
budynkiem jednorodzinnym wolno stojacym. Proponowane wydzielenie dziatki nr £/704/89
nie spetnia standardow urbanistycznych oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
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dotyczacego warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Istniejacy budynek na ww. dzialce jest w ztym stanie technicznym. W zwigzku z powyzszym dziatki
e/704/89 11/704/89 musza stanowi¢ jedng dzialtk¢ budowlang zabudowana dwoma budynkami
mieszkalnymi.

30. Barbara Drywa iRyszard Lewandowski wniesli o zmniejszenie min. powierzchni dziatek
budowlanych w celu wykupienia nowowydzielanych dziatek wg zatgczonej mapy — dziatki oznaczono
a/686/85, b/686/85, c/686/85, d/686/85, c/704/89.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit czgsciowo uwage poprzez zmiang zapisOw projektu planu -
zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialek budowlanych — 400 m2, co umozliwi wydzielenie
dwaoch dziatek, tj.:
- dziatki o pow. 846 m?, stanowiacej potaczenie dziatek oznaczonych w uwadze nr a/686/85, nr
b/686/85 1 nr ¢/686/85,
- dzialki o pow. 440 m?, stanowigcej potaczenie dziatek oznaczonych w uwadze nr d/686/85 z nr
d/704/89.
Dojazd do dzialek zgodnie z rysunkiem planu.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi ztozonej przez Barbare Drywe i Ryszarda Lewandowskiego uzasadnia
si¢ nastepujaco:
Projektowane wydzielenie dziatki nr a/686/85 jest nieprawidlowe, poniewaz budynek przy
ul. Leszczynki 35 nie jest budynkiem blizniaczym, a granica dziatki nie moze przebiega¢ przez
budynek wzdhuz $cianki dziatlowej. Ze wzgledu na wymagang min. powierzchni¢ dziatki budowlanej
wynoszaca 400 m? dziatki oznaczone w uwadze nr b/686/85 inr c/686/85 nie moga stanowié
odrebnych dziatek budowlanych i moga by¢ dotaczone do dziatki a/686/85. Z tego samego wzgledu
zasadne jest potaczenie dzialek oznaczonych w uwadze nr ¢/704/89 1 d/686/85.

31. Marcus Gerlee, Tomasz Nowacki ztozyli uwage o nw. tresci:
1) Uwaga do ustalen dla dziatek nr 201/80, 198/80 1 635/80 w obrgbie terenu 009 MN2:
Wnhniosek o:

a) rozszerzenie zakresu funkcji w obrebie dziatek nr 198/80 1201/80 o zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w budynkach do 4 mieszkan — MW1,

b) dopuszczenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji, 12 m ido 13,5 m w miejscach
0 zrdznicowanym uksztattowaniu terenu,

c¢) dopuszczenie realizacji dachow ptaskich lub co najmniej kata nachylenia dachu w przedziale
25°-45° oraz dopuszczenie innych materiatdéw pokrycia dachu niz tylko dachowki,

d) rezygnacje z zapisu w karcie terenow 008, 009, 010 pkt 6 lit i), ktory uniemozliwia realizacjg
zespolu budynkow na jednej dziatce budowlanej (o odpowiedniej pow.),

e) rezygnacje z wylaczenia czgsci terenu dziatki nr 201/80 spod zabudowy z przeznaczeniem pod
zielen iustalenie wtym rejonie nieprzekraczalnych linii zabudowy (wedlug zatacznika
graficznego do uwag),

f) wlaczenie do terenu drogi publicznej 116 KD-D 1/2 i do terenu ciggu pieszo — jezdnego 151 KD-
X fragmentu dziatki nr 635/80 (wedtug zalacznika graficznego do uwag),

g) uwzglednienie mozliwosci realizacji podpiwniczenia budynkow oraz dopuszczenie wydzielenia
drog wewnetrznych.

2) Uwaga do ustalen dla dziatki nr 635/80 w obrebie terenu 014 MN2 oraz 092 US, ZP:
Whniosek o:

a) przeznaczenie terenu dziatki na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej — tj. rozszerzenie terenu 014 MN1, MW1 w kierunku poludniowym (wedlug
zatacznika graficznego do uwag),

b) zmian¢ przebiegu ciagu pieszego przechodzacego przez obecny teren 092 US, ZP, wzdluz
wschodniej granicy dziatki nr 635/80 (wedtug zatgcznika graficznego do uwag),

¢) dopuszczenie zwigkszenia wysokosci zabudowy o 1,5 m w miejscach o zréznicowanym
uksztaltowaniu terenu,

d) dopuszczenie realizacji dachéw ptlaskich lub co najmniej kata nachylenia dachu w przedziale
25°-45° oraz dopuszczenie innych materiatdéw pokrycia dachu,

e) rezygnacj¢ z zapisu w karcie terenow 012, 013, 014, 015 pkt 6 lit i), ktéry uniemozliwia
realizacje zespotu budynkow na jednej dziatce budowlanej (o odpowiedniej pow.),

f) uwzglednienie mozliwosci realizacji podpiwniczenia budynkéw oraz dopuszczenie wydzielenia
drog wewnetrznych.

3) Uwaga do ustalen dla dziatki nr 635/80 w obrebie terenu oznaczonego symbolem 008 MN2:
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Whiosek o:
a) zmiane funkcji terenu 008 MN2 na zabudowg jednorodzinng — MN3,
b) dopuszczenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji, 12 m ido 13,5 m w miejscach
o zroznicowanym uksztattowaniu terenu,
¢) rezygnacj¢ z zapisu w karcie terenéow 008, 009, 010 pkt 6 lit i), ktory uniemozliwia realizacje
zespohlu budynkow na jednej dziatce budowlanej (o odpowiedniej pow.),
d) wlaczenie do terenu drogi publicznej 116 KD-D 1/2 i do terenu ciagu pieszo — jezdnego 151 KD-
X fragmentu dziatki nr 635/80 (wedtug zalacznika graficznego do uwag),
e) uwzglednienie mozliwosci realizacji podpiwniczenia budynkow oraz dopuszczenie wydzielenia
drog wewnetrznych.
4) Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 172 KDW-X w obrgbie dziatki nr 201/80.
Whniosek o rezygnacj¢ zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 172 KDW-X, obshiga
komunikacyjna zostanie zaprojektowana w ramach planowanej inwestycji.
Jako prawnym nastgpcom dzialek nr 201/80, 198/80, 635/80 wnioskodawcom zalezy na
wprowadzeniu ustalen planu zapewniajacych mozliwos¢ realizacji na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej o roznych formach i zagospodarowaniu terenu.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:
Ad 1g), 2 ) Podpiwniczenie budynkéw nie jest zabronione i moze by¢ stosowane wg zamierzen
inwestycyjnych, nie moze jednak wpltyna¢ na wysokos¢ kondygnacji nadziemnych.
Ad 2 a) Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia czgsci terenu 092 US, ZP na
zabudowe¢ mieszkaniowg poprzez rozszerzenie terenu 014 MN1, MW1 w kierunku poludniowym.
Ad 2 b) Zmieniono przebieg ciggu pieszego, jako konsekwencje pkt. 2 a).
Ad 2 c) Dopuszczono zwigkszenie wysokosci zabudowy o 1,5 m w miejscach o zréznicowanym
uksztattowaniu terenu.
Ad 3 b) Dopuszczono na terenie 008 MN2 wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych + kondygnacja w poddaszu. W konsekwencji ww. zmiany dostosowano kat nachylenia
potaci dachowych do zabudowy sgsiedniej (teren 012 MN1, MW1), tj. 35 -40 .
Ad 4) Zrezygnowano z wydzielonego ciaggu pieszo — jezdnego wewnetrznego 172 KDW-X pod
warunkiem zapewnienia dojazdu do dziatek nicobstugiwanych bezposrednio z ciggu pieszo — jezdnego
151 KD-X (wprowadzono odpowiedni zapis w tekscie projektu planu).
Nieuwzglednienie uwag ztozonych przez Marcusa Gerlee oraz Tomasza Nowackiego uzasadnia si¢
nastgpujaco:
Ad 1 a), b) Dziatka 201/80 potozona jest w bezposrednim sasiedztwie TPK. Zarowno Zarzad TPK jak
i Nadlesnictwo Gdansk wnioskowali o odsuniecie zabudowy o0 30,0 m od granicy lasu. W projekcie
planu nie uwzgledniono ww. wnioskdw zachowujac wymagang przepisami odlegto$¢ linii zabudowy
od granicy lasu 12,0 m, ograniczono natomiast gabaryty budynkow. Ograniczenie parametroOw
zabudowy wprowadzono takze z uwagi na sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej oraz ze wzgledu na
ochrone¢ krajobrazu. W potudniowej czgsci dzielnicy na odcinku pomiedzy ul. Leszczynki aul.
Dembinskiego rozciaga si¢ strefa zabudowy jednorodzinnej. Wysokos¢ budynkéw w tym rejonie
wynosi od 8,0 m do 9,0 m (lokalnie z uwagi na konfiguracj¢ terenu — do 10,5 m). W projekcie planu
przyjeto ww. wysokosci zabudowy, tj. wprowadzono zabudowe nawiazujaca gabarytami do zabudowy
sgsiedniej.
Ad 1 c¢) Na przedmiotowym terenie w przewadze wystepuja dachy strome, stad kontynuacja takiej
formy dachu. Wprowadzenie wigkszych widetek w zakresie kata nachylenia potaci dachow,
tj. dopuszczenie 25 — 45 na jednym terenie spowodowatoby zbyt duze zréznicowanie form dachow
i wprowadzito architektoniczny chaos.
Ad 1 d) W sytuacji utrzymania przeznaczenia terenu — tj. zabudowy jednorodzinnej, uwaga dotyczaca
rezygnacji z ograniczenia realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej jest bezprzedmiotowa.
Ad 1 e) Wylaczenie z zabudowy terenu podyktowane jest ochrong obszaréw o duzych spadkach oraz
utrzymaniem duzego udzialu terenéw zieleni, co jest szczegoélnie wazne w bliskim sasiedztwie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wylaczona czgs¢ terenu z zabudowy moze stanowi¢ czes$e
dziatki budowlane;j.
Ad 1f) Dla ograniczonego ruchu samochodowego (dojazd do kilku dziatek zzabudowa
jednorodzinng) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego — 151 KD — X jest
wystarczajaca, ajego poszerzenie o skarpe nieuzasadnione. Wilaczenie trojkatnych fragmentow
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z terenu 008 MN2 do ulicy 116 KD — D i ciggu pieszo - jezdnego 151 KD — X jest pod wzgledem
komunikacyjnym nieuzasadnione i nie wptynie na funkcjonowanie ww. drog.

Ad 2 d) Utrzymano dachy strome z uwagi na przewazajacy w sasiedztwie ten rodzaj dachow.

Ad 2 e), 3 ¢) Utrzymano zakaz realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
w celu uniknigcia taczenia budynkéw MW1 co mogloby prowadzi¢ do powstania budynkow o zbyt
duzych gabarytach.

Ad 3 a) Zabudowa szeregowa na terenach oznaczonych symbolami 006 MN3 oraz 007 MN3 powstata
w sposob przypadkowy, na podstawie dawnych planéw realizacyjnych, bez kontekstu z otoczeniem.
Zabudowa ta stanowi wyrazny dysonans przestrzenny inie moze sta¢ si¢ wyznacznikiem
zagospodarowania terenu o numerze 008 MN2. Ponadto znaczna r6éznica poziomoéw terenu (ok.13 m)
oraz dostepno$¢ z innej drogi publicznej powoduje brak relacji przestrzennych miedzy tymi terenami.
Dodatkowo na terenie 008 MN?2 istniejg juz budynki jednorodzinne wolno stojace.

Ad 3 d) Wilaczenie wskazanych terenéw do ulicy 116 KD-D i 151 KD-X nie ma uzasadnienia —
nie wptynie na obstuge komunikacyjna.

32. Marcus Gerlee pismem z dnia 17 stycznia 2009 roku, zlozyt uwage tozsamg z uwaga wskazang
w pkt 31. Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyl uwagi w sposéb okreslony w pkt. 31.

33. Wilga Development Sp. z o0.0. ztozyla uwage o nw. tresci:

Whiosek o zmiang zapisow projektu planu dla dziatki nr 641/77 przy ul. Widok 10-11, nalezacej do

wnioskodawcy. Teren ww. dziatki objety zostal zapisami oznaczonymi 013 MN1, MW1; 018 MN2

oraz na fragmencie 104 ZL 1iprzeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa o niskim stopniu

zainwestowania gtéwnie w postaci niewielkiej zabudowy wolnostojacej na stosunkowo duzych

dziatkach.

Whniosek o uwzglednienie mozliwosci realizacji na terenie dziatki nr 641/77 zabudowy w postaci

jednego przedsiewzigcia poprzez:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy o charakterze wielorodzinnym na terenie catej dziatki nr 641/77,

2) rezygnacj¢ z wymogu ograniczenia mozliwosci zabudowy jeden budynek na jednej dziatce,

3) zmniejszenie parametru min. powierzchni dziatki do ok. 500-600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
co odpowiada wielkosci dziatek istniejgcych w tym rejonie miasta,

4) zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do ok. 50 % co podyktowane jest warunkami
terenowymi,

5) zwigkszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokos$ci zabudowy do np. 15 m.,

6) dopuszczenie mozliwosci zastosowania dachow plaskich,

7) wprowadzenie odpowiednich zmian w dopuszczalnym wspotczynniku intensywno$ci zabudowy.

Teren dziatki nr 641/77 posiada zrdéznicowane uksztattowanie o spadkach dochodzacych do 25 %

o ekspozycji potudniowej i potudniowo-zachodniej. Takie uksztaltowanie wymaga poniesienia

sporych naktadow na zagospodarowanie — przede wszystkim na przeprowadzenie komunikacji oraz

niezbednych prac niwelacyjnych. Dziatania takie mozliwe sg tylko w sytuacji realizacji inwestycji na

ww. dzialce w postaci jednego kompleksowego przedsiewzi¢cia. Przeznaczenie znacznej powierzchni

dzialki na uktad komunikacyjny uzasadnia podniesienie parametru dopuszczalnej zabudowy.

Zaproponowane dopuszczalne maksymalne wysokosci zabudowy nie sa dostosowane do faktycznego

uksztattowania terenu. Wprowadzenie zabudowy o zakladanej w projekcie planu wysokosci

wymagaloby przeprowadzenia duzych prac niwelacyjnych, co zjednej strony odbiloby si¢ na

optacalnosci inwestycji, z drugiej za§ w istotny sposob ingerowato w krajobraz.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednil uwage w cze$ci w nw. sposob:

Ad 1) Dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do

4 mieszkan (MW1) na terenie oznaczonym symbolem 018 MN2.

Ad 5) Dopuszczono podwyzszenie wysokosci zabudowy o 1,5 m na terenie 013 MNI1, MWI1 -

odpowiednio do 13,5m w miejscach o zr6znicowanym uksztaltowaniu terenu, podwyzszono

wysoko$¢ zabudowy na terenie 018 MN2 (rozszerzonym o przeznaczeniec MWI1) poprzez

wprowadzenie zapisu — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;

dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 13,5 m w miejscach

o zréznicowanym uksztattowaniu terenu Konsekwencjg ww. zmiany byla korekta kata nachylenia

potaci dachowych, tj. 35 - 40 .

Ad 7) W zwiagzku z poszerzeniem przeznaczenia terenu 018 MN2 o mozliwo$¢ realizacji zabudowy

wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (MW1) skorygowano wskazniki - do

wielko$ci odpowiadajacych takiej zabudowie.
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Nieuwzglednienie czeSci uwagi ztozonej przez Wilge Development Sp. zo.0. uzasadnia si¢
nastgpujaco:

Ad 2) Utrzymuje si¢ zakaz realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce
w celu unikniecia taczenia budynkéw MW 1, co mogloby prowadzi¢ do powstania budynkéw o zbyt
duzych gabarytach. Powyzsze ustalenie wynika takze z dostosowania charakteru zabudowy
wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (MW1) do zabudowy jednorodzinnej,
w przypadku, gdy oba typy zabudowy znajduja si¢ w sasiedztwie.

Ad 3) Proponowane zmniejszenie powierzchni dziatek do 500 m? na terenie o duzych spadkach
utrudni usytuowanie budynku i doprowadzi do nadmiernego zaggszczenia zabudowy, co ze wzgledow
krajobrazowych 1komunikacyjnych jest niewskazane. Zblizona powierzchnia dzialek dla obu
rodzajow zabudowy (MN1 i MW 1) zapewni jednolity charakter przestrzeni.

Ad 4) Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 50 % spowodowatoby powstanie zbyt intensywnej
zabudowy (wskaznik intensywno$ci wyniostby 1,5) idoprowadzitoby do znacznej dewastacji
eksponowanego terenu.

Ad5) Zwigkszenie wysokosci zabudowy do 15 m nie jest wlasciwe, poniewaz w najblizszym
otoczeniu wystepuje w wiekszosci zabudowa o wysokosci 8 — 9 m, maksymalnie 12,0 m.

Ad 6) Zaréwno w potudniowej czesci obszaru jak i w najblizszym sasiedztwie wystepuja w przewadze
dachy strome, ztego wzgledu przyjeto zasade kontynuacji przewazajacej formy dachu. Ustalona
w projekcie planu forma dachu pod wzglgdem przestrzennym lepiej ,,wpisuje si¢” si¢ w teren
o zréznicowanej konfiguracji.

34. Wilga Development Sp. z 0.0. zlozyta ponadto uwage zawierajagca wniosek o zmiang zapisow
projektu planu dla dziatki nr 641/77 przy ul. Widok 10-11, nalezacej do wnioskodawcy oraz wniosek
o zredukowanie stawki optaty planistycznej zaproponowanej na poziomie 30 % do poziomu, na jakim
ksztaltuje si¢ dla terenow sasiednich, tj. 0 %. Dziatka nr 641/77 znajduje si¢ na terenie zabudowanym,
posiada ,,dobre sasiedztwo”, tym samym przed wykonaniem projektu planu istniala mozliwosc¢ jej
zabudowy.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Wilge Development Sp. z 0.0. uzasadnia si¢ nast¢pujaco:
Teren dziatki nr 641/77 obecnie klasyfikowany jest jako rolny. Ustalenia projektu planu umozliwig
realizacje zabudowy, obstuge komunikacyjng iinzynieryjna przedmiotowego terenu. W zwigzku
z powyzszym wartos¢ dziatki nr 641/77 wzro$nie, nie ma wigc podstaw do redukcji stawki
procentowe;j.

35.Radca prawny Krzysztof Jakubowski z Kancelarii Radcy Prawnego Jakubowski Krzysztof,

w imieniu Andrzeja i Ewy Gromek, zlozyt nw. uwage:

Whiosek o zmiang zapisOw projektu planu dla dziatki nr 470/11 przy ul. Stoigniewa - Ceynowy,

nalezacej do wnioskodawcy do Andrzeja i Ewy Gromek. Zapisy projektu planu ograniczajgce

mozliwo$¢ zabudowy do niewielkiego ptaskiego fragmentu dzialki potozonego przy zabudowie przy

ul. Ceynowy 10b wykluczaja mozliwos$¢ realizacji na przedmiotowej dziatce jakiejkolwiek zabudowy

mieszkaniowej realizowanej jako inwestycji samodzielnej. Ograniczenie strefy MN1 do niewielkiego

fragmentu ptaskiego terenu przy jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci zabudowy do 25 % pow.

wydzielonej dziatki pozbawiajg dziatke 470/11 charakteru dziatki budowlanej. Zaproponowane zapisy

nie tylko uniemozliwiaja wprowadzenie zabudowy, ale uniemozliwiaja dysponowanie w jakimkolwiek

zakresie terenem stanowigcym wilasnos¢ wnioskodawcow. Wniosek o uwzglednienie mozliwosci

realizacji na dzialce nr 470/11 zabudowy mieszkaniowej wraz z zagospodarowaniem obejmujacym

caly teren dziatki w postaci jednego przedsiewzigcia poprzez wprowadzenie nastepujacych zmian:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy o charakterze wielorodzinnym na terenie dziatki 470/11,

2) zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do ok. 50 % co podyktowane jest warunkami
terenowymi,

3) zwigkszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do np.15 m.,

4) dopuszczenie mozliwosci zastosowania dachdéw plaskich réwniez dla wyzszej niz parterowa
zabudowa,

5) wprowadzenie odpowiednich zmian w dopuszczalnym wspotczynniku intensywno$ci zabudowy.

Wprowadzenie na terenie ww. dziatki w postaci jednego kompleksowego przedsiewzigcia pozwoli na

realizacj¢ zakladanych w planie elementéw zagospodarowania miegjskiego np. ciggu pieszego,

a funkcjonalnie i przestrzennie domknie ksztattujaca si¢ pierzeje ulicy.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez radce prawnego Krzysztofa Jakubowskiego z Kancelarii

Radcy Prawnego Jakubowski Krzysztof, w imieniu Andrzeja iEwy Gromek uzasadnia si¢

nastgpujaco:
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Ad 1) Nieforemna dziatka nr 470/11 jest czgsciowo zadrzewiona oraz odznacza si¢ duzymi spadkami
i skarpami. Potozona jest w strefie zabudowy jednorodzinnej. Incydentalny budynek wielorodzinny,
przy ul. Stoigniewa 25, o przypadkowej lokalizacji ,,obcy” przestrzennie i krajobrazowo nie moze by¢
wyznacznikiem dla przeznaczenia terenu potozonego w otoczeniu zabudowy jednorodzinne;.

Ad 2) Zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 0,50 oznaczatoby w konsekwencji wzrost
wskaznika intensywnosci do 1,5, ktory przekracza wskazniki intensywnosci przyjmowane na terenach
skoncentrowanej zabudowy wielorodzinnej. Utrzymujac zabudowe jednorodzinna wolno stojaca
ustalony wskaznik intensywnosci 0,25 pozwala na usytuowanie budynku o powierzchni zabudowy
ok.180 m?.

Ad 3) Zwigkszenie wysokosci zabudowy do 15 m niejest mozliwe, poniewaz w najblizszym
otoczeniu wystepuje w wigkszosci zabudowa nie przekraczajgca 12,0 m.

Ad 4) Dachy budynkéw przy ul. Ceynowy iul. Stoigniewa sg w wickszo$ci strome, co uzasadnia
przyjecie tego samego typu dachow na przedmiotowym terenie.

36. DTM PIOMAR Marcin Piontek zlozyt uwage zawierajaca wniosek o zmiang zapisu planu
umozliwiajgca budowe stacji bazowej na dziatce nr 567/11 w rejonie ul. Ceynowy — karata terenu 024
MN2.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez DTM PIOMAR Marcin Piontek uzasadnia si¢ nastepujaco:

W planie wskazano lokalizacje dla stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenie 022 MN1 (czyli
w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od proponowanej w uwadze lokalizacji na terenie 024 MN2) co
wydaje si¢ bardziej odpowiednim rozwigzaniem, biorgc pod uwage fakt, ze proponowana lokalizacja
jest dziatka plombowg w zabudowie jednorodzinne;j.

37. Ewa Utecht zlozyta uwage o nw. tresci:

Uwagi i spostrzezenia dotyczace Wzgorza Dreszera:

1) W miejscu obecnej zabudowy jednorodzinnej wytyczone sa drogi dojazdowe 1iciagi piesze.
Dlaczego nie zostaly one poprowadzone w miejscu obecnych ulic, tylko tam gdzie stoja budynki
mieszkalne?

2) Dlaczego do tej pory nikt z wladz miasta nie zainteresowal si¢ siecig energetyczng wysokiego
napiecia, pod ktérg mieszkaja ludzie? Z jakich $rodkow zostang pokryte wysokie koszty
przebudowy tej sieci?

3) Czy obecne zabudowania beda mogty pozostac? Jezeli nie to co z ich mieszkancami? W jaki sposob
wladze miasta pomoga obecnym mieszkancom ,,Drewnianej Warszawy”? Czy znajda si¢ fundusze
na pomoc w uzyskaniu innego miejsca zamieszkania?

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Ewe Utecht uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Istniejace ulice sa bardzo waskie inie spetniaja wymogow ustawy o drogach publicznych

zarowno w zakresie szeroko$ci, jak i1dopuszczalnych spadkoéw. Poszerzenie istniejgcych ulic do

parametréw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami wymagatoby i tak wyburzenia budynkow.

Ad2) Na Wzgoérzu Orlicz — Dreszera projektowana jest zabudowa o wysokosci do 6 lub do

9 kondygnacji nadziemnych. W strefie ograniczen od linii wysokiego napigcia mozliwa jest zabudowa

do ok. 12,0 m jednak dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy w ww. strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem

sieci elektroenergetycznej. Wprowadzenie tam wyzszej zabudowy wymaga skablowania linii
energetycznej, ktore w projekcie planu jest dopuszczone (skablowanie oznacza lini¢ podziemna).

Koszt skablowania obcigzy potencjalnego inwestora.

Ad 3) Istniejaca zabudowa jest zabudowg substandardowa, w ztym stanie technicznym i nie spetnia

w bardzo wielu przypadkach wymogéw Prawa budowlanego. Dla zapewnienia tadu przestrzennego

i poprawienia jakosci zamieszkiwania na terenie Wzgdrza Dreszera projektowana jest zabudowa

wielorodzinna. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny,

ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem. Problem uprawnien iroszczen
dotychczasowych mieszkancow wiazacy sie¢ z kwestiami wlasnosci gruntow nie dotyczy ustalen planu.

38. Irena Radzimowska ztozyla uwage o nw. tresci:

Uwagi i spostrzezenia dotyczace Wzgdrza Dreszera:

1) w planie Wzgoérza Dreszera zapisane jest, ze bedzie znajdowala si¢ zabudowa jedno- lub
wielorodzinna o wysoko$ci do 9 m lub nawet 10,5 m. Przez teren przebiega do$¢ nisko linia
wysokiego napigcia, ktéra obecnie uniemozliwia budowe tak wysokich budynkéw. Co miasto
planuje z obecnym przebiegiem sieci energetycznej? Czy okablowanie wpuszczone bedzie pod
ziemie oraz z jakich srodkéw miasto pokryje tak wysokie koszty przebudowy sieci?
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2) Czy obecne zabudowania beda mogly pozostaé, a jezeli nie to co bedzie z mieszkancami?

3) W miejscu obecnej zabudowy jednorodzinnej wytyczone sa drogi dojazdowe 1iciagi piesze.
Dlaczego nie zostaty one poprowadzone w miejscu obecnych ulic, tylko tam gdzie stojg budynki
mieszkalne?

4) Czy miasto przygotowato odpowiednie fundusze oraz zabezpieczy w przyszlych budzetach na
odszkodowania dla mieszkancéw w zwigzku z realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wzgorza Dreszera?

Nieuwzglednienie uwagi zlozonej przez Iren¢ Radzimowska uzasadnia si¢ w sposob okreslony w pkt.

37.

39. Stowarzyszenie Zwykte Mieszkancow Wzgorza Dreszera z siedziba w Gdyni ztozyto uwage o nw.
tresci:

Robota planowania izagospodarowania wskazana przez fachowcéw na kre§lonych mapach, to
kserokopie map z Wydziatu Geodezji Miasta Gdynia. Z dawnych lat. Na wybiérczo sprawdzonych
przez nas obrgbach terenu istniejg obiekty, ktorych nie ma nawet kilkadziesiat lat.

Ponadto pismo zawiera szereg ogélnych sformulowan dotyczacych odczu¢ mieszkancow Wzgorza
Dreszera zwigzanych z obecng sytuacja, niedotyczacych ustalen planu.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Stowarzyszenie Zwykle Mieszkancow Wzgorza Dreszera
z siedziba w Gdyni uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie zart. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej uzyskanej z Urzedu Miasta Gdyni, Wydzial Geodezji, Referat
Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej. Przedmiotowa mapa zawiera poswiadczenie zgodnosci
z oryginalem przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu
09.08.2008 r. W ramach prac planistycznych przeprowadzono rowniez inwentaryzacj¢ istniejgcej
zabudowy i uzytkowania terenu, gdzie uzupetiono nowe budynki oraz te nieistniejace, co 0znaczono
odpowiednio graficznie — zgodnie ze stanem na dzien sporzadzania przedmiotowego opracowania
(sierpien 2007r.). Zabudowa Wzgoérza Orlicz Dreszera jest zabudowa substandardows, w ztym stanie
technicznym, bez dojazddéw iuzbrojenia. Poprawa warunkow zamieszkania, zapewnienie obstugi
komunikacyjnej (drogi — o szeroko$ci minimum 10,0 m) i uzbrojenie terenu nie jest mozliwe przy
aktualnym stanie prawnym i sposobie zagospodarowania, atakze przy obecnej formie i jako$ci
zabudowy.

40. Janina i Mieczystaw Marciniak ztozyli uwage o nw. tresci:

Dotyczy dziatek nr 764/173 oraz 761/181:

1) obecne drogi dojazdowe do dziatki sg jedynymi mozliwymi, ktorymi mozna dojechac,

2) duzy spadek ziemi (skarpy),

3) w tej sprawie ztozone jest pismo (mapka) w Biurze Projektow, ul. Wendy 7,

4) zachowa¢ odleglo$¢ pomiedzy budynkami,

5) domki jednorodzinne o niskiej zabudowie,

6) zaplanowa¢ dostep, miejsce infrastruktury wszelkie;j,

7) przy planowaniu instalacji mie¢ na uwadze dom nalezacy do sktadajacych uwage.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Janing i Mieczystawa Marciniak uzasadnia si¢ nastepujaco:
Ad 1) Obecnie funkcjonujace drogi maja charakter czasowy, poniewaz nie spetniaja wymagan
technicznych zawartych w przepisach dotyczacych projektowania drog.

Ad 2,3) Uksztattowanie terenu bedzie jednym z elementow zagospodarowania terenu.

Ad 4) W projekcie zagospodarowania terenu beda zachowane wymagane przepisami odleglosci od
zabudowy i granic terenu.

Ad 5) W projekcie planu przewidziana zostata zabudowa wielorodzinna, jednak teren moze by¢
uzytkowany do czasu realizacji zamierzen zgodnych z zalozeniami planu.

Ad6,7) Glowne ciagi uzbrojenia beda projektowane irealizowane w projektowanych drogach
publicznych, co pozwoli na podtaczenie sasiednich nieruchomosci do uzbrojenia.

41. Tomasz Rzeppa, Jadwiga Rzeppa i Artur Rzeppa ztozyli uwage o nw. tresci:

1) Teren 001, dziatka nr 651/85 — przeznaczenie pod zabudowe wickszej pow. terenu, ktory w planie
przedstawiony jest jako las i wylaczony jest z zabudowy; dopuszczenie do podziatu mniejszej pow.
dziatek, ktora w planie wynosi 900 m?,

2) Teren 003, dziatka 648/87 — przeznaczenie pod budowe terenu, ktory obecnie porosnigty jest lasem.

3) Teren 003, dziatka nr 586/88 — dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, ktéra jest na sasiedniej
dziatce nr 670/87.
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4) Teren 101 ZP, KD-X, dziatka 478/85 — w miejsce zieleni urzadzonej i $ciezek rowerowych
dopusci¢ zabudowe jednorodzinna.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Tomasza Rzeppe, Jadwige Rzeppe 1 Artura Rzepp¢ uzasadnia
si¢ nastepujaco:
Ad 1) Czgs¢ terenu 001 MNI1 wylaczona jest zzabudowy zpowodu Kkonfiguracji terenu
i wystepujacego zadrzewienia. Dodatkowo jest to teren bezposrednio przylegajacy do Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego. Przedmiotowy teren moze stanowi¢ czg$¢ dziatek budowlanych iby¢
zagospodarowany w formie zieleni przydomowej. Przyjeta w projekcie planu min. powierzchnia
dziatek budowlanych wynika z uksztaltowania terenu (stok o duzym nachyleniu). Zwe¢zenie frontu
dziatek do np.18 m jest niekorzystne na stoku o duzych spadkach wynoszacych ok. 20 %. W zwigzku
z powyzszym oraz ze wzgledu na duze ograniczenia komunikacyjne (dojazd ciggiem pieszo —
jezdnym) w konsekwencji na terenie 001 MNI1 nalezalo utrzyma¢ wymagania dotyczace min.
powierzchni dziatki budowlane;.
Ad 2) Cze$¢ dziatki nr 648/87 zostata wylaczona z zabudowy ze wzgledu na istniejace zadrzewienia
oraz konfiguracje¢ terenu. Dopuszczono zabudowe na czesci dziatki by nie pozbawia¢ wiasciciela
prawa do jej zabudowy.
Ad 3) Potozona na terenie 003 MN2 dziatka nr 586/88 posiada powierzchnig¢ 575 m?, a wigc mniej niz
ustalona w projekcie planu min. powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wynoszaca 600
m?. Brak jest mozliwos$ci zlokalizowania na ww. dzialce zabudowy wielorodzinnej. Blok mieszkalny
wielorodzinny na dziatce nr 670/87 stanowi dysonans przestrzenny w ciggu zabudowy jednorodzinne;j
i nie moze by¢ wyznacznikiem rodzaju zabudowy przy ul. Leszczynki.
Ad 4) Teren oznaczony symbolem 101 ZP, KD-X znajduje si¢ pod linia WN 110 kV przebiegajaca
nisko nad ziemia, gdzie zgodnie z wytycznymi Energii wysoko$¢ obiektow nie moze przekraczaé
3,0 m. Powyzsze wyklucza zabudowe mieszkaniows.

42. Henryk Przyborowski ztozyl uwage zawierajaca wniosek o wstrzymanie jakichkolwiek ruchow
inwestycyjno — budowlanych na nieregulowanej wtasnosci ziemi nalezacej do Antoniego i Elzbiety
Przyborowskich 091 UO, US o pow. 5,80 ha potozonej przy ul. Dembinskiego 101.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Henryka Przyborowskiego uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z danymi figurujacymi w rejestrze ewidencji gruntow Wydzialu Geodezji — Urzgdu Miasta

Gdyni dziatka nr 468/78 nalezy do Gminy Miasto Gdynia. Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenu, natomiast

nie wigze si¢ bezposrednio z podjeciem dziatan inwestycyjno — budowlanych.

43. Michat Pojliszer ztozyt uwage o nw. tresci:

1) Przebieg drogi 133 KD-D 1/2 jest niedostosowany do rzednych terenu — wymusza kosztowna
niwelacje terenow obstugiwanych przez t¢ droge. Droga koliduje ze stupem wysokiego napiecia
110 kV — budowa drogi wymagata bedzie przebudowy lub skablowania linii napowietrznej.
Dodatkowo zapis mowiacy, iz warunkiem realizacji zabudowy jest wyprzedzajaca lub rownolegla
realizacja odpowiednich drog oznacza skuteczne zablokowanie realizacji zabudowy. Przebieg drogi
nie uwzglednia istniejacych podzialow wlasnosciowych doprowadzajac do nieuzasadnionego
rozdrobnienia terené6w nalezacych do jednego wiasciciela.

2) Dla terenu 059 MW3 plan wprowadza w pasie 30,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 037 MNI1,
MW!1 ograniczenie wysokosci zabudowy do 14,0 m (4 kondygnacji). Teren 059 MW3 polozony
jest ok. 10 — 12 m od strony poinocnej powyzej terenu 037, zatem zabudowa wyzsza niz
4 kondygnacje nie powodowataby zacienienia zabudowy znajdujacej si¢ na potudniowym stoku
wzdhuz ul. Kalksztajnow. Dodatkowo wzdhuz granicy terenu 059 z terenem 037 wystepujg trudne
do zabudowy skarpy, na ktérych mozna wprowadzi¢ zielen izolacyjna.

3) Dla terenéw 060 MW3 1061 MW3 plan wprowadza zapis dotyczacy sytuowania budynkow osig
podluzng rownolegle do ulicy 135 KD-D 1/2. Tereny 060 i 061 przylegaja bezposrednio do ul.
Orlicz — Dreszera. Po stronie pélnocno — wschodniej tej ulicy istnieje zabudowa o wysokosci 5 — 12
kondygnacji usytuowana osig podluzng niemal prostopadle do osi ulicy. Celowym byloby
rozwaznie zasady lokalizowania zabudowy na terenach przyleglych do ul. Orlicz — Dreszera osia
podtuzng prostopadle (dla budynkow powyzej 4 kondygnacji) lub rownolegle do osi tej ulicy (dla
budynkow do 4 kondygnacji), z dopuszczeniem ksztattowania rzutu budynku w formie litery ,,L.”
lub ,,U”.

4) Przebieg linii 110 kV oznaczony na rysunku planu nie odpowiada istniejacemu przebiegowi (tereny
058, 059, 060, 061). Linia o przebiegu prostopadtym do ul. Orlicz — Dreszera zawieszona jest na
stupie zlokalizowanym pomigdzy budynkami 21H i27H. W planie wprowadzono 40 m strefe
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ograniczenia wysokosci zabudowy do 12 m. Strefy te sg znacznie szersze od stref wynikajacych
z zachowania normatywnej odlegtosci od sieci 110 kV — 14,5 x 2 =29 m, a mozliwo$¢ usytuowania
zabudowy o wys. 12 m pod siecig jest teoretyczna. Wiasciwszym rozwigzaniem byloby zawezenie
strefy do 29 m i dopuszczenie poza strefa wyzszej zabudowy, tj. 5 — 12 kondygnacji.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:
Ad 3) Usytuowanie budynkéw osig podtuzng do ulicy 135 KD — D mialo na celu stworzenie
zorganizowanej pierzei. Uwage uwzgledniono poprzez wykreslenie zapisu dotyczacego sposobu
usytuowania budynkéw.
Ad 4) Przebieg linii wysokiego napigcia na rysunku planu jest zgodny ze stanem istniejacym i zostat
uzgodniony z gestorem sieci Energa — Operator SA Oddziat w Gdansku. Prawidlowa jest takze strefa
ograniczen wynoszaca 20,0 m od osi linii po obu jej stronach - wynika z obowigzujacych przepisow.
Wprowadzono obowigzek uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych w sasiedztwie linii wysokiego
napigcia (20,0 m od osi linii w obie jej strony) z gestorem sieci, aby unikna¢ kolizji np. w trakcie
budowy. Odlegto$¢ zabudowy od linii energetycznej WN moze by¢ mniejsza niz 20 m, jednak
zostanie ustalona w trakcie uzgodnien projektu budowlanego. Skorygowano zapisy projektu: zamiast
sztywnych ograniczen wysokos$ci do 12,0 m w strefie ograniczen wprowadzono zapisy o koniecznosci
uzgodnienia wysoko$ci zabudowy w strefie z gestorem sieci. Zwigkszono wysokosci zabudowy — do
30,0 m, do 9 kondygnacji nadziemnych na terenie 060 MW3 i 061 MW3. W konsekwencji powyzszej
zmiany zwigkszono intensywnos$¢ zabudowy — do 1,8 na terenach 060 MW3 i1 061 MW3.
Nieuwzglednienie czg¢sci uwagi zlozonej przez Michata Pojliszera uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Przebieg ulicy 133 KD-D 1/2 jest dostosowany do projektowanych rzednych, natomiast teren
Wzgoérza Orlicz — Dreszera wymaga odpowiedniego uksztalttowania. W trasowaniu ulicy 133 KD-D
wzigto pod uwage rzgdne na calym jej przebiegu oraz na skrzyzowaniach, a wigc uwzgledniono takze
rzgdne ulic, z ktorymi ulica 133 KD-D 1/2 si¢ taczy. Uwzgledniono takze na wniosek Pana Michata
Pojliszera ominigcie projektowanych budynkéw na dziatce 848/173. Realizacja drogi 133 KD-D
w przypadku nieskablowania linii WN (projekt planu dopuszcza skablowanie linii), bedzie wymagata
przeniesienia stupa na teren przylegly np. w kierunku wschodnim. Nie mozna realizowac¢ zabudowy
bez zapewnienia dojazdu iuzbrojenia terenu. Wymog realizacji ulic wyprzedajacej lub réwnoleglej
z realizacja zabudowy jest uzasadniony. Na Wzgdrzu Orlicz — Dreszera, na skomplikowanym pod
wzgledem fizjograficznym terenie, trasowanie ulic publicznych wymaga przede wszystkim
zapewnienia prawidtowych rozwigzan technicznych i obecne podziaty wlasnosciowe nie mogg miec
decydujacego znaczenia. W zwigzku z przeznaczeniem terenu (zabudowa wielorodzinna) struktura
wlasnosci moze si¢ zmieni¢ np. poprzez wykupienie terenow przez inwestora.
Ad 2) Ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie 059 MW3, w pasie terenu przylegtym do terenu
037 MNI1,MWI1, nie wynika z zacienienia, lecz zuniknig¢cia razacych dysproporcji pomigdzy
istniejgca na terenie 037 zabudowg jednorodzinng iprojektowang na terenie 059 zabudowa
wielorodzinng — a wigc réznic gabarytow pomi¢dzy obiema formami zabudowy.

44. Lidia Krawczak ztozyla nw. uwagg:

1) Propozycje dotyczace drog 133 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2 oraz 165 KDW-X (odnoszace si¢ do
dziatek nr 619/50 oraz 620/50):

a) przedtuzenie przebiegu drogi 135 KD-D 1/2 poprzez teren 061 MW3 wzdtuz terenu 097 ZP
i wlaczenie jej do drogi 106 KD-Z 1/2,

b) rezygnacja z potaczenia drogi 133 KD-D 1/2 z droga 108 KD-L 1/2,

¢) zmiana przebiegu i parametrow drogi 133 KD-D 1/2 na odcinku potaczenia z drogg 108 KD-L
1/2 ipolaczenie jej zistniejgcg drogg 165 KDW-X (ewentualnie zmiang tej drogi na np.
jednokierunkowa).

2) Propozycja wprowadzenia do kart terenu 059, 061, 063 zapisu odnosnie stawki procentowej, tj. ,,nie
dotyczy” lub ,,z wylaczeniem nieruchomosci o numerze dziatki 619/50 i 620/50”. Pismo zawiera
zakaczniki graficzne.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Lidi¢ Krawczak uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1 a) Proponowane potaczenie ulicy 135 KD — D z ulicg 106 KD — Z jest technicznie niemozliwe,

poniewaz réznica poziomoéw miedzy tymi ulicami wynosi ok. 15 m, co przy dtugosci odcinka ok. 75

m skutkuje 20 % spadkiem podtuznym ulicy, przekraczajacym dopuszczalne spadki wynoszace 12 %.

Ad 1b) Potaczenie ulicy 133KD — D zulica 108 KD — L jest jedynym potaczeniem z ul.

Kalksztajnow. Projektowana intensywna zabudowa Wzgorza Orlicz — Dreszera wymaga powigzan

zewnetrznych z roznych kierunkow, w tym od strony ul. Kalksztajnow.
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Ad 1 ¢) Nie ma mozliwosci w przebiegu ulicy 133 KD — D zmiany klasyfikacji technicznej odcinka tej
ulicy na KDW — X. Wiaczenie ulicy 133 KD — D do ulicy 108 KD — L (Kalksztajnow) jest niemozliwe
po trasie ciggu pieszo — jezdnego zuwagi na istniejagce na tym ciggu tuki nieodpowiadajace
parametrom drogi dojazdowej (tuki poziome, szeroko$¢ ulicy) oraz spadki terenu.

Ad 2) Dzialki nr 619/50 1 620/50 polozone sg na obszarze substandardowej zabudowy jednorodzinne;j.
Brak dojazdu do ww. zabudowy z drogi publicznej nie pozwolitby na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na zabudowe wielorodzinng. Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy wielorodzinne;j
z ustugami oraz zapewnia obstuge komunikacyjng i inzynieryjna, co uzasadnia ustalenie stawki 30 %.

45. Malgorzata Kustosz, Jozef Samp, Gabriel Kustosz, Maria Samp, Justyna Jaszczuk, Jan Samp,
Felicja Zblewska, Janina Reszczynska, Marzena Myslisz ztozyli nw. uwage:

Droga nr 133 KD-D 1/2, przebiegajaca przez dziatke nr 619/50, powinna przebiega¢ w sposob
przedstawiony na dolaczonym rysunku — tym samym likwiduje sie trojkat dziatki bedacy nieuzytkiem
oraz zwigksza si¢ teren zabudowy, a dziatka nie traci zbytnio na wartosci.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Matgorzate Kustosz, Jozefa Samp, Gabriela Kustosz, Mari¢
Samp, Justyn¢ Jaszczuk, Jana Samp, Felicje Zblewska, Janing Reszczynska, Marzeng Myslisz
uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ulica 133KD — D jest droga publiczng i podlega przepisom ustawy o drogach publicznych w zakresie
parametréw dotyczacych szerokos$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych, lukow poziomych, spadkow
oraz zasad wlaczenia do ulic o wyzszej klasie technicznej (w przypadku ulicy 133 KD-D — wlaczenie
do ulicy Kalksztajnéw). W trakcie prac nad projektem planu rozpatrywane byly rézne warianty
przebiegu ulicy 133 KD-D, co pozwolitlo wskaza¢ w projekcie planu optymalny przebieg tej ulicy.
Z uwagi na techniczne wymagania nie ma mozliwosci trasowania drogi publicznej wg propozycji
zalaczonej do uwagi.

46. Jozef Chmielewski i Wojciech Mordwinski ztozyli nw. uwage:
1) Wniosek o nieustalanie stawki procentowej tj. nie dotyczy, dla nieruchomosci objetych ksiggami
wieczystymi nr 32758 1 32759.
2) Whnioski dotyczace terenéw 058, 059, 060, 061:
a) zmiana intensywnosci zabudowy na ,,do 1,87,
b) zmiana wysoko$ci zabudowy na ,,do 25,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja
w poddaszu”,
¢) wprowadzi¢ zapis: ,,na terenie 058 MW3 oraz 060 MW3 dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty
kompozycyjnej o wysokosci do 50,0 m, do 15 kondygnacji nadziemnych”,
d) wprowadzi¢ zapis: ,,na terenie 059 MW3 dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty kompozycyjnej
o wysokosci do 40,0 m, do 11 kondygnacji nadziemnych™’
¢) zmiana powierzchni zabudowy na ,,do 0,35” pow. dziatki budowlanej przy czym na terenie 059
MW3 w pasie szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 037 MN1, MW1 rzut budynku
nie moze przekroczy¢ 800 m2,
f) zmiana powierzchni biologicznie czynnej na ,,min. 20 %” pow. dziatki budowlanej,
g) zmiana szerokosci elewacji frontowej na ,,nie ustala si¢”,
h) zmiana stawki procentowej na ,,nie dotyczy”.
3) Wnioski dotyczace terenu 062:
a) zmiana wysokosci zabudowy na ,,do 25,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja
w poddaszu”, w rejonie oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu dopuszcza si¢ usytuowanie
dominanty kompozycyjnej o wysokosci do 50,0 m, do 15 kondygnacji nadziemnych,
b) zmiana powierzchni zabudowy na ,,do 0,35 pow. dziatki budowlanej,
c) tres¢ jak pkt. 2 ppkt a,
d) tres¢ jak pkt. 2 ppkt £,
e) tre$¢ jak pkt. 2 ppkt h.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:
Ad 2 a) Zwigkszono intensywno$¢ zabudowy — do 1,8 na terenach 060 MW3 i 061 MW3.
Ad 2 b) Zwigkszono wysokos¢ zabudowy — do 30,0 m, do 9 kondygnacji nadziemnych na terenie 060
MW31i061 MW3.
Ad 2 e), 3 b) Zwickszono powierzchni¢ zabudowy — do 0,30 na terenach 058, 059, 060, 061 oraz 062.
W konsekwencji powyzszych zmian podwyzszono proporcjonalnie powierzchni¢ zabudowy — do 0,35
na terenie 063.
Ad 2 f), 3 d) Uwzgledniono cz¢$ciowo poprzez zmniejszenie min. powierzchni biologicznie czynnej
do 30 % pow. dziatki budowlanej na terenach 058, 059, 060, 061 oraz 062.
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Nieuwzglednienie czesci uwagi ztozonej przez Jozefa Chmielewskiego 1 Wojciecha Mordwinskiego
uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad1l, 2h), 3e) Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni
nie obowigzuje od 01.01.2004 r. Z chwila wygasniecia planu teren Wzgorza Orlicz - Dreszera pozostat
terenem substandardowej zabudowy jednorodzinnej bez uzbrojenia i obstugi komunikacyjne;.

Projekt planu zmienia t¢ sytuacj¢ — przeznacza caty teren pod zabudowe wielorodzinng, wprowadza
uktad drég publicznych i sie¢ uzbrojenia technicznego, co uzasadnia ustalenie stawki procentowej na
poziomie 30 %.

Ad 2a),b), 3c) Tereny 058, 059, 060, 061 oraz 062 stanowig obecnie obszar substandardowe;j
zabudowy parterowej o nieodpowiednich drogach dojazdowych oraz bez wlasciwych urzadzen
infrastruktury technicznej. W celu umozliwienia uporzadkowania obszaru ustalenia projektu planu
dopuszczaja realizacj¢ intensywnej zabudowy wielorodzinnej na przedmiotowych terenach,
wprowadzajac uktad niezbednych ulic publicznych dla obstugi komunikacyjnej i mozliwosci ich
uzbrojenia. Wprowadzenie tego typu zabudowy na tak znacznym obszarze wiaze si¢ takze
z koniecznos$cig radykalnej przebudowy zewnetrznego uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej.  Przeprowadzone analizy  komunikacyjne oraz  uwzglednienie  charakteru
zagospodarowania terendw sgsiednich, w tym zabudowy przy ul. Kalksztajnow iul. Dembinskiego,
pozwolity na ustalenie wysokich wskaznikow intensywno$ci wykorzystania terenu Wzgérza Orlicz —
Dreszera. Nalezy podkreslic, ze obszar Wzgorza Orllicz — Dreszera nie jest jedynym terenem
inwestycyjnym na obszarze objetym opracowaniem projektu planu, dlatego w stosunku do
pozostatych terenéw projekt planu wprowadzil istotne ograniczenia dla zagospodarowania ustalajac
preferencyjne warunki dla Wzgérza Orlicz — Dreszera — w celu utatwienia jego uporzadkowania.
Mozliwosci dalszego zwigkszania wskaznikow urbanistycznych limitowane sg przepustowoscia
projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Ad 2c¢),d) Projekt planu dopuszcza sytuowanie dominant kompozycyjnych w miejscach
wynikajacych z zalozen kompozycyjnych catego obszaru, tj. na terenie 063 — w miejscu wjazdu do
catego zespolu uslugowo — mieszkaniowego oraz na terenie 063 — od strony Trasy Kwiatkowskiego.
Wprowadzenie wigkszej ilosci dominant nie znajduje uzasadnienia kompozycyjnego, ponadto
ograniczone jest uwarunkowaniami opisanymi w pkt. 2 a, b.

Ad 2e) Ograniczenia gabarytow zabudowy wielorodzinnej na terenie 059 MW3 wynikaja
z sgsiedztwa zabudowy jednorodzinnej. Dopuszczony w sasiedztwie terenu 037 rzut budynku
nie wigkszy niz 600 m? odpowiada budynkowi wielorodzinnemu o orientacyjnych wymiarach 12 — 15
m x 40 - 50m. (dopuszczono ponad trzykrotnie wigksza powierzchni¢ zabudowy niz charakterystyczna
dla zabudowy jednorodzinnej).

Ad 2 g) Ograniczenie szerokosci elewacji frontowej wynika z gabarytéw zabudowy istniejacej
w sasiedztwie. Biorac pod uwage uksztaltowanie terenu — stok, wlasciwsze dla zagospodarowania
przedmiotowego terenu wydaje si¢ zastosowanie ograniczonej pod wzgledem diugosci zabudowy
utatwiajacej splywy powietrza i przewietrzanie zabudowy.

Ad 3 a) Projekt planu dopuszcza na terenie 062 wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych oraz usytuowanie dominanty kompozycyjnej do 40,0 m, do 11 kondygnacji
nadziemnych. Ze wzgledu na peryferyjne usytuowanie terenu w stosunku do wjazdu na teren Wzgorza
Orlicz — Dreszera nie ma mozliwo$ci zrealizowania tutaj rozbudowanego programu ustugowego,
natomiast bliskie sasiedztwo Trasy Kwiatkowskiego i ul. Morskiej nie sprzyja zwigkszaniu programu
mieszkaniowego ze wzgledu na ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem.

47. Danuta Kowalska i Henryk Kowalski zlozyli nw. uwage:

Whioski dotyczace karty terenu 034 MN3 w odniesieniu do dziatki nr 728/169:

1) podwyzszenie wskaznikow intensywnosci zabudowy do 0,75 i powierzchni zabudowy do 0,3,

2) wiaczenie do powierzchni dziatki nr 728/169 jej czgsci w postaci skrawka terenu w ksztalcie klina
(pod liniag WN) jako podstawy do obliczania wskaznikow intensywnosci i powierzchni zabudowy,

3) zachowanie istniejgcej linii zabudowy dla dziatki nr 728/169 — 4 m,

4) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy budynku na dziatce nr 728/169 zgodnie z wnioskowanymi
wskaznikami i parametrami, gdyz przewidziane w projekcie planu w nawigzaniu do zapisu pkt.
6 lit. h uniemozliwiaja to.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:

Ad 2) Czgs¢ dziatki nr 728/169 (teren w ksztatcie klina) znajdujaca si¢ w strefie ograniczen od linii

WN 110 kV nie jest wylaczony z obliczen wskaznikow intensywnosci i powierzchni zabudowy —

w przypadku dzialan inwestycyjnych wymaga jedynie uzgodnien z gestorem sieci.
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Nieuwzglednienie cze$ci uwagi ztozonej przez Danute Kowalska i Henryka Kowalskiego uzasadnia
si¢ nastepujaco:

Ad 1,4) W stanie istniejacym na dzialce nr 728/169 wskazniki przedstawiaja si¢ nastepujaco:
powierzchnia dziatki ok. 700 m?2, wskaznik intensywnosci zabudowy — ok. 0,45, powierzchnia
zabudowy — ok. 15 %. Ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne tj. intensywnosc
zabudowy — do 0,60 oraz powierzchnia zabudowy — do 0,25, pozwalaja na zwigkszenie powierzchni
catkowitej budynku o ok. 108 m?, a powierzchni zabudowy o ok. 70 m?. Ustalone w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne umozliwiajg rozbudoweg budynku, lecz ograniczenia wynikajgce z ksztaltu
dziatki i wymaganych przepisami odlegtosci od granic dziatki prawdopodobnie nie pozwola na
catkowite wykorzystanie ustalonych wskaznikow. Budynek usytuowany jest na terenach zabudowy
jednorodzinnej, wigc istnieje mozliwos¢ wydzielenia tylko dwodch lokali mieszkalnych.

Ad3) Ul Kordeckiego jest przewidziana do poszerzenia 1istanowi¢ bedzie ulice lokalng
z dopuszczeniem komunikacji zbiorowej (autobusy). Ztego wzgledu zachowuje si¢ ustalong
w projekcie planu nieprzekraczalng linie zabudowy.

48. Grazyna i Ryszard Nosal ztozyli nw. uwagg:

Uwaga do dziatek nr 680/10 i 50 nalezacych do sktadajacych pismo:

1) droga 112 KD-L przebiega na dziatce nr 50,

2) planowane przejscie dla pieszych 161 KD-X przecina dziatke dzielac ja na dwie czeSci, z czego
przynajmniej jedna traci walory potencjalnej dziatki budowlane;,

3) szeroko$¢ planowanej drogi wptywa na zagospodarowanie terenu prywatnego — pas dziatki nr 50
zostal automatycznie wyjety spod mozliwosci zabudowy na szerokosci 6 m.

Realizujac zaprojektowany plan odno$nie drogi 112 KD-L 1/2 oraz przejscia 161 KD-X Miasto

spowoduje, ze zostang utracone walory uzytkowe dzialki nr 50 (teren 024 MN2 i 027 MN2). Plan

w obecnym ksztatcie realizuje wylgcznie interes Miasta i sluzy wymogom projektowym w zakresie

planowanych zmian — drogi iprzej$cia. Wilasciciele dzialtki nr 50 oczekuja od Wiadz Miasta

inicjatywy w zakresie zminimalizowania potencjalnych strat, sa otwarci na wspdlprace, rozwaza

wszelkie propozycje (np. odsprzedaz).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednil uwage w czesci:

Po uchwaleniu planu wlasciciel terenu moze ubiega¢ si¢ o wykupienie przez Gming czesci dziatki pod

droge publiczna i publiczne przejscie piesze.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi ztozonej przez Gabriele i Ryszarda Nosal uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Dziatka nr 50 — z racji swoich wymiaréw (waski podtuzny pas terenu wzdhuz ulicy — szerokos¢ dziatki

W najszerszym miejscu wynosi ok. 10 m), nie moze by¢ wykorzystana do zabudowy. Z uwagi na

powyzsze, projektowane przej$cie piesze oraz nieznaczne podcigcie dziatki pod ulice 112 KD — L

i ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi nie powoduje

utraty cech dziatki budowlanej. Ponadto dziatka nr 50 odcina dostep dziatek usytuowanych na terenie

024 MN2 wzdhuz drogi publicznej 112 KD-L 1/2. Wykup pozostatej czesci dziatki nr 50 powinien by¢

przedmiotem negocjacji z osobami zainteresowanymi dostepem do drogi publicznej — 112 KD-L 1/2.

49. Tatiana Loginowa zlozyta nw. uwagg:

Whiosek o zmiang nastgpujacych zapisow w odniesieniu do dziatki nr 719/59 na terenie oznaczonym

064 MW?2:

1) pkt. 6 lit. e w karcie terenu 064 MW2 powinien brzmie¢ ,,powierzchnia zabudowy do 0,25 pow.
dziatki budowlanej, dla dziatki nr 719/59 zzabudowa ustugowo — mieszkalng powierzchnia
zabudowy do 0,32 pow. dziatki budowlanej”,

2) zapis pkt. 6 lit. f w karcie terenu 064 MW2 powinien brzmie¢: ,,powierzchnia biologicznie czynna —
min. 40 % pow. dziatki budowlanej, dla dziatki nr 719/59 z zabudowa uslugowo — mieszkalng min.
20 % pow. dziatki budowlanej”,

3) ustep 1 ppkt 4 lit. ¢ paragrafu 10 powinien brzmie¢ ,,min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m? pow.
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ushugowy oraz min. 1 miejsce
postojowe na 5 0sob zatrudnionych” oraz min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie z czego
min. 10 % miejsc nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepne.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1, 2) Biorac pod uwage istniejaca na dziatce nr 719/59 zabudowg ustugowa — parterowy budynek

o rozleglym rzucie — zmieniono zapisy projektu planu poprzez dopuszczenie ewentualnej adaptacji

przedmiotowego budynku ustugowego (lub zmiang jego funkcji na budynek parkingowy) i zmiane

zwigzanych z tym wskaznikow: zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej — min.

20 % oraz dopuszczenie zmniejszenia wymagan parkingowych.
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Nieuwzglednienie czgsci uwagi zlozonej przez Tatiang Loginowsg uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1, 2, 3) Ze wzgledu na wielkos¢ dziatki mozliwa jest adaptacja istniejacego budynku na funkcje
ustugowe, natomiast nie ma mozliwosci rozbudowy tego budynku o funkcje mieszkaniowg. Brak
mozliwosci zapewnienia na dziatce odpowiedniej liczby miejsc postojowych i terenéw rekreacyjnych.

50. Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0. ztozyla nw. uwagg:

Whiosek o zmiane¢ nastgpujacych zapisow w odniesieniu do dziatki nr 719/59 na terenie oznaczonym

064 MW?2:

1) zapis pkt. 6 lit. f w karcie terenu 064 MW2 powinien brzmie¢: ,,powierzchnia biologicznie czynna —
min. 40 % pow. dziatki budowlanej, dla dziatki nr 719/59 z zabudowa ustugowa — min. 20 % pow.
dziatki budowlanej”,

2) ustep 1 ppkt 4 lit. ¢ paragrafu 10 powinien brzmie¢ ,,min. 2,5 miejsca postojowego na 100 m2 pow.
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ushugowy oraz min. 1 miejsce
postojowe na 5 o0sob zatrudnionych” lub zawiera¢ zapisy umozliwiajace przyjecie innych
wskaznikéw miejsc postojowych, np. 80 % wymaganych wskaznikami miejsc postojowych.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt uwage w sposob okreslony w pkt. 49. Nieuwzglednienie czgsci

uwagi ztozonej przez Grupe Inwestycyjng Sp. z 0.0. uzasadnia si¢ w sposob wskazany w pkt. 49.

51. Jozef Wrotniak i Adam Wrotniak ztozyli nw. uwagi:

Na dziatkach nr 595/45 1 596/45 przy ul. Orlicz — Dreszera 13 zaplanowano lokalizacje C i W (tereny
urzadzen cieplownictwa, tereny uje¢ wody iurzadzen zaopatrzenia w wodge). Przyjeta lokalizacja C
1 W burzy dotychczasowe prywatne plany. Zachodzi obawa przed trudnosciami, niedogodnosciami,
stratami materialnymi i by¢ moze nieporozumieniami rodzinnymi.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Jozefa Wrotniaka i Adama Wrotniaka uzasadnia si¢
nastgpujaco:

Dziatka nr 596/45 jest dziatka drogowa wlaczona w linie rozgraniczajaca ulicy Orlicz — Dreszera.
Dziatka 595/45 zostata wlaczona do terenu projektowanego osiedla wielorodzinnego i zarezerwowana
na tereny infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na sgsiedztwo stacji wymiennikowej ciepta,
przeznaczona zostata pod stacje wodociagowa podnoszenia ci$nienia. Po uchwaleniu planu wtasciciel
ma prawo ubiega¢ si¢ o wykupienie dziatki lub o dziatke zamienna.

52. Beata i Wactaw Skroccy ztozyli nw. uwagg:

1) Wiasciciele dziatek 257/134 1260/138 oraz 287/134, 285/138, 284/134 nie wyrazajg zgody na
uchwalenie planu dla ww. dzialek w takiej postaci w jakiej zostal przedstawiony do wgladu.
Powstajacy plan ogranicza mozliwosci wybudowania na ww. dziatkach budynku wielorodzinnego,
ktory wg. dotychczasowego planu mozna byto budowac.

2) Prawomocna decyzja o warunkach zagospodarowania terenu, wydana w dniu 26.02.1998 r.—
powtornie przedtuzona do 01.05.2000 r. pozwala na budowe¢ budynku wielorodzinnego z garazem
w przyziemiu. Z jakiego powodu prawowity wiasciciel gruntu ma by¢ pokrzywdzony, skoro do tej
pory ww. dziatki byly przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne. Na ww. terenie nie zmienito
si¢ nic, co mogtoby przeszkodzi¢ w tym, aby w nowym planie teren nadal przeznaczony byl pod
budownictwo wielorodzinne.

3) Przedmiotowy teren graniczy z terenem zabudowy wielorodzinnej — MW3, gdzie obecnie Firma
Semeko buduje wysoki budynek wielorodzinny.

4) W dniu 12.04.2007 r. do Biura Planowania Przestrzennego zostalo zlozone pismo z prosba
o uwzglednienie na ww. dziatkach takiego samego zapisu, jaki byt do tej pory.

5) Wniosek o uwzglednienie w nowym planie na ww. dzialkach zabudowy wielorodzinnej, co jest
oznaczone symbolem MW?2.

Do pisma dotaczono kserokopie wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz decyzji zmieniajacej powyzsza w zakresie terminu waznosci.

Ponadto w uzupetieniu Panstwo Skroccy ztozyli pismo zawierajace dwie koncepcje zabudowy

dzialki. Obie spelniaja wszystkie warunki, jakie powinien spelnia¢ budynek wielorodzinny do

3 kondygnacji nadziemnych (ktéorych wymogi zostaty okreslone w nowym planie MW2) przy pow.

dziatki ok. 632 m2.

6) Prosba o realizacj¢ na dzialce:

a) zabudowy wielorodzinnej do 3 kondygnacji nadziemnych (po maks. 3 mieszkania na
kondygnacji — razem maks. 9 mieszkan) w budynkach o dachach ptaskich od str. miejsc
postojowych ogdlnodostepnych,

lub
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b) zabudowy budynkiem wielorodzinnym do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym, po maks. 3 mieszkania na 1 kondygnacji + 2 mieszkania na poddaszu uzytkowym,
razem maks. 8 mieszkan, dach spadzisty.

7) Na parterze ww. budynku wielorodzinnego prosze o mozliwo$¢ ustug nieucigzliwych tak jak
obecnie jest to okreslone na terenie 028 MN2 i 069 MW3.

8) Wysokos$¢ zabudowy do 14,0 m - tak jak to zostalo okreslone dla terenu MW2 — zabudowa
wielorodzinna niska (poniewaz przy prowadzeniu ustug w parterze budynku wymagana jest
wysoko$¢ 3,5m).

9) Warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — min. powierzchnia zabudowy 240 m2, mozliwosc¢
taczenia 2 dzialek nalezacych do jednego wiasciciela).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:

Dopuszczono na terenie 029 zabudowg wielorodzinng realizowang w budynkach zawierajacych do

czterech mieszkan (MW1):

- intensywno$¢ zabudowy do 0,75,
- powierzchnia zabudowy do 0,25 pow. dziatki,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 150m? /mieszkanie.

Zgodnie zdefinicja zawarta w§ 2ust. 1w przypadku zabudowy wielorodzinnej realizowanej
w budynkach do 4 mieszkan projekt planu dopuszcza w parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz
ulic publicznych lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupehienie
funkcji mieszkaniowej iniezaklocajacych jej. Dopuszczono na terenie 029 dachy plaskie - przy
wysokosci do 11,0 m (3 kondygnacje nadziemne). Projekt planu nie wyklucza laczenia odrgbnych
dzialek ewidencyjnych nalezacych do jednego wiasciciela w jedng dziatke budowlana stanowiaca ich
sumg.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi ztozonej przez Beate i Wactawa Skrockich uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie uwzglednia si¢ wniosku o dopuszczenie zabudowy MW2 — zabudowa wielorodzinna niska

(realizowana w budynkach do 4 kondygnacji) z uwagi na:

- istniejaca w najblizszym otoczeniu zabudowe jednorodzinna
-malg powierzchni¢ dziatki, ktoéra nie pozwala na zapewnienie wlasciwych warunkow
wypoczynku mieszkancdéw na terenie dziatki.

Wprowadzenie zabudowy o proponowanej liczbie mieszkan 8 lub 9 odbiegatoby od standardow

i charakteru sgsiedniej zabudowy jednorodzinnej wplywajac negatywnie na jako$¢ przestrzeni

iobnizajac standardy zamieszkiwania. Zabudowa wielorodzinna realizowana w budynkach do

4 mieszkan w najwigkszym stopniu nawigzuje do istniejacej w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej

oraz zapewnia zblizony charakter uzytkowania przestrzeni. Wysokos¢ budynku do 12,0 (przy

zastosowaniu dachu stromego) lub do 11,0 m (przy zastosowaniu dachu plaskiego) pozwala na
umieszczenie ustug w parterze.

53.,,Clinica Medica” Sp. z 0.0. zlozyta nw. uwagg:

Whioski dotyczace dziatek nr 400/249 i 402/250 przy ul. Mireckiego:

1) wyodrebnienie terenu bylego kina Fala ze strefy 071 MW3,U oznaczajac ten teren dodatkowym
numerem,

2) regulacja linii zabudowy w odleglosci 2,0 m od ciggu pieszo — jezdnego 164 KDW-X,

3) zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 0,60,

4) zwickszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,5 — 3,0,

5) nie odnoszenie wskaznika miejsc postojowych do powierzchni uzytkowych budynku, poniewaz
nie jest to wskaznik adekwatny do liczby pacjentow. W istniejacej zabudowie nie ma mozliwosci
zbilansowania miejsc postojowych. W przypadku wyburzenia budynku istnieje mozliwos¢
lokalizacji miejsc postojowych w podpiwniczeniu.

6) wskazanie miejsca wjazdu na teren dziatki od ul. Komandorskiej,

7) okreslenie wysokos$ci budynku do 5 kondygnacji, do ok. 18 m.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czescei:

Ad 3) Ustalono dla zabudowy ustugowej na terenie 071 MW3,U wskaznik powierzchni zabudowy do

0,70

Ad 4) Ustalono dla zabudowy ustugowej na terenie 071 MW3 wskaznik intensywno$ci zabudowy do

2,5.

Ad 5) Wprowadzono zmniejszone wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc

postojowych dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej w pasie pomiedzy ul. Morska iul. Orlicz —

Dreszera, tj. min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej. Roé6wnocze$nie dla
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej usytuowanej w pasie pomie¢dzy ul. Morska iul. Orlicz —
Dreszera, wprowadzono rowniez obnizony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
min. 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi ztozonej przez ,,Clinice Medice” Sp. z 0.0. uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Zmienione wskazniki bedg odniesione do zabudowy ustugowej w ramach terenu 071 MW3 —
nie ma potrzeby wyodrgbniania dodatkowego terenu.

Ad 2) Plan miejscowy nie okresla szczegotowego usytuowania budynkéw na dzialce, okresla jedynie
nieprzekraczalne linie zabudowy. Odleglosci zabudowy od drég reguluja inne przepisy szczegolne.
W zwigzku z powyzszym mozliwe jest sytuowanie budynku na granicy z ciggiem pieszo — jezdnym
wewnetrznym 164 KDW-X.

Ad 6) Wjazd na teren dzialki bedzie wynikat z projektu jej zagospodarowania.

Ad7) Gabaryty projektowanej zabudowy ustugowej ograniczone sa mozliwo$cia zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, charakterem projektowanych ustug (ustugi zdrowia)
i wymaganymi stad wysokosciami kondygnacji. Brak jest mozliwosci realizacji zabudowy ustugowe;j
5-kondygnacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem. Projekt planu dopuszcza wysokos¢ do 16 m, co
pozwala na realizacje 4 kondygnacji ustugowych.

54. Mariusz Krawczak ztozyt uwage zawierajaca wniosek o zwigkszenie wskaznika intensywnos$ci
zabudowy dla zabudowy wolno stojacej z 0,6 na 0,7 na terenie 028 MN2 .

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Mariusza Krawczaka uzasadnia si¢ nastepujaco:

Wskaznik intensywnosci 0,7 dotyczy terenéw, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng — do
4 mieszkan ina terenach, na ktorych znajduje si¢ strefa dopuszczalnej lokalizacji ushug, stanowigca
znaczng czes$¢ tych terenow. Dla zabudowy jednorodzinnej ustalono wskaznik 0,60, ktéry pozwala na
dziatkach o powierzchni 600 m? na realizacje budynku o powierzchni catkowitej do 360 m?.
Powierzchnia ta jest wystarczajaca dla funkcjonalnie rozwigzanego domu jednorodzinnego.

55. Piotr Zdziennicki ztozyl nw. uwagg:

I 1) Oczekujac roéwnoprawnosci traktowania wnosi o zmiang przeznaczenia terenu 0znaczonego
symbolem 005 MN2 - z ustaleniem parametrow identycznych jak dla pobliskiego terenu 055 MW2.

I 2a) Definicja wysoko$ci zabudowy zawarta w projekcie planu jest wysokoscig niemozliwa do
okreslenia, jako ze pomigdzy kalenicg a terenem znajdujacym si¢ ponizej jest nieskonczona liczba
wysokosci.

Propozycja definicji wysokos$ci budynku:

a) ,,Przez wysokos¢ budynku rozumie si¢ pionowy dystans pomigdzy jego najwyzszym punktem
budowlanym z wylaczeniem kominow, a najwyzsza naturalng rzgdng terenu przylegajacego do
$ciany zewnetrznej budynku”,

lub b) ,,Przez wysoko$¢ budynku rozumie si¢ pionowy dystans pomiedzy jego najwyzszym punktem
budowlanym z wylgczeniem kominéw, a najnizsza naturalng rzg¢dng terenu przylegajacego do Sciany
zewnetrznej budynku”.

12b) Propozycja definicji ,,naturalnej rzednej terenu” — ,,Przez naturalng rzgdng terenu rozumie si¢
rzedng przedstawiona na mapie przeznaczonej dla celow projektowych”. Jezeli ta definicja
nie znajdzie aprobaty alternatywa jest wykonanie catej mapy zasadniczej jako mapy przeznaczonej do
celow projektowych.

12c¢) Wniosek o adnotacje¢, iz mapa, na ktorej zostal sporzadzony plan jest mapg dla celow
informacyjnych lub mapa przeznaczona jest do celow projektowych. Adnotacja taka w sposob
jednoznaczny sytuuje prawnie wszystkie spory inwestoroOw z organem wydajacym podzniej decyzje
zatwierdzajace projekty budowlane.

I3a) W ustaleniach planu przez zabudowe blizniaczg rozumie si¢ rowniez przypadek ,.gdy jedna
$ciana projektowanego obiektu przylega do...granicy dzialki sgsiedniej”.

Propozycja wprowadzenia ustalenia, iz przez zabudowe blizniacza rozumie si¢ rowniez przypadek
,»2dy jedna Sciana projektowanego obiektu przylega¢ ma do granicy dziatki sgsiedniej pod warunkiem,
ze na dzialce sgsiedniej istnieje w dniu zatwierdzenia projektu budynek przylegly do tej granicy na
zasadach okreslonych kodeksem budowlanym, badz wilasciciel niezabudowanej dziatki sgsiedzkiej
wyraza na piSmie akceptacje dla przedtozonego do zatwierdzenia projektu budowlanego budynku
blizniaczego przyleglego do wspdlnej granicy”.

13b) W jezyku potocznym ,,gabaryty” to tacznie przedstawione trzy wymiary okreslajace obiekt
przestrzennie. Zwrot ,,gabaryty” zdefiniowany ustaleniami planu dwuwymiarowo rodzi¢ moze spory
prawne w interpretacji planu. Propozycja likwidacji zwrotu gabaryty i szeroko$ci elewacji frontowe;.

1 3¢) Propozycje dotyczace definicji wysokosci zabudowy:
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a) Przy uznaniu zasadnos$ci uwagi zawartej w pkt. 2a propozycja wprowadzenia ustalenia, iz
,»Wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ moze co najwyzej 9 m, przy uwzglednieniu ustalen zawartych
w § 12.1.2a oraz zatozZeniu, iz kondygnacja mieszkalna moze znajdowac si¢ w poddaszu”.

b) W przypadku, jezeli przez niewlasciwe uznane zostanie powyzsze uzupehienie definicji
wysokosci zawartej w § 12.1.2a propozycja uzupetienia definicji wysokosci (ustalonej w pkt.
2b) ,,Wysokos$¢ zabudowy wynosi¢ moze co najwyzej 9 m dla terenu o spadku do 5 %; dla
spadkow wigkszych — wysoko$¢ budynku rowna 9 m, moze by¢ zwigkszona o réznice pomiedzy
poziomem posadzki najnizszej kondygnacji nadziemnej inajnizszego z poziomdéw terenu
naturalnego przyleglego do budynku, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 12.1.2a, oraz
zatozeniu dla obu przypadkow, iz kondygnacja mieszkalna moze znajdowac si¢ w poddaszu”.

1 3d) Propozycja wprowadzenia ustalenia, iz ,,wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ moze co najwyzej 9 m,
przy uwzglednieniu ustalen zawartych (i zgodnych ze zgloszonymi propozycjami) w § 12.1.2a”.
W $wietle powyzszego propozycja likwidacji niejednoznacznego izbednego — w Swietle
przedstawionej wyzej propozycji — pojecia ,,miejsca o zroznicowanym uksztattowaniu terenu”.

II 1) Plan ustala dostgp do dziatki 636/84 na dtugosci 6 m od pin. — wsch. granicy dziatki. Obecnie
dziatka ma zapewniony dostep na dtugosci 27,5 m wzdluz calej pin. — wsch. granicy, co zapewnia
zar6wno mozliwo$¢ dojazdu do istniejacego garazu jak i mozliwo$¢ podziatu dziatki o pow. 824 m?
linia prostopadla do drogi dojazdowej (co umozliwi realizacje dwoch domdéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej). Ustalenia planu uniemozliwiajg obie te rzeczy.

Zadanie nie powodowania obnizenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci. Zadanie uhonorowania
ustaleniami planu istniejacej zasady dostepu do nieruchomosci.

11 2) Zadanie zapewnienia w miejscowym planie dostepu do dziatki nr 636/84 w formie shuzebnosci
gruntowej — jak to miato miejsce dotychczas na podstawie wyroku sadu pierwszej instancji.

Whiosek ustalenia przez rzeczoznawce majatkowego w formule metody KNR w ,,prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego” wielkos$ci strat, ktore poniesie sktadajacy uwage -
wiasciciel dziatki nr 636/84, wskutek proponowanych ustalen planu. Ustalenia planu wymuszajace
dojazd do dziatki z ul. Stoigniewa, tzn. niezgodne z dotychczas funkcjonujacym dojazdem, oznaczaja
dodatkowe koszty, jakie nalezatoby ponies¢ w zwiazku z realizacja takiego dojazdu.

III 1) Propozycja sprawdzenia wykonanego projektu planu przez zawodowca. Niewykluczone, ze
podobne uwagi dotyczy¢ moga innych nieruchomosci na obszarze planu. Pismo zawiera zatqczniki
graficzne.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci:

AdII 1) iI12) W zapisach projektu planu skorygowano opis dojazdow do terenu 005 MN2, aby
dopuszczony byt dojazd do dziatki nr 636/84 z ul. Leszczynki. Plan miejscowy nie ustala stuzebnosci
przejazdu. Stuzebno$¢ moze by¢ ustalona w drodze porozumienia lub na drodze sadowej. Stuzebnos¢
moze dotyczy¢ réwniez czesci dziatki 699/84, z ktorej (wg tekstu sktadajacego uwagge) istnieje dojazd
do garazu.

Nieuwzglednienie czg¢sci uwagi ztozonej przez Piotra Zdziennickiego uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 11) W potudniowej czesci obszaru opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka nr 636/84 sasiaduje bezposrednio z istniejagcymi budynkami jednorodzinnymi.
Charakter istniejacej w otoczeniu zabudowy, niewielka powierzchnia dziatki jak i utrudniony dojazd
do dzialki przesadzity o przeznaczeniu jej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Wskazany w uwadze pojedynczy blok wielorodzinny, potozony przy sasiedniej ulicy, ma charakter
nienawigzujacy do otoczenia, obcy pod wzgledem przestrzennym i nie moze by¢ wyznacznikiem dla
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej. W planach nalezy przestrzegaé¢ zasady zachowania
fadu przestrzennego, bioragc pod uwage rodzaj iskale istniejacej zabudowy, jej wysokosSci, linii
zabudowy, atakze uwarunkowan komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Nie ma Zadnych relacji
przestrzennych pomiedzy istniejacym szeregiem zabudowanych dzialek wzdtuz projektowanego ciggu
pieszo—jezdnego 169 KDW-X a budynkiem wielorodzinnym przy ul. Leszczynki, pozwalajagcych na
okreslenie analogicznych cech i parametrow zabudowy.

Ad 1 2a) Definicja wysokos$ci zabudowy zawarta w projekcie planu jest jednoznaczna. Zgodnie z ta
definicja wysokos¢ nalezy mierzy¢ od najwyzszych opisanych punktéw budynku (z wylaczeniem
kominéw) do naturalnej rzednej terenu. Mozna dokona¢ wielu takich pomiaréw, dla réznych miejsc
w obrysie budynku (rzut prostopadly), a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu.

Ad I 2b) Ustalenia planu miejscowego odnosza si¢ do treSci mapy, na ktdrej plan jest sporzadzany.
Nie mogg odnosi¢ si¢ do mapy wykonywanej po uchwaleniu planu dla projektu budowlanego, czyli
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mapy do celow projektowych, ktorej tres¢ w momencie sporzadzania planu jest nieznana.
Uksztattowanie terenu moze ulec zmianie, wlasciciel moze np. podnie$¢ poziom terenu. Zmiana
uksztattowania terenu w obrebie wlasnej dziatki nie jest samowola budowlang — nie sa to roboty
budowlane.

Ad I 2¢) Projekt planu wykonany zostat na kopii mapy zasadniczej przyjetej do zasobow Wydzialu
Geodezji Urzedu Miasta Gdyni. Odpowiednia adnotacja znajduje si¢ na mapie.

Ad I 3a) W projekcie planu nie definiuje si¢ zabudowy blizniaczej. Pojecie to jest powszechnie znane
i dotyczy przypadku, gdy dwa jednorodzinne segmenty budynku lub dwa budynki jednorodzinne
przylegaja do siebie na wspolnej granicy dziatki. Projekt planu dopuszcza sytuowanie budynku przy
granicy dziatki w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej oraz w niektorych, szczegotowo
wymienionych przypadkach. Niektére wskazniki i parametry urbanistyczne okre§lono jednakowo dla
budynkow blizniaczych, skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej lub pojedynczego budynku
przylegajacego do granicy dziatki sgsiedniej. Nie oznacza to automatycznej zgody na takie sytuowanie
budynku w kazdym przypadku.

Ad 13b) W punkcie dotyczagcym dopuszczalnych gabarytow budynku projekt planu okresla:
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, szerokosci elewacji frontowej ibocznej lub w zaleznosci od
potrzeb dowolny zestaw sposrod powyzszych gabarytow. Spelnia to wymagania rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdn. 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore w § 4 pkt 6 wymaga m.in. okreslenia
»--.gabarytow 1 wysokosci projektowanej zabudowy...”

Ad 13c, 3d) Dopuszczenie podwyzszenia budynku o 1,5 m w miejscach o zréoznicowanym
uksztattowaniu terenu umozliwia lokalne podwyzszenie budynku — np. w miejscu skarpy. Zapisy te
nie pozwalajg jednak na realizacj¢ budynku o wysokosci powigkszonej o 1,5 m w catym obrysie
budynku.

AdII 2) Zarowno ulica 148 KD — X i ciag pieszo — jezdny 169 KDW — X znajdujace si¢ na dzialce nr
699/84 wprawdzie sa wlasnoscig prywatng, ale w catosci jest to dziatka drogowa figurujaca w rejestrze
ewidencji gruntow jako ,dr”, co uzasadnia przyjete w projekcie planu rozwigzania dojazdow.
W zwigzku z dopuszczeniem w projekcie planu mozliwos$ci dojazdu do dziatki nr 636/84 zul.
Leszczynki - zgodnie wnioskiem sktadajacego uwage - wniosek dotyczacy okreslenia sugerowanych
skutkéw finansowych ustalen planu staje si¢ bezprzedmiotowy.

Ad III 1) Projekt planu zostal przygotowywany i sprawdzany przez uprawnionych projektantow.

56. Agnieszka Cicha i Teresa Madej ztozyly uwage zawierajaca wniosek o powtoéme przeanalizowanie
przeznaczenia dziatki nr 851 przy ul. Morskiej 179 (pow. 364 m?). W chwili przekazania jej przez
Urzad Miasta obecnym wlascicielom przeznaczona bylta pod zabudowe mieszkaniows. W planie
przeznaczona jest na zielen publiczng. Prosba o wyjasnienie powyzszego problemu i zachowanie
dawnej uzytecznosci.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Agnieszke Cichg i Teres¢ Madej uzasadnia si¢ nastepujaco:
Dziatka nr 875/1 przy ul. Morskiej znajduje si¢ na terenie przeznaczonym w projekcie planu na zielen
urzadzong. Przeznaczenie takie wynika z potozenia w pasie istniejacej juz zieleni urzadzonej oraz
z usytuowania dziatki wzdhuz ul. Morskiej w poblizu skrzyzowania tej ulicy z Trasg Kwiatkowskiego.
Z tego wzgledu na przedmiotowym terenie wystepujg znaczne przekroczenia poziomoéw hatasu,
dlatego teren nie kwalifikuje si¢ pod zabudowe¢ o funkcji mieszkaniowej. Dziatka nr 875/1 obecnie
nie posiada dojazdu. Dojazd od ul. Morskiej jest wykluczony z racji klasy technicznej tej ulicy. Od
potencjalnego dojazdu od ulicy 132 KD-D 1/2 oddzielona jest inng dziatka. Teren dziatki 875/1 jest
zadrzewiony i stanowi miejsce rekreacji dla mieszkancow (przebywanie ludzi na przedmiotowym
terenie nie zalicza si¢ do stalego pobytu ). Z uwagi na powyzsze utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu
pod zielen.

57.Irena Hinz i Piotr Hinz zlozyli uwagge zawierajaca wniosek o wprowadzenie dla dziatki przy
ul. Dlugosza 4 mozliwosci zabudowy wielorodzinnej ze wskaznikiem powierzchni zabudowy 0,41 —
0,45 ze wzgledu na malg powierzchni¢ dziatki. Zmiana jest zasadna, gdyz budynki przy ul. Dlugosza
6, 8, 10 sa budynkami wielorodzinnymi (3 — 6 mieszkan).
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czeSci poprzez dopuszczenie na terenie 052 zabudowy
wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do czterech mieszkan (MW1) w zabudowie
zwartej. W zwigzku z powyzszym ustalono wskazniki urbanistyczne i zasady zagospodarowania
terenu odnoszace si¢ do tego typu zabudowy:

- wskaznik powierzchni zabudowy — do 0,40;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy —do 1,2;
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-min. powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej realizowanej
w zabudowie zwartej — 100 m? /mieszkanie.

Na terenie 052 dopuszczono dachy ptaskie.
Nieuwzglednienie czgéci uwagi ztozonej przez Irene Hinz i Piotra Hinz uzasadnia si¢ nastepujgco:
Przyjety wskaznik powierzchni zabudowy do 0,40 na dzialce o pow. 315 m? oznacza mozliwo$é
zrealizowania 126 m? powierzchni zabudowy. Powierzchnia ta pozwala na funkcjonalne rozwigzanie
mieszkania/mieszkan w jednej kondygnacji lub realizacje do 3 mieszkan rozmieszczonych na
3 kondygnacjach (przy uwzglednieniu innych parametrow/wskaznikéw urbanistycznych). Bardzo
mata powierzchnia dziatki ogranicza mozliwosci zabudowy ze wzglgdu na koniecznos¢ zapewnienia
na jej terenie powierzchni wypoczynkowej - biologicznie czynnej oraz miejsc parkingowych. Przyjeta
wielkos¢ wskaznika (do 0,40) odpowiada wielkos$ci przyjetej w projekcie planu dla zabudowy zwartej
(szeregowej) iprzekracza $rednig wynikajacg z analizy zabudowy sasiedniej (0,35) oraz wielkosc¢
okreslong w wydanej decyzji o warunkach zabudowy (0,351 0,39).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/668/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 marca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnic
Leszczynki i Grabowek Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego przewiduje
si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa ulic:

- skrzyzowania ul. Kalksztajnéw (107 KD-L i 108 KD-L) z ul.: Morska, Orlicz — Dreszera (106
KD-Z 1/2) i Sambora (112 KD-L 1/2),

- ul. Kordeckiego (112 KD-L 1/2) do parametréw ul. lokalnej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

-ul. Leszczynki (114 KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym
chodnikiem,

- ulicy 115 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,

- wschodniego odcinka ul. Dembinskiego (116 KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnym chodnikiem,

- ul. Dembinskiego (117 KD-D 1/2) - na odcinku od skrzyzowania z ul. Sambora w kierunku
potudniowym — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,;

b) budowa ulic:

- odcinka ulicy 112 KD-L 1/2 (polaczenie ul. Sambora z ul. Kordeckiego) — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
- 113 KD-D 1/2 (przedtuzenie ul. Orlicz — Dreszera) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
1 jednostronnym chodnikiem,
- zachodniego odcinka ulicy 116 KD-D 1/2 (potaczenie ul. Leszczynki z ul. Dembinskiego) -
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,
- 118 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,
- 123 KD-D 1/2 (potaczenie odcinkow ul. Sambora) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
i obustronnym chodnikiem,
- potudniowego odcinka ulicy 124 KD-D 1/2 (przedtuzenie wul. Dembinskiego)—
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,
-133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
1 obustronnym chodnikiem;
¢) budowa ciggow pieszo — jezdnych, pieszych oraz pieszo — jezdnych wewnetrznych;
d) budowa sciezek rowerowych;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic;
rozbudowa stacji podnoszenia ci$nienia przy ul. Dembinskiego (teren 029 MN2) i budowa nowe;j
stacji podnoszenia ci$nienia przy ul. Orlicz — Dreszera (teren 061 MW3);

b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic;
w potudniowej czgséci terenu opracowania na tzw. gornym tarasie oprocz sieci grawitacyjnej
budowa kanalizacji ci$nieniowe;j;

¢) przebudowa irozbudowa sieci kanalizacji deszczowej; przebudowa kolektorow zbiorczych
w ul. ul.: Kalksztajnéw, Komandorskiej, Stoigniewa, Sambora, Kordeckiego, Przybyszewskiego
(az do basenow portowych); budowa zbiornikéw retencyjnych otwartych lub podziemnych;

d) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — rozdzielczej sieci kablowej 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV;

e) przebudowa i rozbudowa sieci gazowej niskiego ci$nienia.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegélnych elementéw infrastruktury technicznej jest

zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspoltfinansowana ze
srodkow zewnetrznych.
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3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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