UCHWALA NR XLIV/907/14
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz.
647 z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Cisowa
w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni
z 27 lutego 2008 r. zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia
2014 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Cisowa w Gdyni,
rejon ulic Hutniczej iPiaskowej oznaczony numerem ewidencyjnym 0501, obejmujacy obszar
o powierzchni 37,88 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od péinocy — wzdhuz ul. Hutniczej,

- od wschodu — wzdhiz granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

Obwodowej Potnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni,

- od poludnia — wzdhuz linii kolejowej,

- od zachodu — wzdhuz dziatek nr 24/3, 335/4, 336/4, 124/4, 141/3, 142/3 do ul. Hutniczej,
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 16 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 16 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.
2) Tereny przemyshu i sktadow:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skkadéw i magazynow
3) Tereny zieleni i wod:

a) ZP — Zielen urzadzona

b) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa
4) Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

d) KDW — Drogi i ulice wewnetrzne

e) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

f) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

¢) T — Tereny urzadzen telekomunikacji

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku, poz. 379.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405, poz. 1238, z 2014 roku, poz. 379.
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2. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi imimo, ze mieSci si¢ wopisanym w ust. 1 ogblnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

3. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

4. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okre$lajacymi funkcje wyltaczone), zawartymi w karcie danego terenu
w § 13.

5. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catos$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru przemystowego z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow Srodowiska
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wiasnosci;

3) zachowanie rezerw terenowych dla planowanej inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym —
rozbudowy uktadu kolejowego;

4) zachowanie rezerw terenowych dla planowanych ulic publicznych poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych i cofnigtych linii zabudowy;

5) poprawa dostepnosci komunikacyjnej, w tym pieszo-rowerowej do przystanku SKM Gdynia
Cisowa.

2. Szczegotowe warunki ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw
w§ 13.

§4
1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub doébr kultury podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
2) ustala sig¢ ochrong konserwatorska obiektéw historycznych oznaczonych na rysunku planu:
a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen, obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zty stan techniczny zachowane;j
substancji zabytkowej oraz kolidowanie zzamierzeniami inwestycyjnymi utrzymanie tych
obiektow nie jest wymagane:

1) budynek mieszkalny, ul. Cisowska 8§,

i) budynek techniczny kolejowy, ul. Cisowska 14;

b) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowa¢ oraz zachowa¢ wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.
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2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspodtczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§o6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych sig na terenach ogélnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze objgtym planem obejmuja:

a) ulice miejskie, ciagi piesze, trasy rowerowe, przejscia podziemne pod drogami i torami
kolejowymi;

b) tereny ogodlnodostgpnej zieleni urzadzonej;

2) ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow zprasa lub kwiatami, wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingdw
podziemnych, automatoéw telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych
elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja elementow wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem informacji miejskiej;

b) w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich
m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca, itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

¢) szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie os$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow ireklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak telebimy, tablice
LCD, LED itp.;

f) umieszczenie reklamy na budynkach objetych ochrona konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacj¢ reklamy lub szyldu na budynku
musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle
catej elewacji budynku, w okreslonej skali, z wymiarami ogdlnymi i sposobem zamocowania; na
budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sg jedynie szyldy i reklamy zwiazane
z prowadzong na miejscu dziatalno$cia;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy ireklamy pod warunkiem, ze bgdaq umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgda
$wiecic¢ 1 nie beda wykraczac poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz urzadzen

komunikacji samochodowe;j:
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- dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach oraz nad budynkami do wysokosci 2,00 m nad
gorna krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

-nie dopuszcza sie¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- no$niki reklamowe, ktérych jeden z wymiardéw przekracza 2,00 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

b) tereny drog i ulic, urzadzen transportu kolejowego oraz infrastruktury techniczne;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikéw reklamowych

zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;
c) tereny zieleni:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 —
nalezy stosowal rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej narazonej, brakiem naturalnej
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracjg zanieczyszczen;

2) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Rumia”, ktéra ustanawia w drodze rozporzadzenia Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku na wniosek wiasciciela ujecia;

3) przez obszar objgty planem przeplywa Struga Cisowska, cz¢§ciowo w korycie otwartym, czg$ciowo
pod mostem. W strefie lokalizacji mostu zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw
na jego trwatos$¢ i1 prawidtowa eksploatacje. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 5,00 m po
obu stronach mostu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca. Wzdtuz ciekow wodnych na calej ich
dlugosci nalezy zapewni¢ droge eksploatacyjna o szerokosci min. 4,00 m z dojazdem z drogi
publicznej oraz pasy zieleni trawiastej o szeroko$ci min. 2,00 m po obu stronach koryta otwartego;
przekroczenie infrastruktura techniczna Strugi Cisowskiej w korycie otwartym wykonaé¢ pod jej
dnem,;

4) na obszarze objetym planem, wzdtuz Strugi Cisowskiej, wystgpuja obszary potencjalnie zagrozone
zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu okres$lono orientacyjny zasi¢g tych obszarow dla
wod o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). Orientacyjny zasigg tych obszarow
wyznaczono na podstawie opracowania: ,Koncepcja rozbudowy imodernizacji systemu
odprowadzania wod opadowych iroztopowych w Gdyni”, Biuro Projektéw Budownictwa
Komunalnego S.A., 2006r. Niezbedne jest =zastosowanie rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod.

W przypadku zaliczenia terenu do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, w drodze wykonania

przepisow ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, wykonywanie robot oraz czynnoS$ci

utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym budowa
obiektow budowlanych, bedzie mozliwa jedynie za zgoda Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia;

5) obszar objgty planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca cze$¢ lotniska polozona jest na terenie
Gminy Kosakowo). Dla czgséci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
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cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do w/w ustawy:

a) obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni stozkowej ograniczajacej wysokosé
zabudowy 1 obiektéw naturalnych, wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkoéw, jakie powinny spetniaé¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnie ograniczajace zostaty
przedstawione na rysunku planu za pomoca poziomic — linii faczacych punkty na plaszczyznach
ograniczajacych polozone na takiej samej wysoko$ci nad poziomem morza. Dla obszardéw
polozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem, obowiazuja
ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych),
a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga narusza¢é wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstapienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogdéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegodlnych kartach

terenow, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych

lotniska;

b) na obszarze objgtym planem zabrania si¢:

- budowy lub rozbudowy obiektow, ktdére moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

6) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowiazuja przepisy ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony
akustycznej 1wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania 1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

7) na obszarze objgtym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenéow w § 13.

§9
1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obszar objety planem powiazany jest zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul.
Hutnicza — 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2) — ulicg zbiorcza;
2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementow ukladu
komunikacyjnego:
a) budowa ulic:
- ulicy lokalnej 11 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, czgSciowo z trasa
rowerowa i przynajmniej jednostronnym chodnikiem — zgodnie z rysunkiem planu,
- ulicy lokalnej (docelowo dojazdowej) 12 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym chodnikiem — zgodnie z rysunkiem planu;
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b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- ulicy zbiorczej — 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Hutnicza) — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu), obustronnym
chodnikiem oraz trasa rowerowa ibezkolizyjnym skrzyzowaniem zbocznica kolejowa
prowadzaca w kierunku nabrzezy portowych,

- ulicy lokalnej (docelowo dojazdowej) 13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym chodnikiem — zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie mi¢dzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) obiekty ustug:

- 1-5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

b) tereny sktadéw, magazyny:

- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych

+ miejsca wynikajace z prowadzonej dziatalnosci;

c) obiekty produkcyjne:

- min. 3 miejsca postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czgsci budynku;

e) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie potrzeb i wspdlna realizacje wymaganego programu
parkingowego w postaci parkingdw zbiorczych, obshigujacych kilka Iub wszystkie
nieruchomosci w obrgbie jednego lub kilku terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
zalecana forma parkingdéw zbiorczych — budynki parkingowe wielokondygnacyjne;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) obiekty ustug:

- min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) obiekty produkcyijne, tereny sktadéw, magazyny:

- min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 zaktad pracy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane cz¢sci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
terenie objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiega magistrala wodociagowa DN500; w strefie o szerokosci
3,00 m po obu stronach od zewngtrznych krawegdzi magistrali wystgpuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dzialania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana
ich lokalizacji i1 przekroju bedzie wiazata si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku
planu granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej;

2) odprowadzanie  §cieckow  sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem);
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog iplacow — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objgtym planem);

b) z terenow zabudowy ustugowej iprzemyslowej — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem) na
warunkach okreslonych przez gestora sieci lub do cieku na warunkach okreslonych przez
zarzadce cieku;
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4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetyczne;:

a) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, w ilosci niezbgdnej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegdlowa
lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gazem ptynnym ze statych zbiornikow/butli (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem):

a) przez obszar objgty planem przebiegaja gazociagi niskiego i $redniego ciSnienia ze strefa
kontrolowana o szerokosci 1,00 m (po 0,50 m od osi gazociagu), w obrgbie ktorej nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladéw i magazyndéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac
zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne
w strefie kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow
i przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacji bedzie wiazala si¢ ze zmiana wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy kontrolowanej;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodla ciepta
uzytkowego w kogeneracji, ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepla, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodta ciepta, zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrédla ciepta odpadowego
z instalacji przemystowe;j,

- inwestora przemystowego, ktory zracji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
noé$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej
135 °C;

c) dopuszcza si¢ stosowanie kottdow olejowych lub retortowych, automatycznych kotlow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadéw, w obiektach w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wyltacznie w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia
do sieci cieplnej lub gazowe;;

d) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

e) przez obszar objgty planem przebiega kanalowa magistrala cieptownicza 2xDN600 oraz
kanatowa magistrala cieptownicza odcinkami przechodzaca w napowietrzna: DN700, DN500,
DN400; w strefach o szerokosci 1,50 m od zewngtrznej krawedzi kanatlu cieptowniczego oraz
2,00 m, 3,00 m lub 5,00 m od zewngtrznych krawedzi pozostaltych przewodow (zgodnie
z rysunkiem planu) wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania — wszelkie
dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekrojow i przebiegu przewodoéw — zmiana ich lokalizacji i przekroju bedzie wiazata si¢ ze
zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa/rozbudowa sieci na terenie
objetym planem); przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy
— zgodnie z parametrami okre$lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
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linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej speinienia; w przypadku, gdy planowane sieci
infrastruktury  nie mieszcza si¢ wliniach rozgraniczajacych wymienionych ciagdéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza
dzialek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11
Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw polozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatlce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi S$ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzedna terenu przyjmuje si¢
rzedna terenu wynikajaca z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie
rzednymi, rzedna terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢
roOwniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni  kondygnacji  lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

c) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyj$ciowe, naturalne uksztattowanie terenu
— wynikajace z naturalnych rz¢dnych, o ktéorych mowa powyzej;

3) y,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, atakze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiagcych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych) oraz okapow igzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci
budynku, jezeli znajduje sig¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

5) ypowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

6) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng liczbg miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okre$lony w karcie
terenu sposob;
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7) s,Stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplat¢ wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13
1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 - 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 01 — 4,78 ha

b) teren nr 02 — 5,15 ha

c¢) teren nr 03 — 2,01 ha

d) teren nr 04 — 0,69 ha

e) teren nr 05 — 8,91 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UPKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

a) funkcje wylaczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowych ze wzgledu na wymagane dla
ich lokalizacji standardy jakosci srodowiska;

b) funkcje wylaczone na terenie 01 U,P,KS:

- stacje paliw,

- obiekty magazynowania produktéow ropopochodnych oraz magazyny substancji szczegdlnie
szkodliwych 1 substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, a takze rurociagi do ich transportu,

- sktadowiska odpadéw komunalnych niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne
oraz obojetnych.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowac rozwiazania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne
przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu z ciagéw komunikacyjnych i otoczenia;

c) zakaz podejmowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na terenie 01 U,P,KS, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010r. wsprawie okre§lenia rodzajéw przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, jezeli w ocenie oddzialywania na $§rodowisko stwierdzona zostanie
mozliwos$¢ niekorzystnego wptywu przedsigwzigcia na jakosc¢ i illos¢ wod podziemnych;

d) zakaz stosowania §rodkow chemicznych przeciw oblodzeniu drog w przypadku braku kanalizacji
deszczowej;

e) zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi lub wod powierzchniowych, z wyjatkiem
podczyszczonych do wartosci normatywnych wod opadowych iroztopowych (bedacych
sciekami w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne);

f) odwodnienia tymczasowe obiektow budowlanych mozna prowadzi¢ wylacznie na podstawie
pozwolenia wodno prawnego, przy czym jego wydanie powinno by¢ uwarunkowane
rozpatrzeniem wplywu na bezpieczenstwo ujecia wod podziemnych ,,Rumia”.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 02 U,P,KS znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

1) budynek mieszkalny, ul. Cisowska 8.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 25,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, ograniczenie wysokos$ci
nie dotyczy obiektéw i instalacji technologicznych — obowigzuja zasady okreslone
w § 8ust. 1 pkt 5,

- rodzaj dachu — nie ustala sig;

Id: AFAC438C-4576-4A37-BA47-027CC1140EA4. Podpisany Strona 9



¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy z zakazem dalszego
przekraczania dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) reklamy 1 szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?
(ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 500 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czgs¢ terenu 01 U,P,KS znajduje si¢ w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej ujgcia
wod podziemnych ,,Rumia” z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2;

¢) czesé terenow 01 U,P,KS i 02 U,P,KS, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie
zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) w sasiedztwie terendw wystepuja obszary kolejowe z infrastruktura kolejowa — obowiazuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 6;

fyna terenie 05 U,P,KS wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

-do terenu 01 U,P,KS — 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi oraz od drogi wewngtrznej 14 KDW,

-do terenu 02 U,P.KS — 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 11 KD-L 1/2 oraz od drogi wewngtrznej 15 KDW,

-do terenu 03 U,P,KS — 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 11 KD-L 1/2, 12 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) oraz 13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2), do
czasu realizacji docelowego przebiegu ul. Hutniczej dopuszcza si¢ dojazd od ul. Hutniczej
w sposob dotychczasowy — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

- do terenu 04 U,P,KS — 13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2),

- do terenu 05 U,P,KS — 10 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi; do czasu realizacji Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej
i zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dojazd od strony ul.
Pénocnej w sposéb dotychezasowy — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c)na terenie 05 U,P,KS istnieja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu magistrali wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

d) scieki sanitarne z potudniowej czgsci terenu 02 U,P,KS wzdluz ulicy 11 KD-L 1/2 nalezy
odprowadzi¢ poprzez indywidualng kanalizacj¢ ci$nieniowa z wiaczeniem do planowanego
kanatu sanitarnego w 11 KD-L 1/2;

e) na terenach 01 U,P,KS, 02 U,P,KS 105 U,P,KS znajduja si¢ stacje transformatorowe SN/nn,
oznaczone symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjne;j;

fyna terenic 05 U,P,KS istnieja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
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g)na terenach 01 UPKS, 02U,P,KS 105U/PKS istnicja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplowniczej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
h) na terenie 03 U,P,KS znajduje si¢ stacja bazowa telefonii komoérkowej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 7;
1) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY
a)na terenie 05 U,P,KS dopuszcza si¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, urzadzen
i obiektow budowlanych zwigzanych z obsluga bocznic kolejowych / torow tadunkowych,
obstuga 0so6b i rzeczy oraz przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowych.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA - 0,26 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przez teren przebiega planowany do przebudowy odcinek Strugi Cisowskiej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) ustala si¢ przebieg Strugi Cisowskiej w korycie otwartym zzastosowaniem materiatow
naturalnych do umacniania koryta rzeki.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ uzytkowanie
i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty matej architektury;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé¢ zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu;

c) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu znajduje sig¢ w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Rumia” z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2;

c) teren stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi, oznaczony na
rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) w sasiedztwie terendéw wystepuja obszary kolejowe z infrastruktura kolejowa — obowiazuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 6.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi
oraz 11 KD-L 1/2;

b) na terenie istniejg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA - 1,10 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu;

c) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) w sasiedztwie terendw wystepuja obszary kolejowe z infrastruktura kolejowa — obowiazuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 6;

d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 10 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;
do czasu realizacji Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej 1zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dojazd od strony ul. Polocnej iul.
Czere$niowej w sposob dotychczasowy — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) na terenie istnieja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sig¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, urzadzen i obiektow budowlanych
zwiazanych z obstuga bocznic kolejowych / toréw tadunkowych, obstuga osob irzeczy oraz
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowych;

b) do czasu realizacji Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trdjmiejskiej izagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania
terenu i istniejacych obiektow na cele ustugowo-produkcyjne z dopuszczeniem ich przebudowy,
lecz bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz dojazd w sposob dotychczasowy — na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
K - TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I PODOCZYSZCZANIA SCIEKOW
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
b) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,,Rumia” z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2;
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c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

b) ustala sig lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 09 - 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 09 — 2,49 ha
b) teren nr 10 — 1,96 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
09 KD-Z 1/2 (2/2) - ULICA ZBIORCZA — ul. Hutnicza
10 KD-Z 1/2 (2/2) - ULICA ZBIORCZA - ul. Hutnicza
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze¢sciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras
podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
lokalizacji nasadzen drzew;

¢) przez teren 09 KD-Z 1/2 (2/2) przebiega planowany do przebudowy odcinek Strugi Cisowskiej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 09 KD-Z 1/2 (2/2) — min. 32,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 10 KD-Z 1/2 (2/2) — min. 33,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie 09 KD-Z 1/2 (2/2) lub 10KD-Z 1/2 (2/2) ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe w rejonie orientacyjnie wskazanym symbolem K na rysunku
planu; szczegotowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia; nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny do urzadzen;

b)na terenach 09 KD-Z 1/2 (2/2) 110KD-Z 1/2 (2/2) istnieja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali cieplowniczej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu
(szczegblowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) tereny znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) czgs¢ terenu 09 KD-Z 1/2 (2/2) znajduje sig¢ w granicach projektowanej strefy ochrony
posredniej ujgcia wod podziemnych ,,Rumia” z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2;

d) czgs¢ terenu 09 KD-Z 1/2 (2/2), oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie
zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

e) w sasiedztwie terenow 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2) wystepuje infrastruktura kolejowa
oraz wystepuja obszary kolejowe z infrastruktura kolejowa — obowiazuja przepisy przywotane
w § 8 ust. 1 pkt 6;
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f) na terenach 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2) wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

g) na terenie 09 KD-Z 1/2 (2/2) docelowo planowany jest plac do zawracania o wymiarach min.
20,0 x 20,0 m jako zakonczenie ulicy 13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2);

h) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego ustala si¢ dojazd do przyleglych terenow
w sposob dotychczasowy — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA - 1,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
11 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 11 KD-L 1/2 —min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie istnieja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) na terenie ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe w rejonie
orientacyjnie wskazanym symbolem K na rysunku planu; szczegotowa lokalizacja moze byc¢
zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia; nalezy
zapewni¢ dostep eksploatacyjny do urzadzen;

c¢) Scieki sanitarne z potudniowej czeéci terenu 02 U,P,KS wzdhuiz ulicy 11 KD-L 1/2 nalezy
odprowadzi¢ poprzez indywidualna kanalizacje¢ ci$nieniowa z wlaczeniem do planowanego
kanatu sanitarnego w 11 KD-L 1/2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na czesci ulicy w przekroju uwzgledni¢ trasg rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku
planu (szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne zgodnie z etapowa realizacja drogi;

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 12 - 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 12 — 0,15 ha
b) teren nr 13 — 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
12 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — ULICA LOKALNA (docelowo ULICA DOJAZDOWA)
13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) - ULICA LOKALNA (docelowo ULICA DOJAZDOWA)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dlaulicy 12 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, docelowo
zakonczona placem do zawracania o wymiarach min. 20,0 x 20,0 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a)na terenie 12 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne zgodnie z etapowa
realizacjq drogi;
b) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8. KARTA TERENOW O NUMERACH 14 - 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 14 — 0,03 ha
b) teren nr 15 — 0,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
14 KDW - DROGA WEWNETRZNA
15 KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla terenu 14 KDW — min. 17,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 15 KDW — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 14 KDW istnieja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) tereny znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren 14 KDW znajduje si¢ w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,,Rumia” z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0501
1) POWIERZCHNIA - 9,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
16 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) przez teren przebiega planowany do przebudowy odcinek Strugi Cisowskiej czesciowo pod
mostem — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie 16 KK znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego obowiazuja
zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek techniczny kolejowy, ul. Cisowska 14.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala
sig.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;
¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 5;
d) teren stanowi obszar kolejowy z infrastruktura kolejowa — obowiazuja przepisy przywolane
w § 8 ust. 1 pkt 6;
e) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie istniejg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu magistrali
wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;
b) na terenie znajduje sig stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku planu
—szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
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¢) na terenie istniejq ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
niskiego i Sredniego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY
a)na terenie ustala si¢ bezkolizyjne skrzyzowanie ul. Hutniczej (wraz ze $ciezka rowerowa
i chodnikiem) z bocznica kolejowa prowadzaca w kierunku nabrzezy portowych;
b) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego ustala si¢ przebieg ul. Hutniczej oraz ul.
Piaskowej przez teren w sposob dotychczasowy;
¢) na terenie ustala si¢ bezkolizyjne przejscie pieszo-rowerowe w rejonie przystanku SKM Gdynia
Cisowa orientacyjnie wskazane na rysunku planu.

§ 14

1. Integralna czgscia uchwatly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terené6w 1iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

6) projektowane szpalery drzew;

7) obszary zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

8) cieki wodne do zachowania;

9) trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia

i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

§ 15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Zielinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY CISOWA W GDYNI,

NR PLANU 0501
REJON ULIC HUTNICZEJ | PIASKOWEJ
RYSUNEK PLANU, skala 1 : 1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/907/14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon
ulic Hutniczej i Piaskowej zostal wyltozony, z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego
wgladu dwukrotnie.

Do projektu planu miejscowego wytozonego po raz pierwszy w dniach od 27 grudnia 2013 r. do
28 stycznia 2014 r. zlozone zostaly w ustawowym terminie (tj. do dnia 11 lutego 2014 r.) lacznie
3 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 13910/14/VI/U z dnia 25 lutego 2014 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, 2 uwagi uwzglednil w catosci, jedna uwage uwzglednit w czesci.
Uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Cisowa
w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej, ktora wniost Krzysztof Nawrot — data wplywu 11.02.2014
r. odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Krzysztof Nawrot w zlozonej uwadze poinformowal, ze od dwoéch lat pracuje na podstawie
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy nr RAA-1-9917/7331/1194/2003/504/dz.255/5/HNB nad
zaprojektowaniem budynku magazynowo-biurowego na dzialce nr 806/5 przy ul. Hutniczej w Gdyni.
Projekt budynku jest gotowy od prawie roku, uzgodniony i zatwierdzony przez wszystkie instytucje
wymagane przez Wydzial Architektoniczno-Budowlany UM Gdyni. Projekt nie posiada uzgodnienia
z ZDiZ, ktore to uzgodnienie bgdzie wydane jezeli inwestor zgodzi si¢ na wykonanie na wlasny koszt
przebudowy fragmentu ul. Hutniczej, zbudowa lewoskrgtu ichodnika oraz budowa kanalizacji
deszczowej w ul. Hutniczej. Pan Krzysztof Nawrot poinformowal, Ze si¢ nie zgadza z ponoszeniem
naktadow na przebudowe ul. Hutniczej, gdyz uktad zaproponowany przez ZDiZ jest ukladem
tymczasowym. Pan Krzysztof Nawrot wnidst nastepujace zastrzezenia i postulaty do projektu planu:

1) Wnidst o ponowne przeanalizowanie konieczno$ci zabrania tak szerokiego pasa wzdhuz ul.
Hutniczej pod ul. Piaskowa (czg$¢ dziatki nr 806/5). Zabranie tak duzego pasa zmusi inwestora do
zmniejszenia uzgodnionego juz budynku iusunigcia nos$nikow reklamowych. Wnidst
o uwzglednienie planowanej inwestycji — w zalaczniku przekazat projekt zagospodarowania terenu.

2) Wniost o doktadne zaznaczenie na planie wjazdu na posesj¢ nr 806/5, ktora jest samodzielng
dziatka bedaca jego wilasnoscia i powinna taki wjazd posiadac.

3) Odnioést sig do nos$nikéw reklamowych na terenie dziatek nr 806/5 1633/95. W zwiazku
z zabraniem szerokiego pasa z dziatki nr 806/5 wzdtuz ul. Hutniczej i posiadaniem na tym terenie
kilku nos$nikow reklamowych, wzdhuz ulicy Hutniczej — zapytat czy otrzyma zgodg na postawienie
tych nosnikéw na okrojonym terenie dziatek nr 806/5 1 633/95? Ponadto, kto poniesie koszt ich
ewentualnego przeniesienia/przesunigcia i podtaczenia do nowej instalacji elektrycznej — wszystkie
duze no$niki reklamowe sa wnocy oswietlone? Chcialby mie¢ ta regulacje z UM Gdyni
uzgodniona, przed wydaniem swojej pozytywnej opinii do tego projektu.

4) Odniost si¢ do pasa pod planowana ul. Hutnicza na jego nieruchomosci — dziatki nr 808/5,
o powierzchni prawie 3000 m?. Poinformowal, Ze obecnie wynajmuje ten teren kilku podmiotom
gospodarczym, dodatkowo posiada tam kilka nastepnych nosnikow reklamowych, w tym big board
o powierzchni 72 m?. Zapytal, czy UM Gdyni przewiduje z tego powodu ekwiwalent finansowy,
rekompensujacy straty jego firmy na tym terenie, a jesli tak to w jakim zakresie?

5) Projekt planu zawegza przeznaczenie terenu na cele przemystowe z gtdwnym cigzarem na warsztaty
i mechanik¢ samochodowa. Pan Nawrot poinformowal, ze planuje na nieruchomosci przy ulicy
Piaskowej postawi¢ pawilon, gdzie chce wynajmowac pomieszczenia przedsigbiorcom dziatajacym
w branzy spozywczej z mozliwoscia nieuciazliwej jej przerobki. Wnidst, aby wpisano do planu, ze
dozwolona jest takze dziatalnos¢ przerobu artykulow spozywczych czy rolnych, jak np. hodowla
ryb w zbiornikach w hali — pomieszczeniach zadaszonych.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Wprowadzono korekte linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w sasiedztwie dziatki nr 806/5

w zwiazku ze zmiana ukladu drogowego pozytywnie uzgodniona z ZDiZ (wytyczenie nowego

przebiegu ulicy lokalnej taczacej ul. Cisowska zul. Hutnicza). W nowym ukladzie drogowym
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mozliwa jest realizacja projektowanego budynku — dziatki nr 806/5 1633/95 nie podlegaja
uszczupleniu pod droge (za wyjatkiem niewielkiego naroznego $cigcia dziatki nr 806/5 w wielkosci
ok. 12 m?).

Ad 3,4) Zgodnie zrozstrzygnigciem ad 1) reklamy zlokalizowane na dziatkach nr 806/5 i 633/95,
ktore zostaly posadowione zgodnie z przepisami prawa budowlanego, moga sta¢ do czasu ich
technicznego zuzycia. Reklamy usytuowane na dziatce nr 808/5, przeznaczonej pod ul. Hutnicza moga
funkcjonowa¢ do czasu docelowego zagospodarowania dziatki — na podstawie art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,.tereny, ktdrych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem”. W momencie realizacji docelowego przebiegu ul.
Hutniczej dziatka nr 808/5 przeznaczona pod droge zostanie wykupiona przez gming. Kwestie
dotyczace odszkodowan zwiazanych ze zmiana przeznaczenia terenu lub obnizeniem warto$ci
nieruchomosci nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Regulowane sa przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 w/w ustawy:

1. Jezeli wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
znieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto§¢ nieruchomosci
ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ i nie skorzystat
z praw, o ktorych mowa wust. 11 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
warto$ci nieruchomosci”.

Ad 5) Plan ustala przeznaczenie terenu pod szeroki zakres ustug, produkcji oraz tereny urzadzen
komunikacji samochodowej. Zatem produkcja iprzetworstwo spozywcze, wtym prowadzenie
przedsigbiorstwa produkcyjnego sektora akwakultury miesci si¢ w dopuszczonych planem funkcjach
terenu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Plan miejscowy nie ustala doktadnej lokalizacji indywidualnych wjazdéw na poszczegodlne
nieruchomosci. Projekt planu przewiduje mozliwo$¢ dojazdu do dziatki od ul. Hutniczej — na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi. Po zmianie ukladu drogowego dojazd mozliwy jest
rowniez od nowoprojektowanej ulicy lokalnej, o ktérej mowa w rozstrzygnigciu ad 1).

Ad 3,4) Obecnie na terenie Gdyni reklamy rozmieszczone sa w sposob chaotyczny, szpecac przestrzen
publiczna miasta. Zadaniem planéw miejscowych jest m.in. ustalanie zasad lokalizowania reklam. Ze
wzgledu na ochrong walorow estetycznych przestrzeni projekt planu nie dopuszcza lokalizacji reklam
wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych
z prowadzona na miejscu dzialalno$cig oraz masztéw flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m,
shuzacych jako nosnik flagi oraz nie dopuszcza lokalizacji reklam na ogrodzeniach.

Do projektu planu miejscowego wytozonego po praz drugi w dniach od 14 kwietnia 2014 r. do 6 maja
2014 r. zostata zlozona jedna uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 20 maja 2014 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 15101/14/VI/U z dnia 3 czerwca 2014 r. rozpatrzyl uwage, w ktorej
nie zostaty sformulowane zadne zastrzezenia dotyczace ustalen planu.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Zielinska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/907/14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa ulic:
- ulicy lokalnej 11 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, czgSciowo z trasa
rowerowa i przynajmniej jednostronnym chodnikiem,
- ulicy lokalnej (docelowo dojazdowej) 12 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym chodnikiem;
b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
- ulicy zbiorczej — 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Hutnicza) — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu), obustronnym
chodnikiem oraz trasa rowerowa i bezkolizyjnym skrzyzowaniem zbocznica kolejowa
prowadzaca w kierunku nabrzezy portowych,
- ulicy lokalnej (docelowo dojazdowej) 13 KD-L 1/2 (KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym chodnikiem.
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa inwestycje
zwigzane z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powiazaniu
z realizacja przedsigwzie¢ wymienionych w pkt 1).
2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze
srodkoéw zewngetrznych.

3. Nie okresla sig szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Zielinska
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